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I. WPROWADZENIE
1. TRESC | ZAKRES STUDIUM

Dnia 26 czerwca 2001 r. Rada Miasta Jastarnigidjchwat nr XXX/313/2001 w
sprawie przysipienia do sporgzenia studium Opracowanie projektu studium zostato
powierzone zespotowi autorskiemu firmy ,Plan Prdéjek Sopocie.

Studium jest nowym typem opracowania planistyczn@gprowadzonym ustaavo
zagospodarowaniu przestrzennym w 1994 r.), ktoshziéd ma miejscowe plany ogolne
gmin. Obecne przepisy dotygze zakresu i trybu spamdzania studium zawiera ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z #dienarca 2003 r (Dz. U. Nr 80 z dnia
10 maja 2003 r., poz. 717) oraz Rozpdeenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwdoi kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 26 n28@4 r., poz. 1233).

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowdgtawy do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tres¢ studium realizowana jest w miejscowych planach ogpgdarowania
przestrzennego.

Studium jest jedynym opracowaniem planistycznymktérym okréla sk zasady
polityki przestrzennej gminy jako catlg.

Studium przeklada ustalenia Planu Strategicznegaasady polityki przestrzennej
gminy.

Studium opracowuje sidla obszaru gminy w granicach administracyjnych.

2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA — PODSTAWOWE DANE O GMINI E

Jastarnia jest gmimp miejska, potozonag w granicach powiatu Puckiego, w
wojewoOdztwie Pomorskim.

Miasto Jastarnia rozgija s¢ na waskiej przestrzeni Pétwyspu Hel o disgo 16 km,
migedzy wodami otwartego morza i Zatoki Gd&iej; sisiaduje:
- od poinocnego zachodu z miejscdeiq Chatupy w granicach administracyjnych
Wiadystawowa,
- od potudniowego wschodu z miastem Hel.

Jastarnia jest miastem, zigonym z trzech miejscowséci o réznym charakterze:

- Kuznica — kameralna osada rybacko-letniskowa o urokliwepudowie, z
przystaniami rybackimi,

- Jastarnia — gtowny @rodek, centrum zespotu urbanistycznego gminy, #edz
witadz gminy, z dwoma zabytkowymi osadami rybackimastarnia Pucka i Jastarnia Bor oraz
gldbwnym skupiskiem zabudowy mieszkaniowo-pensjonafp przystaniami rybackimi i
portem morskim,
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- Jurata — asrodek wypoczynkowo — letniskowy, ktory w latach t3@h XX wieku
uzyskat rang jednego z najelegantszych i najbardziej odwiedzlanyiejsc letniskowych w
Polsce. Uzyskanie tak wysokiej rangi, Jurata zawedzta przede wszystkim specyfice
potozenia i waloromsrodowiska naturalnego.

Jastarnia potmona jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobra&gmy zajmuje
obszar o powierzchni 8 KmZnaczm czs¢ tego obszaru, tj. 2,8 km? stanawasy. Wzdha
brzegu morskiego, po obu stronach pétwyspu, agag sie plaze, plaza od strony otwartego
morza oddzielona jest od zainwestowania miejskipgesem wydm i laséw. Poszczegdélne
miejscowdci dzieh rozlegte tereny zielone.

Jastarnia posiada korzystny klimat i walory uzdskeiwe. Z uwagi na atrakcyjne,
nadmorskie polzenie oraz znaczny udziat terendowsrigch jest jedm z najbardziej
popularnych miejscowai wypoczynkowych na polskim wybrze, a do rangi eleganckiego
kurortu w szczegOlnwi aspiruje Jurata.

Jastarnia stanowi bamieszkaniow dla ok. 4045 mieszkadw. Zabudowa Jastarni,
ktorej przewaajaca czs¢ powstata w pocgkach XX wieku, charakteryzujeesi wickszaci
wysokimi walorami architektury i staran§ta wykonawstwa.

Jastarnia posiada ponadto port morski, stamowibaz; dla floty rybackiej i
rozwijajacej st zeglugi turystycznej.

Jastarnia unikgla, poza nielicznymi wyjtkami, zniszczé wojennych. Jednak od momentu
zakaiczenia wojny zacga postpowa stopniowa degradacja podstawowych waloréw
miasta, decydggych o0 jego atrakcyjrs@i — waloréw srodowiska naturalnego
(zanieczyszczenie wody morskiej, zanieczyszczeowagirza, degradacja zieleni miejskiej i
strefy brzegowej) oraz kulturowego - krajobrazu stag(realizacja w latach 60-tych i 70-tych
duzych obiektéw wczasowych). Brak wil@we] konserwacji starej zabudowy spowodowat
czesto nieodwracalne zniszczenia wielu cennych budynkdorych architektura stanowita
jeden z istotnych elementdéw oblicza miasta. Mintnpk znacznej degradacji, ktora npga

w latach powojennych, Jastarnia przetrwata tennyuokres, zachowua¢ swoj charakter i
petniagc w dalszym cigu tradycyjne funkcje @wodka rekreacji, turystyki i wypoczynku o
znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i krajowym, a nam&idzynarodowym.

Na terenie miasta brak jest szkot na poziomie ligga. Wigksza czsé ustug nastawiona jest
na obstug turystow w sezonie letnim, trwggym od potowy czerwca do pagku wrzenia.
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[Il. UWARUNKOWANIA
1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE, SYTUACJA MIASTA W REGIONIE

1.1 Uwarunkowania wynikajace z pol@enia Jastarni w regionie, w tym z zada
stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Opracowano w oparciu o Informacje i wnioski Zgtu Wojewodztwa Pomorskiego do studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmastadnia, spoazizonych na podstawie
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztaraorskiego (uchwata Nr 639/XLVI/02 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wizia 2002 r.) oraz innych dokumentéw, w tym uchwsldn przez
Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego oraz w oparcistanowiskoUrzedu Morskiego w Gdyni wyrsone w
trakcie opiniowania niniejszego Studium.

1- charakterystyka gtéwnych uwarunkowai wynikajacych ze stanu istnigjgcego i
przewidywanych zmian

Teren gminy potgony jest na obszarze mezoregionu Mierzei Helskiegjduje s w
obrgbie wielofunkcyjnego pasma nadmorskiego, nadmogskiecharakterze #@o-
turystycznym. Teren gminy usytuowany jest na olsszar okrélonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomegskjako wymagage szczegolnej
polityki proturystycznej, wskazanej do rozwoju tsigki kwalifikowanej. § to rownie
obszary wymagage rozbudowy i rewitalizacji infrastruktury technnej ze wzgidu na dae
obciazenie turystyczne.

Teren gminy znajduje siw obszarze okjym systemem zintegrowanego zgizania
obszarami przybrzemymi (ZZOP). Na calym terenie ustalony jest pashmézny i pas
ochronny oraz ochrona brzegu morskiego.

2- sig osadnicza

Sie¢ osadnicz terenu gminy tworz miejscowd¢ Jastarnia, @odek gminny o
funkcjach ponad gminnych i przewidywanym w&re liczby ludndci oraz miejscowsi
Kuznica i Jurata — nadmorskie miejscaweioo funkcjach turystyczno-wypoczynkowych.

3- komunikacja o znaczeniu ponadlokalnym
Przez teren gminy przebiegaj
» gltbwna droga wojewddzka DW216 Reda-Puck-WihadystaorHel planowana do
modernizacji,
* lokalna linia kolejowa o podstawowym znaczenia dlojewodztwa (rozwoj gtownie dla
celoéw turystycznych) Gdynia-Reda-Hel,
* regionalna trasa rowerowa planowana do realixagjierwszej kolejnfci.
Na terenie gminy znajduijsic przystanie rybackie, morski port Jastarnia z deukikowym
torem wodnym.
Do gtownych celéw i kierunkow polityki transportojy@dnosacych s¢ do terenu gminy,
naleza:
- poprawa dospnaosci transportowej, zwlaszcza obszaréw zstych konkurencyjngci
regionu, jak np. obszary rekreacyjne,
- poprawa spojrsmi regionu poprzez zmniejszenie czasu ¢ustsci do obszaru
metropolitalnego i centrow subregiondéw, poprzez emitacg drég dojazdowych do
aglomeracji tréjmiejskiej oraz integracjinfrastrukturala i organizacyja regionalnego
transportu pas&rskiego,
- poprawa bezpiecastwa ruchu drogowego i zmniejszenieaatiwosci.
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4- infrastruktura techniczna
Na terenie gminy brak jest elementow infrastrukti@ghnicznej o znaczeniu ponad lokalnym.
Gmina znajduje siw zasggu zintegrowanego, ponad lokalnego systemu zamrasrzw
WOodk.
Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infragttury technicznej dotygze terenu gminy:
- w zakresie odprowadzania i oczyszczauigkow — konieczne jest pilne przygienie do
modernizaciji i rozbudowy oczyszczaktiekéw w Juracie,
- w zakresie unieszkodliwiania odpadow komunalnyeh planuje s rozbudow
wykorzystywanego tate przez gmia skladowiska w Swarzewie, w celu utylizacji odpadow

5- ochrona brzegow morskich i ochrona przeciwpowodawa

Teren gminy jest ograniczony od potnocy i potudrbezegiem morskim. Wyspuja
zagraenia powodzi morsky oraz podtapianiem wynikgym ze wzrostu poziomu wod
gruntowych podczas dtugotrwatych podwgyonych stanéw wody w morzu.

Zapewnienie wigciwego poziomu bezpiecastwa przed oddzialywaniem morza, w tym
zdarzeniami sztormowymi i skutkami wzrostu poziommorza oraz przed powodzijest
podstawowym warunkiem trwatego rozwoju gminy.
Kierunki dziataa obejmuj miedzy innymi:
- w zakresie ochrony brzegéw morskich:
- utrzymanie, budowa i aktualizacja parametrowesystw ochrony brzegoéw
odpowiednio do wymaganych lub prztjjch pozioméw bezpiechstwa zaplecza
brzegu,
- zapewnienie nieziolnej przestrzeni dla systemow ochrony brzegow,
- w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
- budowa i utrzymanie systeméw ochrony przeciwpdei@vej, w tym systemow
drenzowych,
- zapewnienie niezioinej przestrzeni na systemy ochrony przeciwpowaajo

6- ochronasrodowiska przyrodniczego
Teren gminy poteony jest na obszarach obszarach szczegoélnie cenmyalorach
przyrodniczych — znajduje siw zaségu, wyr@nionego w koncepcji sieci ekologicznej
wojewoddztwa pomorskiego, poétnocnego korytarza eafickmego (ke 1) o znaczeniu
europejskim oraz w zlewni bezggedniej Balttyku. Potgony jest rownie
w zasegu Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w egasiobszarOw okjych i
planowanych do obgia ochrom w ramach programu Natura 2000.
Do kierunkéw dziata w zakresie ochrony zasobéw i walorévwodowiska przyrodniczego
naleza miedzy innymi:
- w zakresie ochrony zasobow biosfery — bezwage zachowanie i podtrzymanie trwado
pozostatéci powiazan ekologicznych poprzez uwzginienie ich w dokumentach
planistycznych i inwestycyjnych,
- w zakresie ochrony brzegu morskiego — odtwarzami@szczonych odcinkow
akumulacyjnych wybrzea poprzez refulagj szczegdlnie w obszarach o wybitnej funkciji
rekreacyjnej oraz zagrajacych przerwaniem ggtosci wybrzeza - m.in. w rejonach
Potwyspu Helskiego,
- w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych — budowaezyszczalnisciekow wdd
opadowych odprowadzanych z ulic i parkingow.

7- ochronasrodowiska kulturowego
Teren gminy potgony jest w wyragnionym w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa pomorskiego, regionie historyczno-kutuym Pasa nadmorskiego -—
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puckiego. § to obszary o najwszej, ponadregionalnej randze i wybitnych walorach
dziedzictwa kulturowego, proponowane do ¢gig ochrom w formie parku kulturowego
obszaru ziemi puckiej. Miejscowa Kuznica i Jastarnia posiadajzabytkowe zespoty
ruralistyczne.

Wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewadatmorskiego, zasadnicze kierunki
rozwoju w zakresie dziedzictwa kulturowego to utiewmée wielokulturowej tasamdci
historycznej regionu z zachowaniem lokalnych ¢bdisci oraz wykorzystanie zasobow
dziedzictwa kulturowego jako waego elementu rozwoju gospodarczego i promocji
wojewodztwa.

Do kierunkow dziata polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobbwalorow
srodowiska kulturowego, nate migdzy innymi:

- ochrona i rewaloryzacja starych uktadow ruratigtyych,

- zachowanie i utworzenie warunkéw ekspozycji panor widokowych z tras
komunikacyjnych na szczegolnie interesa@ obiekty krajobrazowe (naturalne i
architektoniczne),

- likwidacja mdz neutralizacja widokowa wszelkich elementow dhpicych walory
krajobrazowe,

- wylaczenie z zabudowy odpowiednio szerokiego pasa pexrego w celu utrzymania
waloréw krajobrazowych brzegéw i ograniczenia naciprowadzenia prac technicznych w
pasie nadmorskim,

-okreslanie w miejscowych dokumentach planistycznych dassgospodarowania punktow
widokowych i ochrony panoram widokowych.

8- turystyka
Teren gminy potgony jest w strefie nadmorskiej, w ktorej za wqog nalezy uzna funkcije
wczasowo-wypoczynkoyvi uzdrowiskove.
Zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennegewddztwa pomorskiego, gtdwne
kierunki przeksztatae w zakresie turystyki wczasowo-wypoczynkowej i umgiiskowej, to
migdzy innymi:
- hamowanie proceséw nadkoncentracji zagospodaiawdewaloryzujcej srodowisko
odpowiednie dla rekreaciji,
- restrukturyzacja i dostosowanie do standardéwpjskich,
- nadanie statusu uzdrowisk obecnym uzdrowiskonmnoawoju” — Juracie i Jastarni,
- pobudzanie zmnicowania funkcjonalnego zagospodarowania przestego w celu
przedtizenia sezonu i polepszenia efektyweiovykorzystania bazy,
- rozbudowa zaplecza urwiajacego masowy rozwdj turystyki morskiej,
- kompleksowe zagospodarowanie wyhliezenorskiego dla uprawianigglarstwa morskiego,
rozwoj bazy dla turystyki kwalifikowanej (windsunfy, bojery, wdkarstwo, turystyka
wodna, piesza, rowerowa, konna).
Gtowne kierunki przeksztatéewv zakresie turystyki uzdrowiskowej to:
- rozwoj catorocznego lecznictwa uzdrowiskowego apragramowaq dziatalndcia
kulturalr i rozrywkowa,
- budowa obiektéw uzdrowiskowych,
- kompleksowa modernizacja bazy pobytowej, kreoearowoczesnej oferty zdrowotnej —
lecznictwa uzdrowiskowego.

9- zadania samoradu wojewOdztwa stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, zawarte w ,programach wojewodzkichdoobszary, na ktorych przewiduje si
realizacg tych zada:

- program operacyjny rozwoju regionalnego wojewadzipomorskiego na lata 2001-2002
(Uchwata nr 363/XXVI11/01 Sejmiku Wojewddztwa Ponsarego z dnia 29.01.2001 r.):
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 zadanie 3 z Priorytetu Ill — modernizacja dregjewddzkiej nr 216 Reda-Wtadystawowo-
Hel,
- program operacyjny wojewoédztwa pomorskiego PHARIB2 i 2003 Spojnid spoteczna i
gospodarcza (Uchwata nr 535/XXXIX/02 Sejmiku Wojelztwa Pomorskiego z dnia
18.02.2002 r.):

« dziatania na rzecz rozwojud\® sektora turystyki w Pigeieniu Zatoki Gdaskiej.

INFORMACJE | WNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY JASTARNIA ‘

1.2 Uwarunkowania wynikajace z potdenia Jastarni na Pétwyspie Helskim

Jastarnia potmona jest w centralnej egci Polwyspu Helskiego, graniczy z miastami
Wiadystawowem i Helem, ktére posiaglajchwalone studia uwarunkowaa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego:

- Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wiadystawowa — uchwalone Uchwigk XLI11/302/02 Rady Miejskiej we
Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 r.,

- Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Hel — uchwalone Uchwahr VII/49/2003 Rady Miasta Helu z dnia 25
kwietnia 2003 r.

W rejonach styku Jastarni z Wiadystawowem i Helerojgktowane zmiany w
sposobie zagospodarowania dotyqezede wszystkim rozbudowy podstawowego ukiadu
komunikacyjnego, w tym budowgiezki rowerowej.

Uwarunkowania komunikacyjne oméwione zostaty w (Kt
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Jastarnia jest waznym ogniwem zagospodarowania Potwyspu Helskiego jedno-
cz&nie odrebnym, specyficznym, trojczionowym organizmem miejskn. Ponosi
wszystkie, zarbwno pozytywne, jak i negatywne, lebmgencje poteenia geograficznego.
Jastarnia od potnocnego zachodu graniczy z Wiadgstem, z terenami $@aymi w
miejscowdci Chatupy, od potudniowego wschodu z lasami migkth

Jastarnia wraz z Kuznica i Jurata stanowi tradycyjny @odek rekreacji,
wypoczynku i sportu, z kolei Jastarnia i #ica to tradycyjne @odki rybotéwstwa z
odrebnym, specyficznym klimatem zabudowy. Beggalnie zwazki z ssiednimi miastami
zapewniaj polaczenia drogowe i kolejowe.

Dotychczasowy i spodziewany rozwdéj mieszkalnictwa miastach Aglomeracji
Gdaiskiej zwkksza put ruchow rekreacyjnych wykorzystgych tatwo dosipne walory
Potwyspu Helskiego. Zjawisko to ma tendencjarastajca, poniewa wraz z rozwojem
mieszkalnictwa nie nagiuje budowa sieci drogowej, ktora usprawnitaby wgja na
cotygodniowy wypoczynek w rejon Pojezierza Kasziudipk Dlatego naley sie spodziewa,
ze Polwysep Helski, tradycyjnie przejmoivdedzie znacza czg$¢ ruchu sobotnio —
niedzielnego mieszkaow Trojmiasta.

Poszczegolne systemy uzbrojenia ignierskiego hcza dodatkowo Jastarni z
sasiednimi gminami:
— Woda do Jastarni dostarczana jesteziaj,Cetniewo” na terenie miasta Wiadystawowa;
— Oczyszczalnigciekdw w Juracie przyjmujgcieki z czsci miasta Hel;
— Energia elektryczna doprowadzana jest z GiéwnegmktBu Zasilania (GPZ)
Wiadystawowo;
— odpady z Jastarni wywoziesna sktadowisko odpadéw ,Swarzewo” we Wiadystawowie

Ponadto miejsca pracy znacznej liczby mieszkav Jastarni znajdgjsie poza jego
granicami, gtownie we Wiadystawowie i Helu, co stam kolejny przyktad zalenosci
migdzy trzema sgsiadupcymi ze soh miastami. Opisane wgj powhzania w ukladzie
zagospodarowania Potwyspu Helskiego, stawgg w roli trojczitonowego ogniwa, 0 wys-
pecjalizowanych funkcjach w istnigym systemie wzajemnycwiadczeé.

WNIOSKI

Gtowne determinanty rozwoju Jastarni wyniéag z potaenia na Potwyspie Helskim
Sa Zwigzane:

Z jego potaeniem — w niedalekiej odlegioi od dynamicznie rozwijagych s¢ miast
Aglomeracji Gdaskiej, pomeédzy dwoma érodkami Wiadystawowem i Helem, przy
gtdbwnym szlaku komunikacyjnym oraz w bezpexniej bliskdci morza — co mie stanowd:

podstaw rozwoju takich funkcji, jak: turystyka, rekreacjaypoczynek, sport, ale
jednoczénie:

podstaw do wymuszé usprawnienia patzen z Gdaskiem i Gdyna, przede
wszystkim w zakresie komunikacji drogowe]

z tradycjami historycznymi Jastarni jakaradka rybotowstwa, a tak drodka
kultury regionalnej, co mie stanowd podstaw dalszego rozwoju tych funkciji.

Planowany rozwo6j komunikacji, w tym przede wszystkiego usprawnienie i
rozwigzanie problemu parkowania samochodow (usprawaceaj kontakt Jastarni z
Aglomeracy Gdaiska) w powigzaniu z odgbncicia, specyfilkh i atrakcyjndcia miasta
zaowocowa maze rozwojem nowych funkcjicatorocznych jak: obstuga kongresow i
sympozjow, hotele, apartamenty itp.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STRATEGII ZROWNOWA ZONEGO
ROZWOJU MIASTA JASTARNI

Strategia Zréwnowsnego Rozwoju Miasta Jastarni, opracowana zgodnie z
zaleceniami Agendy 21 zostata prggj uchwad Nr XL/390/02 Rady Miasta Jastarni z dnia
12 czerwca 2002 r. Lokalna Agenda 21 oznacza zbad@wvprogramu zréwnowanego
rozwoju gminy lub regionu, skfad@iego st m.in. z wzajemnie 8i uzupetniagcych
dokumentow:

- Strategii Zrownowzonego Rozwoju oraz

- Studium Uwarunkowi Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego.

Strategia Zrownowgnego Rozwoju pozwala spojizena gmir calgciowo i
zaplanowa jej rozwdéj w perspektywie kilkunastu lat.

Dokument Strategii okresla wizje¢ zrownowazonego rozwoju w podziale na tady:

Ekologiczny — rozwinkta edukacja ekologiczna spotecgcidokalnej; wysoki poziom
ochronysrodowiska naturalnegdérodowisko przyjazne cztowiekowi; prawidtowa gospdda
odpadami,

Gospodarczy— rozwinkta, catoroczna, norodna turystyka; optacalne rybotdwstwo
o tradycyjnym charakterze; rozwite alternatywne dla turystyki ustugi,

Spoteczny— rozwinkta baza edukacyjno — kulturalna; zachowana kultybacka;
bezpieczny Potwysep; rozwigta infrastruktura sportowa i rekreacyjna miastaakatyjna
oferta dla mtodzigy; wysoki poziom opieki spotecznej; rozwite opieka zdrowotna,

Przestrzenny — usprawniona komunikacja; rozbudowana baza digstyki i
rekreacji; zachowane walory krajobrazowe miasta.

Celem nadrzdnym, okrelajacym w sposob hastowy istotwizji, wyrazajacy
podstawow ideg przysztego rozwoju Miasta Jastarni, sformutowaastipujaco:

Jastarnia — gmimg o wysokim poziomie jakoi zycia, bezpiecznym miejscem
zamieszkania i wypoczynku, dlagg o ochrorg swych walorow przyrodniczych i
kulturowych, w tym — tésamaici kaszubskiej.

Cel gtowny, odpowiadajcy na pytanie: jaki rozwoj zapewni gminie realizgej celu
nadrzdnego, sformutowano nagiujaco:

Zrébwnowaony rozwoj spoteczno — gospodarczy miasta Jastarni

e W zakresie fadu ekologiczneguchrona i odbudowarodowiska naturalnego gminy,

e W zakresie tadu gospodarczengsoki poziom dochodéw miesiz&aw gminy

e w zakresie tadu spotecznegavyksztatcona, zdrowa miodzie bezpieczni
mieszkacy gminy,

e W zakresie tadu przestrzennegw.ssoki poziom tadu przestrzennego w gminie.

Plan operacyjny strategii okta dziatania realizacyjne wsréd zagadnig zwiazanych
z tadem przestrzennym, gdzie celem gtownym jestokiypoziom tadu przestrzennego w
gminie, zidentyfikowano nagbujace:

- poprawienie dogpnasci komunikacyjnej gminy,

- rozwdj infrastruktury turystycznej,
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- uporadkowanie przestrzeni miasta z zachowaniem lokalnedtrakteru
architektury,
- zabezpieczenie brzegow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przektada ustalenia Planu Strategicznego na zasaglityki przestrzennej gminy.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU | BIE ZACA POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY

Dokumentem, ktory ok&a przeznaczenie terenu, a jednéoie stanowi podstagv
formalno — prawa prowadzenia gospodarki przestrzennej wéoiee jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W Jastarni obovazuja:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (rap):

1 - mpzp fragmentu miasta Jastarni — zespgdaarni w rejonie ulicy Polnej, zatwierdzony
uchwah Nr XXVIII/274/97 Rady Miasta Jastarni z dnia 3Qudnia 1997 r., (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego nr 32 z 15.06.1998 r., poz. 120),

2 - mpzp fragmentu miasta Jastarni — pas przykelejov rejonie wczasow PKP,
zatwierdzony uchwat Nr XXVIII/275/97 Rady Miasta Jastarni z dnia 30udnia 1997 r.,
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 32 z 15.06.1998 0z.[.21),

3 - mpzp fragmentu miasta Jastarni — zespo6t zabydoweszkaniowej w rejonie osiedla
.Pazeca”, zatwierdzony uchwaiNr XXVII1/276/97 Rady Miasta Jastarni z dnia 3Qugnia
1997 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 32 z 15.084r., poz. 122),

4 - mpzp fragmentu miejscow@m Kuznica, zatwierdzony uchwaiNr XXVIII/277/97 Rady
Miasta Jastarni z dnia 30 grudnia 1997 r., (Dz.. Wv¥pj. Pomorskiego nr 32 z 15.06.1998 r.,
poz. 123),

5 - mpzp obejmugcy dziatki nr: 10/26, 10/27, 10/6, 10/28, 10/22anczs¢ dziatki nr 10/29
(k.m. nr 4) w miécie Jastarni, zatwierdzony uchwalir X1V/147/99 Rady Miasta Jastarni z
dnia 8 padziernika 1999 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr2112.02.2001 r., poz. 79),

6 - mpzp obejmucy dziatki nr: 98 i 94/1 w mizie Jastarni, zatwierdzony uchwalr
XXVI11/334/97 Rady Miasta Jastarni z dnia 25 wsam 2001 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
nr 47 z 02.04.2003 r., poz. 702),

7 - mpzp terenu dziatki nr 13/2 karta mapy nr 2 astdrni przy ul. Zdrojowej nr 21,
zatwierdzony uchwatNr XX/216/00 Rady Miasta Jastarni z dnia 14 czen2000 r., (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 82 z 04.09.2000 r., p@4.)5

8 - mpzp terenu poimnego przy ul. Portowej i ulicy Mickiewicza, obejjacego dziatk nr

57 w migcie Jastarni, zatwierdzony uchwalr XXXIII/333/01 Rady Miasta Jastarni z dnia
25.09.01 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 47 zadd?.04.2003 r., poz. 701),
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9 - mpzp terenu w granicach ulic: Portowej, Ceynowy Mickiewicza w midcie Jastarni,
zatwierdzony uchwat Nr XXXI11/335/01 Rady Miasta Jastarni z dnia 252901 r., (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 52 z 15.04.2003 r., po2)82

W opracowaniu znajduja sig ponadto miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
10 - mpzp Juraty,

11 - mpzp miasta Jastarni,

12 — mpzp fragmentu miejscowsd Kuznica, gm. Jastarnia, obejmaggo dziatki nr 71/7,
71/18, 71/19, 255/5, 255/6, 255/7, 255/8, 2553cdz. nr 255/9,

13 — mpzp fragmentu miejscowe Jastarnia, rejon ,Torfowe Kityle”

Realizowany program prac planistycznych wyczerpujgasadzie zapotrzebowanie gminy w
tym zakresie, gdy plany uchwalone idmlace w opracowaniu, pokrywajereny obecnego i
planowanego zainwestowania. Poza realizowanym anogm prac planistycznych pozostaj
tereny kompleksow kmych, zieleni niskiej i pla Oczywicie nie mana wykluczy
biezacych, nie przewidywanych potrzeb, w zakresie zmigrczegoblnie planéw
sporadzonych w pocztkowym okresie funkcjonowania ustawy o zagospodarow
przestrzennym z 1994 roku) oraz spoizania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczasowe przeznaczenie terenu ©@&r@ uchwalonych, obowzujacych planéw. Plany
te zajmujce hcznie 67 ha, dotyezzaledwie 8% powierzchni miasta. Procent pokrycia
planami miasta wzgmie do 50% z chwil uchwalenia planéw Jastarni i Juratgdicych
obecnie w opracowaniu. Plany te obejalidcznie teren o powierzchni 410 ha.

Uchwalone plany, z wylkiem mpzp fragmentu miejscowdci Kuznica, dotyca
niewielkich obszaréw miasta i spadzane byly dla biecych potrzeb gminy. Jedynie plan
Kuznicy, obejmugcy caly zainwestowany obszar miejscadaip jest planem oki&ajacym
charakter miejscowdai.

Niezaleznie od powyszego, do kaca roku 2002 obowzywalty:

- miejscowy plan szczegbétowy zagospodarowania zemego Juraty zatwierdzony
w 1993 roku,

- miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania pzmsnego i rewaloryzacii
Jastarni, zatwierdzony w 1991 roku oraz
- miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania pzmmego Jastarnia — Jurata
zatwierdzony w 1988 roku.

W rezultacie, dokumenty te sprawdzihe si realizacji w sensie pozytywnym. Ich zapisy,
preferupce nisk zabudow i wypoczynkowo-turystyczny charakter miejscaéwaio utrwality
sie¢ w $wiadomdaci zaréwno kadry ukgniczej, projektantow jak i spotecziwp lokalnej.
Wynikiem realizacji tych planéwaszmiany fizyczne, jakie zaistniaty w krajobrazieastia —
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zastoju inwestycyjnym minionego okresu, w ostatrlatach obserwuje gigwattowny
rozwdj Jastarni wyrajacy Sk W:
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- przeksztatceniach funkcjonalnych

- podnoszeniu standardu

- uzupetnianiu zabudowy

- budowie urzdzear komunalnych

- modernizacji infrastruktury techniczne;.

Koncentracja nowych inwestycji wygtuje w trzech rejonach:

- Jastarnia centrum - ustugi, mieszkalnictwo
- Pazeca - zabudowa jednorodzinna
- Jurata — mieszkalnictwo o charakterze apartamemmn

Nowe zainwestowanie rozwijagsizgodnie z zatzeniami dotychczasowych ustale

planistycznych:

Powstajca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetydtandard miasta, jest zm
krokiem w procesie rewaloryzacji istnieych zasobdéw. Przyrost zasobéw
mieszkaniowych nie zaktdcit cieci ustug infrastuikt spotecznej. Obserwujeesi
nieznaczny spadek liczby ludid,

Znacznemu wzbogaceniu ulegta¢siestug infrastruktury spotecznej, rozwirsic
handel i gastronomia, podnosk satrakcyjnd¢ miasta, w tym gtownych ggow
spacerowych. Oblicze i charakter Jastarni i Juvatpogacaj nowe inwestycje z
zakresu sportu i rekreaciji;

Rozwija st zaplecze hotelowe;

Na korzy¢ zmienia st krajobraz miasta, raizy innymi uradzone zostaty placyki z
kapliczks $w. Rozalii i z kasztanowcem (pomnikiem przyrody) @brgbie
zabytkowej Jastarni Gdakiej, powanym osagnicciem jest zakfczenie budowy
sciezki rowerowej hczacej Jurat z Jastarni i Kuznica, wykonano cig spacerowy w
ulicy Stelmaszczyka, ktéry zwiezony kedzie molem spacerowym, trwa realizacja
najwigkszej inwestycji w migcie — Domu Zdrojowego. Modernizowang gomy,
ich fasady, pokrycie dachow, detale architektorécziastarnia staje e¢sicoraz
pigkniejsza;

W ostatnich latach obserwujeg¢siendeng; likwidowania ucazliwych wedzarni,
zakltadow produkcyjnych i rzengiiczych, proces ten zgodny jest z
dotychczasowymi zaf@niami planistycznymi miasta i strategii jego roawo
Prowadzonesgssukcesywnie prace modernizacyjne uktadu ulicznegamkamentem
ukitadu jest droga wojewddzka, gtownakommunikacyjna miasta, stanaea tranzyt
na kierunku Wiadystawowo - Hel. Droga ta, w zgsi terenOow zainwestowanych,
obustronnie obudowana, posiada niewielkie zim@sci poprawy parametrow
technicznych. Koniecznym wydaje ¢si kontynuacja rozpoetych prac
modernizacyjnych tej trasy;

Prowadzona jest modernizacja i przebudowa sieciastrfuktury technicznej.
Najwigkszym osignigciem ostatnich lat w tym zakresie jest:

- budowa kanalizacji sanitarnej i oczyszczabiekow,

- zmiana systemow grzewczych wieluzgiah i matych kottowni na proekologiczne
(gaz, olej opatowy), czego efektem jest stopniovegrawa czystci powietrza
atmosferycznego.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

4.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta

Jastarnia lezy w centralnej czsci Potwyspu Helskiego, petric przede wszystkim
funkcje osrodka rekreaciji, turystyki, mieszkalnictwa i ustug.
Jako wiodce funkcje miasta wygbuja:
* mieszkalnictwo
e obstuga turystéw, rekreacja
Funkcje uzupetniage to:
e sport
* rybotowstwo.

Tereny zainwestowane skupig si¢ w trzech agsrodkach: Ku znicy, Jastarni i Juracie.

Gtowna koncentracja zabudowy mieszkanioweyvysipuje w Jastarni.

Funkcja obstugi turystow i tereny rekreacji przenikaj sie na obszarach trzech

miejscowdci (Kuznicy, Jastarni i Juraty):

— w pasie przylegagym do Zatoki — dominggym, zwazanym z plaa (z baza hotelows,
wcCzasowo — wypoczynkaw sportova),

- w pasie przylegacym do otwartego morza — opartym o kompleksynde z
rozproszonymi obiektami ustugowymi i wypoczynkowymi

Centrum ustugowezlokalizowane jest na terenie Jastarni i w Jura@etuz gtdbwnego cigu
pieszego osi funkcjonalnej tej miejscaied

Tereny sportu, w tym przede wszystkim soodki windsurfingu zlokalizowane as na
obrzezach terendw zainwestowanych, nad Zatok

Funkcja rybotowstwa (porty) koncentruje giw Jastarni i w Kianicy w sisiedztwie terenéw
zainwestowanych.

Obszar miasta obejmuije teren o powierzchni 80@hgdj 8 knt

Bilans uzytkowaniall

* grunty zabudowane i zurbanizowane -183 ha
w tym:
—  tereny mieszkaniowe 37 ha
—  tereny przemystowe 0 ha
- inne tereny zabudowane 2 ha
—  zurbanizowane tereny
niezabudowane 66 ha
—  tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe 2 ha
- drogi 55 ha
- koleje 21 ha
* lasy - 278 ha
» uzytki rolne - 226 hd1l
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e wody - Oha

* nieuzytki - 110 ha

ogotem - 800 ha

[Jdane Starostwa Powiatowego w Pucku, Wydzialu Ggpd&artografii i Katastru na dzie
01.01.2003 r.

[Tlwg sprawozdania ozytkowaniu gruntdéw w gminie stan w dniu 31.05.2003 r
powierzchnia aytkow rolnych wynosi 7 ha

4.2. Ludnacsé i zatrudnienie

Liczba ludnosci miasta Jastarni wynosi obecnie 4 045 miese&a, w tym:
* kobiet —2 101
*  megzCzyzn —1944
(dane na dzie31.12.2004 r.)
Wskaznik zag:szczenia 506 0sob na 1 kmz,
W ubiegtych latach generalnsbdserwuje s¢ stagnacg liczby ludnosci
1998 r. - 4 100 mieszkaow
2001 r. - 4 055 mieszkadw
2003 r. - 4 034 mieszkadw
2004 r - 4 045 mieszkadw

Na terenie miasta zatrudnionych jest ok. 620 odébdmiotow gospodarki narodowej
znajduje st na terenie miasta 1 020, w tym:

* spotek 90
* spotdzielni 5
o fundacji 1
* stowarzyszenia

i organizacje 5

oraz ok. 900 zaktaddéw osdb fizycznych prowayzh dziatalné¢ gospodarcz Dominupca
cze$¢ miejsc pracy znajduje siw jednostkach obstugi rekreacji i ludima Na terenie miasta
nie wystpuja obiekty przemystowe, znajdujsic jedynie drobne zaklady przetwodrstwa
rybnego, zaplecze budownictwa, rzemiosto ustugowe.

Liczba bezrobotnych na terenie miasta na koniec3200wynosita ok. 330 oséb (13%
zawodowo czynnych), co stanowi niecasay wskanik od sredniej wojewddztwa (13,8%).

4.3. Zasoby mieszkaniowe

Ogotem na terenie miasta znajdujg si

- 136 600 m2 powierzchnizytkowej mieszka
- 1539 mieszka

- 7183izb

(dane na koniec 2003 r.)
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Srednie wskazniki: 88,8 m2 powierzchniaytkowej na 1 mieszkanie,
2,62 0s6b na Esukanie,
0,56 osbb nalkjz
33,9 m2 powierachzytkowej na 1 osab

W roku 2003 oddano dazytku 32 mieszkania a¢znej powierzchni tytkowej 3440 m2.
Zabudowa mieszkaniowa wypuje gtownie jako jednorodzinna z wtkiem nielicznych

budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w rejonsentrum Jastarni i we wschodniej
czesci Juraty (rejon osiedla ,wojskowego”).

4.4. Infrastruktura spoteczna

Na terenie miasta Jastarni wylija nastpujace obiekty ustugowe z zakresu obstugi
mieszkacow:

- dwiata i wychowanie

» 3 szkoly podstawowe — Jastarnia, Juratazriaa, o hcznej liczbie 19 oddziatow i 25
pomieszcze do nauki,

e 1 gimnazjum — Jastarnia — 9 oddziatéw i 10 pomieszdo nauki,

* 1 przedszkole — Jurata — 25 miejsc,

e 3 placéwki wychowawczo-przedszkolne;

- ochrona zdrowia
e osrodek zdrowia — Jastarnia,
» apteka — Jastarnia;

- kultura
* 2 muzea — Chata Rybacka — Jastarnia,
.Pod Strzeckl — Jastarnia,
* Miejski Osrodek Kultury i Rekreacji — Jastarnia,
« kino ,Zeglarz” — Jastarnia,
* Dbiblioteka publiczna — Jastarnia,
» 3 kdscioty — Jastarnia, Jurata, Knica;

- handel i gastronomia
» okoto 40 obiektow handlowych statych — Jastarriaath, Kunica,
e 2 targowiska — Jastarnia,
* 5 obiektéw gastronomicznych statych — Jastarniegtd, Kunica;
ponadto, w okresie sezonu, czynnych jest wiele rem&gch punktow handlowych i
gastronomicznych;

- sport
na terenie Jastarni znajdigic:

e pomosty do cumowania jachtow,

* hala sportowa,

» 2 szkoty windsurfingu,

ponadto szkoty windsurfingu znajdwgic: 1 obiekt w Kunicy, 2 obiekty w Juracie;
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- inne ustugqi

» 3 obiekty administracji samagdowej i pastwowej, (Urad Miasta, Urad Morski,
Lesnictwo — zlokalizowane w Jastarni),

* 3 urzdy pocztowe — Jastarnia, JuratazKiga,

* 1 oddziat banku — Jastarnia,

* Ochotnicza StraPazarna — Jastarnia,

» Komisariat Policji — Jurata,

* Cmentarze — Jastarnia, Kuca,

» Stacje paliw — Jastarnia, Jurata.

Obiekty infrastruktury spotecznej wysgluja zarowno jako ustugi podstawowe, &foe
gtdbwnie mieszkacom miasta (z zakresuswiaty, zdrowia, kultury, administracji, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu), jak i wykracza swoim zaggiem poza granice miasta (z
zakresu kultury, handlu, gastronomii, zdrowia, $por Urzadzenia ustugowe tzw.
centrotworcze (handel, gastronomia, kultura) zlakavane § gtdbwnie w Jastarni.

4.5. Porty, rybotéwstwo

» port morski (rybackizeglugi przybrzenej i jachtowy) — Jastarnia; w 2003 r. -
21 kutrow rybackich, 43 rybackie todzie motorowezystar jachtowa dla ok. 30
jachtow, przystazeglugi pasaerskiej,
* przystanie rybackie — Jastarnia,Adica; w 2003 r. - 32 rybackie todzie motorowe.
Funkcja rybotéwstwa bazuje na jednostkach indywlialyezh.
Przetworstwo rybne (gdzarnie — Jastarnia, Kknica) ulega stopniowej likwidaciji.

4.6. Obstuga turystyki

Na terenie miasta znajduje¢sbk. 30 obiektéw hotelowych, pensjonatowych i
wypoczynkowych, dcznie ok. 3900 miejsc noclegowych (w tym okoto 21f0ejsc
catorocznych). Obiekty hotelowe sr@dki szkoleniowo-wypoczynkowe zlokalizowang \s
Jastarni i Juracie, ponadto w elbie Jastarni znajdajsie 4 asrodki campingowe.

Na terenie miasta wygiuje znaczna baza kwater prywatnych. Wiele domow
budowanych jest z zateniem maliwosci wynajmu pokoi dla letnikow.

W Jastarni dziata Biuro Promocji i Obstugi Ruchuyltycznego.

4.7. Ziela

Charakterystyczncechy terenow zieleni w Jastarni jest jej znicowanie w uktadzie
pasmowym, w tym:

- zbiorowiska hawydmowe — przybrzey pas nielénej raslinnosci wydmowej,
- zbiorowiska léne — tworace due kompleksy na zapleczu wydm,

- zbiorowiska nieléne (kki, pastwiska, murawy),

- zbiorowiska szuwarowe w strefie styku z wodamiokaPuckie;.

W granicach administracyjnych miasta Jastarni anajde ok. 280 ha lasow, (co
stanowi okoto 35% jego powierzchni), w tym:
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Lasy wraz z caj gmina wchodz w zaseg Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Dobrze zorganizowana siedrog i sciezek stwarzag dogodne warunki do wypoczynku
czynnego i biernego.

Zasady gospodarowania w zggi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i jego
bezpdrednim gsiedztwie okréaja przepisy zawarte w Rozpadzeniu Wojewody
Gdaiskiego nr 11/98 z dnia 3 wrgda 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdakiego nr 59 z dnia
14.09.1998 poz. 294).

Migdzy innymiobowigzuje zakaz planowania nowej zabudowy w odlegdoi mniejszej niz
30 m od granicy lasuznajdugacego st na terenie parku krajobrazowego.
Zagadnienia te zostaty oméwione szerzej w pkt. 7.

Istotnym elementem zielena slrzewa i krzewy. Jastarnia posiada cenny, zabygkow
drzewostan parkowy i uliczny, wymagey systematycznej pigjnacji. Najbardziej
zniszczone gdrzewa przyuliczne, w znacznie lepszej kondygjdszewa parkowe i rogone
na zielécach oddalonych od tras komunikacyjnych. &ehcja i konserwacja zieleni
wymaga wielkich naktadow finansowych, jednak poveirin¢ bezwzgtdnie prowadzona ze
wzgledu na charakter miasta i jego gtdwne funkcje. N¢enle byltyby wszelkie dziatania
chronice p przed uszczerbkiem i poprawgeg jej jakdc.

Urzadzony zostat nadmorski ag rowerowy, ktory stymuluje rekreacyjny ruch
spacerowy midzy Jurad, Jastarri i Kuznica. Staje s on powoli novd tradych wypoczynku
sobotnio — niedzielnego, a nawet codziennego maaspkv i turystow.

Powstaty nowe place zabaw dla dzieci.

Na terenie miasta znajdujecsl pomnik przyrody, 1 xytek ekologiczny , Torfowe
Kryle”. Na terenie miasta wygbuja projektowane zytki ekologiczne oraz wiele gknych
okazow drzew, ktére czekapna obgcie ochrolm pomnikows.

Uwarunkowania wynikaj ace z dotychczasowego uzbrojenia terenu omowiono vktp 15.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY

Pod pogciem ,fadu przestrzennego”, zgodnie z art. 2 Ustawginia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D2N#tB0 z dnia 10.05.2003 r, poz 717),
nalezy rozumie takie uksztalttowanie przestrzeni, ktére tworzy harmenipatas¢ oraz
uwzgkdnia w uporzdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymaga
funkcjonalne, spoteczno-gospodarczérodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

tad przestrzenny w skali makro oznacza harmonijaspalanie elementowrodowiska
przyrodniczego z antropogennnfrastruktun. Inaczej méwic, jest to zgodna symbioza
przyrodniczego otoczenia cztowieka z wytworami digaicji.

Pogcie tadu przestrzennego dotyczyz#aj skali dziatalnéci cziowieka i waze sk
nierozerwalnie z procesami rozwoju struktur przasinych. Nargziem sterowania tego
rozwoju jest:

1- planowanie przestrzenne,

2- polityka przestrzenna, w tym mechanizm podejmoadecyzji przestrzennych.

Zaburzenia tadu przestrzennego wywotywane dyspaojai W zagospodarowaniu
zaostrzag dodatkowo takie przyczyny jak dalne, czsto zmienne koncepcje
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zagospodarowania przestrzennego miastaniet decyzje lokalizacyjne, przewlekta realizacja
inwestycji, zywiotowa urbanizacja, powszechna realizacja tzwie€w tymczasowych, a
takze brak poczucia fadu i pardku wswiadomaci spotecznej oraz dyscypliny w dziataniu.

| tak, wyraz przestrzenny miasta charakteryzuje @ wielu miejscach brakiem
funkcjonalndci zagospodarowania, i schematyzmem architektursbanistyki. W rozwoju
miasta Jastarni, dotyczy to przede wszystkim okneswojennego do kaa lat 70-tych.
Jednoczénie postpujaca degradacjasrodowiska naturalnego wplywata na stopniowe
obnizanie walorow krajobrazu i warunkdkycia spotecznego.

Jakie mana znalec srodki zaradcze tym procesom? @6 skali makro jest to nieatpliwie
harmonizacja systemu osadniczego, prowealzdo eliminacji narastgjych dysproporciji,
zagraen | barier rozwojowych. Osgniccie zadawalacego stadium harmonii przestrzennej
jest wynikiem integracji pozornie niezazianych ze sabelementow, sto:

1- pole tadu spotecznego (spoteczna akceptacja),

2- pole tadu ekonomicznego (efektyvgap

3- pole tadu ekologicznego (ekologiczna racjon&énadéwnowaga)

Dokument Strategii Miasta Jastarni affeewizje zréwnowaonego rozwoju w takim wkaie
podziale (rozdz. 2, pkt. 2). Zapisy wizji zrownaweaego rozwoju Miasta Jastarni w zakresie
tadu przestrzennega sastpujace:

1. Usprawniona komunikacja

- lepsze pajczenie komunikacyjne z Tréjmiastem,

- rozwinieta komunikacja morska z miejscaiwiami pot@onymi nad Zatak
- polgczenie piesze poatizy Kunicq, Jastarni i Juratg nad morzem,

- uruchomiony autobus szynowy,

- port otwarty dla turystyki,

- sciezka rowerowa na catym Pétwyspie;

2. Rozbudowana baza dla turystyki i rekreacji

- zagospodarowane ple, o rozwingtej infrastrukturze turystycznej,

- zaktywizowane tereny nad Zagok

- wybudowany terminal do obstugi paeedw Biatej Floty,

- wybudowane mola w Jastarni i Kucy,

- urzgdzone bulwary nadwodne w poszczegoélnych miejsomed,

- zrealizowany i powszechnie dgsty Aquapark,

- funkcjonugca bazaeglarska z mari w Jastarni i Kunicy,

- zrealizowany kompleks catorocznych basenow (w-tgmmorsk wody);

3. Zachowane walory krajobrazowe miasta

- przebudowana linia wysokiego nagia (Kwnica),

- architektura zintegrowana z krajobrazem i lokatradycy,

- uporzzdkowane i zagospodarowane nalie&atoki w Juracie,
- ochronione brzegi morskie,

- zachowany lokalny styl w architekturze;

Doskonalenie naerlzi stuzacych bezpéredniemu sterowaniu procesami rozwoju struktur
przestrzennych, czyli planowania przestrzennegst, sf@dkiem prowadzcym do poprawy
estetyki bezp&redniego otoczenia cztowieka (tad przestrzennylivabego otoczenia).
Podstawowym elementem ksztattowanieodowiska cztowieka w jego bezyggednim
otoczeniu, jest planowanie przestrzenne w formulengw miejscowych. Planowanie
przestrzenne przechodzi obecnie transformaag roku 1995, po przemianach ustrojowych,
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obowiazuja howe przepisy w tym zakresie. Ustawa 0 zagospedarn przestrzennym z
1994 roku zostata zagtiona Ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 r. Nowe przepisy, w swoich zaloiach, doprowadzi map do takiego
formutowania plandéw miejscowycligby staly si one skutecznym nagdziem prowadzenia
polityki przestrzennej, ktérej najbardziej spektiakaoym wyrazem jest efekt w postaci tadu
przestrzennego. Nowe przepisy obligatoryjnie wynm@agéreslenia w planach miejscowych
podstawowych regulacji przestrzennych pdkaujacych forne projektowanych struktur, co
musi w konsekwencji zaowocowatadem przestrzennym zespotow urbanistycznych i
pojedynczych obiektéw oraz harmonijnym wpisaniuvchkrajobraz.

Bo czynye jest w istocie tad przestrzenny? Jest to przesiystkim porzdek urbanistyczny,
poczawszy od matej architektury, poprzez estetyojedynczych budynkéw, ich zespotéw,
osiedla, miasta, systemu osadniczegd@generalnych dyspozycji w skali kraju.

Materialy zrodlowe: J. Kotodziejski — Hipoteza rozwoju zréwreienego w polityce przestrzennejfiséwa, S. Koztowski — Hipoteza
ekorozwoju w warunkach polskiej transformacji sysbeve]

6. SRODOWISKO KULTUROWE — ZASOBY | UWARUNKOWANIA

Dzisiejsza zabudowa Jastarni to wek#@izaci efekt rozwijajcej sk urbanizacii
schytku XIX i pocatku XX wieku, czego skutkiem byto przeksztatcemgbackich osad w
modne letniska oraz budowa od podstaw kurortu durBruga wojnaswiatowa nie
spowodowata diych zniszczé, w zwiazku z czym miasto zachowato niepowtarzalny urok
trzech miejscowsri o r&enym charakterze, ze specyfieznabudow ryback, pensjonatami i
willami wérdd bogatej rélinnosci.

Walory krajobrazowe Jastarri wartcicia bezdyskusyjm, stanowa efekt unikalnego
potozenia na potwyspie Helskim, skali i charakteru aektury z przetomu wieku,
zachowanych historycznych zespotéw ruralistyczngchz daej ilosci zieleni i bogactwa
przyrody.

Krajobraz i jego warkei kulturowe g jednym z najwaniejszych waloréw Jastarni,
decydujcych o jego atrakcyjrigi. Jednym z najistotniejszych elementéw krajabrgest
jego sylweta widziana od strony morza, przede wg&iysod strony Zatoki Puckiej, widziana
przy dobrej widocznosci nawet z punktéw widokowyatiaaskiej Aglomeracii.

Fragmenty miasta, historyczne osady rybackiezriaa, Jastarnia i Bor podlegaj
ochronie konserwatorskiej jako zabytkowe zespalyalistyczne wpisane do rejestru zabyt-
kéw wojewddztwa gdeskiego.

Obecnie w rejestrze zabytkow figuruje 7 obiektévilk&set pozostatych budynkéw z
przetomu XIX i XX wieku, obgtych jest ewideng konserwatorsk (Ewidencja débr
kultury). & one nierzadko mi@ mniej wartéciowe pod wzgldem architektonicznym,
stanowj jednak o tradycji kulturowej Jastarni.

Brak wiaciwe] konserwacji historycznej zabudowy spowodowdegradac
technicza wielu cennych budynkow, ktorych architektura stanpeden z najistotniejszych
elementdw oblicza miasta. Przez wiele lat przepda&aao jedynie remonty w sytuacjach
awaryjnych. Wedtug opinii konserwatorskiej nale podp¢ dziatania zmierzage do
kompleksowej rewaloryzacji zabytkowych zespotéw ahistycznych Kunicy, Jastarni
Puckiej i Boru. Polityka taka jest juprowadzona w postaci dziatgporzadkujacych np.
budowy nawierzchni historycznych traktow pieszych.

Gtéwnymi problemami utrudniaj acymi proces rewaloryzacji starej zabudowy
jest przede wszystkinskomplikowana sytuacja wtas§mowa,
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Gtéwnymi  zagrozeniami walorow krajobrazowych i kulturowych Jastarni sa

przede wszystkim:

- tendencje inwestorow do budowy mguh obiektéw, o skali przekracaagpj
gabaryty charakterystyczne dla miasta oraz stosewaiproszcze architektury
zwiazanych z dzeniem do obriienia kosztow realizacji;

— liczne wnioski o nadbudowy i rozbudowy istnigych budynkow, ktdre mag
doprowadzt do trwatych znieksztatéeich architektury;

— stopniowe niszczenie starej zabudowy i detalu isektonicznego z powodu
niewystarczajcychsrodkoéw na remonty i konserwacj

6.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miasta

Zespot ruralistyczny, osada rybacka w Kunicy

Teren zespotu obejmuje obszar, na ktorym w czagaryrackich powstata osada
rybacka. Jej nazwa pojawia¢spo raz pierwszy wzrodtach dopiero w roku 1570 jako
Koszveldt. Wyksztatcona ostatecznie w wieku XVIewa Kusfeld, zachowatagsdo dzg w
jezyku mieszkacéw; natomiast Kgnica nazywano wski przesmyk przekopany dla
przeptywu statkdéw tu przy osadzie. Osada rybacka mata do starostwa puckiego zostata
kompletnie zniszczona, zrujnowana i opuszczona asiezwojny szwedzkiej — w roku 1663
stata tu tylko jedna chata. Od roku 1660zKica pozostawata przez krotki okres czasu w
rekach prywatnych, nalmc do Wojciecha Byzewskiego. W roku 1694 mapa pojeazu
Kuznice jako niewiellh osa@d ztozona z 6 budynkéw. W roku 1772 Kuice zamieszkuje 22
rybakéw. Jeszcze przed rokiem 1772 powstat podmatdziatki witasnéciowe, ktory
zachowat si do dzé w zasadniczym zarysie. Nie przewidywat on terengad drogi
publiczne, czego konsekwencja stat brak czystego uktadu ulicznego, z atigem ulicy
Helskiej, wytyczonej ja w czasach pruskich. System pi&zejitworzono z poszczegdélnych
dziatek dz¢ki dobrowolnej zgodzie ich wiaicieli, na rzecz wspolnasiedzkiego dobra. Ten
niezwykle cenny ukfad urbanistyczny, w ktérym wyengikiem atrakcyjnéci s
urbanistyczne wspotzairosci pomidzy zespotami elementow i pogdey poszczegolnymi
elementami z cakezia, zostat utworzony nie w wyniku administracyjnegodpiatu, a w
okreslonej spotecznéi, w tradycji i przez tradyej Wybitne wartéci zabytkowe budynkéw
mieszkalnych i1 gospodarczych o konstrukcji ryglowsggajacych swym pochodzeniem
potowy XVIII wieku, podwyzszap walory krajobrazowe tej unikatowej osady rybackiej
Linia kolejowa przez K#nice zbudowana zostata w roku 1922. &€t w Kuznicy pod
wezwaniem$w. Antoniego wybudowano w latach 1930-1933, wzarugk na sanktuarium
swarzewskim.
Od 1954 roku wigweszta w skiad osiedla Jastarnia.

Zesoly ruralistyczne w Jastarni: dawna osada ryback Jastarnia i dawna osada
rybacka Bor

Decyzp o wpisie do rejestru zabytkéw @bj zostat obszar, na ktorym w
sredniowieczu powstaty obok siebie dwie osady rylmcRrzywilej lokacyjny z roku 1378
dla miasta Helu, nadany przez wielkiego mistrzaysazkiego Winryka von Kniprode,
rozszerzony zostat rowriena Jastarri (Osternas). W roku 1526 przeprowadzono podziat
gruntow wsi Jastarnia, poniewardl Zygmunt Stary nadat ¢& potwyspu z miastem Hel,
Radzie Miasta Gdmska. Nadanie to oldp osaa rybacky zwarm w nasgpnych stuleciach
Jastarri Gdaiska (lub Borem), w odrénieniu od Jastarni Puckiej nakeej do starostwa
puckiego. Na jej terenie, w latach 1751-1766 Urszul Potockich, Przebendowska
ufundowata kaplie (przy ktérej znajdowata siszkota), ktdra z biegiem czasu zostata
podniesiona do godlo kosciota parafialnego. Okoto 1874 roku byta to drevmaidoudowla,
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znacznie powikszona i péwiccona Nawiedzeniu Matki Boskiej. Funkcje oraz romplaanie
przestrzenne obu osad uzal®ne zostaty od warunkéw naturalnych, w wyniku rigah
powstata wié wielodrogowa. Uklad przestrzenny charakteryzyjsik naturalm zabudow
organiczia, a tym samym nieregulagrsiatky piaszczystych uliczek wygospodarowanych z
poszczegolnych dziatek d@ki dobrowolnej zgodzie ich wiaicieli nie ulegt zmianie w
0golnych zataeniach od czasu powstania osad. Widto XIX wieku wytyczono i wyl@aono
klinkierem gtéwny ulice Jastarni, obecnie ks. B. Szychty. Upplizowata ona piniejsz
zabudow, z ktérej wiksza¢ to budynki z ceglty szarej i czerwonej, nietynkoejan
Zachowalo sj tez do czaséw obecnych pabudynkow o konstrukcji ryglowej, pobielonych
na zewnatrz. Wybitne walory zabytkowe niektérych budynkow iesekalnych i
gospodarczych oraz zachowana struktura przestrzemadniowiecznego osadnictwa
rybackiego typu wyspowego decydw unikatowej, w skali kraju, warkoi zespotu.

W roku 1922 powstata linia kolejowa Puck — Halpwadaca przez Jastargiw latach
1926-1930 zbudowano port rybacki, w roku 1932 wgioieo nowy Keéciot.
Prawa miejskie Jastarnia uzyskata w roku 1973.

Miejscowosé Jurata

W roku 1928 powstata Spoétka Akcyjna ,Jutatddra posiadajc rzadowa koncesg
wydziezawita 150 ha terendéw patwowych na Polwyspie Helskim i rozpeta prace
zmierzajce do budowy wielkiego uzdrowiska na skalropejsk. | tak zacgta powstawa
nowa miejscowfé o0 nowoczesnej zabudowie, zaprojektowana i wypmsa zgodnie z
najnowszymi koncepcjamiwiatowymi. Jurata stata ginajnowoczéniejszym kurortem w
przedwojennej Polsce, zyskajmiano polskiej ,Palm Beach”. Powstawaty tu konare
wille, domy letniskowe i hotele. Pierwszy sezomietostat urocz§cie ogtoszony w maju
1931 roku. Najbardziej znanym i ekskluzywnym miejscbyt hotel ,Lido” z lat 1932-1933,
ktory gascit znamienitych géci zeswiata kultury i polityki.

W roku 1954 Jurata wtzona zostata do Jastarni, w latach 1960-1975 adyvst liczne
osrodki zaktadowe, resortowe i zgzikowe.

Jurata zalpona zostata na ,surowym korzeniu”, na terenacknyeh. Plan osady
zatwierdzony zostat w roku 1930. Plan ten nigdyzustat w petni zrealizowany.

Uktad przestrzenny Juraty charakteryzugestosunkowo prostsiatky ulic wzdtuznych (Al.
Wojska Polskiego, ulice Ratibora i Mestwina) i pogmznych, z ktdrych najistotniejsza
funkcje pelni & catego zalgenia urbanistycznego — Aleja ddizymorze, zakaczona od
strony Zatoki molem, od strony otwartego morza ksuisowym hotelem ,Bryza”. D
hotele i restauracje usytuowane zostaty gtownietwizé\l. Wojska Polskiego, a tak w
rozproszeniu wroéd lasow. Tereny mdzy Al. Wojska Polskiego a brzegiem Zatoki
rozparcelowano na mniejsze dziatki, z przeznacrmemed indywidualna willow zabudow
letniskows. Pochodzca z lat 30-tych zabudowa Juraty, to przede wskystkodernistyczne
pensjonaty, hotele i budynki mieszkalno-letniskowe.

6.2. Uwarunkowania prawne

Do rejestru zabytkéw nieruchomych wpisano nagpujace obiekty architektoniczne i
zespoly przestrzenne:

- na terenie Kuznicy:
* zespot ruralistyczny osady rybackiej, dec. 26 & 17.04.1979 r.,

- na terenie Jastarni:
* zespot ruralistyczny dawnej osady rybackiejalasa Pucka, dec. nr 819 z 17.04.1979r.,
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e zespoOt ruralistyczny dawnej osady rybackiejtalasa Gdaska — dec. nr 819 z
17.04.1979 .,

» kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia NMP, murowany, 931 r. — dec. nr 1075 z
28.12.1989 .,

e chata rybacka przy ul. Rynkowej nr 10, szachukow 1881 r. — dec. nr 874 z
30.03.1983 r.,

e dom rybacki przy ul. Szkolnej nr 6, szachulcowey,0ok. 1900 r. — dec. nr 875 z
24.06.1983 r.,

» osada pradziejowa z wczesnej epoklaza i okresu wptywéw rzymskich — dec. nr
164/Archeol. z 21.11.1971 r.

- na terenie Juraty: nie wystpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Do ewidencji débr kultury wpisano nasgpujace obiekty (wg opracowania Ewidencja
dobr kultury, Regionalny @odek Bada i Dokumentacji Zabytkéw, Gaak 2002 r.):

- na terenie Kuznicy:

PowpbdPE

ul.
ul.
ul.
ul.

Helska - kéciot paraf. pwsw. Antoniego Padewskiego;

Helska (obok szkoty) — kapliczkav. Antoniego;

Helska — dworzec PKP;

Helska la — stemicéwka (stranica) l&no-wydmowa, obecnie Placowka Obchodu

Ochrony Wybrzea Urzdu Morskiego w Gdyni;

©oNoO

ul.
ul.
ul.
ul.
. ul
10.ul.
11.ul.
12.ul.
13.ul.
14.ul.
15. ul.
16.ul.
17.ul.
18.ul.
19. ul.
20.ul.
21.ul.
22.ul.
23.ul.
24 ul.
25.ul.
26.ul.
27.ul.
28. ul.
29.ul.
30.ul.
31.ul.
32.ul.

Helska la —wdzarnia-piekarnik;

Helska la — budynek inwentarsko-gospodarczy;
Helska 3 — dom;

Helska 7 — dom;

Helska 8 — dom;

Helska 14 — dom,;

Helska 15 — dom;

Helska 16 — dom,;

Helska 21 — pensjonZbrza Baltyku;
Helska 23 — dom,;

Helska 28 — dom,;

Helska 29 — dom,;

Helska 33/35 — dom;

Helska 34 — dom,;

Helska 36 — dom,;

Helska 37/39 — dom;

Helska 40 — dom,;

Helska 40 — budynek gospodarczy ob. dom;
Helska 42 — dom,;

Helska 43 — dom z restauracsklepem,;
Helska 44 — bud. gospodarczy, ob. dom;
Helska 45 — szkota,

Helska 46 — dom,;

Helska 49/51 — dom;

Helska 52 — dom,;

Helska 53 — dom,;

Helska 53 — budynek gospodarczy;
Helska 54 — dom,;
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33.ul. Helska 55 — dom;

34.ul. Helska 55 — budynek gospodarczy;
35.ul. Helska 57 — dom;

36.ul. Helska 57 — budynek gospodarczy;
37.ul. Helska 62/64 — dom,;

38.ul. Helska 62/64 — dom rybacki;

39.ul. Helska 70 — dom;

40.ul. Helska 74 — dom;

41.ul. Helska 76 — dom,;

42.ul. Helska 78 — dom rybacki;

43.ul. Helska 80 — dom;

44.ul. Helska 82 — dom;

45.ul. Helska 84 — dom rybacki;

46.ul. Helska 88 — dom;

47.ul. Helska 92 — dom;

48.ul. Helska 96/98 — dom;

49. ul. Helska 100 — dom rybacki;

50.ul. Helska 104 — dom;

51.ul. Helska 106 — dom,;

52.ul. Helska 108 — dom;

53.ul. Helska 114 — dom,;

54.ul. Helska 116 — dom;

55.ul. Helska 118 — dom;

56.ul. Helska 120 — dom;

57.ul. Helska 122 — dom,;

58.ul. Helska 122 — budynek gospodarczy;
59.ul. Kotwiczna 2 — dom;

60.ul. Kotwiczna 4 - dom;

61.ul. Kotwiczna 5 — dom,;

62.ul. Kotwiczna 6 — dom,;

63.ul. Kotwiczna 7 — dom,;

64.ul. Kotwiczna 9 — dom,;

65. ul. Kotwiczna 9 — oficyna;

66.ul. KotwicznalO — dom,;

67.ul. Kotwiczna 10 — wdzarnia ob. dom letni;
68.ul. Kotwiczna 12 — dom;

69.ul. Morska 12/14 — dom;

70.ul. ks. Szynalewskiego 5 — pensjoatrrentq
71.ul. ks. Szynalewskiego 7 — dom;
72.ul. ks. Szynalewskiego 9 — wilewg
73.ul. ks. Szynalewskiego 10 — dom;
74.ul. ks. Szynalewskiego 11 — dom;
75.ul. ks. Szynalewskiego 13 — dom;
76.ul. ks. Szynalewskiego 14 — dom;
77.ul. ks. Szynalewskiego 15 — dom;
78.ul. ks. Szynalewskiego 16 — dom;
79.ul. ks. Szynalewskiego 17 — dom;
80.ul. ks. Szynalewskiego 18 —¢dzarniaKotwicg
81.ul. ks. Szynalewskiego 19 — dom;
82.ul. ks. Szynalewskiego 21 — dom;
83.ul. ks. Szynalewskiego 22 — dom;
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84.ul. ks. Szynalewskiego 25 — dom rybacki;
85.ul. ks. Szynalewskiego 26/27 — dom,;
86.ul. ks. Szynalewskiego 29 — dom;

87.ul. ks. Szynalewskiego 29 —dzarnia;
88.ul. Zeglarska 1 — dom;

89.ul. Zeglarska 2 — dom;

90.ul. Zeglarska 3 — dom;

91.ul. Zeglarska 3 — budynek gospodarczy;
92.ul. Zeglarska 4 — dom;

93.ul. Zeglarska 6 — pensjonktascotte
94.ul. Zeglarska 7 — dom;

95. ul. Zeglarska 7 — budynek gospodarczy;
96.ul. Zeglarska 8 — dom;

97.ul. Zeglarska 10 — dom;

98.ul. Zeglarska 11 — dom rybacki;

99.ul. Zeglarska 13 — dom;

100. ul. Zeglarska 14 — dom;

101. ul. Zeglarska 15 — dom;

102. ul. Zeglarska 16 — dom;

- ha terenie Jastarni:

Jastarnia Pucka

ul. Abrahama 2 — dom,;

ul. Abrahama 5 — dom,;

ul. Abrahama 6 — dom,;

ul. Abrahama 9 — dom,;

ul. Baltycka 8 — dom;

ul. Battycka 9 — dom;

ul. Battycka 10 — pensjon8attykz restauragj
ul. Battycka 14 — dom,;

. ul. Battycka 23 — dom,;

10.ul. Battycka 24 — dom wkaiciela wedzarni;
11.ul. Battycka — | stranica wodna;

12.ul. Battycka — Il stranica wodna;

13.ul. Baltycka — ogrodzenie cmentarza z bgarfurtami;
14.ul. Krétka 2 — dom rybacki;

15.ul. Krétka 3 — dom;

16.ul. Krétka 4 — dom;

17.ul. Krzywa 1 — dom;

18.ul. Krzywa 1 — budynek gospodarczo-inwentarski;
19.ul. Krzywa 3 — dom;

20.ul. Krzywa 4 — dom rybacki;

21.ul. Meczennikéw Pignicy 2 — dom;

22.ul. Meczennikow Pignicy 3 — dom;

23.ul. Meczennikéw Pignicy 4 — dom;

24.ul. Mickiewicza 49/51 — dom,;

25.ul. Nadmorska 1 — dom rybacki;

26.ul. Nadmorska 5/7 — dom;

27.ul. Ogrodowa 1 — dom rybacki;

28.ul. Ogrodowa 3 — dom;

29.ul. Ogrodowa 4 — budynek gospodarczy;
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30.ul. Ogrodowa 6 — dom,;

31.ul. Ogrodowa 6 — budynek gospodarczy;

32.ul. Ogrodowa 7 — dom,;

33.ul. Ogrodowa 9 — dom;

34.ul. Ogrodowa 12/14 — dom;

35.ul. Ogrodowa 13/15 — dom,;

36.ul. Ogrodowa 16 — dom;

37.ul. Ogrodowa 18 — dom;

38.ul. Ogrodowa 20 — pensjonat z restag&pmorzanka

39.ul. Ogrodowa 22 — dom;

40.ul. Ogrodowa 24/26 — dom,;

41.ul. Ogrodowa 32 — dom rybacki;

42.ul. Ogrodowa 36 — dom;

43.ul. Ogrodowa 44 — dom,;

44.ul. Ogrodowa 48 — dom;

45.ul. Ogrodowa 52 — wartownia,

46.ul. Ogrodowa 59 — dom;

47.ul. Ogrodowa 80 — dom,;

48.ul. Ogrodowa 82 — dom;

49.ul. Ogrodowa 92 —sttaicowka léno-wydmowa, obecnie Placéwka Obchodu Ochrony
Wybrzeza Jastarnia,;

50.ul. Ogrodowa 92 — budynek gospodarczo-inwentarski;

51.ul. Ogrodowa 92 — piekarnik-esizarnia,;

52.ul. Ogrodowa 118 — dom,;

53.ul. Ogrodowa 130 — dom;

54.ul. Peipera 1 — dom,;

55.ul. Peipera 4 — dom,;

56.ul. Peipera 4a — dom;

57.ul. Peipera 6 — dom,;

58.ul. Plazowa 1/3 — dom;

59.ul. Plazowa 2 — dom;

60. ul. Plazowa 4 — dom;

61.ul. Plazowa 5 — dom;

62.ul. Plazowa — dom drénika;

63.ul. Rybakéw — érodek morski;

64.ul. Rynkowa 1 — dom,;

65.ul. Rynkowa 3/5 — dom;

66.ul. Rynkowa 4/6 — pensjonBijka

67.ul. Rynkowa 7 — dom,;

68.ul. Rynkowa (koto domu nr 7) — kapliczka;

69.ul. Rynkowa 12 dom,;

70.ul. ks. Stefaskiego 2 — dom;

71.ul. ks. Steféskiego 3/5 — dom,;

72.ul. ks. Stefaskiego 4 — dom;

73.ul. ks. Steféskiego 6 —szkota;

74.ul. ks. Stefaskiego 6 — budynek gospodarczy;

75.ul. ks. Stefaskiego 7 — dom;

76.ul. ks. Stefaskiego 10 — plebania;

77.ul. ks. Stefaskiego — dom w zespole plebanii;

78.ul. ks. Stefaskiego 10 — budynek gospodarczo-inwentarski w degpebanii;

79.ul. ks. Stefaskiego 12 — dom;

30



80.ul. ks. Steféskiego 13 — dom;

81.ul. ks. Steféaskiego 14 — dom;

82.ul. ks. Steféskiego 15 — dom;

83.ul. ks. Steféaskiego 17 — dom;

84.ul. ks. Steféskiego 18/20 — dom;

85. ul. ks. Stefaskiego 18/20 — budynek gospodarczy;
86.ul. ks. Steféskiego 19 — dom;

87.ul. ks. Stefaskiego 20 — budynek gospodarczy;
88.ul. ks. Steféskiego 21 — dom;

89.ul. ks. Steféaskiego 22— dom;

90.ul. ks. Steféskiego 24 — dom rybacki;
91.ul. ks. Steféaskiego 25— dom;

92.ul. ks. Steféskiego 27 — dom;

93.ul. ks. Steféaskiego 28 — dom;

94.ul. ks. Steféskiego 29 — dom;

95. ul. ks. Stefaskiego 34 — dom pracownikéw PKP;
96.ul. ks. Steféskiego 41 — dom;

97. ul. ks. Stefiasskiego 51 — pensjonat;
98. ul. ks. Stefizsskiego 2 — dworzec PKP;
99. ul. ks. B. Sychty 85 — pensjorMaria;
100. ul. ks. Sychty 86 — restauragydria;
101. ul. ks. Sychty 86a — poczta;

102. ul. ks. Sychty 87 — dom;

103. ul. ks. Sychty 93 — dom;

104. ul. ks. Sychty 96 — dom;

105. ul. ks. Sychty 98 — dom;

106. ul. ks. Sychty 104 — dom,;

107. ul. ks. Sychty 107 — dom,;

108. ul. ks. Sychty 108 — dom,;

109. ul. ks. Sychty 110 — dom,;

110. ul. ks. Sychty 111 — dom,;

111. ul. ks. Sychty 112 — dom,;

112. ul. ks. Sychty 113 — dom,;

113. ul. ks. Sychty 114 — dom z karcgm
114. ul. ks. Sychty 116 — dom,;

115. ul. ks. Sychty 118/120 — dom,;

116. ul. ks. Sychty 119 — dom,;

117. ul. ks. Sychty 122 — dom,;

118. ul. ks. Sychty 123 — dom,;

119. ul. ks. Sychty 125 — dom,;

120. ul. ks. Sychty 127 — dom,;

121. ul. ks. Sychty 128 — dom,;

122. ul. ks. Sychty 129 — dom,;

123. ul. ks. Sychty 133 — dom,;

124. ul. ks. Sychty 137/139 — dom,;

Jastarnia Gdska

1. ul. Ceynowy 33 — dom,;

2. ul. Ceynowy 37 — dom;

3. ul. Ceynowy 69/71 — dom;
4. ul. Ceynowy 73 — dom,;
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ul. Ceynowy 75 — dom;

ul. Jana z Kolna — kapliczkav. Rozalii;
ul. Jana z Kolna 1 — dom;

Kosciuszki 1 — dom;

. ul, Kosciuszki 3 — dom;

10.ul, Kosciuszki 10 — dom,;

11.ul, Kosciuszki 10 — oficyna mieszkalna;
12.ul, Kosciuszki 12 — dom,;

13.ul, Kosciuszki 12 — bud. gospodarczy, ob. mieszkalny;
14.ul, Kosciuszki 13 — dom,;

15.ul, Kosciuszki 14 — dom,;

16.ul, Kosciuszki 15 — dom,;

17.ul. Lesna 1 — dom;

18.ul. Lesna 3 — dom;

19.ul. Lesna 7 — I8niczéwka;

20.ul. Lesna 7 — budynek gospodarczynezowki;
21.ul. Mickiewicza 127 — dom;

22.ul. Potudniowa 2 — dom;

23.ul. Potudniowa 3 — dom;

24.ul. Potudniowa 7 — dom;

25.ul. Potudniowa 12 — dom,;

26.ul. Portowa 3 — hotdturopejskj

27.ul. Portowa 5 — restauracja,

28.ul. Portowa 8 — willalaning

29.ul. Portowa 12 — pensjonEasztelanka
30.ul. Portowa 14 —wdzarnia;

31.ul. Portowa 18 — willa;

32.ul. Portowa 39 — willddalina;

33.ul. Rybacka 1 — dom,;

34.ul. Rybacka 2 — szkota ob. dom;

35.ul. Rybacka 2 — budynek gospodarczy;
36.ul. Rybacka 2 — piwnica,;

37.ul. Rybacka 3 — dom,;

38.ul. Rybacka 5 — dom;

39.ul. Rybacka 7 — dom,;

40.ul. Rybacka 7 — budynek gospodarczy;
41.ul. Rybacka 9 — dom;

42.ul. Rybacka 12 — pensjon@twiazda Morza
43.ul. ks. Sychty 2 — dom;

44.ul. ks. Sychty 8 — dom;

45.ul. ks. Sychty 11 — dom;

46.ul. ks. Sychty 13 — dom;

47.ul. ks. Sychty 19 — dom;

48.ul. ks. Sychty 23 — dom;

49.ul. ks. Sychty 25/27— dom;

50.ul. ks. Sychty 31/33 — dom;

51.ul. ks. Sychty 35 — dom,;

52.ul. ks. Sychty 36 — dom;

53.ul. ks. Sychty 37 — dom,;

54.ul. ks. Sychty 40 — dom;

55.ul. ks. Sychty 42 — dom,;
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56. ul.
57.ul.
58. ul.
59.ul.
60. ul.
61.ul.
62.ul.
63.ul.
64. ul.
65.ul.
66. ul.
67.ul.
68.ul.
69.ul.
70.ul.
71.ul.
72.ul.
73.ul.
74.ul.
75.ul.
76.ul.
77.ul.
78.ul.
79.ul.
80. ul.
81.ul.
82.ul.

83.ul

ks. Sychty 44 — dom,;

ks. Sychty 46 — dom;

ks. Sychty 46 —budynek gospodarczy;
ks. Sychty 48 — dom;

ks. Sychty 78/80 — dom;

Szkolna 2 — dom;

Szkolna 3 — dom;

Szkolna 4 — dom;

Szkolna 5 — dom;

Szkolna 8 — dom;

Szkolna 10 — dom,

Szkolna 11 i ul. Potudniowa 4 — dom;
Szkolna 11 — budynek gospodarczy;
Szkolna 12 — dom;

Szkolna 13 — dom,

Szkolna 14 — dom;

Szkolna 14 — budynek gospodarczy;
Szkolna 15/17 — dom;

Szkolna 20 — dom,

Szkolna 21 — dom;

Szkolna 23 — dom,

Szkolna 25 — dom;

Szkolna 27 — dom,

Szkolna 29 — dom;

Wydmowa 4 — dom;

Wydmowa 7 — dom;

Wydmowa 18 — dom;

. Wydmowa 22 — dom,;
84.ul.
85.ul.
86.ul.
87.ul.

Wydmowa 26 — dom;
Zdrojowa 3 — dom;
Zdrojowa 4 — dom,;
Zdrojowa 11 — dom;

- na terenie Juraty:

CoNoO~WNE

10.ul
11.ul
12.ul
13.ul
14.ul
15.ul
16.ul
17.ul

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
. ul.

Kasztanowa 1 — pensjonat Automobilklubu;
Kasztanowa 9 — will@amarg

Mestwina 2 — willaMilonek

Mestwina 9a — dom letni;

Mestwina 12 — dom letni;

Mestwina 13 — dom letraciszeob. Ostojg
Mestwina 22 — dom letni;

Mestwina 26 — dom letni;

Mestwina 29 — dom letni;

Mestwina 33 — dom letni;

Mestwina 39 — dom letni;

Mestwina 42 — dom letni;

Mestwina 42 — oficyna dla szofera,
Mestwina 46 — dom letni;

Mestwina 48 — dom letni;

Mestwina 50 — dom letni;

Mestwina 60 — dom letni;
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18.ul. Mestwina 62 — dom letni;

19.ul. Mestwina 64 — willa;

20.ul. Mestwina 66 — dom letni;

21.ul. Mestwina 68 — dom letni;

22.ul. Migdzymorze 12 — dom letni;

23.ul. Miedzymorze 13 — dom letni;

24.ul. Ratibora 3 — dom letni;

25.ul. Ratibora 7 — pensjonBaityk

26.ul. Ratibora 15 — pensjonBarginaob.Zatoka
27.ul. Ratibora 16 — pensjonkelunig

28.ul. Ratibora 17 — dom letni;

29.ul. Ratibora 18 — dom letni;

30.ul. Ratibora 20 — dom letni;

31.ul. Ratibora 22 — dom letni;

32.ul. Ratibora 23 — dom letni;

33.ul. Ratibora 24 — dom letni;

34.ul. Ratibora 25 — dom letni;

35.ul. Ratibora 26 — dom letni;

36.ul. Ratibora 30 — dom letni;

37.ul. Ratibora 32 — dom letni;

38.ul. Ratibora 36 — dom letni;

39.ul. Ratibora 39 — will&Zofia;

40.ul. Ratibora 42 — willdola ob. posterunek policji;
41.ul. Sosnowa 2 — dom letni;

42.ul. Sosnowa 9 — dom;

43. ul. Swigtopetka 2 — pensjon&tungaria

44.ul. Swigtopetka 5 — dom letni;

45. ul. Swigtopetka 7 — pensjon&odzina Urzdnicza;ob. Fregatg
46.ul. Swigtopetka 8 — dom letni:;

47.ul. Swigtopetkal3 — dom letni W.Kossaka tziossakowka
48.ul. Swigtopetka 14 — dom letni;

49.ul. Wojska Polskiego 8 — pensjondfielkopolanka
50. ul. Wojska Polskiego 9 — pensjoriira;

51.ul. Wojska Polskiego 15 — pensjoriazedwignie;
52.ul. Wojska Polskiego 16 — pensjonat Waldemara Mwagzi
53.ul. Wojska Polskiego 17 — pensjordorida;

54.ul. Wojska Polskiego 18 — poczta;

55.ul. Wojska Polskiego 20 — hoteido;

56. ul. Wojska Polskiego 28 — dom letBiedronka
57.ul. Wojska Polskiego 39 — dom letni;

58. ul. Wojska Polskiego 43 — dom ogrodnika;

59. Wojskowy Grodek Wypoczynkowy — domek letni;
60. Wojskowy Grodek Wypoczynkowy — willMuszelka

Na terenie miasta Jastarni znajduje s siedem stanowisk archeologicznych(wg
informacji Muzeum Archeologicznego w Giaku):

1. osada pradziejowa datowana na wczespok zelaza i okres wptywOw rzymskich,

rozpoznana w g&ci przez badania wykopaliskowe w latach 1958-1%&%, 164/Archeol. Z
dnia 21.11.1971r.,

34



2-7. punkty osadnictwa od epoki kamienia do okreszesnegosredniowiecza; na tym
terenie odkryto materiaty zabytkowe w trakcie ppmmwierzchniowych, potwierdzajone
istnienie na tym obszarze osad wielokulturowych.

Stanowiska archeologiczne uwidoczniono na rysumkl n

6.3. Postulaty i wnioski konserwatorskie

Analizy przeprowadzone do poprzedggjch niniejsze studium opracoiva
planistycznych wyksztatcity zasady ochrony dzieta kulturowego w Jastarni. Zasoby
tego dziedzictwa praktycznie nie ulegty w ostatnitdtach zmianie czy znacznemu
uszczupleniu. Praktyka polegega na permanentnej kontroli polityki przestrzenmégsta w
odniesieniu do obszarow a@bjch ochrom, przez staby konserwatorskie, prowadzi do
satysfakcjonujcych rezultatow. Ostatnie lata XX wieku charakteijyze s¢ gwattownym
rozwojem ruchu budowlanego, nie przyniosty negatyetnrozwhzan. Sylweta miasta nie
ulegta znieksztatlceniom, skala zabudowy jest uteayan Zmiany i zaniedbania zgstje
kolor, wykaaczenie i wysoki standard. W krajobrazie miasta winh@ § remonty, w wielu
budynkach nagpuje wymiana pokrycia dachéw, zauwana jest dbakd o detal
architektoniczny.

Wydaje si¢ zatem, ze dotychczas stosowane zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego powinny by¢ kontynuowane, w tym przede wszystkim:

1 - Ochrona zabytkowych, historycznych uktadéw ptzaennych osad rybackich wpisanych
do rejestru zabytkow:

- Kuznicy oraz Jastarni Puckiej i Gikkiej (nieregularny ukfad drégsciezek, klawiszowy
uktad zabudowy, stopien zggpczenia zabudowy, naturalne piaszczyste nawieigzchn
czesciowy brak wygrodzen domostw, historyczna zabudowa)

2 - Ochrona wartiwciowego otoczenia osad — poprzez wprowadzenie shdfrony
krajobrazu,

3 - Ochrona wpisanych do rejestru zabytkow obiekabehitektonicznych w Jastarni Puckiej
i Gdaaskiej,

4 - Ochrona, adaptacja i rewaloryzacja historyczoatpudowy rybackiej w konstrukciji
szkieletowej oraz murowanej z ceglty w #iicy, Jastarni Puckiej i Gdakiej, poprzez
odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagosmodamia przestrzennego, a tak
wiasciwe wytkowanie,

5 - Ochrona wartiowych elementéw historycznych uktadow przestrzehn

- architektury letniskowej z okresu miedzywajego i nasycenia zieleyw Juracie,

- obiektow imynieryjnych (zesp6t latarni morskiej w Jastarni-Bororaz obiektow
militarnych),

- architektury sakralnej w Jastarni Puckiej uzKicy poprzez odpowiednie zapisy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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Zespoty ruralistyczne osad rybackich w Kunicy, Jastarni Puckiej i Jastarni Gdaaskiej

Zespoty ruralistyczne osad rybackich w Aicy, Jastarni Puckiej i Jastarni Ggéaiej,
wpisane g do rejestru zabytkow wojewoddztwa Pomorskiego, imiogj obszary szczegolnie
wartcsciowe, o bardzo dobrze zachowanej historyczneksirae przestrzennej. Znajdap
sic w nich zespoty zabudowy wyiniaja sie w calagci uktadu przestrzennego miasta.
Dominujp w nich elementy historycznego uktadu przestrzeanegpbrazujce czytelnie
historyczne pochodzenie zespotu. Na tych obszarawbk obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, wystpuja liczne obiekty o lokalnej warfoi kulturowej, obgte ewidenci
konserwatorsk W strefach tych dziataldé konserwatorska powinna zmieézdo peinej
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennedgobowiazuje priorytet wymaga
konsrwatorskich.

Przedmiot ochrony:
- historyczny uktad urbanistyczny, czyli podziaiadek, rozplanowanie ulic, placow i winz
urbanistycznych, linie zabudowy, wysakopierzei,
- historyczny uktad przestrzenny, czyli zasadniozgporcje, skala i bryty zabudowy,
- obiekty o wartéciach kulturowych.

Zasady ochrony:

- zachowanie skali zabudowy oraz zasady kompozydpanistycznej, w tym systemu
tradycyjnych traktow rybackich — pieszo jezdnycliczek, przej¢ pieszych i placykow,
historycznych podziatéw wiasgcowych
- zachowanie dominant, jakie stanawioscioty $w. Antoniego w Kunicy i Nawiedzenia
NMP w Jastarni Puckiej, portu i historycznej sylwEuznicy,
- ochrorg petra obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
- zachowanie i ochr@nobiektow obgtych ewidencj konserwatorsk z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy lub wymiany pod warunkiem:

» zachowania zasady kompozycji architektonicznej,

* nawhzania do detalu historycznego,

» zastosowania materiatdw budowlanydiytych w obiekcie istniecym,

» zachowania i ochrony detali oraz usytuowanidyiku,
- w przypadku przebudowy budynkow kolidaych z tradycj architektonicza — nawazanie
do historycznych form i materiatéw budowlanych,
- dostosowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy wadlecdem lokalizacji, skali, zasad
podziatbw architektonicznych, proporcji, a #ak detali i kolorystyki z formami
wartasciowych budynkdéw; nowa zabudowa musi podpdkowa sie celowi uzyskania
harmonijnej catéci zespotu urbanistycznego,
- zachowanie wysokai elewacji w pierzejach (w przypadku zabudowy pbawej, zblzone
do wysokdci zabudowy historyczne)),
- zachowanie zasadniczych proporcji wysakowych, ksztattujcych sylwet zespotéw
zabudowy od strony Zatoki Puckiej oraz w przypa#kiznicy, rowniez od strony wjazdéw z
Chatup i Jastarni,
- stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanyclegta ceramiczna, tynk, dachowka,
drewno,zelazo kute) oraz detali i matej architektury, wywgeych s¢ z form historycznych,
- zakaz stosowania agresywnych form reklamy,
- wymog sporzdzania i uzgadniania z wie@wym konserwatorem zabytkéw studiow
krajobrazowo - architektonicznych, ktorych zadanigest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej projektowanej zabudowy, w kodbtek krajobrazu otoczenia (w tym
wysokaici i szerokdci frontow).
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Jurata

Zespot urbanistyczny Juraty nie jest wpisany dcesteyi zabytkoéw, jednak jej walory
historyczno-architektoniczne, predestynnjiejscowd¢ do ochrony konserwatorskiej.

Przedmiot ochrony:

- zatazenie przestrzennegtiace wyrazem spojnej koncepcji urbanistycznej z atygh XX
wieku,

- obiekty o wartéciach kulturowych o jednorodnej stylowo architekeir okresu
migedzywojennego.

Zasady ochrony:
- zachowanie skali zabudowy oraz zasady kompozybgnistycznej, w tym regularnej siatki
ulic oraz Alei Miedzymorze jako osi zakenia, historycznych podziatéw wiasiwmwych,
- zachowanie i ochr@nobiektow obgtych ewidencj konserwatorsk z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy lub wymiany pod warunkiem:

» zachowania zasady kompozyciji architektonicznej,

* nawhzania do detalu historycznego,

* zastosowania materiatdw budowlanyéiytych w obiekcie istnigcym,

» zachowania i ochrony detali oraz usytuowanidyiku,
- w przypadku przebudowy budynkow kolidaych z tradycj architektonicza — nawazanie
do historycznych form i materiatéw budowlanych,
- dostosowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy wadlecdem lokalizacji, skali, zasad
podziatbw architektonicznych, proporcji, a #ak detali i kolorystyki z formami
wartasciowych budynkdéw; nowa zabudowa musi podpdkowa sie celowi uzyskania
harmonijnej catéci zespotu urbanistycznego,
- zakaz stosowania agresywnych form reklamy,
- wymog sporzdzania i uzgadniania z wde@wym konserwatorem zabytkOow studiow
krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadanigjst uzasadnienie koncepciji
architektonicznej projektowanej zabudowy, w kokbtéék krajobrazu otoczenia (w tym
wysokdaci i szerokdci frontow)

Stanowiska archeologiczne

Zasady ochrony:

- wszelkie prace ziemne na obszarach stanowiskealoficznych musza Bypoprzedzone
wykonaniem badai dokumentacji archeologiczno- konserwatorskiej.

- wszelkie projekty i plany zagospodarowania tydiszaréw musza ldyopiniowane przez
Muzeum archeologiczne w Gilgku i Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zatwtk
w Gdasku.

6.4. Krajobraz miasta — analizy i uwarunkowania

Zmiana systemu polityczno - gospodarczego krajwsplowata koniecznig innego
podegcia do metod planowania przestrzennego. $page stopniowe przewaroiowanie
gtébwnych elementow problematyki tego planowania.

Traci na znaczeniu aspekt funkcjonalny /programowszrasta natomiast rola kreowania i
regulacji przestrzennych.
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Wydaje s¢, ze gtdwnym zadaniem planowania miejscowego w zmigrib warunkach
gospodarczych - w sytuacji gospodarki rynkowej jegreslenie barier przestrzennych
przestrzeni trojwymiarowej, okékenie pola manewru dla lokalizacji elastycznie
traktowanych funkcji. A zatem stworzenie obrazugoanej formy przestrzennej miasta z
szerokimi maliwosciami jej wypetnienia rénymi tresciami w zalenosci od koniunktury,
potrzeb i mod.

Niniejsza analiza stanowi jeden z elementéw studidotyczcych zagadnie zwiazanych z
przestrzensp forma miasta, jego estetyki zewtnznej, struktury zabudowy i wirz
urbanistycznych.

Jej celem jest proba usystematyzowania tej proligkinaa petne rozwinicie i wnioski wraz
ze sprecyzowaniem jednoznacznych zasad ochronyolkegiu nagpi¢c powinny
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W niniejszym punkcie ok&ono zarys metody dfgia do tego celu oraz przedstawiono
analiz formy zespotu miejskiego jako cat.

Poniewa dzisiejsze oblicze miasta jest wynikiemgtego procesu rozwojowego, pierwsza
cze$¢ analiz powinna stanowiprzypomnienie historii zabudowy Jastarni,

stopniowego poszerzania zggi terytorialnego zabudowy miejskie;j.

Odrcbnym zagadnieniemaswnetrza urbanistyczne, ktorych wnikliwa charakterystyk
analiza mae by podstaw uzyskania wnioskéw w zakresie parametréw nowepdatvy. W
niniejszym opracowaniu problem zostat jedynie zasjigowany - wyodgbniono i
scharakteryzowano jedynie wtrea o zasadniczym znaczeniu dla krajobrazu kulego
miasta.

Petne studia zagadmiezwiazanych z kreowaniem przestrzeni miejskiej, w tynaliay
gtdbwnych elementow wgirz (podtogasciany, sklepienie, dominanty, zamkaia, wysokdé
prowadaca itp.) powinny nagpi¢ w ramach spogglzanych planéw miejscowych.

Glowne etapy rozwoju przestrzennego miasta

Dla analizy formy przestrzennej zespotu urbanistggo Jastarni zasadnicze znaczenie ma
ten okres historii miasta, ktéry bezZpednio wptymt na dzisiejsze jego oblicze. Jest to
przetom XIX i XX wieku (Jastarnia, Kanica), okres rozkwitu miasta, wzrostu jego rangoja
znanych miejscowgei wypoczynkowych oraz okres wauizywojenny (Jurata), okres
powstania uzdrowiska, najnowoémnéejszego kurortu w przedwojennej Polsce iaaanego z
tym duzego ruchu inwestycyjnego.

W tych okresach ksztaltowatagszabudowa Jastarni, ktora w swojeg&d historycznej z
niewielkimi zmianami przetrwata do dzisiaj.

Analiza map geodezyjnych z poszczegdlnych etapoewou Jastarni pozwala na
sformutowanie nagpujacych wnioskow do prac nad planem miasta:

- jedma z zasadniczych trwatych wast historycznych zespotéw urbanistycznych jest
zachowany do dgiz niewielkimi zmianami podziat geodezyjny na dkiddudowlane,
ktory determinuje charakter zainwestowania /wolojpse domy wrod zieleni/
decydujcy o atrakcyjnéci miasta.

Whiosek: koniecznaé ochrony historycznej parcelacji miasta,

- do czasow dzisiejszych zachowane zostaly walaryrpdnicze i krajobrazowe mierzei
helskiej, zielonych, wypelionych lasem sosnowymiagéw ekologicznych,
przerywanych skupiskami osad rybackich, reliktuur@ihego, wyspowego potenia
miasta o dgym znaczeniu ekologicznym.
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Whniosek: koniecznagé zachowania ,wyspowego” charakteru zainwestowania i
ochrony przed zabudowg terenéw zielonych,

- brak zniszczé wojennych spowodowat zachowanie w prawie nie zmmgym stanie
historycznej zabudowy decydiggej o wyrazie architektonicznym miasta, a z@ak
poprzez dtugoletnie zaniedbania ¢&to jej zty stan techniczny.

Whiosek: koniecznagé ochrony stylu zabudowy, detalu architektonicznegoi
urbanistycznego.

Fizjonomia miasta

Wizualnosé zewrgtrzna

Fizjonomia miasta, czyli jego oblicze, wizerunekakteryzuje tzw. wizualr$o, ktora
podziel¢c mozna na zewetrzna 1 wewrgtrzng. W wizualngci zewrgtrznej miasta
rownorzdna z zabudow role, odgrywaj zwarte zespoty zieleni wysokiej /parki, lasy,
zadrzewione skarpy/, a tak obszary krajobrazu otwartego - przedpole widokowasta
przede wszystkim od strony Zatoki. Wizuadtiozewretrzna, czyli ekspozycja zespotdéw
zabudowy, w sytuacji Jastarni dotyczy:

- Kuznicy — z najazdu od strony Chatup z charakterystyazieza neogotyckiego kiciota
p.w. $w. Antoniego oraz

- Kuznicy, Jastarni i Juraty od strony Zatoki.

Gtowng ekspozyci trojczionowego miasta, jakim jest Jastarnia, degyd o jego
unikalnaci pozostaje sylweta widziana od strony Zatoki.

Whnetrza urbanistyczne /wizualngé wewnetrzna/

W niniejszym opracowaniu anadizobjgto jedynie wntrza o zasadniczym znaczeniu dla
krajobrazu kulturowego miasta, co jest jedynie gasyizowaniem problemu, ktérego
rozwinigcie nasipi¢ powinno w ramach prac nad planami miejscowymi.

Jastarnia, we wszystkich trzech skupiskach zairomestia charakteryzuje esivolnostojca
zabudow wsrdd zieleni. Nie wysipuje tu zabudowa gita, tworzca zwarte pierzeje uliczne,
tak czsta w innych miastach podobnej wiedkd Nie ma tu te rynku, placu centralnego.
Wystepuja natomiast, zarobwno w Kmicy jak i Jastarni (Puckiej i Gdakiej) uktady
przestrzenne charakteryzog s¢ naturallm zabudow organiczm z nieregulara siatky
piaszczystych uliczek wygospodarowanych z poszdmggd dziatek dziki dobrowolnej
zgodzie ich wiécicieli, zachowane bez wkszych zmian od czasu powstania osad. Uliczki te
tworza charakterystyczne witrza urbanistyczne, nadag osadom rybackim niepowtarzalny i
unikalny urok. W Jastarni Puckiej i Koicy dominantami przestrzennymi koscioty
neogotyckie, w Jastarni Gakkiej z kolei wyksztatcity si dwa urokliwe placyki — z kaplicak
sw. Rozalii oraz drugi, z pomnikowym okazem drzeves#anowego, patzone systemem
waskich przejc¢ i uliczek.

Jurata to zupetnie odmienny uktad przestrzennyliz@vany w oparciu o plan urbanistyczny
z roku 1930, uktad charakteryzay sk regularm, prostopadt siatky ulic, z osi zatazenia w
postaci promenady pieszej — Alei ¢dzymorze. Architektura modernistyczna pexéana z
zieleni, ktéra poprzez podcienia, werandy, tarasyzedpowierzchnie przeszklone przenika
si¢ z powierzchni mieszkala.

W Jastarni, poza scharakteryzowanymizejygrupami wrtrz wyrazni¢ nalery wnetrza
urbanistyczne o znaczeniu ponadlokalnym.
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Sa to wyodkbniajace sg, rozlegte przestrzenie zieleni niskiej od strongtdki, midzy
Jastarri i Kuznica oraz miedzy Kanica i Chatupami, ktorychiciany tworz zwarte zespoty
lesne.

Przestrzenie te, stanage w ukladzie zainwestowania Helu "zielone przentro duzym
znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym - powinnyiega szczegolnej ochronie.

7. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE PROBLEMATYKI OCHRONY
SRODOWISKA

Materiat zrodtowy: ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowdasta Jastarnia”, PROEKO Biuro
Projektow i Wdraen Proekologicznych, Gdak kwiecigr 2005 .

7.1 Charakterystykasrodowiska przyrodniczego

Potozenie obszaru

W ujeciu regionalnym Jastarnia patwa jest w caléci w obrbie mezoregionu Pétwysep
Helski (rys., str. 42). Jest to forma akumulacji rekiej i eolicznej, uksztaltowana w
holocenie, po okresie plejstarskich zlodowace Dilugas¢ potwyspu wynosi 35 km,
powierzchnia 32,3 kf a szerok& waha st od 150 m W CZici zachodniej do 3 km w egci
wschodniej.

Powierzchnia potwyspu nadbudowana jest formamiceoyimi. § to niewielkie waty i
pagory wydmowe o wysokoi do kilkunastu m n.p.m. Od strony Zatoki Puckigjgna sic
miejscami niskie, ptaskie, efciowo podmokie réwniny akumulacji organogeniczno-
mineralnej.

Najbardziej charakterystyczmech pétwyspu jest uporskowany, pasmowy uktad
podstawowych struktur przyrodniczych, do ktoryckesa(Przewaniak 1978):

» plaza przy brzegu otwartego morza;
* nadbrzeny wat wydmowy w ranych stadiach morfodynamiki i pokryciashmnoscia;

» zalesiony pas wydm o nieregularnych ksztattach drdgenicznymi zagbieniami
migdzywydmowymi;

* réwniny akumulacyjne od strony Zatoki Puckiej;
» potogie waty wydmowe wzdiuZatoki Puckie;j.

Szczegotowo srodowisko przyrodnicze Pétwyspu Helskiego opisamst jw pracach
Przewaniaka (1978) i Gerstmanowej (red. 1995 i 2000)
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Zaru opracowania
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Rys 1. Polozenie obszaru opracowania na tle otoczenia (1 : 100.000)
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Struktura srodowiska przyrodniczego

1 - Srodowisko abiotyczne
Na obszarze Jastamiidwne cechyrodowiska przyrodniczego okilaja:

» catkowite przeksztatceni&odowiska na terenach zainwestowanych;

» zalesiony pas wydm od strony otwartego morza o wgsm do ok. 10 m n.p.m., (lokalnie
w pasie m¢dzy Kuwznica i Jastarri wyzej, w rejonie Gory Lubek ok. 12 m n.p.m.) z
dominacy sosny w drzewostanie;

» duwe, ptaskie obrenie megdzy cagami wydm na NW od Jastarni, o charakterze
hydrogenicznym, z lasem o przewadze sosny i braomjscami olszy czarnej;

* sztucznie uksztattowany przedni wat wydmowy od rgrotwartego morza, podcinany
abrazyjnie;

» szeroka plza od strony otwartego morza nadbudowana refulatem;

e rozlegte rowniny akumulacyjne od strony Zatoki Fegk(Torfowe Klyle, Kaa),
potozone na wysokai 0,5 — 1,0 m n.p.m., w przewadze podmokie, z mvaves i
szuwarowy roslinnoscia, miejscami z zakrzewieniami i podrostem drzew;

* niewielkie waty wydmowe od strony Zatoki Puckiejnzieszank traw wydmowych i
roslinnosci ruderalnej;

» plaza nad Zatok Pucly w rejonie Jastarni uksztattowana z refulatu z datoki;
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obecné¢ wod powierzchniowych jedynie w postaci elementGecismelioracyjnej na
terenach lénych (rowy w obnieniachsrédlesnych na zachod od Jastarni), z ktérych wody
odprowadzane as kanalem podziemnym do basenu portowego i matydorzigow
wodnych na terenie niziny nadzalewowej na potudagk zainwestowania Jastarni
(, Torfowe Ktyle™) i na zachd6d od Kinicy (Kaza);

potozenie w strefie energetyczno-materialnego oddziatyavamorza nasrodowisko

przyrodnlczeddu Oddziatywanie to przejawiaggprzez (Przewmiak, 1991):
zmiany przebiegu elementéw i zjawisk klimatycznyehdolnej warstwie atmosfery
ladu;

— zmiany dynamiki wod powierzchniowych i podziemnyriaz ich skladu chemicznego
(dla obszaru pétwyspu typowe jest oddziatywaniemoay podziemne, w tym na ich
zasolenie;

- rozwdj morfologiczny strefy brzegowej;

— ksztaltowanie si selektywnych siedlisk i na nich atmnych florystycznie i
fitocenotycznie zbiorowisk ginnych.

Jednym z najsilniej zaznaczeych s¢ oddziatywaé morza na dd jest wptyw na

warunki klimatyczne w dolnej warstwie atmosfeggdu. Zaznacza sion w bezpérednim
oddziatywaniu na stosunki termiczne (zlagodzeniezmego przebiegu temperatury
powietrza, czego wyrazem mata jej roczna amplituda i charakterystyczny dkdar roku

- krétkie, stosunkowo chtodne lato, diugie okresgepciowe medzy latem i zim, ktéra
jest z kolei krotka i tagodna), wilgotbdowe (dua wilgotnGg¢é wzgledna) i
anemometryczne (wzrostgolkosci wiatrow, modyfikacja kierunkéw, bryza). Przejawe
specyficznego oddziatywania morza nd |est rozprzestrzenianiegsherozolu morskiego,
ktory w strefie brzegowej wykazuje szczegolneciatie - dotyczy to przede wszystkim
jodu. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, ozgtah prdkosciach zwlaszcza w
okresie jesienno-zimowym.

Struktug srodowiska przyrodniczego Jastarni twpdava podstawowe jego typy,

nawigzujace do zranicowania geomorfologicznegoa $:

typ srodowiska przyrodniczego wydm i phg
typ srodowiska przyrodniczego rownin akumulacji organggeno-mineralnej.

Typ srodowiska przyrodniczego wydm i play dominuje powierzchniowo na terenie

Jastarni. Wyréniajace cechy przyrodnicze to:

dwzy udziat obszaréw bezodptywowych;

przewaga infiltracji po stronie rozchodu w lokalnyrhiegu wody, bdaca efektem diej
przepuszczalnei podiaa;

niska zyznas¢ siedlisk, spowodowana wygtowaniem ubogiego pod wzglem
mineralogicznym podtea piaszczystego;

dominacja laséw wzytkowaniu, o mategyznasci i niskiej odpornéci na antropopres;j
stosunki wodne i zakwaszeriimdowiska glebowego sprzyja@e procesowi bielicowania
gleb;

pierwszy poziom wody gruntowej w wydmach nafjzej ponizej 3 m p.p.t. (W
zalenosci od lokalnego wniesienia powierzchni terenu), ayo z reguly cigte,
swobodne zwierciadto;

rzezbe pasa wydmowego urozmaigagagkbienia medzywydmowe, o ptytkim poziomie
wod gruntowych, agsto podmokie;
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e W obrbie obnzen miedzywydmowych ma miejsce oddziatywanie morza na stad
gruntowych - uzalenienie ich poziomu od zmian poziomu morza, wptyw sidad
chemiczny (zasolenie);

* przewaga w podiau utworéw piaszczystych a w zabieniach terenu torfow i murszy
(teren na NW od Jastarni — proces mineralizacjioodw torfowych uruchomiony zostat
w wyniku obngenia poziomu wody podziemnej.

Typ s$rodowiska przyrodniczego réwnin akumulacji organog@iczno-mineralnej
wystepuje wzdhi brzegow Zatoki Puckiej. Genetycznie stanpwne rowniny akumulacji
morskiej, nadbudowane w wyniku akumulacji organagare;.

Wyrdzniajace ten typ cechy przyrodnicze to:

» przewaga w podiau utwordéw piaszczystych a na nich wystwanie utworow torfowych
i miejscami murszy, w trakcie batav lipcu 2004 r. stwierdzono w olirsie rowniny
akumulacyjnej wysfpowanie torfow o mizszaci do 0,9 m p.p.t,., zalegaych na
drobnoziarnistych piaskach morskich, nie przewieyoh do gtbokaici 4,5 m p.p.t.na
ktorych wyksztatcity si ptytkie gleby torfowe i miejscami murszowe;

» plytkie zaleganie pierwszego poziomu wod gruntowyoljduacych sé pod wptywem
wéd Zatoki Puckiej, w trakcie batlav lipcu 2004 r* pierwszy poziom wody gruntowej w
obrebie réwniny akumulacyjnej stwierdzono neelgbkosci od 0,3 do 0,8 m p.p.t., ze
wzgledu na wspoétzatenos¢ waha poziomu wody w morzu i poziomu woéd gruntowych,
zwierciadto wéd podziemnych me skt okresowo podni€ nawet o ponad 0,5 m.; na
wigkszasci obszaru niziny nadzalewowej woda imosk okresowo utrzymywa na
powierzchni terenu; zasolenie pierwszego poziomd gd@ntowych, zmniejsza¢sivraz
ze wzrostem odlegioi od brzegu morza;

* poza oddziatywaniem na wody gruntowe wptyw morza na
— zmiany przebiegu elementéw i zjawisk klimatycznyehdolnej warstwie atmosfery
ladu;
— rozwoj morfologiczny strefy brzegowej;
— ksztaltowanie s selektywnych siedlisk i na nich ainych florystycznie i
fitocenotycznie zbiorowisk ginnych;
* bezodptywoweéé powierzchniowa

2 - Srodowisko biotyczne

Pasmowemu ukladowi podstawowych struktur pmodgiczych w rejonie Jastarni
odpowiada uktad nagtujacych zbiorowisk rélinnych.

Zbiorowiska nawydmowe - wzdlwz plaz otwartego morza na watach wydmowych
wydmy przedniej i na wydmach przypavych wystpuja nadmorskie zbiorowiska
psammofilne. Tworz one przybrzeny pas nielgnej rdlinnosci wydmowej. Dobrze
wyksztatlcone i zachowane zbiorowiska psammofilnestypyja jedynie medzy Jurad i
Helem (poza granicami administracyjnymi JastarNiq pozostatych odcinkach w wyniku
intensywnych procesow abrazji brzegu strefa wydmylmzeznych i muraw nawydmowych
jest bardzo wska lub nie ma jej w oglle. Najgkisze zniszczenia na obszarze gminy
wystapity na zachdéd od Jastarni. Dodatkowe czynniki gaizce degeneracji fitocenoz to:
dziatania zmierzage do nadbudowy i stabilizacji wydm, w tym ksztatemie rglinnosci

! Dokumentacja o warunkach gruntowo-wodnych podtoza dla projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Jastarnia, potudniowo-zachodnia czes¢ miasta, 2004.
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murawowej (nasadzenia traw, wierzb, faszynowankfposowanie miejscami sosny w
nasadzeniach przyspiesza rozwéj muraw w kierunkawsosnowych.

Piaszczyste waly nadzatokoweagmace sé przerywanymi pasmami, porastafiwa
zbiorowiska psammofilne; pionierskie zbiorowiskevgdmuchrzya piaskows i piaskownia
baltycka oraz lagna murawa z turzycpiaskova. Na wydmowym wale wyktadany byt chrust
dla stabilizacji piasku oraz sadzonedawo wierzby, gtdwnie wierzba ostrolistna orazad
pomarszczona (por. Miko i in. 1993), a take trawy, przede wszystkim piaskownica
zwyczajna. Obok tych gatunkdéw spontanicznie wysfe szereg taksonow typowych dla
wydm nadmorskich. Nalg do nich np. wydmuchrzyca piaskowa, trzcinnikownica
nadbrzena, turzyca piaskowa, groszek nadmorski, jabter baldaszkowaty w agkolistnej
odmianie wydmowej. W rejonie Kmicy bliskas¢ miejscowdci, rekreacja i dziatania
zmierzajce do stabilizacji brzegu opaska betonowa i narzamienny spowodowaty
catkowite zniszczenie bnnosci wydmowe).

Na brzegu Zatoki Puckiej wygiuje waski pas specyficznej sbnnosci pokrywapcej
strek nie tylko zalewas, ale gromadaa namuly i szcgtki organiczne wyrzucane przez
wode. S tu gatunki halofilne, takie jak mannica odsta oraz toboda oszczepowata i rdest
ptasi — w odmianach solniskowychsmee komosa sina i czerwonawa. Miejscami obecne s
tez rosliny typowe dla brzegu morza, jak rukwiel nadmorskakalnie na plaach pojawiaj
si¢ zbiorowiska nitrofilno-halofinych terofitbw. Rozjesja sic one na kidzinie tj. na
szcatkach organicznych wynoszonych przez morze.

Zbiorowiska lesne — tworz dwze kompleksy na zapleczu wydm. Dominuy dwa
zbiorowiska: nadmorski bér bgnowy (z reguty, bliej morza na ubogich siedliskach) i
acidofine dbrowy (zajmug niecozyzniejsze siedliska na obszarach psegjwych do réwnin
akumulacyjnych).

Najwicksza enklawa dobrze wyksztatconego nadmorskieggnioavego boru sosnowego
o naturalnym skfadzie drzewostanOw oraz rozbudojvamekturze warstwowej (naturalne
odnawianie) wysfpuje w rejonie Gory Lubek. Wiek wygiujacych tu drzewostanow szacuje
sie na 120 — 130 lat.

Lokalnie w zatorfionych zagbieniach miedzy wydmowych oraz w strefach
przegciowych do zatorfionych réwnin akumulacyjnych poja sie nadmorskie bory
bagienne, subatlantyckie brzeziny bagienne, orsz WV sisiedztwie terendéw zabudowanych
wyksztatcity sé réwniez wielogatunkowezyzne lasy Kciaste z klasyQuerco-Fageteao
nieustalonej genezie.

Na potnocny-zachéd od Jastarni wysije duy kompleks laséw na siedlisku boru
wilgotnego oraz bordwiezego z sosq jako podstawowym sktadnikiem w drzewostanie.
Oprécz sosny wyspuje swierk pospolity, db szyputkowy, db czerwony, olsza czarna,
rzadziej szara, osika i sporadycznie buk zwyczaRwyno jest bardzo zzdicowane, obecnha
jest zarbwno warstwa zielna jak i warstwa mszydfdystepuje tu szereg gatunkow
zwiazanych z siedliskami wilgotnymi a zwtaszcza torfskdawymi. W przeszii byty to
zespoty Iéne wystpujace na siedliskach o wysokim poziomie wody gruntowezsto
podtopione lub okresowo zalane. Prawdopodobnie lgtyptaty boru bagiennego Iub
wilgotnego podzespotu nadmorskiego boruzym@wego. Mimo znacznego stopnia
degeneracjigto zespoty o diej wartagci przyrodniczej, zastugage na ochroft Naleza do
najwickszych obszarowo skupgietego typu siedlisk na Polwyspie Helskim. (Bgki,
Przewaniak 1996).

Na zachod od zwartego zainwestowania Jastarni gbibniziny nadzalewowej znajduj
si¢ dwa niedue powierzchniowo kompleksy dee o drzewostanie zbudowanym gtéwnie z
brzozy brodawkowatej, liezej przecttnie okoto 35 lat, a pochodeej z samosiewu.
Pojedynczo trafiaj si¢ tez okazy innych gatunkow, npglu. W podrécie wystpuje obok
brzozy take olsza czarna, osika, ¢sta jest jargbina, kruszyna pospolita i #é, obficie
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rosnie skupieniami jgyna faldowana. Na obrzach, a zwlaszcza od strony szosy, obeane s
krzewy sliwy wisniowej oraz czeremchy amerylskiej i wigcej zielnych rélin ruderalnych.
Skrajem rénie niekiedy trzcinnik piaskowy. Poniewdasy te powstaty przypuszczalnie na
zdewastowanych terenach torfowisk niskich, pozostaych po wybieraniu torfu
spontanicznemu zarastaniu (por. ke i in. 1993) runo ich jest urozmaicone. Obokliro
takowych i szuwarowych obecne gatunki zbiorowisk lénych. Do czstszych taksonow
naleza tu m.in. sit rozpierzchly, przytulia czepna i Intat tojé¢ pospolita, klosdbwka wetnista,
turzyce — w tym pospolita i pigutkowa, kuklik posiy smiatek pogety, konwalijka
dwulistna, boréwka brusznica. Miejscami runo jestzgste.

Zbiorowiska nielesne - w obrbie niskich rownin nadzatokowych wyksztalcite si
kompleks zasgpczych zbiorowisk niekmych ktérym lokalnie towarzyazwczesne stadia
regeneracyjne lasow. (Gerstmannowa i in. 1981, 198ignko, Grechuta, Jarosik 1993;
Lenartowicz 1994). Rdinnos¢ ma uktad mozaikowy, zwrany z lokala zmienndcia
warunkéw siedliskowych (zeédicowane warunki wilgotriwiowe, glebowe i stopie
zasolenia). Domingjtu zbiorowiska z wrzosem, i murawy hbiliaczkowe, (psiary) z klasy
Nardo-Calluneteaoraz hki i pastwiskaswieze i wilgotne z rgdu Molinio-Arrhenatheretea.
Towarzysz im murawy trawiaste,aki halofilne, kwane miaki niskoturzycowe z turzyc
pospolit, szuwary trzcinowe, szuwary oczeretowe pothalosefilszuwary wielkoturzycowe
jezyniska oraz wczesne stadia regeneracyjne lasovwztwamd:bowych i olsow. Rélinnosé
halofilna w przeciwiéstwie od niskich wybrzey w ujsciowych odcinkach diwych pradolin
nie tworzy tu daych powierzchni. Wyspuija tu:

Murawy napiaskoweod strony Zatoki Puckiej - na rozlegtych terenaghzachodniej
czesci uzytku ,Torfowe Kryle” masowo wyspuje turzyca piaskowa, obecny jest jasieniec
piaskowy, trafia @ szczotlicha siwa, biniczka psia trawka, mietlice, przytulia pospolita.
Interesujca jest obfita obecdé miejscamismiatka pogetego, gatunku zvzanego z lasami,
a takze pojawianie s wrzosu oraz wkraczanie na ohragezyn i podrostu jarginy, brzozy.
Murawy te nawizuja | przechodz miejscami we wrzosowiska. inny sktad gatunkowy ma
murawa napiaskowa przy doju do brzegu Zatoki Puckiej koto zaktaddéw rybnyate
wschodniej cgsci uzytku , Torfowe Kryle”. Obok kilku gatunkow typowyctla nadmorskiej
wydmy biatej licznie wys{puje tu jasieniec piaskowy oraz prosienicznik stkorebecne s
tez gatunki ruderalne, jak np. konyza kanadyjska.

Zarcsla na terenie dawnego wysypiska odpadéwtosunkowo zwarte zaia buduje
giébwnie bez czarny, ktory rozréstesitu intensywnie w @igu ostatnich dziestiu lat
(wczesniej pokrywata je zielna &innos¢ ruderalna i pasty sikonie). Ten nitrofilny gatunek
krzewu szybko rozwigt si¢ dzieki obecndci w podtazu znacznej iléci zwiazkOw azotowych
uwolnionych ze ziponych tu odpadéw. W zadlach nielicznie wysfpuje tez brzoza
brodawkowata, starsza od bzu i dlatego wystaponad jego krzewy, a na obtaeh obecne
sa réze i jezyny. Pod krzewami, w zataosci od stopnia zacienienia podl utrzymuje si
miejscami zielna rdinnos¢ ruderalna

taki - rozchgajp sic pasem od strony zabudowy Jastarni. W zedéci od warunkéw
glebowych i wodnych, a tak intensywnéci uzytkowania i innych zabiegow, #Qia si¢
skladem gatunkowym i bujdoia. Najintensywniej zagospodarowane wymiaja Sie duzym
udziatem traw pastewnych. Licznie wggstije na nich np. klosowka weknista,¢sia jest
kupkéwka pospolita, wyczyniecakowy, kostrzewy i wiechliny. Na terenach bardziej
podmoktych udziat ma kostrzewa trzcinowata, azéalsitowiec nadmorski, wyczyniec
kolankowy, jaskier jadowity. W innych miejscach &ltoaw i turzyc obecnegsakie gatunki,
jak rutewkazoétta, ostraen polny, wkracza jgyna fatdowana. Ponievwaznaczna og¢ tych
tak wyksztalcita s na dawnych torfowiskach niskich, jakie zajmowalgzleglty pas
obnizenia nad ZatokPucky i byly uzytkowane przez ludzi m.in. do pozyskiwania torftads
nazwa, nawizujaca do kaszubskiego oktenia dotow — wyrobisk po wykopanym torfie),
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obecne g jeszcze powierzchnie z udziatemilno typowych dla torfowisk niskich. Gzsto
wystepuje tu m.in. turzyca pospolita, rozpowszechnioest jwakrota zwyczajna, jest
pieciornik kurze ziele. Na obrza wchodz samosiewy jargbiny oraz rge i jezyny.
Najbardziej cenne, ze wzglow przyrodniczych, sptaty bk o charakterze halofilnym, z
obecndcia takich rglin, jak swibka nadmorska, aster solny, mlecznik nadmorskiuigek
pod scisfa ochrora), toboda oszczepowata w odmianie solniskowej,weé&o nadmorski i
kilka innych. taki tego typu § szczegolnie cenne ze wedl nie tylko na obecrsé rzadkich,
ginacych na naszym wybrze zespotow halofilnych oraz budugjych je gatunkow rdin (por.
Piotrowska 1974, 1976, 1980), ale zakstanowqi dogodne siedlisko dla wygtowania
bardzo rzadkich ptakéw, zwlaszcza z siewkowcowa{@itrski 1979-1981, Meissner 1993).
Raoslinnosé lotniska polowege roslinnosé zielna, regularnie strzgna jak trawnik, jednak
urozmaicona, bo z udzialem gatunkéw zarowno mujakvter takowych oraz przedstawicieli
zbiorowisk ruderalnych. G@stymi gatunkami §& m. in. jasieniec piaskowy, przytulia
pospolita, bylica polna, babka lancetowata i rozengatunki traw, a zwtaszcza mietlice.

Zbiorowiska szuwarowe —w strefie brzegowej Zatoki Puckiej wypuja naturalne
zbiorowiska szuwarowe. Twayz je gtdwnie szuwary wikxiwe i lokalnie szuwary
subhalofilne.

Szuwar trzcinowywystkpuje rozlegtymi ptatami od strony Zatoki Puckiefagiczc
najczsciej z watlem wydmowym orazakkami. Trzcina osiga tu przegitnie 2-2,5 m
wysokaci i tworzy zwarte tany. Szeroka skala ekologiczego gatunku umdiwia mu
wkraczanie na siedliska o bardzo zricowanym poziomie trofizmu, zasolenia, kwaséeio
gleby i wystpowania wody (od stragej, po obniony poziom woéd gruntowych). Obok
ptatow budowanych przez sartrzcirg, przewanie wystpuja powierzchnie, gdzie trawie tej
towarzysz inne gatunki. Cgste @ zwlaszcza rdiny szuwarowe; rosn tu m.in. rdesty,
wierzbownica kosmata, psianka stodkogorz, a convegsze interesage gatunki stonolubne,
jak sitowiec nadmorski, twosizy nierzadko pod trzcintan nizszego pitra, trafia s¢ aster
solny. Trzcina wkroczyla bowiem w wielu miejscaclta mlawne dki halofilne, kiedy
zarzucono ich ke i pastwiskowe wykorzystanie. Jest to charaktgeyse dla réwniny
hydrogenicznej na potudniowy zachod od centrunmadas{tzw. Torfowe Ktyle).

Z zainwestowaniem osadniczym miejscéaiov gminie miejskiej Jastarnia zawana jest
zielen kulturowa w tym zielé urzadzona ogrody iytkowe i ozdobne, skwery i ziglee i
zadrzewienia.

Znaczne powierzchnie zajmuje #akraslinnos¢ ruderalna wysfpujaca pasem od strony
zabudowy Jastarni, zwtaszcza w peblidoméw oraz za zaktadami rybnymi, w rejonie
osrodka windsurfingu, a tale na terenie zrzucania odpadéw.

Agrocenozy gruntow ornych izytkdéw zielonych zajmuj znikoma powierzchng.

W rejonie Jastarni wygpuje zré&nicowanafauna, obejmugca liczne gatunki chronione.
Wystepuja one powszechnie na terenie miasta, ze gdzglna day udziat terenow
naturalnych i pétnaturalnych.

L aki Jastarni 8 miejscem koncentracji ptakow przelotnych — jesfadyny obszar na
Potwyspie Helskim stwarzagy ptakom siedlisk otwartych warunki do odpoczynku
zerowania w czasie gdrowki. Szczegotow charakterysty& awifauny uytku ekologicznego
»1rofowe Klyle” i jego otoczenia zawiera opracowamileissnera (1992), wedtug ktérego:

* kompleks 4k na zachdd od Jastarni mazduwznaczenie dla ptakow wodno-btotnych w
okresie ich przelotow szlakiem potudniowo-battyckim

e zarejestrowano tu ok. 250 gatunkow ptakéw (na OK. gtwierdzonych w Polsce);

» teren ten jest szczegOlnie atrakcyjny dla ptakd@mpy siewkowcow;
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o zatrzymuj sie takze stada pliszek kwiergotkbw oraz niektorych gatunkow zedu
blaszkodziobych;

e atrakcyjnd¢ tego terenu dla ptakdw spowodowana jest dwomargkgmi:

- jest to jedyne miejsce na Polwyspie Helskim, gdsteieja odpowiednie , bogate
zerowiska dla wielu gatunkéw;

- zréznicowanie siedliskowe terenu powoduje, kompleksdk jest miejscenterowania
i odpoczynku ptakow zwrzanych z ranymi typamisrodowisk.

Duza warta¢ faunistyczna iytku ekologicznego ,Torfowe Klyle” i jego otoczenia
potwierdzona zostata w trakcie prac nad ,Planem rmgh Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego” (Gerstmannowa — red. 2001).

Do ptakow wedrownych, szczegolnie licznie wgujacych nalea:

» kaczkowate: krzzowka, swistun, raeniec, cyraneczka, cyranka, berenikla a@heg
berenikla biatolica;

» jastrzbiowe: btotniak stawowy, btotniak zbowy, btotniak hkowy;
* sowy: sowa btotna;

» wrlblowe: skowronek polnywiergotek hkowy, pliszkazotta, pliszka siwa, biatorzytka,
gasiorek, szpak, dzwoniec, szczygiet, rzepotuch, regka, trznadel, potrzos.

Procesy przyrodnicze
Spardod  procesébw  przyrodniczych  najistotniejsze  znaezenw  aspekcie
zagospodarowania przestrzennego teremajy procesy geodynamiczfiehydrologiczne i
ekologiczne.
Do procesow geodynamicznych m@jch wptyw na nénos¢ podiaza nalea takie, jak
(Racinowski 1987):
* wietrzenie (proces badany gtownie gdy paet@budowane jest z gruntéw skalistych, a
zjawisko to mae powodowa obnienie wartéci budowlanej podiza lub stanowi
trudnai¢ w jego przestrzennym zagospodarowaniu);

* powierzchniowe ruchy masowe (zachadgtownie na stromych zboczach dolin i
wysoczyzn);

e procesy wywotane wodami podziemnymi (tj. sufozjaynwki, kurzawki, przebicie
hydrauliczne, tiksotropia, podtapianie, kras), wpsgface przy szczegolnych warunkach
hydrotechnicznych podia;

* dziatanie powierzchniowych woéd phyoych (ablacja deszczowa, dziataldociekow,
powodzie);

» dziatanie powierzchniowych wod sioych (abrazja) - dotyczy brzegéw zbiornikéw
wodnych, ktore pozostaw bezpdrednim kontakcie z falgga wods;

* procesy wywotane dziatal§oa wiatru (procesy eoliczne i korozja — rzadko wpsijaca
na terenie Polski), dotygzgtdwnie obszaréw z suchym, piaszczystym poedo nie
porasnigtym roslinnoscia.

Ww. procesy geodynamiczne najedo grupy naturalnie wygbujacych wsrodowisku, ché
czes¢ z nich mae by spowodowana dziataldcia cziowieka lub przez niego stymulowana (np.
powierzchniowe ruchy masowe, procesy wywotane wodardziemnymi, procesy eoliczne).

2 Zjawiska zachodzace w podtozu gruntowym i przeksztalcajgce jego pierwotng powierzchnie oraz
whasciwos$ci, wywotane czynnikami naturalnymi i sztucznymi (Racinowski 1987).
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Istniejp rowniez procesy geodynamiczne wywotanexyinieryjma i wydobywcz dziatalndgcia
cztowieka.

Na obszarze miasta szczegdélne znaczeniey mpejcesy brzegowe. W dffnie pasa
nadbrzenego wystpuje transport rumowiska i ze#ane z nim procesy erozji i akumulacji
brzegu morskiego. W oéie pasa wydmowego wygtuja procesy eoliczne.

Obszar opracowania paiony jest w strefie kontaktu wod podziemnych i moR2aziom
morza oddziatuje na wielké spadku hydraulicznego wod podziemnych i élag@otencjalne
mozliwosci odptywu tych wod. Wyspujaca ingresja wod stonych do wod podziemnych
warunkuje rozwoj rélinnosci halofilnej (rowniny nadzatokowe).

Na obszarze opracowania wysbwa: moze podtapianie terenu w efekcie waha
pierwszego poziomu wody podziemne.

W zwiazku z prognozowanym podnoszeniemg pioziomu wody w morzu, ktére w
Baltyku szacowane jest na od 30 do 100 cm w XXlkwjen przysziéci proces ten mae
ulec intensyfikacji, co zmieni warunki geotechniezni siedliskowe na terenach
przybrzenych.

Realne jest zagvenie powodziowe tej potazonych terendw — jest to potencjalne
zagraenie powodziowe odmorskie, zaréwno od strony Zaaldkiej jak i otwartego morza.

Z pozostatych proceséw przyrodniczych, na obszapzacowania istotne znaczenie maj
sukcesja rélinnosci i migracja zwiergt. Sukcesja rdinnosci dotyczy przede wszystkim
roslinnosci szuwarowej na nie aytkowanych gkach i pastwiskach oraz donosci
synantropijnej na nowych terenach zainwestowaniadmiszego. Migracja zwiesk
reprezentowana jest giéwnie przez migsaapkow.

Powiazania przyrodnicze obszaru gminy z otoczeniem

Specyfika obszaru opracowania pod wdgim powizan przyrodniczych z otoczeniem
wynika z jego potgenia na Polwyspie Helskim. Paania przyrodnicze realizowang
przede wszystkim przez:

* wzajemne oddziatywanie struktur przyrodniczycfdowych i morskich, zwitaszcza
oddziatywanie morza na wody gruntowe (stany i clzemyj zmiany przebiegu elementéw
i zjawisk klimatycznych w dolnej warstwie atmosfdagu, rozwoj morfologiczny strefy
brzegowej i ksztattowanie gsselektywnych siedlisk, a na nich ednych florystycznie i
fitocenotycznie zbiorowisk ginnych;

» transport materialu skalnego przez strumienie ruiskavbrzegowego wzdiubrzegu
otwartego morza w kierunku wschodnim;

» cyrkulacg atmosferycza o przewadze naptywu mas powietrza z zachodu iqodiego
zachodu;

* migracg zwierat, gtdwnie ptakow(fragment potudniowobalttyckiegolasa wedrowki
ptakéw);

* w malym stopniu przez sukcespslinnosci od nasady Potwyspu Helskiego.

Istotne znaczenie mgjponadto powdzania krajobrazowe w relacji Polwysep Helski —
brzeg i otoczenie Zatoki Puckiej.

48



7.2 Problemy antropizacjisrodowiska przyrodniczego

Zrodia i stan antropizacii srodowiska przyrodniczeqo

W Jastarni koncentracja przeksztatéeodowiska przyrodniczego ma miejsce w rejonach
intensywnego zagospodarowania w miejscaiaxh Jastarnia, Jurata i ¥nica. Ekologiczne
warunki zycia ulegag pogorszeniu wzdiu gtbwnych cagébw komunikacyjnych — Szosy
Helskiej i linii kolejowej (ucazliwosci aerosanitarna i akustyczna).

Istotrg funkcje w Jastarni odgrywa rekreacja, szczegolnie pobytafanwestowanie
rekreacyjne rozmieszczone jest wgbe catych miejscow&ei z tendengj do koncentracji na
ich obrzeach. Nadmierne obgienie podsystemu przyrodniczego rekrgagjowadzi do
niszczenia waloréw,dglacych podstaw wyksztatcenia tej funkciji.

Stan aerosanitarny
Do gtéwnych zrédet zanieczyszche atmosfery na terenie gminy miejskiej Jastarnia
naleza:

e zrodia ciepta zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
» zrodia ciepta obiektow rekreacyjnych;
* emitory obiektow produkcyjnych;

» zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa,edez wszystkim wzdiu ciagdw
komunikacji samochodowe));

e emisja niezorganizowana pylu z terendw pozbawionyodlinnosci i z terendw o
nieutwardzonej nawierzchni.

Do wiekszych zrédet emisji nalga zaklady przetworstwa rybnego w miejscdwio
Jastarnia, prace malarskie i spawalnicze na terpartu (stanowiska remontow kutrow
rybackich) oraz kottowniespodkow wypoczynkowych (w wkszaci olejowe).

Miejscowasci w gminie miejskiej Jastarnia nie ®bjgte gazyfikacy przewodow. Do
celébw grzewczych w wkszdci stosowane g indywidualne zrodta ciepta. W rejonach
koncentracji zabudowy i w przypadku stosowaniggha jako paliwa mog one stanow
zrédta ucazliwej niskiej emisji, pogarszagej wyranie warunki aerosanitarne w skali
lokalnej. Widoczne jestagzenie do zmian w kierunku proekologicznym, czege@aeem jest
wprowadzanie nowych, niskoemisyjnych lub nieemiggnzrodet ciepta.

Lokalne ucazliwosci srodowiskowe zwizane g przede wszystkim z komunikaci
samochodow na gtéwnej osi komunikacyjnej Potwyspu, kiGtanowi droga wojewddzka
Wiadystawowo — Hel. Wg pomiarow wykonanych w 2000srednie nagzenie ruchu
wynosito na odcinku Wiadystawowo — Knica 5099 pojazdoéw a na odcinku #ica —
Jastarnia 3817 pojazdéw (Pomiary ruchu drogowe@01R W sezonie lethim ma na niej
miejsce szczegOlnie wzmony ruch samochoddwgtiacy istotnymzrédiem zanieczyszcae
atmosfery i hatasu. W zakresie zanieczysacpewietrza regenergfo na stan atmosfery
wptywa dobre przewietrzanie obszaru.

Komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery mqmwodow& niekorzystne zmiany
wartasci produkcyjnej gleb i wptywa niekorzystnie na &innos¢ przydrazna (drzewa,
krzewy i ralinnos¢ zielm) oraz na zdrowie mieszka@ych w otoczeniu drog ludzi. To
negatywne oddzialywanie spowodowane jest emggjalin zawieracych m.in. metale
ci¢zkie, dwutlenek siarki i tlenki azotu oraz pyt. Mogmacyjne zanieczyszczenia atmosfery
sa zwiazkami toksycznymi, powodagymi ostabienie fotosyntezy, degradagghlorofilu,
zaktécenia w transpiracji i oddychaniu, przebarwaerchloroz, nekroz lisci, szybsze ich
starzenie, upedzenie wzrostu oraz zmniejszenie odpécnona choroby i szkodniki
(Lukasiewicz 1995).

49



Zrodiem niezorganizowanej emisji zanieczysfcr® powietrza atmosferycznego jest
rowniez oczyszczalnia sciekow Jastarnia—Jurata (emisja odoréw, mikrobicloge
zanieczyszczenia powietrza).

Wedtug ,Raportow o staniérodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2001 i w 2002
roku” (2002, 2003) na terenie gminy miejskie] Jasta funkcjonuj dwa stanowiska
pomiarowe zanieczyszczenia powietrza atmosferyaznefstugiwane przez WK w
Gdaisku 1 jeden punkt pomiarowy WSSE w Juracie-Jastaradania obejmujstzenia
NO, i SO,. Dane dotycgce stanu aerosanitarnego zawiera pgra tabela.

Tabela Srednioroczne stenia SQi NO, w punktach pomiarowych WI©w Jastarni i
Juracie (metoda pasywna) w latach 2001 i 2002.

Dwutlenek siarki [pg/r Dwutlenek azotu [pg/r
2001 2002 szenie 2001 2002 szenie
dopuszczalne dopuszczalne
Jastarnia | 3 5 30 8 8 25
Jurata 5 - 40 7 6 40

Wg Raportu o stanigrodowiska wojewédztwa pomorskiego w 2001 r. i w200(2002, 2003)

W punkcie pomiarowym WSSE w Juracie-Jastarni w 20802001 r. prowadzone byty
pomiary opadu pylu ogétem, kadmu i otowiu (Raporstaniesrodowiska wojewddztwa
pomorskiego w 2001 r.):

2000 r. 2001 .
Opad pytu w g/(rhix rok) 28 26
Opad kadmu w g/(Ax rok) 0,003 0,005
Opad otowiu w g/(rx rok) 0,00011

Zgodnie z powyszymi danymi (wyniki znacznie pordj stzen dopuszczalnych) stan
aerosanitarny w Jastarni i@ uzna za dobry.

Warunki akustyczne

Halas i wibracje stanowi specyficzne formy ugkliwosci antropogenicznych dla
srodowiska, wptywajc przede wszystkim na warunkiycia ludndgci i funkcjonowanie
organizméw zwiergcych. Zrédta hatasu zwizane § przede wszystkim ze skupiskami
ludncéci i formami jej dziatalnéci gospodarczej.

Na terenie gminy miejskiej Jastarnia gtownyirodtami ucazliwosci akustycznychss:
» obiekty i uradzenia technologiczne (zaktady produkcyjne i ushgo instalacje

chtodnicze, wentylacyjne oraz oczyszczakuekow w Jastarni;

* halas zwazany z wszelkimi formami rekreacji indywidualnezhiorowej, ze wzgidu na
duza intensywn@¢ zainwestowania;

* ruch samochodowy, gtownie, odbywey sk na drodze wojewddzkiej Wiadystawowo-
Hel nr 216, szczegolnie ugliwy w sezonie letnim; poziom halasu tu wystjacy
uzalezniony jest od wielkéci ruchu pojazdow, przeprowadzone w 1996 r. przé@$wv
Gdaisku pomiary hatasu drogowego wykazaty znaczne pozeknia dopuszczalnego
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poziomu dwieku w srodowisku - rownowzny poziom dwieku wyniost w Kiznicy 71,6
LeddB(a)] a w Jastarni 6944dB(a)];

» samoloty turystyczne z pobliskiego lotniska polowegha potudniowy-zachéd od
zabudowy Jastarni).

Dopuszczalne poziomy hatasu vrodowisku reguluje Rozpogdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 178zpd841), zgodnie z ktérym
dopuszczalny poziom hatasu od drdg i linii kolej@wywyrazony réwnowanym poziomem
dzwieku wynosi w zalenosci od przeznaczenia terenu:

e dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinteggnéw zabudowy zwkanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodaieterenéw domdw opieki i szpitali
w miastach - w porze dziennej 55 dB i w porze npb0elB;

 dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejzamieszkania zbiorowego,
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ugesini rzemi&niczymi, terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem i teren@awuzlowy zagrodowej - w porze
dziennej 60 dB i w porze nocnej 50 dB.
Dopuszczalny poziom hatasu od instalacji i pozgstatobiektéw i grupzrédet hatasu
WYnosi:

» dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinteggnéw zabudowy zwranych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodaieterenéw doméw opieki i szpitali
w miastach - w porze dziennej 50 dB i w porze npd0QelB;

 dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejzamieszkania zbiorowego,
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ugesini rzemi&niczymi, terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem i teren@abuzlowy zagrodowej - w porze
dziennej 55 dB i w porze nocnej 45 dB.

Na obszarze opracowania brak punktéw pomiarowyaiopou hatasu. V¥wietle braku
pomiardw, stan akustyczny obszaru opracowaniaznalkresli¢ jako nieznany. Na podstawie
przestanek paednich warunki klimatu akustycznego ma okréli¢ jako dobre, z wyjtkiem
otoczenia drogi wojewodzkiej Whadystawowo - Hel.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrodio  promieniowania elektromagnetycznego stanpovéitacie bazowe telefonii
komédrkowej. Na obszarze Jastarni znajdujgesiina stacja wiswa w centrum Jastarni (zob.
zat. kartograficzny). Zasg jej szkodliwego oddziatywania jest ograniczonyrieznacznych
stref, wystpujacych na wysokéci zamieszczenia nadajnikdw.

Na terenie gminy Jastarnia nie ma linii elektrogeé&ycznych wysokiego nagia.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Srodladowe wody powierzchniowe (krétkie odcinki rowéw moehcyjnych oraz nieliczne
mate zbiorniki wodne) znajdage s¢ w granicach Jastarni nie byty etg badaniami jakii
wod.

Jastarnia jest w wkszdici skanalizowanaScieki z Jastarni, Juraty i Kunicy kierowane
sa do oczyszczalni Jastarnia —Jurata.

Oczyszczalnigciekdw komunalnych w Jastarni jest oczyszczainechaniczno-
biologiczry 0 przepustowsei 4800 ni /dokg. Oczyszczonécieki sy odprowadzane w g
Zatoki Puckiej ruroeigiem zrzutowym o diugiei ok. 1600 m. llé¢ oczyszczanyckciekow
wg danych z 2002 r. wyniosta 1284/th Na odprowadzany tadunek zanieczysacidadaty
si¢ (Raport o staniérodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2002 r. (2003):
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. BZTs -7,8 kg/d;

« ChzT -34,6 kg/d
* Nog. -15,4 kg/d
 Pog -1,4 kg/d

Antropogeniczne przeksztatcenia obiegu wody obejnszereg gospodarczych dziata
majcych na celu uregulowanie stosunkow wodnych orakongystanie zasoboéw wodnych
na potrzeby spoteczno-gospodarcze. Do podstawowwyzbksztatcé obiegu wody naley
melioracje w terenachdrych (teren potzony na potnocny-zachéd od zabuddwiastarni).

Jastarnia zaopatrywana jest w wad wodocagdw zasilanych z gf potazonych poza
terenem gminy miejskiej (mate zasoby wodne o ifjgresd stonych na obszarze Polwyspu
Helskiego).

Rozpoznany jest stan zanieczyszczenia wéd ZatokkiBui otwartego morza, ktére
kontrolowane s przez Pastwowa Inspekcg Sanitara. W ostatnich latach stan sanitarny
kapielisk morskich w Kuanicy, Jastarni i Juracie, zaréwno od strony otwgrtenorza jak i
Zat. Puckiej byt zadowalagy i kapieliska byty otwarte (Raporty o stanidowiska w woj.
pomorskiego w latach 2000 — 2002 i Komunikatyi®aowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gdaku — ostatni z 2004 r.).

Kapieliska w wymienionych miejscowoiach od strony Zatoki Puckiej do 1993 r. byty
zamknete lub warunkowo otwarte. Sytuacja ulegta poprapeeuruchomieniu oczyszczalni
sciekbéw w Jastarni-Juracie.

Przeksztatcenia litosfery
Do podstawowych przeksztafctosfery na obszarze Jastarni riate

» zniszczenia geomechaniczne spowodowane realiiagwych elementéw infrastruktury
technicznej (gtdwnie tereny komunikacyjne,#akciezka rowerowa);

* zniszczenia geomechaniczne w rejonach intensywmagospodarowania rekreacyjnego
w wyniku nadmiernej penetracji, przede wszystkimdegyczyska i rozjgzone drogi
gruntowe - przeksztatceniu ulegay réznym stopniu wszystkie komponergsodowiska
przyrodniczego (gtownie pokrywa dlona, gleby i podiee), najbardziej zagiomne a
tereny wydmowe w rejonie przéjna plae, tereny campingow i pol biwakowych;

» przeksztalcenia w obdbbie | w sisiedztwie miejscowdti, zwigzane z lokalizagjna tych na
terenach nowego zainwestowania mieszkaniowego, Rikacyjnego, ustugowego i
produkcyjnego — niwelacje, przeksztalcenia fizycziggeb, stosowanie gruntow
nasypowych, a tale nagromadzenia odpadéw, gtdwnie gruzu i mas ziemigbrzea
osiedla mieszkalnego przy ul. Bursztynowe)).

Znaczacy wpltyw na przeksztatcenia gleb mapelioracje w terenach deych, gdzie
wystepuje murszenie gleb w wyniku nadmiernego osusz@ngioracje odwadniage)

Odrcbnym przejawem przeksztafcepowierzchni ziemi $ elementy zwjzane z
techniczi ochrom brzegu, w tym:

* opaski betonowe z narzutem kamiennym,;
* sztuczne waly wydmowe;
» plaze usypane z refulatu.

Antropizacja brzegu morza, zwlaszcza jego stalwj@dudowlami technicznymi, nie
powodowa likwidacje ekotonu na stykwtu i morza.
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Gospodarka odpadami

Odpady z obszaru Jastaraitssuwane w sposob zorganizowany na sktadowisko w
Swarzewie (gm. Puck).

Ocena zgodnéci uzytkowania terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar Jastarni pozostaje w znacznejaaw uzytkowanit® lesnym (35 %), aytkowanie
rolne (ponkej 1% powierzchni) ma marginalne znaczenie. Ng§say udziat w aytkowaniu
(ok. 63%) stanowi kategoria ,inne”, na kiGktadaj sic tereny zainwestowania osadniczego,
ustugowo-rekreacyjnego, zainwestowania gaanego z funkaj zeglugows i rybaclky i ich
zapleczem (porty), tereny komunikacyjne oraz takery niezagospodarowane Zlirmnoscia
niska (ekosystemy niefme) — hki, szuwary, rélinnos¢ nawydmowa i halofilna (w
potocznym ujciu niewytki).

Na terenie gminy miejskiej wadoowe przyrodniczo grupy ekosystemow twprz
ekosystemy lne (funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne i krajobvaz) i nieldne (funkcje
ekologiczne i krajobrazowe - reprezentlrajobraz otwarty, z rozlegtymi panoramami na
akwen Zatoki Puckiej i jego obrza).

Raoslinnos¢ nawydmowa petni bardzo vwaa funkcje fizjotaktyczry, stabilizupc
piaszczyste podie.

Tereny hk i pastwisk § w wigkszaci niewytkowane (zaniechanie wypasu i koszenia).
Prowadzi to m. in. do sukcesji szuwaréw i do spadtantcsci ekologicznej ekosystemow, ze
wzgledu na zanik rélinnosci halofilnej i miejsc atrakcyjnych dla ptakow.

Uzytkowane osadnicze wynika z uwarunka@wlistorycznych i w przeszioi zwigzane
bylo przede wszystkim z funkcjobstugi rybotéwstwa morskiego. Obecnie funkcja ta
systematycznie zanika (stymwuto m. in. rozwizania stosowane w UE). Gléwnym
czynnikiem miastotworczym jest i pozostanie wadaj sk przewidzi€ przysztgci funkcja
rekreacyjno-turystyczna. Problem w tym przypadkdega na dostosowaniu obgzenia
rekreacyjnego do naturalnej chtodnorekreacyjnegrodowiska przyrodniczego, tak, aby nie
ulegty zniszczeniu walory, ktore byly podstawyksztatcenia sii rozwoju tej funkcji.

Ocena odporndci srodowiska na obchzenie antropogeniczne oraz zdolniei do
regeneracji

Potencjat samoregulacyjno-odpoomwy srodowiska,swiadczcy o jego zdolngéci do
przeciwdziatania negatywnym zjawiskom, uwarunkowpesy (Przewsniak 1987, 1991):

* typemsrodowiska;

» stanem wyksztatceni@odowiska (im bardziej wyksztatcone, d4dze stanowi finalnemu,
klimaksowemu, tym bardziej odporne);

e intensywndcia procesOéw chemicznego i biologicznego metabolizmaprzizenie
dodatnie);

* mozliwoscia wynoszenia materii poza dane struktury przyrodsiecz czym uczestniczy
sptyw wodny (powierzchniowy lub gruntowy, w postacbzpuszczonej lub nie
rozpuszczonej), przewietrzanie, denudacja;

» stopniem antropogenicznego przeksztatcérmdowiska (sprgzenie ujemne).

O odpornéci srodowiska decydaj zarowno bodce kinetyczne i materialne. Dany typ
srodowiska mae mie€ duza odporndé na bodce kinetyczne i mat na materialne i
odwrotnie.

3 Rocznik statystyczny wojewddztwa pomorskiego, 2001
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Srodowisko przyrodnicze Jastarni cechuje¢ simah odporndcia na dostawy
zanieczyszcze zarowno statych jak i cieklych (bock materialne), ktore podlegaj
akumulacji i w matym stopniu wtzane g w obieg materii. Wynika to przede wszystkim z
braku powierzchniowego odptywu woéd i dotyczy zaréwwydm z licznymi, drobnymi
zagkbieniami jak i rozlegtej rowniny hydrogenicznej slony Zatoki Puckiej.

Pod wzgtdem bodcdw kinetycznych szczegdllnie naoae na antropopresga wydmy.
Stopier ich podatnéci na zniszczenie uzaeiony jest przede wszystkim od stanu
wyksztatcenia rdinnosci. Im bogatsza, bardziej zndicowana, wielowarstwowa $tinnos¢
tym wigksza stabilngt ekosystemu i calej, lokalnej struktury przyrodeiczNajwicksza
stabilng¢ w warunkach PoOlwyspu Helskiego reprezentwwydmy 2z klimaksowymi
zbiorowiskami nadmorskiego boru sosnowego, wykeatatmi na bielicactelazistych.

Hydrogeniczna rownina akumulacyjna z torfami w padt wykazuje rownig mahk
odporng¢ na bodce kinetyczne. Wynika to m. in. z charakteru utweord
przypowierzchniowych, podatnych na przeksztalceamahaniczne.

Podstawowy problem terendéw hydrogenicznych starsaiticzne obranie pierwszego
poziomu wod podziemnych, co prowadzi do murszeni@eralizacji organicznych gleb oraz
w konsekwencji do zmian pokrywydlnnej.

W generalnej ocenie potencjat samoregulacyjno-augorowy  srodowiska
przyrodniczego na obszarze Jastarni jest matyegaavynika mata odporsoi srodowiska
na obcazenie antropogeniczne oraz mata zdétmodo regeneracji. Jest to podstawowy
problem racjonalnego zagospodarowania terenuzliniajacego trwate wykorzystanie jego
walorow przyrodniczych. Zagadnienie to stanowi padswy problem zréwnow@nego
rozwoju miasta Jastarnia.

Ocena i _wstkpna prognoza zmian zachodzcych w srodowisku oraz potencjalnych
zagrozen (powodzie i osuwanie gimas ziemnych)

Zmiany i zagraenia dotyczce srodowiska przyrodniczego obszaru opracowaniaamaj
generalnie dwojakgenez. S to:

* zmiany i zagreenia naturalne,dulace efektem procesow przyrodniczych;
* zZmiany i zagreenia antropogeniczne wynikag z oddziatywania cztowieka.

Zmiany naturalne

Sparéd zbiorowisk nielgnych (nadzatokowych) tylko niektére majharakter naturalny i
wzglednie naturalny. Wikszai¢ z nich powstata w efekcie ekstensywneggytkowania
rolniczego wypasu, i koszenia. Na niektorych wynméakze wrzos (stosowany jako materiat
opatowy przy wdzeniu ryb). Na tych terenach praktycznie zaprrestar uzytkowania
rolniczego. Na nie zytkowanych powierzchniach zachodzi proces sukcesjlinnosci
szuwarowej i lokalnie zakb z udziatem jarzba, sosny, olszy czarnej, brzozy brodawkowatej
I wierzby szerokolistnej, miejscami wypuja juz wczesne stadia postaci regeneracyjnych
lasow brzozowo-gbowych. Procesy te prowaglzdo unifikacji rglinnosci i zmian w
krajobrazie (Gerstmannowa — red. 2000).

Stan zachowania wielu zbiorowisk nie jest dobryydsy to zwilaszcza miak
turzycowych, zbiorowiskakowych i solniskowych oraz zbiorowisk psammofilnych
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Zmiany antropogeniczne

Zmiany antropogeniczne wynikaprzede wszystkim z zajmowania nowych terenéw pod
zainwestowanie kubaturowe i infrastrukturowe, defyd¢o zwilaszcza terenow w aibie
niziny nadzalewowej i wize st na ogot z daleko posuwta ingerency w srodowisko
zZwiazar z przystosowaniem terenu od zabugow

W efekcie rozwoju zainwestowania wggstija i beda wystpowa typowe i czsto
nieuniknione zmianyrodowiska przyrodniczego. Na etapie inwestycyjnyognto bye:

e zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wynikudtohhiemnych (nasypy gruntowe);

» przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturaglologicznych w zwazku z
robotami ziemnymi (wymiana niesiwych gruntow organicznych nadme);

* likwidacja pokrywy glebowej;

* zmiany aktualnegoaytkowania gruntow;

* likwidacja istniejcej raslinnosci;

 zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenidiltiacji i wzrost parowania
(wprowadzenie sztucznych nawierzchni);

» obnienie pierwszego poziomu wody podziemnej;

* modyfikacje topoklimatu w wyniku oddziatywania zalmwy na ksztattowanie ¢i
warunkow:

o termicznych (wtksza pojemn& cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej
roslinnoscia, sztucznezrddia ciepta);

o anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji oalefekt oddziatywania
zabudowy i podwyszenia temperatury),

o wilgotnosciowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowpjzenikania wody do
przypowierzchniowych warstw gruntu);

» zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie edtdéw kubaturowych na terenie
dotychczas wolnym od zabudowy.

Konsekweng wprowadzenia zainwestowaniacdzie jego dalsze oddziatywanie na
srodowisko, tzw. oddziatywanie na etapie funkcjonoima Maze ono by bardzo
zrznicowane w zalenosci od charakteru zrealizowanych obiektow. W przexead
oddziatywanie takie ma wptyw na wszystkie kompogeénbdowiska przyrodniczego.

Do podstawowych, intensywnych i stale narastgh gospodarczych oddziatywa
antropogenicznych na sgabslinna Jastarni nate:

* zmiana charakteruzytkowania w wyniku przejmowania terendw podzmérodne typy
zainwestowania (przy tym niszczenie gleby, zmiaogipmu wéd gruntowych, wymiana
podtaza);

* oddziatywanie komunikacyjnych i komunalnygtbdet zanieczyszche

* oddziatywanie intensywnegozytkowania rekreacyjnego (wydeptywanie,sirgecanie,
zanieczyszczanie wod podziemnych i gruntu oraz erea);

* prowadzenie gospodarki slej (w tym nasadzenia drzew obcych siedliskowo
geograficznie, wykonywanie melioracji osuszgch);

» wprowadzanie zabudowy technicznej brzegow.

Lasy gminy miejskie] wykazuaj obecnie daleko ity stopié degeneracji siedlisk i
zbiorowisk rd@glinnych. Jest to wynikiem prowadzonej w przeset@ospodarki Iénej, w tym
stosowania gatunkoéw obcych siedliskowo i geografiezw odnowieniach a zwlaszcza
gatunkéw iglastych, stosowania¢hkdw zupetnych oraz odwadniania siedlisksnich.
Osuszenie kompleksusteego na zachdd od Jastarni spowodowato murszekiadinv torfu,
zanik drzewostanow typowych dla siedlisk podmok}yotaz state ubenie runa. Osuszenie
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gruntu pozwolito na wprowadzenie sosny i modrzewiare z kolei zmieniaj sktadsciotki i
zakwaszaj gleb; przyczyniagc sk do pogebienia przeksztalege degeneracyjnych
roslinnosci. Zagraeniem dla laséw jest réwriepostpujaca urbanizacja (zwltaszcza w
Juracie), ktora powoduje zmniejszenie powierzcha$nd] oraz uszkadzanie systemow
korzeniowych drzew w wyniku prac budowlanych i alatyjnych. Intensywna penetracja
rekreacyjna powoduje pe$iujaca degradag runa lénego i jej w nasjstwie utrudnienia w
odnawianiu lasu.

Zagrozenia przyrodnicze

Do istotnych zagrgen naturalnych nabey przyrodnicze zjawiska katastroficzne. W
warunkach przyrodniczych Polski, naturalne zjawik&tastroficzne mage mie&€ wptyw na
bezpieczastwo i dziatalné¢ ludzi oraz na twory ich dziataldo, to gtdbwnie powodzie, ruchy
masowe wierzchniej warstwy litosfery i ekstremaktany pogodowe. Dwdm pierwszym
zjawiskom mana przeciwdziala przez swiadome ksztattowanigrodowiska w postaci
zabezpiecze przeciwpowodziowych (regulacja odptywu ze zlewnrzqz dziatania
hydrotechniczne i z zakresu struktugyytkowania terenu, waty przeciwpowodziowe, poldery
itp.) oraz stabilizacji stokdw (dziatania biologitz, techniczne i biotechniczne). Ekstremalne
stany pogodowe powodupkresovy destabilizagj funkcjonowania spoteczno-gospodarcze, a
przeciwdziatanie im polega na sprawnej organizgmptecznéci zamieszkujcej dany teren.

Do gtéwnych zagrgen przyrodniczych wyspujacych w Jastarni naly zagrozenie
powodziowe Ma ono na obszarze opracowania trojaki charakter:
o zalewowy - w przypadku sgrzenia wody w Zatoce Puckiej i przerwania watu
wydmowego lub w wyniku spirzenia wody w otwartym morzu i przerwania przedoie
watu wydmowego (o ile istnieje) lub pasa nieregwyah wydm;

» podsihkowy — w efekcie podniesieniaggpoziomu wody w morzu;

e opadowy — w przypadku dtugotrwatych opadéw deszaztnudnionej infiltracji wody w
utworach torfowych réwnin i zagien hydrogenicznych.

Obszar pasa nadbizeego ley w strefie bezp&redniego zagrenia powodzi. Na terenach
zagra@onych powodzj obowhzuja przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2081r.
Dz.U. z 2001 r. nr 11, poz. 1229 zZzpiejszymi zmianami w tym znowelizowane ustamv
dnia 3 czerwca 2005r. 0 zmianie ustawy - Prawo VWaoahaz niektorych innych ustaw - Dz.
U.05.130.1087.

Wznoszenie wszelkich obiektow budowlanych, wycinkasadzenia drzew lub krzewdw,
zmiany uksztalttowania terenu oraz wykonywanie itmyobdt dopuszcza gitylko w
miejscach wyznaczonych w planie miejscowym pod wiiem uzyskania decyzji Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni zwalniagej z zakazow oké&onych w art. 82 ustawy Prawo
Wodne”.

Potencjalne zageenie dla obszaru opracowania stwarza podnoszenpoziomu morza.
Na okres stuletni (wiek XXI) szacujegsivzrost poziomu wody w Morzu Battyckim w
przedziale od 30 do 100 cm: Zeidler (50-100 cm)inkR&i i Borzyszkowska (50-80 cm),
Cyberski i Wrdblewski (30 cm). Prognozowane jeskz¢éa wystpowanie zjawisk
meteorologiczno-hydrologicznych o cechach ekstragwdl i znamionach zagtenia dla
bezpieczéstwa ludndéci mieszkajcej w bezpéredniej strefie brzegowej, w tym wzrostu
czestotliwasci i sity sztormdw. Na obszarze Jastarni skutkotepg by¢ nastpujace:
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1. Fizyczne zagrzenie strefy brzegowej morza i bezpietzisva ludzi w wyniku wzrostu
poziomu morza i ekstremalnych zjawisk meteorolagichydrologicznych (wzrost liczby
i sity sztormow).

2. Wzrost nagzenia abrazji brzegu morskiego;
3. Intensyfikacja zagreenia powodziowego o charakterze odmorskim.

4. Podniesienie si pierwszego poziomu wody gruntowej, ktére spowodpgtopienie
obiektéw budowlanych i zmiany warunkow siedliskoWwyc utrudniagce Iub
uniemaliwiaj ace wegetagj dotychczasowej &innosci.

W swietle przedstawionej prognozy, w diugookresowejspektywie obszar Jastarni
stanie s} obszarem bardzo problemowym i jeszcze bardziegydppenym niz obecnie w
zakresie gospodarki przestrzennej.

W ,Planie ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazovie@@erstmannowa - red.
2000) wyznaczono zag obszarow ddowych potaonych pontej + 2,5 m n.p.m.
zagraonych zniszczeniem, wylewami wod morskich i zabagi@m terenu w zweku z
przewidywanymi procesami podnoszenia poziomu wodrskich — o bardzo diych
ograniczeniach wprowadzania trwatej zabudowy zvadaaanieszkaniowej i wypoczynkowej.
Naleza do nich niemal cate tereny zainwestowanezey i Jastarni (zat. kart. 1 ). Wd
Morski w Gdyni we wnioskach do opracofivglanistycznych dla obszarow przy Zatoce
Puckiej wskazat tereny doqanej + 2,5 m n.p.m. jako zagmne zalaniem przez wody
morskie wskutek spirzea sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomwan@
wyniku efektu cieplarnianego.

W trakcie spitrzen sztormowych dochodzi do wzrmanej abrazji brzegu od strony
otwartego morza (efekt zachwiania waijiej rownowagi brzegu, m. in. po wybudowaniu
portu we Wiadystawowie). Prowadzi to do cofaniadgu, a take do niszczenie runa i
podszytu na terenachshegych, akumulacji materialu piaszczystego, okresamwvegsolenie
poditaza, podnoszenia plytko zalegeggo poziomu wod podziemnych i podtapiania terenu.
W skrajnych przypadkach me dog¢ do przerwania pasa wydm i zaladr@dwydmowego,
rozlegtego zagbienia na terenachdeych (zat. kartogr. 1).

Zagrazenie geodynamiczne obejmuje zakorzeg Zatoki Puckiej, zwlaszcza w warunkach
zimowego zlodzenia Zatoki i naporu pokrywy lodowgy kd, przy silniejszych wiatrach z
sektora potudniowego.

Zagrazenie abrazyjne brzegu morskiego stanam@grozenie osuwaniem $ mas
ziemnych w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowanizestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717). Potencjalne zagroe osuwaniem simas ziemnych wyspuje
takze na obszarach wydmowych, w przypadku pozbawiedh stabilizugcej pokrywy
roslinnej.

W 2000 r w ramach projektu celowego pt. ,Strategdarony brzegéw” morskich Nr
9T12C 06997C/3636/ przez Instytut Morski w Gsleu zostalo wykonane opracowanie
.,Podstawy przyrodnicze, techniczne i organizacypnawne oraz przedsiziecia strategii
ochrony brzegobw morskich. Wg autorow ww. opracowawidcinki, tereny i obiekty
szczegolnie zagvone przez erogjto:

* szosa i tory kolejowe;
* odcinek Wiadystawowo-Jastarnia - brzeg niski bezdmwy rozmywany wielokrotnie w
przeszidci;
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» zachodnia agc¢ zabudowy Jastarni.

Na mocy Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. ustanowipostat ,Program ochrony
brzegdéw morskich” (Dz. U. z 2003 r. Nr 67, poz. 62dnia 18 kwietnia 2003 r.) - wieloletni
program majcy na celu zabezpieczenie brzegow przed zjawiskiseonji Zadania okrdone
w ,Programie...” dla Jastarni, przedstawiono w pki niniejszego rozdziatu.

7.3 Waloryzacja ekologiczna i zasobowoaytkowa srodowiska

Waloryzacja ekologiczna

Walory ekologiczne ok&onego terenu lub obiektu uwarunkowanecharakterem jego
przyrodniczej struktury i (lub) ralw funkcjonowaniuwrodowiska przyrodniczego.

Na terenie Jastarni szczegOlnie waetowe przyrodniczo grupy ekosystemow twprz
ekosystemy ke i nieléne.

Zbiorowiska léne petna istotne funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne i laljazowe.
Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:

» hydrologiczna (wzrost retencji, ograniczenie sptywu

e glebotworcza i gleboochronna (utrwalenie padio ochrona przed erazjwodm i
wietrzm);

» klimatotworcza (specyficzne warunki klimatyczneegivaa lasu i jego otoczenia);

* higieniczna (pochfanianie zanieczysaztze atmosferycznych, avickochtonngc¢,
ograniczenie sptywu zanieczyszazip wod powierzchniowych).

Ekosystemy niekme, w przewadze hydrogeniczne magzczegolne znaczenie dla
réznicowania srodowiska przyrodniczego w sensie materialnym orsotra role w
funkcjonowaniu srodowiska, zwlaszcza w zakresie obiegu wody i mdeezyciowych.
Naleza do nich przede wszystkim zbiorowiska torfowiskowek halofilnych w obebie
rownin akumulacyjnych od strony Zatoki Puckiej omsielesna raglinnos¢ nawydmowa od
strony otwartego morza i Zatoki Puckiej. Szczegoinle ekologiczm petni kidzina —
roslinnos¢ morska wyrzucana na brzeg.

Wybitnag warta¢ obszaru opracowania dla awifauny wykazano w pkt. niniejszego
rozdziatu.

Walory przyrodnicze obszaru opracowania stanowdggtave ustanowienia tu tych
form ochrony przyrody i krajobrazu, a w szczegétihowlaczenia go w cakei do
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Waloryzacja uzytkowa

Warunki przestrzennego rozwoju osadnictwa - potengt transurbacyjny

Potencjat transurbacyjnysrodowiska przyrodniczego uwarunkowany jest przede
wszystkim charakterem podi@ geologicznego, gbokadscia zalegania pierwszego poziomu
wody gruntowej, uksztattowaniem terenu i warunkabiotopoklimatycznymi - s to
uwarunkowania fizjograficzne. Dragpodstawow grupg uwarunkowa tworza wiasciwosci
ekologiczne terenu - rola poszczegolnych ekosystemvdfunkcjonowaniusrodowiska na
poziomie lokalnym lub regionalnym. Trzecgrupe uwarunkowé stanows ograniczenia
prawne zwizane z wysfpowanie chronionych zasobodsvodowiska przyrodniczego (np.

58



gleby wysokiej jakéci, surowce, strefy ochronnegtijwody itp.) lub form ochrony przyrody i
krajobrazu.

Ocena potencjatu transurbacyjnego obszaru Jastaykazala, ze wokoét jednostek
osadniczych o zwartej zabudowie wymija réznorodne fizjograficzne, ekologiczne i prawne
ograniczenia ich przestrzennego rozwoju. Weblar miejscowéci na ogot wysipuja dobre i
umiarkowane warunki fizjograficzne dla zabudowy. kalmie ograniczenia stwarza
wystepowanie gruntéw niersaych, ptytkie zaleganie wdd podziemnych oraz tewer®
znacznym nachyleniu (pousj 10).

Niekorzystne warunki fizjograficzne ze wegdu na wysgpowanie torfow w podieu i
ptytkie zaleganie 1. poziomu wody gruntowej (od @ 0 m p.p.t.) wyspuja w obrbie
réwniny nadzatokowej (pod torfami gruntysne).

Niekorzystne warunki fizjograficzne dla zainwestowea mazliwe sa do ograniczenia
poprzez wymia@ niengnych gruntdw organicznych (torfy) na dme oraz zastosowanie
gruntdw nasypowych w celu zgkiszenia mizszasci warstwy suchej (obnénie gebokasci
pierwszego poziomu wody podziemnej). Realizacja yahwobiektéw budowlanych (np. w
rejonie ul. Bursztynowej) z zastosowaniem grunt@sypowych, cgciowo w postaci gruzu
i odpadow o myzszasci kilkudzieskciu centymetrow, bez wybrania warstwy torfow) zaav
przyszigci skutkowa fizycznym uszkodzeniem budowli oraz ich podtapami zwtaszcza w
sytuacji dalszego podnoszenia gpoziomu wody w morzu (zob. pkt 7.2 niniejszego
rozdziatu).

Zroznicowane warunki wysgpuja w obrbie terenéw wydmowych, ograniczenia w
zainwestowaniu w okbie tych terenéw wynikajz matej stabilnéci przyrodniczej i funkcje
ochronne wobec zapleczalbwego.

Ograniczenia dla zabudowy wynikag:

— z potazenia w catéci w obrbie NPK (ograniczenia prawne);

— potozenia w catéci w obrbie obszaru Natura 2000 — ochrona siedlisk (oramicz
prawne);

— obecndé¢ duzych kompleksow lenych (ograniczenia ekologiczne i prawne);
— ochrony gleb organicznych (ograniczenia prawne);
— zagraenia powodziowego odmorskiego (aiave podtopienia i zalewy).
W generalnej ocenie potencjat transurbacyjny na olmarze Jastarni jest maty.

Warunki agroekologiczne

Na obszarze Jastarni grunty rolne zagmigwielkie powierzchnie, nate do VI klasy
bonitacyjnej i kompleksu 3z przydatwo rolniczej gleb — aytki zielone stabe i bardzo stabe.

Rolnicze uytkowanie ziemi jest w stanie zaniku.

Zasoby l&ne

Lesistag¢ Jastarni jest stosunkowozgu(powierzchniowy udziat gruntowsieych wynosi
ponad 35%).
Na grunty I&ne gminy miejskiej Jastarnia skiaglaje
* lasy pastwowe przekazane w zytkowanie Urzdu Morskiego, agnace sg od
zachodniej granicy gminy miejskiej po zabudodastarni oraz obejmuge pas potzony
na potnoc od terendw zainwestowanych;

* lasy pastwowe o powierzchni 88,23 ha ¢diy Jastarni i Jurah oraz otaczage Jurat
od pétnocy i wschodu;
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* lasy komunalne na obszarze Juraty o powierzchridbka.

Dla las6w pastwowych lkdacych w zarzdzie zaréwno Nadkmictwa Wejherowo jak i
Urzedu Morskiego obowizuja do 2004 r. plany usdizania lasu. Glownym celem
prowadzonej gospodarki deej jest tu zachowanie i ochrona laséw sosnowyditznymi
odnowieniami naturalnymi, porasiaych tereny wydmowe i pelgych gtéwnie funkcje
glebochronne.

Dla lasow komunalnych na terenie Juraty opracowaogtat ,Uproszczony plan
urzadzania laséw komunalnych" obaaujacy do 31.12.2008 r. Wg ww. planu w wyniku
ekspansji urbanistycznej €€ dzialek zatracita charakter zadrzetwieZgodnie z opini
Nadlenictwa Wejherowo zinwentaryzowane lasy powinng bignane za tereny podlegeg
szczegolnej ochronie. Natomiast zabudowane grustye] ktore trwale utracity charakter
laséw powinny by przeklasyfikowane na inny rodzaj gruntdw zgodniezgtkowaniem, w
trybie przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnytdgnych z dnia 03.02.1995 r. (Dz. U. Nr
16 poz. 78 z piiejszymi zmianami). W planie wdzania lasu w zestawieniu dziatek
wskazane zostaty dziatki proponowane do przeklasyfania.

Ogodlnie potencjat Jastarni pod wegdem maliwosci gospodarczego wykorzystania
laséw jest maty.

Zasoby wodne

Obszar gminy miejskiej Jastarnia praktycznie pozbay jest powierzchniowych
elementow hydrograficzych. Watki stanowi mate zbiorniki wodne na SW od zabudawa
Jastarni i nieliczne rowy melioracyjne (zmeliorowdaren l&ny NW od Jastarni).

Na Poétwyspie Helskim stwierdzono wygbwanie trzech iytkowych poziomow
wodonanych: holocéskiego, plejstoagskiego i kredowego, ktére miejscamcta sie ze
soly. Poziom holociski zasilany jest przez bezpednai infiltracje opadow atmosferycznych
i znajduje st pod wptywem zasolonych wéd morskich. Jego §élest uzaleniona od ilgci
i sktadu doptywajcych zanieczyszcaeantropogenicznych (zanieczyszczenie wod w rejonie
osiedli i campingéw). Nie ma znaczenia dla zaosiiez ludnéci w wock.

Poziom plejstoagski i plejstocésko-kredowy wysipuje jedynie w zachodniej i
potwyspu — od Jastrani w kierunku Helu. Poziom fest izolowany od poziomu
holoceiskiego warstw utworow stabo- i nieprzepuszczalnych. Jego zasilan
prawdopodobnie odbywa ¢siprzez lateralny doptyw od strony wysoczyzn moreyciw
Pojezierza Kaszubskiego pod dnem Zatoki fB#eej. Poziom ten jest aktualnie
eksploatowany przez ¢gia na Helu (Gerstmannowa — red. 2000).

Obszar Jastarni patony jest poza zagyiem gtownych zbiornikow wod podziemnych.

W zakresie ewentualnego wykorzystania wod minecinyi termalnych badania
przeprowadzone w 1992 r. dla potrzeb ,Oceny zasolkdwl mineralnych, termalnych i
konsumpcyjnych oraz peloidow w rejonie Potwyspu dHiElgo” poszerzone o wyniki bada
archiwalnych wykazafly
* mak wodondnos¢ poziomdéw na ghbokasci ok. 3200-3500 m gdzie wygluja korzystne

warunki geotermiczne;

* znacznie ograniczone movosci wykorzystania wod kambru dla celow balneologicin
(dwza gkbokas¢ poziomu wodonénego, mata wydajrsé solanki i niekorzystne warunki
cisnieniowe);

» bardziej zasobne utwory mezozoiczne wpgjace na gibokasci ok. 100 - 1000 m fa w
strefie chtodnej. Najbardziej perspektywiczny jesjpoziom pstrego piaskowca (trias) oraz

4 Bojarski L., Sokotowski A., 1992, Rozpoznanie warunkéw wystepowania mineralnych wod termalnych
paleozoiku i mezozoiku w rejonie Potwyspu Helskiego oraz ocena ich wykorzystania dla celéw uzdrowiskowych,
{w:} Ocena zasobéw wdd mineralnych, termalnych i konsumpcyjnych oraz peloidéw w rejonie Potwyspu
Helskiego PPW Glob Sp. z o.0.
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drugorzdnie dolomit ptytowy cechsztynu (perm) i poziom gbi@wcowo-vgglanowy
oksfordu (jura). % to wody chlorkowo-sodowe, jodowe, chtodne. Ail@osci zastosowania
tych wod ograniczajsic do kapieli wannowych po podgrzaniu, inhalacji i kuragjinych.
Wody mineralne triasu pod warunkiem eksploataciypwydajngci minimum 15 nih
maozna zastosowa w basenach rekreacyjnych i leczniczych ghvea do uzyskania
temperatura wody na powierzchni na poziomi&C)8Stabo zmineralizowane wody kredy
mozna wykorzysta do butelkowania naturalnych wod mineralnych.
Specyficzna budowa geologiczna Potwyspu Helskiégarga niezbyt korzystne warunki do
wykorzystania wod mineralnych, a w szczegétntermalnych dla celéw uzdrowiskowych.

W generalnej ocenie zasoby wodne Jastarng snate.

Atrakcyjno §¢ i przydatnosé rekreacyjna

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rekrgaey interpretowane magby¢ jako
(Przewdniak 1998):

» istnienie walorowsrodowiska przyrodniczego stwarzeych podstaw wyksztatcenia i
rozwoju rekreacji; inaczej uwarunkowanie to ana okréli¢ jako stopié atrakcyjndci
rekreacyjnegrodowiska przyrodniczego;

» przydatné¢ srodowiska przyrodniczego dla rozwojwnych form rekreaciji;

» ograniczenia rekreacyjnego wykorzystagriadowiska przyrodniczego wynikgje z jego
naturalnej chtonngei rekreacyjnej i stopnia antropogenicznego przetsenia;

* wymogi w zakresie zagospodarowakiadowiska przyrodniczego w celu przystosowania
go dla funkcji rekreacyjnej, w aspekcie dgstasci i ochrony waloréw przyrodniczych.
Ponadto pfrednie, przyrodnicze uwarunkowania rekreacji wypikaz istnienia

przestrzennych form ochron§rodowiska przyrodniczego oraz z petnienia lubzhweosci

petnienia przez srodowisko rownolegle z funkgj rekreacyjma innych, przyrodniczo
uwarunkowanych funkcji spoteczno-gospodarczych.

Gtobwnym problemem zwrzanym z rekreacyjnym wykorzystanienrdrodowiska
przyrodniczego jest takie olétenie charakteru i natenia funkcji rekreacyjnej, aby nie
powodowata ona dewaloryzacji lub zniszczenia walopszyrodniczych, ktore byty lubas
podstaw jej wyksztatcenia. Problem ten d® by czsciowo rozwiazany przez
wykorzystanie koncepcji chtonda rekreacyjnej. Chtonrig rekreacyjna okrga mazliwosci
trwatego uytkowania rekreacyjnego srodowiska przyrodniczego bez zabiegow
inwestycyjnych. Trwate iytkowanie polega na tynye nie nasfpuje degradacja waloréw
przyrodniczych, ktore stanowity (stanavi podstaw rozwoju funkcji rekreacyjnej.
Chionna¢ uwzgkdnia w swej istocie potencjat samoregulacyjno-odpériowy srodowiska
przyrodniczego, jej wielk& jest od niegdcisle uzaleniona.

Ocena chlonnii przeprowadzana jest nagéziej na podstawie rozpoznania zbiorowisk
roslinnych i ich odpornéci na niszczenie mechaniczne, litologii po@ooraz nachylenia
powierzchni stokowych.

Dla okrelenia potencjatu rekreacyjnego Jastarni wykorzystamformacje dotycace
chtonngci zawarte w publikacji dotyezej relacji srodowisko przyrodnicze - rekreacja
autorstwa Krzymowskiej-Kostrowickiej (1991) orazpracy ,Poétwysep Helski przyrodnicze
podstawy rozwoju” (1995). Przydatto (chtonng¢) rekreacyjm typow siedlisk lénych
Jastarni przedstawiono w podziale na:

» siedliska o braku przydatea rekreacyjnej (najmniejsza chtoriéarekreacyjna): obszary

lezace bezpérednio na zapleczu plg, w tym waty wydmowe, uprawy i mtodniki do 20
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lat — w obebie tej strefy penetracja piesza powinna lmgraniczona do ugzlzonych
przeg¢ na plage;

» siedliska o bardzo matej przydateo dla rekreacji nale, w tym bory suche, miode
drzewostany na wszystkich siedliskach na obszargcimowych oraz murawy — néig
dazy¢ do ograniczenia przestrzennego penetracji pops&ciwe zagospodarowanie, w
tym urzadzenie tras spacerowych;

» siedliska srednio odporne, w tymaki, zbiorowiska, torfowiskowe i zagowe na
réwninach akumulacyjnych od strony Zatoki Puckiej;

» siedliska odporne, w tynali i pastwiska wilgotne aki halofilne, oraz szuwary.
Empirycznie wykazano (Krzymowska-Kostrowicka 1994¢, na terenach o nachyleniu

przekraczajcym 10 wyskpuje silny wzrost zniszche pokrywy ralinnej i podicza w

stosunku do terendéw rowninnych, co zwane jest z odmiean mechanik nacisku.

Wzmazone niszczenie Kinnosci runa na stokach o nachyleniu przekragazgih 10

prowadzi do rozwoju proceséw denudacyjnych i w eieklo zmian wigciwosci fizycznych

gleby (w pracy Gerstmannowa - red.1995) za graeicathylenie powej ktérego dochodzi
do trwatego zniszczenia pokrywystimnej uznano 9. Przeksztalcenia te powoduj kolei,
na zasadzie spfzenia zwrotnego ujemnego, dalsze niszczenidinrsci. Srodowisko

przyrodnicze, ze wzgtlu na maty potencjat samoregulacyjno-odpécmmvy, nie jest w

stanie tym procesom samoistnie przeciwdziafd/ zwiazku z tym wszystkie tereny o

nachyleniu przekraczagiym 1¢, bez wzgtdu na charakter wygbujacych siedlisk, zaliczono

do grupy o bardzo matej chtonimd. Dodatkowym elementem decydaym o takiej ocenie
jest rodzaj podia, jakim § w przewaajacej mierze niestabilne piaski wydmowe. Wszystkie

te uwarunkowania powodujze bardzo matchtonnag¢ nalery utazsame z wykluczeniem z

uzytkowania rekreacyjnego.

Najwazniejszym przyrodniczym terenem rekreacyjnym na abmz Jastarni jest strefa
brzegowa morza, szczegéblnie jda (z racji maliwosci korzystania z rinych firm
wypoczynku: lgpieli stonecznych i wodnych, sportow wodnych),zanéwod strony
otwartego morza jak i Zatoki Puckiej. Naturalnazplanadzatokowa jest bardzoaska i
posiada wychodnie poziomow torfowych. Wzdhkresci obszaru opracowania wypllje plaza
utworzona z refulatu z dna Zatoki Puckiej. Zeld&étwyspu Helskiego wzdtubrzegu Zatoki
Puckiej g jedynymi w Polsce plami o ekspozycji potudniowe;j.

Wobec stosunkowo dego potencjatu samoregulacyjno-odpamowego strefy
brzegowej morza, a gtéwnie glg zr&nicowany, czsto maty potencjat samoregulacyjno-
odpornagciowy wydmowego lénego zaplecza powinien limitowatopiéi zagospodarowania
i uzytkowania rekreacyjnego catego ukitadu przyrodniozédozliwosci jego rekreacyjnego
wykorzystania okrda przede wszystkim podstawowa relacja: baza relea - przejcie
przez wydmy - plza. Chionné¢ rekreacyjna plg jest praktycznie rzecz bur,
nieograniczona - wraz ze wzrostem gxgzenia na niej ludzi maleje tylko komfort ich
wypoczynku.

Pojemnd¢ bazy rekreacyjnej warunkujstan i standard jej rozwoju oraz charakter
przyrodniczy otoczenia, przy czym twace je zalesione wydmy niea sobiektem
szczegllnego zainteresowania tzw. rekreantg®roblemem weztowym" systemu
rekreacyjnego miejscowdci gminy Jastarni, jak kazdej nadmorskiej miejscowdci
wypoczynkowej potaonej w obrebie lub na zapleczu obszaru wydmowegoa rzejscia
przez wydmy na plae - sposob ich rozmieszczenia i zagospodarowania Istavi
kluczowe zagadnienie (Przewaniak 1991, 1999).Biorac pod uwag intensywngé
rekreacyjnego wykorzystania miejsca®d gminy, proponuje si utrzyma& istniepce
przegcia, bez tworzenia nowych. Sposoby ich zagospodam@vi inne uwarunkowania
wiasciwego przystosowania dla potrzeb rekreacji diorge zostaty w pkt. 7. 5 niniejszego
rozdziatu.
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Walorem rekreacyjnym strefy brzegowejtakze warunki bioklimatyczne, wynikage z
bezpdredniego kontaktu z akwenem morskim. Maldo nich (Koztowska-Szezna, 1984):
* silna bodcowai¢ termiczna, wywotana podvgzonymi wartéciami ochtadzania
biologicznego w wyniku egstego wysipowania silnych wiatrow;

» stosunkowo intensywne promieniowanie stoneczne @moickszenia efektywnii
biologicznie aktywnego promieniowania ultrafioletego na play przyczynia si jasny
piasek o diych zdolndciach odbijania promieniowania);

* wystepowanie w powietrzu aerozolu morskiego (krysztatdi morskiej i jodu);
* wyskpowanie bryzy morskiej.

W granicach Jastarni wytgiono trzy podstawowe typy terenéw posiadgch
przyrodnicze walory rekreacyjnea $:

| rejon przymorski — rejon play od strony otwartego morza i jej bezpedniego zaplecza
0 szczegOlnych, wybitnych walorach rekreacyjnych;

Il rejon lesny zaplecza play - rejon o daych walorach dla penetracji rekreacyjnej;
zainwestowanie rekreacyjne stangwirystyczne szlaki pieszécdiezka przyrodnicza w
rejonie Kuwznicy, miejscami wysfpuje zainwestowanie kubaturowe (m in. najnowszy
obiekt — Dom Zdrojowy w Jastarni);

[l rejony rekreacyjne przyzatokowe- rejony o zranicowanych walorach przyrodniczych i
rekreacyjnych (brzeg zatoki Puckiej ¢éziowo ze sztuczn plaza, wat wydmowy,
ekologiczna) w rejonie Jastarni i Juratyg&dowo zainwestowanie rekreacyjne (baza
noclegowa); atrakcyjréé krajobrazowa zarowno w skali makro (relacja kregabowa 4d -
Zatoka Pucka i jej wybrze), jak i mikro (np. 4ki, szuwary, torfowiska, wgty
krajobrazowe).

Na baz turystyczm Jastarni skiadajsic miejsca w érodkach wypoczynkowych (Jurata —
dominupcy udziat powyej 80% bazy; Jastarnia ok. 50%), miejsca hotelodastarnia i
Jurata), campingi (Kinica i Jastarnia), miejsca pensjonatowe w domagiwainych

(wszystkie miejscowdei). Gtdwne miejscowsei turystyczne to Jastarnia i Jurata. W obu tych

miejscowdciach wysgpuje réwnie stosunkowo diy udziat miejsc catorocznychaSto
miejscowdci objete niektorymi przepisani ustawy o uzdrowiskach, .tawdrowiska w
rozwoju. Maj obecnie cgsciowo charakter centrow szkale konferencji, zjazdow itp.
(Gerstmannowa-red 200). Zdecydowanie najmniej miegglegowych posiada Knica.

Przez obszar gminy przebiegagzlak turystyki pieszej - niebieski szlak Nadmorsk
sciezka rowerowa wzdha drogi nr 216. W gminie wyznaczone zostétyezki przyrodnicze
(zat. kartogr. 1):

* w Kuznicy — ,Uroczysko Kaa” i ,Géra Lubek”;
e w Jastarni — ,Torfowe Klyle” oraz stanowisko obseanj ptakow wodnych w porcie;
« w Juracie —Zyzne lasy z Orlig’.

Istniejp mazliwos¢ dalszego rozwoju turystyki w ww. rejonach | — 1d,zachowaniem
proekologicznych zasad gospodarki przestrzennekt. (7.5 niniejszego rozdziatu).
SzczegOlnie istotneyprzy tym:

» ochrona cennych terenéw przed degragangpchanicza (przedeptania, rozjezenia,
rowniez rowerami gorskimi, terenbw 0 urozmaiconej Alzie poza wyznaczonymi
szlakami ruchu rowerowego, zniszczenia rudadgo);

* modernizacja systemu komunikacyjnego.
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* niedopuszczenie do degradacji krajobrazu zwastibstandardoavzabudow, gtéwnie
letniskowa.

W ogodlnej ocenie potencjat rekreacyjny Jastarni jelsbardzo duzy.

Zasoby surowcow

W granicach administracyjnych Jastarni nie wpysja udokumentowane Ilub
perspektywiczne zf@ surowcéw mineralnych.

7.4 Prawne uwarunkowania ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego

Istniejace i planowane formy ochrony przyrody i krajobrazu

Ustanowione formy ochrony:

1 - Nadmorski Park Krajobrazowy

Caly obszar Jastarni padlony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobraegmy
Park utworzony zostat w 1978 r. UchwalNojewodzkiej Rady Narodowej nr IX/49/78 w
Gdaisku z dnia 05.01.1978 r. Aktualnie powierzchniakBawynosi 18804 ha. W granicach
Parku znajduje si caly Polwysep Helski, e&¢ Mierzei Kaszubskiej (po Biatogéy,
przymorskie fragmenty & Swarzewskiej i Puckiej oraz Pradolin Ptutnicy asgubskiej, a
takze tzw. Mata Zatoka Pucka.

Zasady gospodarowania w Nadmorskim Parku Krajobvgaookreslaja nastpujace akty
prawne z zakresu prawa miejscowego ochrony przyrody

* Rozporadzenie nr 5/94 Wojewody Gdskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie
wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu, stdmea granic parkow
krajobrazowych i utworzenia wokot nich otulin oraprowadzenia obowrzujacych w
nich zakazow i ogranicae(Dz. Urz. Woj. Gdaskiego Nr 27z dnia 25 listopada 1994,
poz. 139);

* Rozporadzenie nr 11/98 Wojewody Ghlskiego z dnia 3 wrzaia 1998 r zmieniage
rozporzdzenie nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawjgnaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu, oktenia granic parkow krajobrazowych i utworzenia ok
nich otulin oraz wprowadzenia obawaujacych w nich zakazow i ograniazéDz. Urz.
Woj. Gdaiskiego Nr 59 z dnia 14 wrgeia 1998, poz. 294);

Wg ujednoliconego tekstu Rozpadzen 5/94 i 11/98:
(.

§3

1. Celem zachowania wast przyrodniczych, historycznych i kulturowych pawk
krajobrazowych wymienionych w 8 2 — zwanych dalegrkami” — zabrania st z
zastrzéeniem ust. 2:

1) lokalizowania nowych oraz rozbudowy istpgsich obiektéw wptywagych szkodliwie
na srodowisko, a zwlaszcza zanieczyszgagih wod, gleke, powietrze, niszezych
flore lub faure, bedgcych zrodiem niebezpiecznych odpaddéw, ponadnormatywnego
hatasu lub szkodliwychgtr pola elektromagnetycznego;

2) osuszania torfowisk, mokradet, zbiornikbw wodnyitp., a podejmowanie i
prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wymaggodaienia z wiéciwym
dyrektorem parku;

3) porzucania, wylewania i gromadzenia odpadow ilutych nieczystei w miejscach
na ten cel nie przeznaczonych w planach zagospodera przestrzennego;
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4) lokalizowania lub prowadzenia w parkach ekspoatkopalin, pobierania kruszywa z
dna jezior, ciekdéw i Zatoki Puckiej - z wiliem przypadkow, gdy dziatania te Zgu
zaspokajaniu indywidualnych potrzeb miejscowej ddn)

5) pogarszania walorow krajobrazowych;

6) lokalizowania i budowy w parkach nowych domovinisg&owych i ogrodow
dziatkowych;

7) lokalizowania nowych budynkow i budowli:

a) na gruntach lénych oraz w odlegkei mniejszej ni 30 m odsciany lasu - z
wyjqtkiem obiektow niezbinych dla gospodarki feej,

b) na wyspach i pétwyspach jezior,

c) w odlegtdéci mniejszej i 100 m od linii brzegowej wéd morskich, jezioral@dw -
z wyptkiem przystani turystycznych i rybackiclypielisk i istniegcych siedlisk
rolniczych,

d) w odlegtdci mniejszej i 50 m od granic torfowisk,

e) w odlegtéci mniejszej mi 200 m od krawdzi klifu morskiego;

8) lokalizowania nowych budynkéw w oderwaniu odrimyaabudowy wsi — z wtkiem
dobudowy pojedynczych siedlisk da jstniegcych , w uzgodnieniu z wildwym
dyrektorem parku;

9) zmiany przeznaczenia gruntéwsngch na inne cele, z wykiem przypadkéw
koniecznych dla realizacji inwestycji poprawieych stanirodowiska oraz rozbudowy
istniejgcych drdg;

10) odprowadzania do wod lub do ziemi nie oczysgadolub nienal&/cie oczyszczonych
sciekow (take opadowych);

11) wykonywania czynsa naruszagcych naturalny charakter ciekdéw i zbiornikow
wodnych, z wygkiem przypadkéw koniecznych ze wdgl na potrzeby ochrony
przeciwpagarowej, przeciwpowodziowej lub przeciwerozyjnej;

12) niszczenia, uszkadzania lub przemieszczaniadgtanarzutowych o obwodzie
wiekszym i 3 m;

13) biwakowania poza miejscami wyznaczonymi naeén

14) na wszystkich wodach w granicach parkéw zwania w celach sportowych i
rekreacyjnych jednostek ptywalych napdzanych silnikami spalinowymi;

15) na rzekach Wda i Trzebiocha w granicach WdzgdekParku Krajobrazowego —
lowienia troci jeziornej, z wyjkiem potowow dla celow naukowych;

16) we wszystkich wodach w granicach parkéw — totwia podwodnego;

17) usuwania niszczenia lub uszkadzania tablic iobych oznakowa dotyczcych
parkow.

2. Budowa drég, przesytowych linii energetycznycimyah urzdze: lub instalacji liniowych
oraz inwestycji stigcych ochroniesrodowiska meée by przeprowadzana i wykonywana
po uzgodnieniu z Dyrektorem Wéawym d/s. ochronyrodowiska Urzdu Wojewddzkiego
w Gdaisku, w sposob zapewniay zachowanie walorow krajobrazowysrodowiska oraz
ochrore przed szkodliwymi ugiliwosciami dlasrodowiska.

Rozporadzenie Nr 11/98 zawiera zapi®:

84a
Plany ochrony parkéw krajobrazowych mogprowadza dla catego lub azci obszaru
parku oraz otuliny zakazy, zakazy, ohgki i ograniczenia odmienne od wymienionych w 88
3i4.
Plan ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego'tataspracowany w latach 1993-
1996 i aktualnie oczekuje na zatwierdzenie przezeWod: Pomorskiego. Nie jest znana
ostateczna wersja tego aktu prawnego. Z materiajgwblikowanych (Gerstmannowa — red.
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2000) oraz z materiatdbw roboczych udgstionych przez skby Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody w Gfisku wynika,ze plan ten wprowadzi szczego6towe regulacje
prawne w zakresie ochrosyodowiska przyrodniczeggérodowiska kulturowego i krajobrazu
oraz zasady gospodarowania w ukladzie kwarym na terenie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

Dla obszaru Jastarni najistotniejsaenastpujace proponowane regulacje "Planu ochrony

NPK":

0golne zasady gospodarki w parku, w tym preferedigerodzajow dziatalnéci i form
aktywndci o ugruntowanej regionalnej tradycji, wykorzysitych specyfik srodowiska
przyrodniczego i kulturowego obszaru, tj. pobytomgpoczynek nadmorski w @bie
miejscowdci, turystyka kwalifikowana i sportowa, lecznictwadrowiskowe i inne formy
odnowy biologicznej, funkcjonowanie portu z naséawém na obstug rybotéwstwa,
pasaerskiejzeglugi przybrzénej, jachtingu Eeglarstwa,

zasady ochrony brzegu morskiego i ekosystemowdonzed;

zasady ochrony ekosystemoéyiniech i nielénych, w tym na wybrzach niskich Potwyspu
Helskiego preferowane ekstensywngytkowania keéne (ki wilgotne i swieze) i

pastwiskowe (wilgothe murawy z udziatem halofitOwki halofilne); bezwzgdnie nie
mana dopuci¢ do nadmiernego rozwoju ugrupowaarclowo-lesnych i szuwarow
trzcinowych;

okreslenie dopuszczalnych granic rozwoju przestrzenmpegaczegélnych miejscoseq

lokalizowanie campingow i obozowisk wegnie w dopuszczalnych granicach rozwoju
przestrzennego miejscoved

stopniowe ograniczanie wypoczynku na kempingackgszeza poza terenami zwartej
zabudowy, z réwnoleglym rozwojem ogolnogsej bazy wypoczynku w budynkach
zrealizowanych w obbie poszczegolnych osad;

zachowanie i uczytelnienie w przestrzeni wszelgiohktéw, osi, ¢igow widokowych i
otwaré¢ w kierunku otwartego morza i zatoki Puckiej;

zalecana rekompozycja obszaru Jastarni pmh@go miedzy historycznymi osadami
Jastarnia Pucka i Jastarnia Gdaka — porzdkowanie przestrzeni, uczytelnienie
historycznej granicy mdzy osadami i uczytelnienie otwawidokowych na Zatek
Pucky;

wskazana likwidacjassodka wczasowego PKP w Jastarni;

zalecane opracowanie i wdienie kompleksowego programu w zakresie organizacji,
zagospodarowania i oznakowania sieci drégiezek prowadzcych do pla.

W Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronieypody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92,
poz. 880) dopuszczono wprowadzenie ¢@mghcych zakazéw na terenie parku
krajobrazowego:

(..)

1) realizacji przedsiwzie¢c mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu

art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawshimny srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627, z pih. zm.5));

2) umylnego zabijania dziko wygiujgcych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych

schroniei i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyjtkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynf@ w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,ste,
rybackiej i towieckiej;
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3) likwidowania i niszczenia zadrzewiérédpolnych, przydriych i nadwodnych, el
nie wynikag z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapevimibezpieczéstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowszymnania, remontéw lub
naprawy urzdze: wodnych;

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tydu,t@mraz skamieniakei, w tym
kopalnych szegkdw raslin i zwierzt, a take mineratoéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzébe terenu, z wyjtkiem prac
ZWigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, ppmeodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budgwodbudow, utrzymaniem, remontem Ilub napraw
urzqdzei wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdw wodnycheljezmiany te nie shg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej,steej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie &a&b100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z atijem obiektow shgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szefok@d00 m od krawdzi brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego

9) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbikémw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;

10)wylewania gnojowicy, z wytkiem naweéenia wkasnych gruntéw rolnych;
11)prowadzenia chowu i hodowli zwigtanetod bezcidtkow;
12)utrzymywania otwartych rowoyeiekowych i zbiornikéwciekowych;
13)organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

14)uzywania todzi motorowych i innego spiaz motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie detycz
1) wykonywania zadawynikapcych z planu ochrony;
2) wykonywania zadana rzecz obronnigi kraju i bezpieczéstwa paistwa,;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialazwigzanych z bezpieomwem
powszechnym,;

4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumiean. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgem(Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z
2004 r. Nr 6, poz. 41), zwanej dalej "inwestycglu publicznego”.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyeajizacji przedsiwzie¢c mogicych
znaczco oddziatywa na srodowisko, dla ktérych spagdzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko nie jest obowzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatyavani
nasrodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu rzgnmck parku krajobrazowego.

. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 14, nie dgtywtatkow jednostek ratowniczych,
jednostek organizacyjnych whaciela wéd lub urzdze: wodnych zlokalizowanych na
wodach, inspektoroweglugi srodlgdowej, Paistwowej i Spolecznej Stra Rybackiej,
proméw w aigu drog publicznych, prowadzenia racjonalnej gospkdrybackiej oraz
wykonywania zadaz zakresu ochrony przyrody przezzB#Parku Krajobrazowego.
Rozporadzenia 5/94 i 11/98 wojewody gtkkiego i projekt ,Planu ochrony

Nadmorskiego Parku Krajobrazowego” wymagdpprowadzenia do zgodéw z ustav 0

ochronie przyrody.
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2 - Uzytek ekologiczny ,Torfowe Kiyle” ustanowiony zostat Zagdzeniem Wojewody
Pomorskiego nr 183/2000 z dnia 28 listopada 2000sprawie uznania niektérych obszarow
za wytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 16 gnad2000 r., poz. 738). Przedmiotem
ochrony g§ szuwary, gatunki stonogb, stanowiska ¢gowe i zerowiska ptakow wodno-
btotnych.

Obszar uytku wynosi 48,53 ha. Obejmuje on dziatki ¢tan ewidencyjnego Jastarnia nr:
10/29 (czs$¢),11/2 czs¢, 10/6, 10/26, 10/27, 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 6/3, 8/8%ialki te g
wlasndcia Miasta Jastarni i Skarbu #wa, w zargdzie Miasta Jastarni oraz Wdu
Morskiego. Wytek skiada si z dwoch obszarow, rozdzielonych terenem o takimysa jak
w jego obebie charakterze struktudyodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z ww. Zargdzeniem na tereniezytku ekologicznego , Torfowe Klyle” zabrania
sig:

(-..)

1) zmiany sposobuytkowania terenu;
2) zmiany stosunkéw wodnych;
3) zanieczyszczania wod, gleby i powierzchni ziemi;
4) wydobywania mineratéw i torfu;
5) niszczenia i pozyskiwaniasion.

2.1. Wykonywanie wszelkich prac w gie wytkbw wymaga uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody w @&xau.

2.2. Dziataln@¢ statutowa zwizana z ochrog brzegu morskiego wymaga opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

Konieczne dziatania podtrzynagg lub przywracajce chronione waloryaytkow

wymagag kazdorazowo uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatoreayr&dy.

Uzytek ekologiczny ,Torfowe Kiyle” utworzony zostalezwzgkdu na istotne walory
srodowiska przyrodniczego. Nailgy do nich m. in. pozostaioi torfowiska niskiego,
typowego dla brzegow Zatoki Puckiej, mimze silnie wyeksploatowanego, jednak
utrzymupcego jeszcze zestaw szeregu charakterystycznycimkgat ralin. W przeszigci
ze zbiornikdw wodnych tego torfowiska podawane lstianowisko strzebli przekopowej w
podgatunku specyficznym dla regionu fislkdego (K. Skoéra — informacja ustna). Jednym z
najcenniejszych elementéwrodowiska, jaki spowodowat pagljie stara o ochror tego
obszaru, byly 4ki halofiine. Zywity one wiele rzadkich, gictych gatunkéw rdin
stonolubnych, a jednocgeie stanowity dogodne miejsce dla wysbtwania wielu, w tym
rzadkich gatunkow ptakéw.

Zagrazenia wartéci przyrodniczych ,Torfowych Kiyli” wykazane przy aloryzacji
obszaru Jastarni (Mi&o i in. 1993), § nadal aktualne. Nate do nich:

» zaniechanie wypasania i koszenigk tpowoduje wkraczanie na ich teren szuwaru
trzcinowego i stopniowe zanikanie gatunkow halgim;

e laki uzytkowane, ale przeorane, wyréwnane, z pagiameszank traw pastewnych
réwniez trac charakter stonaw.

» obnizanie woéd gruntowych i zahamowanie zalewania wodéatoki Puckiej, w wyniku
zmian warunkéw wodnych; przesuszenie torfowiskatwita wkraczanie samosiewu
drzew, zwlaszcza lekkonasienng@jiattozadnej brzozy, ktérej podrost utworzyt niea
skupienia o lIenym charakterze;

* intensywna penetracja ludzi, zwlaszcza w okrestairte gdy wody Zatoki Puckiej
wykorzystywane g przez rzesze windserfingowcéw w ebie pasa rédinnosci halofilnej
na brzegu Zatoki;
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e prace wspomagage stabilizagj piasku — rozktadano chrust, sadzonzgndomarszczomi
wierzby oraz trawy, w olgbie pasa réinnosci nawydmowej;

e Zrzucania na tereniezytku gruzu, ziemismieci i rozmaitych innych odpadoéw, powoduje
to pojawianie si licznych gatunkoéw rdin zbiorowisk ruderalnych, wkraczggych tez do
uktadow szuwarowych akowych oraz muraw.

Czes¢ terenu uytku ekologicznego jest wykorzystywana jako lotomigkolowe. Sposob
uzytkowania tej powierzchni nie sprzyja walorom pagmiczym catego obiektu
chronionego.

Uzytek ekologiczny ,Torfowe Ktyle” wymaga zabezpieome przed dewastagj w
szczegolnéci likwidacji wysypiska odpadéw w jego centralnegesci (przy sciezce
przyrodniczo-dydaktycznej !) oraz eliminacji skiadmia gruzu i ziemi z wykopéw na
obrzerach terenéw inwestycyjnych.

W zwiazku z potaeniem w granicach aytku polowego lotniska oraz w zwaku z
uwarunkowaniami rozwoju Jastarni SamyglzJastarni gy do zmiany granic iytku
ekologicznego , Torfowe Kiyle” (pkt. 7.4 niniejszegozdziatu).

3 - Pomnik przyrody

Na obszarze miasta Jastarnia znajdugejeiien pomnik przyrody (nr 448 w rejestrze
WKP) ustanowiony na mocy Orzeczenia nr 448 WKP zWpjewody Gdaskiego z dnia
30.09.1982 r. Drzewo (kasztanowiec biaty o obwo®z8L m) znajduje siw miescie Jastarni
na skwerze przy ul. Potudniowej.

Wg powyzszego Orzeczenia zakazane jest:

wycinanie, niszczenie lub uszkadzanie drzewa,;

zrywanie pczkow, kwiatow, owocow kdi;

zanieczyszczenie terenu, niszczenie pokrywy glgboweniecanie ognia w pobli
drzewa

umieszczanie tablic, napiséw i innych znakéw;

nacinanie drzewa rycie napiséw i innych znakow;

wchodzenie na drzewo;

wznoszenie jakichkolwiek budowli w promieniu 15dpia drzewa.

whN e

No ok

4 - Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochronigtakow Zatoka Pucka
PLB220005

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr(Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880)
wprowadzita now forme ochrony przyrody w Polsce — obszary Natura 200@w8Gym
celem utworzenia sieci Natura 2000 jest utrzymadpigréznorodnadci poprzez ochrop
cennych siedlisk oraz gatunkow flory i fauny wagevach naleacych do Unii Europejskiej.
Siet obszarow Natura 2000 obejmuje obszary specjakigjony ptakow i specjalne obszary
ochrony siedlisk.

Jastarnia bezgecednio gsiaduje z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow ZaRakzka
PLB220005 (rys, str. 75).

Od 05 listopada 2004 r. obayzuje Rozporzdzenie MinistraSrodowiska w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000ia 2h.07.2004 r.(Dz. U. 229 poz. 2313).
Zgodnie z rozporgzeniem OSO PLB220005 Zatoka Pucka obejmuje olispawierzchni
937,9 ha w wojewddztwie pomorskim, w tym 0,4 ha wmimgje Jastarnia i 61107,6 ha
potozonych na wodach przybraeych Morza Battyckiego.
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Celem wyznaczenia obszaru jest ochrona populadiodwystkpujacych ptakdéw oraz
utrzymanie siedlisk w niepogorszonym stanie. Praethm ochrony s gatunki ptakow
wymienione w zajczniku nr 2 do rozpogzizenia.

W zasggu OSO PLB220005 wygbuja (www.mos.gov.pl.):

* co najmniej 23 gatunki ptakéw z 4aknika | Dyrektywy Ptasiej;
» 7 gatunkow z Polskiej Czerwonej Kgi (PCK);

* gniazduje powyej 1% populacji krajowej biegusa zmiennego; do avena gniedzit sie
tu batalion;

* sieweczka obrima osaga liczebné¢ do 1% populacji krajowej;

e okresie wedréwek wystpuje co najmniej 1% populacji szlakuegvdwkowego perkoza
dwuczubego, perkoza rogatego, czernicy; stosunkiwze koncentracje ogjjaja: tabedz
krzykliwy, gtowienka, ¢czak, biegus krzywodzioby, biegus zmienny, brodzieiady,
glowienka, kamusznik, kulik mniejszy, kulik wielkipstrygojad, czajka, siewnica,
sieweczka obrma i szlamnik;

* w okresie zimy wysfpuje co najmniej 1% populacji szlakwavowkowego nagpujacych
gatunkéw ptakéw: bielaczek, czernicaaggt, nuroge, ogorzatka, perkoz dwuczuby;
stosunkowo die koncentracje osgja faledz niemy; ptaki wodno-btotne znacznie
przekraczaj koncentracje 20 000 osobnikdw.

Zgodnie z Art. 33. 1. Ustawy o ochronie przyrodyz(DJ. z 2004 r., Nr 92, poz. 880)
Zabrania si podejmowania dziata mogicych w istotny sposéb pogorszytan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéwslio i zwierzat, a take w istotny sposob wptyid
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostamaczony obszar Natura 2000.

Planowane formy ochrony przyrody:

1 - Obszar Natura 2000 - Specjalny obszar ochronyesllisk Zatoka Pucka i Pétwysep
Helski (PLH 220032)

Lista 72 specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Ka2000 w Polsce przekazana zostata
do Komisji Europejskiej UE, ktéraajzatwierdzi albo odmoéwi zatwierdzenia. Ndcle
znajduje st m. in. specjalny obszar ochrony siedlisk Zatokak@u Potwysep Helski (PLH
220032), obejmury obszar catej Jastarni (rys., str. 75).

Do czasu decyzji UE (obszary specjalnej ochronglisie map by¢ zatwierdzone przez
Komisje Europejsk w ciagu trzech lat) w olgbie obszaréw Natura 2000 obawzija
przegciowe przepisy, w tym przytoczonyzart. 33. 1. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz0B&abraniajcy podejmowania dziaka
mogzcych w istotny sposob pogorgzstan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatuwnkd
roslin i zwierzht, a take w istotny sposOb wplyth negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2Q0fbdnie z ustaw przepis tenstosuje Si
odpowiednio do projektowanych obszarow Natura 2@0@jdugcych s¢ na liscie, o ktorej
mowa w art. 27 ust. 1, do czasu zatwierdzenia isty Iprzez Komigj Europejsk albo
odmowy jej zatwierdzenia.

Po akceptacji ze strony Komisji Europejskiej spgaobszary ochrony siedlisk Natura
2000 zostamustanowione w drodze rozpadzenia MinistraSrodowiska.

W aspekcie powiszych uwarunkowa prawnych, zakazane jest pedp dziata
mogcych w istotny sposob pogorszgtan siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony
zostaly wyznaczone Specjalne Obszary Ochrony Sledlv tym PLH Zatoka Pucka i
Potwysep Helski. Wg materiatdw publikowanych naosie internetowej Ministerstwa
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Srodowiska (www.mos.gov.pl.) dla PLH Zatoka Puck@diwysep Helski $to nastpujace
siedliska (podkrdono siedliska wys{pujace na obszarze gminy Jastarnia ):
- taki podmorskie w strefie sublitoralnej,

- ptytkie ugcia rzek,
- duze ptytkie zatoki,
- morskie fawice maily,

- kidzina na brzegu morkim

- klify na wybrzezu Baltyku,
- bagienne solniska nadmorskie

- inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych

- nadmorskie wydmy biaje

- lasy mieszane na wydmach nadmorskich,
- zmiennowilgotnedki trz¢slicowe,

- kwasne buczyny,

- grad subatlantycki.

Projekt rozporadzenia w sprawie typow siedlisk przyrodniczych ogetunkow rélin i
zwierzat wymagajcych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natur@002
opracowywany jest przez Ministerst@oodowiska.

W ustawie o ochronie przyrody zapisanoz@ke:

Art. 34. 1. Jeeli przemawiaj za tym konieczne wymogi naglfmego interesu publicznego, w
tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarcaywobec braku rozwran
alternatywnych, wigciwy miejscowo wojewoda, a na obszarach morskichektgr
wiasciwego urzdu morskiego, ni@ zezwoli na realizacg planu lub przedsivziecia, ktore
mog; mie‘ negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze orazggétraslin i zwierzt, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 0208apewniajc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezimej do zapewnienia spojf®m | wihasciwego
funkcjonowania sieci obszaroéw Natura 2000, z zestriem ust. 2.

2. Jeeli na obszarze Natura 2000 wstije siedlisko lub gatunek o znaczeniu priorytetaywy
zezwolenie, o ktdrym mowa w ust. 17enpostad udzielone wyjcznie w celu:

1) ochrony zdrowia tycia ludzi;

2) zapewnienia bezpieestwa powszechnego;

3) uzyskania korzystnych ngsstw o pierwszoezinym znaczeniu di@odowiska
przyrodniczego;

4) wynikajcym z koniecznych wymogow nadrzego interesu publicznego, po
uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej.

Szczegotowe granice obszaréw Natura 2000 oraz \askazdchronne dala zawarte w
planach ochrony tych obszaréw (projekt rozpdeenia w sprawie trybu i zakresu
opracowania projektu planu ochrony dla obszaru a®000 opracowywany jest przez
MinisterstwoSrodowiska).
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2 - Uzytki ekologiczne

Na terenie Jastarni postulowane jest utworzenie cwarytkbw ekologicznych
(Gerstmannowa — red. 2000):

« ,Kaza’” — w celu zachowania z#dicowanych nielenych zbiorowisk rélinnych
charakterystycznych dla ekstensywnie zagospodangianybrzey niskich);

» ,Gora Lubek” — w celu zachowania wydmowego krajobrazu z dolwyksztatconymi
borami nadmorskimi i bogatej populacji paprotki oegjne;.

Nowe wytki ekologiczne mge ustanowd Wojewoda Pomorski lub w ramach wiasnych
kompetencji Rada Miasta Jastarniaythi ekologiczne uwzgldnia s¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz uwidaczniaideBcji gruntow.

Jak ju wspomniano, w zvwizku z potaeniem w granicach aytku ,Torfowe Kiyle”
polowego lotniska oraz w zwiku z uwarunkowaniami rozwoju Jastarni Samdrdastarni
dazy do zmiany granic zytku ekologicznego , Torfowe Klyle”

Pierwotnie w kegach ochrony przyrody rozwane bylo wyicznie powgkszenie
istniefacego uytku ekologicznego , Torfowe Klyle”, w dwoch wariauh:

» proponowanym w ,Planie ochrony NPK” (Gerstmannowaed- 2000) — wariant szerszy;

« proponowanym przez WydziatSrodowiska i Rolnictwa Pomorskiego \ddu
Wojewoddzkiego w Gdasku.

W 2004 r. opracowana zostata ,Ekspertyza nt. aktagi granic uytku ekologicznego
>Torfowe Klyle< w Jastarni”. W ekspertyzie zostaghpddane analizie dotychczasowe
(projekty ,Planu ochrony NPK” i Wydziah$rodowiska i Rolnictwa PUW w Gdaku) i
nowe propozycje zmian granic zgtaszane przeadJkiasta Jastarnia.

W ,Planie ochrony NPK” zaproponowano zu powkkszenie uytku w kierunku
wschodnim, po rejon zainwestowania turystycznegoduykcyjnego i mieszkalnego Jastarni.
Koncepcja ta bytaby obecnie bardzo trudna do zzeaiania, ze wzghdu na wprowadzone
zainwestowanie i dokonane przeksztatcénmaowiska przyrodniczego. Znajduje $u m. in.
duze centrum windsurfingowe z przejem na plag. Na terenie planowanego p@kszenia
skladowany jest gruz i ziemia z wykopow, &limnos¢, zwtaszcza na terenach wydmowych,
jest silnie przeksztatcona. Wariant tenzma okréli ¢ jako ,historyczny”.

Wg materiatébw roboczych WydziahSrodowiska i Rolnictwa PUW w Gdaku
powigkszenie aytku miatoby obj¢ tereny potaone réwnie na wschod odaytku, ale nie w
tak dwym zakresie przestrzennym jak w koncepcjizajyomowionej. Istat planowanego w
tej koncepcji rozwizania bylo wiczenie do #ytku znacznej powierzchni terendw
hydrogenicznych z szuwaramiaklimi oraz doprowadzenie do petenia dwoch obszaréw, z
jakich obecnie sktadaesuzytek. Wariant ten rozwany byt na etapie ustanawianiaytku.
Nie zostat zrealizowany, gdyteren planowanego pogkiszenia ma bardzo rozdrobnipn
struktug wlasndgci gruntow i nie powiodta gi procedura uzgodniez ich wigcicielami.
Koncepcja powysza zachowata swaktualndé i, pomijapc uwarunkowania formalno-
wiasndgciowe, mae (powinna by) by¢ zrealizowana.

Ostatecznie we wspomnianej ekspertyzie ocenionp Warianty zmiany granic aytku
ekologicznego , Torfowe Klyle™:

» wariant 1 - wylaczenia z aytku lotniska polowego - wygpuje tu rélinnos¢ zielna (daifi)
z udzialem gatunkow ruderalnych, regularnie stoma, teren jest ogrodzony, a na
wschodnim jego knecu znajdug sie obiekty kubaturowe i infrastrukturowe; teren ten
utracit wartg¢ przyrodnica, a sposéb jegozytkowania jest sprzeczny z celami ochrony
zalazonymi dla catego obiektu chronionego — wariantzlmgy jest do zrealizowania ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze oraz ze adglna uwarunkowania prawne;
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e wariant 2 - wylaczenia z aytku terendw potgonych na potudnie od osiedla przy ul.
Jezynowej (planowano tu dopuszczenie lokalizacji jewdainnej zabudowy
mieszkaniowej) - obszar planowanego agglenia zajmuy taki i szuwary na podtau
torfowym, stanowice jedn&¢ przyrodniczo-krajobrazogvz otaczajcymi ekosystemami
pozostatej cgci uzytku i terendw ssiednich; zainwestowanie tego terenu stanowitoby
istotrg ingerenag w uktad przyrodniczy rowniny akumulacyjnej i znaez zmniejszytoby
wartas¢ tego terenu jako miejsca szczegoélniezmego na potudniowo-battyckim szlaku
przelotbw ptakow — wariant ten jest niepdany do zrealizowania ze wezdu na
uwarunkowania przyrodnicze i niegdivy ze wzgkdu na uwarunkowania prawne; na
obszarze tym wyspuja siedliska (bagienne solniska nadmorskie), m.im dchrony
ktérych zaproponowano ustanowienie Specjalnego &bs2chrony Siedlisk PLH
220032 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski.

» wariant 3 - powkkszenia aytku w kierunku wschodnim, gdzie wypuja rozlegte 4ki i
szuwary na podia torfowym, o takiej samej waro przyrodniczej, jak tereny aktualnie
znajdupce sé w uzytku oraz doprowadzenie do potenia dwdoch obszardw, z jakich
obecnie skftada si uzytek; powkkszenie proponuje &izrealizowg wg koncepciji
proponowanej przez Wydziggrodowiska i Rolnictwa PUW w Gdaku (materiaty
robocze) — wariant pmdany do zrealizowania ze wzdu na uwarunkowania
przyrodnicze; realizacja powkszenia wytku wymaga uzgodnienia z wfacielami
gruntow, co kdzie utrudnione ze wzgllu na bardzo rozdrobniarstruktuge dziatek; w
przypadku powgkszenia wytku mazliwe byloby wylkczenie z ustanowionego jego
wschodniego kn@ca, stanowicego izolowany cypel, patony wsrod terendow
istniejacego i planowanego zainwestowania.

Najkorzystniejszym rozwzaniem bylaby jednoczesna realizacja wariantéw 3., ico
zapewnitoby efektywn&& ochrony przyrody i ograniczenie potencjalnych Hkatdw
spotecznych. Wyiczenia cgsci terenu z gytku (wariant 1) mee dokona zarzdzeniem
Wojewoda Pomorski (jako pomniejszenie istmiego uytku, wczéniej przez Wojewod
ustanowionego). Powkszenie uaytku (wariant 3) mee zrealizowa uchwah Rada Miasta
Jastarnia (jako ustanowienie noweggytihu) lub zaradzeniem Wojewoda Pomorski (jako
powigkszenie istnigjcego uytku, wczéniej przez Wojewoe ustanowionego).

3 - Pomniki przyrody

Na terenie gminy miejskiej Jastarnia planowane jesthnowienie trzech pomnikéw
przyrody (Gerstmannowa — red. 2000), w tym:
* wierzba biata (Jastarnia, ul. Abrahama);
* bez czarny (Jastarnia, stacja PKP);
* klon zwyczajny (Jastarnia,deiczéwka teren administrowany przez kitaMorski).

Decyzpg, o ich ustanowieniu i@ poda¢ Wojewoda Pomorski lub Rada Miasta Jastarnia
w ramach wtasnych kompetencji.

Ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskii administracji morskiej

Nadbrzezny pas techniczny

Pas nadbrzay potazony jest w obgbie obszaru adowego i obejmuje - stref
wzajemnego bezgoedniego oddziatywania morzaadu. Pas nadbrzay sktada si z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Pas technigesy gbszarem przeznaczonym do utrzymania
brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpist@a i ochronysrodowiska natomiast pas
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ochronny pbejmuje obszar, w ktorym dziatalidacztowieka wywiera bezg@dni wptyw na
stan pasa technicznego(Ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitejsikej i
administracji morskiej z dnia 21 marca 1991 r. zn@jszymi zmianami).

Zgodnie ww. Ustaw:

art. 36:

4. Rada Ministréw, w drodze rozpqdzenia, okrda minimalry i maksymaln szerokeé¢
pasa technicznego i ochronnego oraz spos6b wyzniacieh granic, kierujc sie
uwarunkowaniami lokalnymi, rZleg terenu, form jego zabudowy oraz uwzgdhiajgc
oddziatywanieywiotu morskiego na brzeg morski.

5. Dyrektor widciwego urzdu morskiego, w drodze zatdzenia, okréa:

1) granice pasa technicznego, po uprzednimegagiciu opinii wiasciwych rad gmin,
a na terenach dbgcych w zarzdzie jednostek organizacyjnych podlegtych
Ministrowi Obrony Narodowej - po zasginieciu opinii tych jednostek oraz
wyznacza granice pasa technicznego w terenie,

(...)

Wzmiankowane Rozpogdzenie Rady Ministrow w sprawie oktenia minimalnej i
maksymalnej szerokoi pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu agyamia ich
granic zostato wydane 29 kwietnia 2003 r. (Dz. Wdrza 21 maja 2003 Nr 89 poz. 820).
Zgodnie z ww. rozpotgzeniem:

§ 1. 1. Pas techniczny przebiega wzddtzegu obszaréw morskich i obejmuje teren od linii
brzegu morskiego w kierunkydu o szerokai od 10 do 1.000 m w zalesci od rodzaju
brzegu, z wyiczeniem terenéw dgcych w granicach portdw i przystani morskich
okreslonych w odgbnych przepisach.

2. Pas ochronny obejmuje obszar przylegly dogdalvej granicy pasa technicznego o
szerokéci od 100 m do 2.500 m, z zastex@em ust. 3.

3. Na odcinkachgdu obptych granicami portow, oksgonymi na podstawie odbnych
przepisow, odidowa granica pasa ochronnego pokrywazsigranicami portow.

4. W przypadku utraty terendw pasa technicznegoywikw dziataniazywiotu morskiego
funkcje utraconych terendéw, do czasu wyznaczenwego pasa technicznego, przejmuj
tereny pasa ochronnego o szer@aieprzekraczajcej 100 m w kierunkugtiu.

§ 2. 1. Granice pasa technicznego wyznaczausvzgedniajgc:

1) na brzegach wydmowych: pda pierwszy wat wydmowy i pas terenu za tym watem o
szerokéci od 20 m do 200 m, ligez od odidowego podnia watu wydmowego;

2) na brzegach klifowych: pla, podnée Klifu, stok klifowy i pas terenu o szeréticod
10 m do 100 m, liex od gornej krawdzi stoku;

3) na brzegach ptaskich, pozbawionych watu wydmowegs terenu od linii brzegu
morskiego do odwodnego podadwatéw przeciwpowodziowych albo przy braku watéw
przeciwpowodziowych pas terenu o szefok@d 50 m do 1.000 m od linii brzegu
morskiego;

4) na brzegach 1 utrwalonych budowlami hydrotechmyeni tworzcymi linie brzegu
morskiego, obszar obejnagly te budowle wraz z pasem terenwazhej szerokai 10 m
albo wigkszej, jeeli wynika to z odibnych przepiséw.

(.)

75



W Ustawie o obszarach morskich Rzeczypospoliteshej i administracji morskiej z
dnia 21 marca 1991 r. okteno uwarunkowania zwrane z funkcjonowaniem pasa
nadbrzenego:

1) ,Pas techniczny me by wykorzystywany do innych celdniz okreslony powyzej cel
zasadniczy)za zgod wiasciwego organu administracji morskiej, ktory jednetie
okresla warunki takiego wykorzystania.

2) Zabrania s¢ tworzenia obwodow towieckich na obszarze pasaniezhego.

3) Pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabyd@agospodarowania terenu,
decyzje o pozwoleniu na budoworaz decyzje w sprawie zmian w zalesianiu,
zadrzewianiu, tworzeniu obwodéw towieckich, az¢agrojekty studium uwarunkowa
kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, ejsaawych  planow
zagospodarowania przestrzennego i planéw zagospedaria przestrzennego
wojew0Odztwa, dotygee pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morgadow i
przystani, wymagajuzgodnienia z dyrektorem wéwego urzdu morskiego.

4) Wszystkie plany i projekty zygane z zagospodarowaniem, morskich wod wemmych i
morza terytorialnegogzatwierdzane przez organy administracji morskiejagodnieniu
z wiasciwymi gminami nadmorskimi.

Dla Jastarni obowkuja:

» Zarzmdzenie Nr 6 Dyrektora Uezlu Morskiego w Gdyni z dnia 08.03.2005 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie m. daestar

o Zarzmdzenie Nr 9 Dyrektora Uezlu Morskiego w Gdyni z dnia 18.04.2005 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie m. Jaatarni

Granice pasa technicznego przedstawiono na ryssiokiium — rys. nr 2.

Na obszarze pasa technicznego ohawje Zaradzenie porzdkowe nr 3 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 11 maja 2001 r. w speawkre&lenia wymogow
zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm nadmorsklesdw ochronnych w nadbrzagym
pasie technicznym, Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr@@&. 543, Dz. Urz. Woj. Warrisko-
Mazurskiego Nr 40, poz.585.

Program ochrony brzegéw morskich

Na mocy Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. ustanowimstat wieloletni program mggy
na celu zabezpieczenie brzegow przed zjawiskienzjier@rogram ochrony brzegow
morskich” Dz.U. z 2003 r. Nr 67, poz. 621 z dniakidetnia 2003 r.

Program obejmuje zadania dotyce:

1. budowy, rozbudowy i utrzymywania systemu zabeammer przeciwpowodziowego
terenow nadmorskich, w tym usuwania uszkédze systemie zabezpieczenia
przeciwpowodziowego brzegéw morskich;

2. zapewnienia stabilizacji linii brzegowej wedlug rataz 2000 r. i zapobiegania
zanikowi pla;
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3. monitorowania brzegéw morskich, a tekczynngci, prac i bada, dotyczcych
ustalenia aktualnego stanu brzegéw morskichgoepa celu wskazanie koniecznych i
niezkednych dziatd zmierzagcych do ratowania brzegdw morskich.

Art. 3
1. Program jest nadzorowany przez ministraseiaego do praw gospodarki morskiej
2. Program jest realizowany przez dyrektorowedav morskich

W programie zapisano szczegoOtowe zadania oraz dwakiza ich realizagj na
wyspecyfikowanych odcinkach brzegu. W granicach iatiracyjnych Jastarni program
przewiduje:

* na caltym odcinku brzegu otwartego morza sztuczegaree pla;

* od strony Zatoki Puckiej - od portu w Jastarni danicy gminy na zachod od Knuicy
modernizagj i budowe umocnié brzegowych.

Funkcja uzdrowiskowa

Na mocy Rozpormdzenia Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 1970 r waspe
rozciagniecia niektorych przepisow o uzdrowiskach na innejsamvaci Dz U. Nr 31 poz.
260 z péniejszymi zmianami, miejscowoi Jastarnia i Jurata aii¢ zostaly przepisami
Ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskachceéniu uzdrowiskowym w zakresie
okreslonym przez niniejsze rozpaidzenie, w tym art. 5 ust.2 ustawy:

(-..)

Do zada organéw gminy miejscowo uznanych za uzdrowiska natev szczegolriai:

1) rozwijanie gospodarki miejscowe]j z uwxzglieniem potrzeb lecznictwa
uzdrowiskowego oraz jednostek wczasowych i turssygt;

2) czuwanie nad tym, aby warunki naturalne uzdrkavisnie ulegly zniszczeniu,
ograniczeniu lub znieksztatceniu;

()

4) zaspokajanie potrzeb kuracjuszéw, wczasowiczowryistow w zakresie wdzei
komunalnych, kulturalnych i ustugowych.

Zgodnie z ww. Rozporzizeniem:
83
(-..)
2. Wykaz spraw, ktore z uwagi na ich znaczenie dlanietwa uzdrowiskowego (...)
wymagag uzgodnienia z MziOS lub innymi organamizblu zdrowia ustala 8i na
wniosek tego ministra

Lasy ochronne

Zgodnie z Ustaw z dnia 28 wrzénia 1991 r. o lasach (Dz. U. 91.101.444 z dnia 8
listopada 1991 r. z gdiejszymi zmianami):
Art. 15.

Za lasy szczegoélnie chronione, zwane dalej "lasazhronnymi”, mog by¢ uznane lasy,
ktére:
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1) chrong gleke przed zmywaniem lub wyjatlowieniem, powstrzgnuguwanie & ziemi,
obrywanie st skat lub lawin,

2) chroniz zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, reg@igisunki hydrologiczne w
zlewni oraz na obszarach wododziatéw,

3) ograniczag powstawanie lub rozprzestrzenianie lsitnych piaskow,

4) g trwale uszkodzone na skutek dziatdmgrzemystu,

5) stanowq drzewostany nasienne lub ostoje zwjerz stanowiska rdlin podlegagcych
ochronie gatunkowej,

6) majp szczegolne znaczenie przyrodniczo-naukowe lulplolannaci i bezpieczéstwa
Panstwa,

7) s potaone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegio do 10 km od granic
administracyjnych miast ligzych ponad 50 tys. mieszia&w,

b) w strefach ochronnych wokét sanatoriow i uzdsbyi

c) w strefie gornej granicy laséw.

Art. 16.

1. Minister wiaciwy do sprawsrodowiska, w drodze decyzji, uznaje las za ochrdnby
pozbawia go tego charakteru, na wniosek Dyrektoenédalnego, zaopiniowany przez
rade gminy - w odniesieniu do lasow stangeyich wiasng¢ Skarbu Pédstwa.

la. Wojewoda, w drodze decyzji, uznaje las za autydub pozbawia go tego charakteru,
na wniosek starosty, uzgodniony z sgteielem lasu i zaopiniowany przez gagminy - w
odniesieniu do pozostatych lasow.

2. Rada gminy powinna wyraziopinic w ciggu dwoch miegcy od dnia otrzymania
wysypienia o jej wyraenie. W razie uptywu tego terminu wasesk, ze rada gminy nie
zgtasza zastrzen.

Art. 17.

Minister wiasciwy do sprawsrodowiska okréli, w drodze rozporzgzenia, szczegotowe
zasady i tryb uznawania laséw za ochronne orazeggdawe zasady prowadzenia w nich
gospodarki Iéne;.

Lasy pastwowe na terenie gminy miejskiej Jastarnia (odglzm 235, 236, 237, 238 i
239 Nadl. Wejherowo) Zagdzeniem Ministra Ochrongrodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa nr 133 z dnia 09.05.1995 r. w caliouznane zostaty za lasy glebochronne.

Lasy pastwowe przekazane wzytkowanie Urzdowi Morskiemu na mocy Ustawy o
lasach decyzj MOSZNIL z dnia 27.10.1993 r. nr DL onl —40-50/93 w @& uznane $ za
ochronne (glebochronne).

Prawne formy ochrony zasoboéw uytkowych §rodowiska przyrodniczego

Zagadnienie prawnej ochrony zasoboaytikowych srodowiska przyrodniczego dotyczy
na obszarze opracowania ochrony lasow i gleb.

Zgodnie z Ustawz 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnychdngch (Dz. U. Nr 16, poz. 78
z p&niejszymi zmianami), przeznaczenie na cele giele

 gruntéw lénych stanowicych wtasné¢ Skarbu Pastwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra OchronySrodowiska,;
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e pozostatych gruntéw $maych wymaga uzyskania zgody wojewody wymaej po
uzyskaniu opinii izby rolniczej.
Zgodnie z Ustaw z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw romydesnych (Dz. U.
Nr 16, poz. 78 z piniejszymi zmianami) grunty rolne wgzych klas bonitacyjnych oraz
grunty organogeniczne podlegapchronie prawnej. Na obszarze gminy wpsia gleby
organogeniczne — torfowe i murszowe podlegajochronie.

.Przeznaczenie na cele nierolnicze i nigle:

1) gruntow rolnych stanowcych uytki rolne klas I-1ll, jeeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracsah@, — wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Gospodarkiywnaciowej;

2) gruntdéw lgnych stanowicych wiasngé Skarbu Pastwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra OchronySrodowiska Zasobow Naturalnych idréctwa lub upowznionej przez
niego osoby;

3) gruntéw rolnych stanowtcych uytki rolne klas 1V, jeeli ich zwarty obszar projektowany
do takiego przeznaczenia przekracza 1ha,

4) gruntow rolnych, stanowjcych wytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowiskzgdi ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 1 ha,

wymaga uzyskania zgody wojewody wioaej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.”

Grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia orgamgn wystpuja w Jastarni na rowninach
akumulacji mineralno-organicznej od strony Zatakclkej.

7.5 Uwarunkowania ekofizjograficzne zagospodarowaaiprzestrzennego — synteza

System osnowy ekologicznej — delimitacja i ksztalteanie

Termin ,osnowa ekologiczna" oznacza system terengnzyrodniczo aktywnych,
przenikajcych dany obszar, z reguly rolniczy lub zurbanizoywa umaliwiajacych
przyrodnicze powizania funkcjonalne w ptaszcayie horyzontalnej. Istnienie osnowy
ekologicznej warunkuje utrzymanie wzdhej rownowagi ekologicznejsrodowiska
przyrodniczego, wzbogaca jego struktumaterialno-funkcjonalni urozmaica krajobraz w
sensie fizjonomicznym. Przestrzenny ukiad osnowglagicznej tworz ptaty i korytarze
ekologiczne rangi krajowej, regionalnej i lokalnkprytarze ekologiczne posiadajefinicje
ustawow wg ,Ustawy o ochronie przyrody” korytarz ekologmz to obszar pomdzy
dwoma lub wieloma obszarami chronionymi, nie zalaty, umdliwiajgcy migracje rglin
i zwierzht. Migracje odbywaj sie gitdwnie midzy ptatami ekologicznymi, stancygymi
najczsciej raznej wielkasci kompleksy léne, bkowo-pastwiskowe, torfowiskowe, wodne
itp.

Potwysep Helski w cakwi wchodzi w sklad potudniowobaltyckiego korytarza
ekologicznego, ale ze wzglu na specyfik potozenia odgrywa mat role ekologiczm na
poziomie krajowym i regionalnym.

Osnowe ekologiczi obszaru Jastarni twarz

» kompleksy le&ne porastapce wydmy w pasie mierzejowym -funkcja ekologiczna
laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartavych nisz ekologicznych dla
wielu gatunkéw zwiergt oraz na stymulowaniu migracji dlon i zwierzat w réznych
skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wyaganaczenia zbiorowiskskeych
dla ksztattowania fizjonomii terenu.
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e bezlgne réwniny od strony Zatoki Puckiej — duza rola w zr@nicowaniu nisz
ekologicznych i w lokalnym obiegu wody oraz w caiowo ujmowanym
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego, vme ze wzgidu na masowy przebieg
zjawiska wedrowki ptakow.

Ogodlne, podstawowe zasady ksztattowania osnowyogkainej, sformutowane przez
Andrzejewskiego (1980) na przykiadzie obszaréw aniowanych, przedstawigjsic
nastpujaco:

e zasada utrzymania a0orodndci swiata zywego i nisz ekologicznych (utrzymanie
bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkow isbkngch stosunkow iléciowych
miedzy podstawowymi grupami twaygymi struktue troficzra ekosystemow oraz
utrzymanie ranorodndci warunkow siedliskowych);

* zasada utrzymania agtosci w czasie ekosystemOw (zniszczenie wdgle
zrownowaonego ekosystemu i powstanie na jego miejscu pasbmwymaga diugiego
czasu; pozostatoi ekosystemdw naturalnych utatwiaukcesj roslinnosci);

e zasada agtosci przestrzennej ekosystemow (w zmku ze zdolnécia wszystkich
organizmowzywych do rozprzestrzenianiagsiv toku czynnej lub biernej migracji nake
tworzy¢ ciagte systemy pozbawione barier);

e zasada adekwatdm systeméw ekologicznych do warunkéw abiotyczny@obrze
rozwijaja sie tylko gatunki i biocenozy dopasowane do warunkobiotycznego
srodowiska).

Ciagtos¢ przestrzenna i eorodnad¢ elementdw osnowy ekologicznej Jastamzsaczne
i zapewniag mazliwos¢ polaczer przyrodniczych. Elementy systemu osnowy ekologegzn
wymagag ochrony w sensie terytorialnym. W ich obie pwaadane § dziatania
pielegnacyjne (podtrzymywanie aktualnego stanu), resyyme (przywracanie maiwie
naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub
zmiana charakteru struktur przyrodniczych).

Wzmocnienie osnowy ekologicznej wtiisve jest take przez ograniczenie barier
antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej.J&gtarni podstawawbarien w
powiazaniach ekologicznychasciagi komunikacyjne, a zwtaszcza droga wojewodzkaiali
kolejowa.

Jako podstawowv zasad zagospodarowania przestrzennego miastazyal@zyjaé
"wpasowanie" projektowanych, powierzchniowych stank inwestycyjnych, w tym
ewentualnych linijnych (infrastrukturowych) w ukfalbkalnej osnowy ekologicznej, z
zakazem likwidowania jakichkolwiek jej elementéw minimalizacy naruszania jej ggtosci
przestrzenne,;.

Dodatkowym argumentem dla ochrony terenéw osnowglogicznej jest fakt,ze
obejmuje ona generalnie tereny o niekorzystnych umlaach fizjograficznych dla
zainwestowania kubaturowego (grunty nigms podmokiéci, duze nachylenie zboczy.

Zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej stanowpodstawe racjonalnego
wykorzystania potencjatusrodowiska i ksztaltowania rownowagi ekologicznej grimy.

Szczegodlnie wanym zagadnieniem jest ochrona ekosystemd@mnyieh i nielénych, w
tym zwlaszcza

» zaniechanie osuszaniak} torfowisk i mokradet, kompleksow deych, wyptkiem jest
rozlegte obnienie na zachdd od Jastarni gdzie dopuszczautszymanie systemow
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melioracyjnych ze wzgbu na maliwos¢ rozmywania przybrzanego watu wydmowego i
podtapiania terenOw zainwestowanych;

dazenie do utrzymania lub wzrostu zrorodndci biologicznej, przez rnicowanie
warunkow siedliskowych &in i przez stwarzanie warunkdéw ostojowych dlazfiwie

jak najwkkszej liczby gatunkow zwiest,

zachowanie jak najwkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz isiuggh
drzewostanow i enklaw daych w obebie terenéw zabudowy, a zwtaszcza zachowanie
naturalnego charakteru biocenozsnigch na dziatkach letniskowych w Juracie
(maksymalna ochrona istriaepgo drzewostanu);

na obszarze wilgotnych muraw z udziatlem halofitéak, halofilnych, wrzosowisk i psiar -
preferowane zytkowanie pastwiskowe;

na obszarzeak wilgotnych iswiezych oraz mtak turzycowych preferowangyikowanie
kosne;

rezygnacja z gatunkéw obcych siedliskowo i geograie w nasadzeniach utrwajeych
na wydmach.

Praktycznym wyrazem ksztattowania osnowy ekologggzyminy powinny by przede

wszystkim:

realna, efektywna ochrona przyrody w odniesieniu astanowionych jej form
(Nadmorski Park Krajobrazowy, Natura 200@ytek ekologiczny, pomniki przyrody);

ustanowienie nowych form ochrony przyrody (projekdme uytki ekologiczne i
pomniki przyrody);

ochrona zieleni miejskiej terenéw zainwestowanych.

Osadnictwo

Jednostki osadnicze gminy miejskiej Jastarnia &faist, Jurata i Ktnica) posiadaj

bardzo ograniczone mlowosci przestrzennego rozwoju. Wynika to z uwarunkawa
ekofizjogarficznych i prawnych. W niektorych przyjkach ograniczenia ekofizjograficzng s
»na sik” pokonywane. Typowym tego przyktadem jest rozbudpee s¢ osiedle w rejonie

ul. Bursztynowej, w zachodniej €xi Jastarni — powstaje ono na terenie pierwotnie
podmoktym, torfowiskowym, o istotnej waém ekologicznej.

Jako preferowane kierunki dziata zakresu rozwoju osadnictwa w konjeik ochrony

srodowiska przyrodniczego nakeprzyjaé:

ograniczenie rozwoju przestrzennego jednostek dosagbh - lokalizowanie nowego
zainwestowania w obbie istniegcych struktur osadniczych i w ich beZpsdnim
sasiedztwie w dopuszczalnych pod wadgm ekofizjograficznym granicach rozwoju
przestrzennego (propozycja progow rozwoju przestreggo zawarta jest w ,Planie
ochrony NPK” i w monografii NPK - Gerstmannowa € r2000);

nie wprowadzanie zabudowy na tereny wydm & plawyjatkiem obiektéw zwizanych z
uzytkowaniem rybackim i z dpieliskami morskimi;

nie wprowadzanie jakiejkolwiek zabudowy na tereorfawisk, szuwaréw i podmoktych
tak;

stosowanie zasad tadu przestrzennego (w tym zadabyego ssiedztwa), wysokich
standardéw architektonicznych i wprowadzanie zalwyddostosowanej do regionalnego
stylu zabudowy;
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» zasadn& rekompozycji obszaru Jastarni pmoego m¢dzy historycznymi osadami
Jastarnia Pucka i Jastarnia @slea (w tym m. in. uczytelnienie otwawidokowych w
kierunku Zatoki Puckiej);

* wyeksponowanie w przestrzeni obiektow aménych z potgeniem nadmorskim,
tradycyjnymi zagciami, w tym rybactwem todziowym, sportami wodnyaeglug;

* planowanie i organizowanie wielowarstwowej zielaai terenach zabudowanych, w tym
na terenach rekreacyjnych i w otoczeniu zaktadadpkcyjnych;

* pelne obgcie gminy kanalizagjsanitari;

» gazyfikacg przewodow gminy;

e wdrazanie niskoemisyjnych i nieemisyjnychzrédet ciepta, w tym tzw.
niekonwencjonalnyclirodet energii (baterie stoneczne, pompy cieplne;

» zabezpieczenie przeciwpowodziowe tzéwodowiska zbudowanego z uwgzdhieniem
prognozy podnoszeniaggdoziomu morza,

» stabilizacja morfodynamiczna brzegow wisiedztwie terenow zainwestowanych z
preferencjami dla metod biologicznych, ewentuata@niczno-biologicznych.

Rekreacja

Przyrodnicze walory rekreacyjne podstawy dalszej egzystencji jednostek osadniczych
gminy miejskiej Jastarnia. Utrzymanie i wzbogacetyiegh waloréw powinno w zwizku z
tym by strategicznym celem rozwojowym gminy, w tym jej gaapodarowania
przestrzennego.

Jako preferowane kierunki dziata zakresu zagospodarowania rekreacyjnego w
kontekscie ochrony przyrodniczych walorow rekreacyjnycleng przyjac:
e nie lokalizowanie nowej bazy rekreacyjnej, w tymmgangéw poza dopuszczalnymi

granicami rozwoju przestrzennego poszczegolnychsnoa/aci;

» docelowe przeksztatlcenie campingbw w obiekty obshugystyki kwalifikowanej z
maksymalnym ograniczeniem bazy noclegowej, ktoravipoa by skoncentrowana w
jednostkach osadniczych;

» estetyzacja lub likwidacja niektorych obiektéw re&eyjnych, zwilaszcza smdka
wczasowego PKP w Jastarni i innych obiektow sulostedtowych, tymczasowych, nie
spetniagcych norm ochronyrodowiska itp.;

e zagospodarowanie rekreacyjne pasa wydmowael@ uwzgidniajce uradzenie
przegé na plaeg, w tym:
— czgsciowe wygrodzenie prz&j przez palisady, zwartroslinnosé¢ (przefcia prowadz
przez obszary skrajnie nieodporne);
— ogrodzenigciezek przecinajcych wat wydmy przedniej;
— umocnienie nawierzchni przéj
— urzadzenie na obszarachsfg/ch na zapleczu miejscowm sciezek spacerowych;
* rozwdj turystyki, w tym bazy rekreacyjnej (nocleggjvpod warunkiem:

— petnego skanalizowania terenu i uwarunkowaniem wga pozwolé na budow
podkczeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

— stosowania proekologicznych (niskoemeisynych lubeemisyjnych) zrédet
ogrzewania;

— lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach baowonych istotnych
ogranicza fizjogarficznych i ekologicznych;
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— odsungcia zabudowy od linii brzegowej wéd morskich naeglté¢ min 100 m (z
wyjatkiem przystani turystycznych i rybackichyptelisk ) i 30 m od granic laséw;

— wysokiego i standardu zabudowy i projektéw archideicznych dostosowanych do
stylu regionalnego;

— neutralndci krajobrazowej i estetyzacji terendéw zabudowyezi@;

» stymulowanie form zagospodarowania rekreacyjnostiyoznego umadiwiajacyhich
catoroczne wykorzystanie.

Ksztaltowanie krajobrazu

Podstawowe zasady ksztaltowania krajobrazu w gmimegskiej Jastarnia wynikajz
faktu jej pot@enia w catéci w Nadmorskim Parku Krajobrazowym. W konieie
problematyki ekofizjograficznych uwarunkowazagospodarowania przestrzennego iyale
zwrocik uwag; przede wszystkim na:

» strek brzegow Zatoki Puckiej i jej zaplecze, w tym:

- zachowanie jej seminaturalnego charakteru;

- utrzymanie wgldow krajobrazowych na Zatok Pucky, zwlaszcza z szosy
Wiadystawowo- Hel, przez nie wprowadzanie obiekidgwdowlanych oraz zwartych
zadrzewi@ i zakrzaczeé na przedpolach g@gow i punktow widokowych na Zatek
Pucly;

* uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajacych z istnienia zytku ekologicznego , Torfowe
Klyle” i planowanej zmiany jego granic (zasada dawr gsiedztwa), w tym zachowanie
waloréw widokowych;

* wprowadzenie na terenach planowanego zainwestowamngowarstwowej zieleni
krajobrazowej.

Celowe jest zapisanie w miejscowych planach zagtmpevania przestrzennego wymogu
poprzedzenia planow realizacyjnych zainwestowattidiami krajobrazowymi.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW |
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODR EBNYCH

Na terenie Jastarni wygtuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisdigbnych,
w tym:

- tereny narazone na niebezpiecaestwo powodzi(patrz pkt. 11 niniejszego rozdziatu);
- pas nadbrzeny brzegu morskiego(patrz pkt. 10 niniejszego rozdziatu);

- pasy terenu gsiadujace z terenami kolejowymi —

do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bgedaim gsiedztwie linii kolejowej ma
zastosowanie Rozpamdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiedrzia 05 maja
1999 r. w sprawie okéienia odlegtéci i warunkéw dopuszczagych usytuowanie drzew lub
krzewow, elementéw ochrony akustycznej, wykonywarahot ziemnych, budynkéw lub
budowli w sisiedztwie linii kolejowych oraz sposobu adzania i utrzymywania zaston
odsnieznych i pasow przeciwpgarowych (Dz. U. z 1999 r., Nr 47, poz. 476, Dzz2000 r.,
Nr 52, poz. 627);
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- obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy @chronie przyrody (patrz pkt. 7
niniejszego rozdziatu);

- obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw(patrz pkt. 6 niniejszego rozdziatu);

- tereny wokét cmentarzy —

do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bgepoim gsiedztwie cmentarzy ma
zastosowanie Rozpaidzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 2%mie 1959 r. w
sprawie okrélenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnymasodpowiednie na cmentarze (Dz.
U. nr 52, poz. 315).

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z PRZEPISOW O UZDROWISKACH |
MO ZLIWO SCI ROZWOJU FUNKCJI UZDROWISKOWEJ

Na mocy Rozporglzenia Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 1970 r wagpe rozcigniecia

niektérych przepiséw o uzdrowiskach na inne miejgsei Dz U. Nr 31 poz. 260 z

paézniejszymi zmianami, miejscowoi Jastarnia i Jurata aitg¢ zostaty przepisami Ustawy z

dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i leczemdrowiskowym w zakresie okii@nym

przez niniejsze rozpogdzenie, w tym art. 5 ust.2 ustawy:

(...)

Do zada organéw gminy miejscowo uznanych za uzdrowiska natev szczegolriai:

1) rozwijanie gospodarki miejscowe]j z uwxzglieniem potrzeb lecznictwa
uzdrowiskowego oraz jednostek wczasowych i turssygt;

2) czuwanie nad tym, aby warunki naturalne uzdrkavisnie ulegly zniszczeniu,
ograniczeniu lub znieksztatceniu;

(...)

4) zaspokajanie potrzeb kuracjuszow, wczasowiczéturyistow w zakresie wdzei
komunalnych, kulturalnych i ustugowych.

Zgodnie z ww. Rozporzizeniem:
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2. Wykaz spraw, ktore z uwagi na ich znaczenie dlanietwa uzdrowiskowego (...)
wymagag uzgodnienia z MZIOS lub innymi organamizbly zdrowia ustala 8i na
wniosek tego ministra

Wg ,Oceny zasobow wod mineralnych, termalnych i saampcyjnych oraz peloidow w
rejonie Potwyspu Helskiego”, praca zbiorowa, proxsag prof. dr hab. A. Sadurski, PPW
,Glob” sp. z o0.0. Gdask, 1992 r. w rejonie Polwyspu Helskiego istniej@zivose
eksploatacji wod mineralnych.

W zakresie ewentualnego wykorzystania wod minedny termalnych badania
przeprowadzone dla potrzeb w/w opracowania posmeram wyniki bada archiwalnych
wykazaty:

- makh wodonagnos¢ poziomow na gibokasci ok. 3200-3500 m, gdzie wygtuja
korzystne warunki geotermiczne;
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- znacznie ograniczone movosci wykorzystania wod kambru dla celow
balneologicznych (dia gkbokas¢ poziomu wodongnego, mata wydajrié solanki i
niekorzystne warunki énieniowe);

- bardziej zasobne utwory mezozoiczne wysgjace na gtbokasci ok. 100 — 1000 m
leza w strefie chtodnej. Najbardziej perspektywiczngtjei poziom pstrego piaskowca (trias)
oraz drugorzdnie dolomit ptytowy cechsztynu (perm) i poziom gkawcowo-wglanowy
oksfordu (jura). % to chlorkowo-sodowe, jodowe, chtodne. Mwosci zastosowania tych
woOd ograniczaj sie do kapieli wannowych po podgrzaniu, inhalacji rdgeiji pitnych. Wody
mineralne triasu pod warunkiem eksploatacji przydajgaci minimum 15 ms/h mina
zastosowa& w basenach rekreacyjnych i leczniczych ghivea do uzyskania temperatura
wody na powierzchni na poziomie 18°). Stabo mineoalane wody kredy mma
wykorzyst& do butelkowania naturalnych wod mineralnych.

Specyficzna budowa geologiczna Pétwyspu Helskidgarza niezbyt korzystne warunki do
wykorzystania wod mineralnych, a w szczegétmoermalnych dla celow uzdrowiskowych.

Jednak ze wzgtu na fakt, ze rejon PoOlwyspu Helskiego charakteryzuje siobrymi
warunkami naturalnymi, korzystnym klimatem, wysokinwalorami krajobrazu oraz
rozwinicta baz pobytows, wody mineralne mogtyby I8y wykorzystywane zaréwno w
dziatalngci uzdrowiskowej jako wody lecznicze, jak rowhielo celéw rekreacyjnych.
Uwzgledniajc profil leczniczy uzdrowisk potnocnej Polski, nadéoby przypuszczaprzez
analogg, ze w rejonie Pétwyspu Helskiegozmte typy wod mineralnych nioa wykorzystéa
do leczenia przede wszystkim chorob mdéav ruchu i reumatologicznych. Mioa by tu
rowniez prowadz¢ rehabilitacg poszpitala.

W poblizu Jastarni, w odlegéoi nie przekraczagej 20 km wys{puja ztoza borowiny typu
niskiego i wysokiego, ktore mady¢ réwniez wykorzystywane jako surowiec leczniczy.

Reasumupc, nalezy stwierdzié, ze gmina Jastarnia posiada warunki naturalne (klima
zasoby naturalnej solanki) do petnienia funkcji uzdowiska.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z OCHRONY PASA NADBRZE ZNEGO

W granicach gminy Jastarnia wygstije pas nadbrzeny, czyli obszarddowy przyleglty do
brzegu morskiego.
W skiad pasa nadbrazeego wchodz

*  pas techniczny— stanowicy stret wzajemnego bezpgmedniego oddziatywania
morza i kdu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymarmagorw stanie zgodnym z
wymogami bezpiecZstwa | ochrony srodowiska — pas techniczny e by
wykorzystywany do innych celéw za zgodrzedu Morskiego, ktory okrga warunki takiego
wykorzystania; wszystkie plany i projekty zwiazane z zagospodarowaniem pasa
technicznego g zatwierdzane przez organy administracji morskiej w uzgodnieniu z
gming; pas techniczny na obszarze gminy Jastarnia zastnowiony Zardzeniem
Dyrektora Urzdu Morskiego w Gdyni Nr 6 z dnia 08.03.2005 r.;

e pas ochronny— obejmujcy obszar, w ktérym dziataldé cztowieka wywiera
bezpdredni wptyw na stan pasa technicznego; pozwolerodne — prawne decyzje w
sprawach budownictwg zmian w zalesieniu, zadrzewiania, takze opracowanie i
realizacja planéw zagospodarowania przestrzennego wpasie ochronnym wymagag
uzgodnienia wi&ciwego terytorialnie organu administracji morskiej; pas ochronny na
obszarze gminy Jastarnia obejmuje caly obszar graninyylaczeniem pasa technicznego,
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zostat ustanowiony Zagdzeniem Dyrektora Urdu Morskiego w Gdyni Nr 9 z dnia
18.04.2005 .

Uwarunkowania powyzsze rozwingte zostaty w pkt. 7.4niniejszego rozdziatu.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Potwysep Helski, w szczegolém na odcinku ponedzy Kuznica i Jastarni, naraony jest
na powodzie wywotane wysokimi stanami wody w morpawodowanymi sztormami od
zachodu i potnocy. Zjawiska te stwargagalne niebezpiecastwo przerwania potwyspu w
jego najwezszych miejscach.

W zwiazku z prognozowanym podnoszeniemg pioziomu wody w morzu, ktére w
Baltyku szacowane jest na od 30 do 100 cm w XXlkwjen przysziéci proces ten mae
ulec intensyfikacji, co zmieni warunki geotechniezni siedliskowe na terenach
przybrzenych.

Realne jest zagvenie powodziowe tej potazonych terendw — jest to potencjalne
zagraenie powodziowe odmorskie, zaréwno od strony Zaaldkiej jak i otwartego morza.

Zagrozenie powodziowena obszarze opracowania mapjaki charakter:
o zalewowy - w przypadku sgrzenia wody w Zatoce Puckiej i przerwania watu
wydmowego lub w wyniku spirzenia wody w otwartym morzu i przerwania przedoie
watu wydmowego (o ile istnieje) lub pasa niereguwyah wydm;

» podsihkowy — w efekcie podniesieniaggpoziomu wody w morzu;

» opadowy — w przypadku dtugotrwatych opadow deszaztnudnionej infiltracji wody w
utworach torfowych roéwnin i zaghien hydrogenicznych.

Obszar pasa nadbrzeego ley w strefie bezp@edniego zagreenia powodz. Na
terenach zagémnych powodzi obowhzuja przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca
2001r. — Dz.U. z 2001 r. nr 11, poz. 1229 zméjszymi zmianami w tym znowelizowane
ustawy z dnia 3 czerwca 2005r. 0 zmianie ustawy - Prawadié oraz niektorych innych
ustaw - Dz. U.05.130.1087.

Wznoszenie wszelkich obiektéw budowlanych, wycinkasadzenia drzew lub krzewow,
zmiany uksztalttowania terenu oraz wykonywanie itmyobdt dopuszcza itylko w
miejscach wyznaczonych w planie miejscowym pod wkiem uzyskania decyzji Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni zwalniagej z zakazow okétonych w art. 82 ustawy Prawo
Wodne”.

W trakcie spitrzenh sztormowych dochodzi do wzrmanej abrazji brzegu od strony
otwartego morza (efekt zachwiania wadiej rownowagi brzegu, m. in. po wybudowaniu
portu we Wiadystawowie). Prowadzi to do cofaniadgua, a take do niszczenie runa i
podszytu na terenachstgych, akumulacji materiatu piaszczystego, okresmwegsolenie
podiaza, podnoszenia ptytko zalegeggo poziomu wod podziemnych i podtapiania terenu.

Zagrazenie geodynamiczne obejmuje zakorzeg Zatoki Puckiej, zwlaszcza w warunkach
zimowego zlodzenia Zatoki i naporu pokrywy lodowgy kd, przy silniejszych wiatrach z
sektora potudniowego.
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Urzad Morski w Gdyni we wnioskach do opracawalanistycznych dla obszaréw przy
Zatoce Puckiej wskazat tereny dcedamnej + 2,5 m n.p.m.jako zagraone zalaniem przez
wody morskie wskutek sgirzen sztormowych oraz prognozowanego Wzrostu poziomizano
w wyniku efektu cieplarnianego.

Uwarunkowania powisze rozwingte zostaty w pkt. 7 i 15 niniejszego rozdziatu.

Wg stanowiska Urgu Morskiego wyraonego w trakcie opiniowania niniejszego Studium
tereny potaone pontej rzdnej + 1,25 m n.p.m. zagrazone g powodziy wodami
gruntowymi wynikagcymi z dtugotrwatego utrzymywania ¢sipodwyzszonego poziomu
morza i efektu cieplarnianego. Na terenach tychstéej zabudowy istniggej i planowanej
Urzad Morski w Gdyni widzi konieczrig wykonania odpowiedniego drena i
wymuszonego odprowadzenia wody.

Wieloletni ,Program ochrony brzegéw morskich” zawarty jest w Ustawie z dnia 28
marca 2003 r. (Dz.U. z 18.04.2003 r nr 67 poz. 621)szczegétowienie tego programu
zawarte jest w Strategii ochrony brzegéw morskigdtyitut Morski, Gdask 2000 r.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB | MO ZLIWO SCI ROZWOJU
GMINY

Uwarunkowania opisane w niniejszym rozdziale, adadpecyficzne polenie na Potwyspie
Helskim, ograniczajdo minimum maliwosci rozwoju przestrzennego Jastarni.

Miasto jest zainwestowane, zagospodarowane, z eliewii maozliwosciami rozwoju przede
wszystkim poprzez przeksztalcenia i wymiarabudowy. Wgksze tereny niezabudowane
stanowsce potencjalne maiwosci rozwoju potaone g w rejonie ulicy Polnej i Paecy.

Wizje zréwnowaonego rozwoju miasta, oldlajaca podstawowe jego potrzeby,

sformutowano w Strategii Zrownowanego Rozwoju Miasta Jastarni omowionej w pkt. 2
niniejszego rozdziatu.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan prawny gruntéw ok§ka struktura wiasriei.

Struktura wiasnosci gruntéw w gminie (wg danych Starostwa Powiatowego w Pucku
Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru z dnia.01.2003) przedstawiagsiv sSposob

nastpujacy:

1. Grunty Skarbu R&twa z wyhczeniem gruntow przekazanych w

uzytkowanie wieczyste... s (O N o -1
2. Grunty Skarbu Retwa przekazane Wzytkowanle Wleczyste ............................. 0 ha
3. Grunty spétek Skarbu Rstwa, przedsgbiorstw Pastwowych i

innych pastwowych 0SOb prawnycCh........ ... e, 1 ha
4. Grunty gmin i zwizkbw migdzygminnych z wytczeniem gruntow

przekazanych Waytkowanie WIECZYSE.......ccvviiiie et e e 18@
5. Grunty gmin i zwizkow migdzygminnych przekazane wytkowanie

LT LS04 Y1 (= 20 ha



6. Grunty, ktore swtasndcia samoradowych oséb prawnych oraz grunty, ktorych

WHASCICIEIE G NIBZNANI... it e e e et DA
7. Grunty 0SOD fiIZYyCZNYCH.......o i 106 ha
8. Grunty spoétdzielni... PPN O B o - 1
9. Grunty kdciotow i zqukow wyznanlowych L o3 o - |
10. WSPOINOtY GrUNTOWE. .. ... ettt et e e e e et e e e e e e e et eas e e e 0 ha
11. Grunty powiatdéw z wygtzeniem gruntow przekazanych wytkowanie................ 0 ha
12. Grunty powiatow przekazane viytkowanie WIeCZYSte...........covviierineveneeennnn. 0 ha
13. Grunty wojewOdztw z wygtzeniem gruntéw przekazanych wytkowanie............. 0 ha
14. Grunty wojew0dztw przekazane wytkowanie WieCzyste..........ccvvvveiieiiereeennnn. 0 ha
15. Grunty ledace przedmiotem wiastoi i wkadania oséb nie wymienionych
w pkt. 1-14 (grunty spotek prawa handlowego)............eeeeeeeiiiiiiieieeiiieeiaann, 3 ha
razem................ 789 ha
powierzchnia wyrownawcza. ...............11 ha
powierzchnia geodezyjna................ 800 ha

Z powyzszych danych wynikae ponad potowa gruntéw administrowanych przez gmest
wiasndcia Skarbu Pastwa. S to przede wszystkim lasy, drogi, tereny kolejowgeizytki.

W dyspozycji gminy pozostaje 184 ha. Gminne gruratipudowane i zurbanizowane zajmuj
40 ha (w tym zurbanizowane grunty niezabudowaneajl4Rozostate grunty gminne to
przede wszystkim aytki rolne (w ktérych gtdwa pozycg zajmup pastwiska), oraz lasy i
nieuzytki.

Grunty oso6b fizycznych, zajmage trzeci pozycg w strukturze wiasrniei (106 ha), w tym
grunty zabudowane i zurbanizowane (55ha), gdzi@#a zajmuyj zurbanizowane grunty
niezabudowane. Grunty osob fizycznych wzejuczsci charakteryzuy sie skomplikowan,

dla ewentualnego zainwestowania, geomaetri

W wielu przypadkachassto waskie, nawet 2-metrowej szerak, diugie (czsto ponad 200 m
diugasci), dziatki r&nych wiacicieli (rowniez nieznanych), ktérych przeznaczenie na cele
budowlane wymaga scale nowych podziatdow geodezyjnych.

14. OCENA STANU ISTNIEJACEGO | UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

14.1 Analiza powjzan komunikacyjnych

Unikalne w skali kraju poteenie zespotu miejscowo Kuznicy, Jastarni i Juraty, bliské
obszaru metropolitalnego  Aglomeracji Gdkiej, oraz dogodrié powiazan
komunikacyjnych stwarzagj korzystne warunki rozwoju wiadej funkcji rekreacyjno-
wczasowych, stanoatych podstawowerddto dochodow gminy. Z drugiej strony spetnienie
warunkéw zwizanych z niezédnych rozbudow infrastruktury komunikacyjnej, oraz
organizacji masowego ruchu samochodowego wywohggatywne zjawiska ugiliwosci
komunikacyjnych dla ludniei oraz degradacfirodowiska.
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Wymuszony warunkami fizjograficznymi korytarz komkecyjny, w postaci linii kolejowe]

o charakterze regionalnym, oraz drogi wojewodzkmjicentruje praktycznie caty transport
towarowy i osobowy kursagy wzdhuwz pétwyspu.

W/w trasy poprzez dogodne pawania z podstawowym ukiadem drogowym wojewodztwa
oraz siec linii kolejowych zapewniaj dogodne powizania komunikacyjne z obszarem
Aglomeracji Gdaskiej, tj. podstawowym kierunkiem dojazdéw typu nescyjno-
weekendowego oraz w gt kraju. Korzystne powkania komunikacyjne oraz wygoda
dojazdu stanowi istotny czynnik stymulucy rozwoj miejscowsci ukierunkowanej na
wiodaca funkcje rekreacyjno-wczasowi uzdrowiskove.

Odpowiednie zrownowzenie proporcji dogpu do potwyspu indywidualnej motoryzacji, oraz
sukcesywnie uatrakcyjnianej oferdwiadczonej przez zbiorowy transport osobowy, stanow
podstawowe zagadnienie polityki zrowncwaego rozwoju, dagej gwarangj, zachowania
unikalnych waloréwsrodowiskowych i klimatu miejscowéai uzdrowiskowych, nie trac
atrakcyjndci dostepu komunikacyjnej masowegog/tkownika.

Uzupetnieniem sieci powzan drogowych jest sukcesywnie rozwijana komunikacja
rowerowa. Wzdla Pétwyspu Helskiego, oraz kolejno skrajem wybeeZatoki Puckiej
realizowana jest sukcesywnie wydzielona z ukiladuczokego sciezka rowerowa,
zapewniggca dogodne powrzania komunikacyjne na krotkie odleggo pomidzy
miejscowadciami wybrzea, a take stanowica dukg atrakcg rekreacyjno-turystyczn

Na terenie zespotu miejscovad istniep rowniez dogodne, nie w peini wykorzystywane
potencjalne maiwosci rozwoju zeglugi paszerskiej, zapewniafej atrakcyjne turystycznie
powiazania komunikacyjne z wybrzem Zatoki Gdaskiej, w oparciu o infrastruktar
technicza morskiego portu w Jastarni.

Podkréli¢ nalezy rowniez korzystne warunki rozwojgeglarstwa, typu zatokowego i
petnomorskiego.

Jako rozszerzenie oferty pawen komunikacyjnych wymiei nalery réwnie
funkcjonowanie lotniska dla samolotéw rekreacyjporsowych.

14.2 Ocena stanu sieci drogowo-ulicznej i warunkéwichu drogowego

Uksztattowanie ukladu ulicznego oraz spetniane éimkobstugi komunikacyjnej obszaru
zdeterminowane as poprzez naturalne warunkrodowiskowe. Gtéwa osia komunikaciji
drogowej wzdhla Poétwyspu Helskiego jest droga wojewddzka nr 21&skl gidwnej.
Koncentruje si tu caly ruch tranzytowy, o specyficzne] sezonovedjarakterystyce,
wynikajacej z rekreacyjno-wczasowych funkcji terenéw. W asge letnim, zwlaszcza w
okresach szczytow weekendowych giahie ruchu wzrasta w zdecydowany sposob
dochodzac u nasady pétwyspu do 20000 poj./dob

Wg. pomiaréw ruchu z 2000 rokwedni ruch wyniost na odcinku poedizy Kuznica a Jurad

ok. 3800 poj./dob. Obchzenia ruchowe wykazgjprawie jednorodaq struktug rodzajove,
wynikajaca z charakteru zagospodarowania terenow, ze zde@mowzewag udziatyu
samochodéw osobowych 93-96%,oraz niewielkim udmaleichu ctzarowego 2-3%, i
autobusow ok.2%. Znaczne ofp@nia ruchowe, z typowymi dla obszaréw rekreacyjnych
zjawiskami szczytbw komunikacyjnych oraz powszedmnaiekontrolowanego parkowania
samochoddéw, wywotgj znaczne uailiwosci komunikacyjne, oraz wzrost zagemia
bezpieczéstwa, szczegodlnie w rejonach wzmoego ruchu pieszego. Odczuwae Si
niedobory powierzchni parkingowych, statych i seaeych, powodujce w konsekwenciji,
niedozwolone parkowanie na poboczach drogi wojeki@fizoraz penetragjsamochodow w
gtab terendw ssiednich powoduagc dewastagjsrodowiska.
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Droga wojewodzka spetnia jednoéme funkcg gtownej osi komunikacyjnej wewitrznych
uktadow drogowych poszczegolnych miejscéwio Posiada nawierzchaibitumiczra o
szerokdaci 6,0 m. wérednim stanie technicznym.

14.3 Ocena obstugi ludngci komunikacja zbiorowa

Istniejacy stan infrastruktury drogowej i kolejowej ustivia funkcjonowanie
sprawnego osobowego transportu publicznego. Praggpizona analiza dagtnasci
przystankédw komunikacji publicznej: autobusowych kolejowych dla zdecydowanej
wigkszasci zabudowy nie przekracza odpowiednio 600 m i 1®00

Jako mankamenty wymiennalezy, mimo wyranej r@nicy na korzy¢ komunikacji
autobusowej PKS, niepelne i dekapitalizowane wypasa przystankow PKP, wiaty dla
oczekujicych podranych itp.). Dalsz popraw uzysk& mazna poprzez odpowiednie
dostosowanie taboru, zwtaszcza kolejowego, intggraodkow komunikacji publicznej w
skali regionu (koordynacja rozktadow jazdy, politpketowe; itp.

14.4 Ocena infrastruktury kolejowej

Wzdtwz obszaru opracowania przebiega jednotorowa linlejeva Hel — Wiadystawowo —
Reda. W sieci patzern kolejowych wojewddztwa spetnia istotne funkcje dble
ukierunkowane przede wszystkim na obstugomunikacyjm nadmorskich obszarow
rekreacyjno — turystycznych oraz specjalnych. $ahniczny infrastruktury uzdanalery za
sredni, z podkréeniem koniecznéci modernizacji obiektow i uedzen obstugi podranych.
Obecne zainwestowanie posiada potencjalnelimosci zdecydowanego zwkszenia ustug
w zakresie przewozéw osobowych.

15. UWARUNKOWANIA IN ZYNIERYJNE

15.1 Diagnoza stanu istnigjcego

Zaopatrzenie w woa:

Odsetek ludnéi korzystajcej z wodocigu wynosi 100% Zuzycie wody w gospodarstwach
domowych wyniosto w 2001 r. 170 900%va jednostkowy wskaik tego zuycia

q = 114,2 dn¥d, mieszkéca. Woda na tereny gminy dostarczana jest magisicalytovy z
ujecia ,,Cetniewo” potaonego na terenie miasta Wladystawowa. Magistrakamzona jest
koncowym zbiornikiem wyréwnawczym o pojemitd 1000 ni. Do odbiorcéw woda
przesytana jest rozdzielgsiech wodochgowa o diugéci ok. 39 knf. Stan techniczny sieci
wodociagowych jest dobry.

> Stan systemu zaopatrzenia w woelst zadowalagy.

> Wg danych Urzedu Miasta
® Jw.
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Odprowadzanie i oczyszczaniéciekow

Scieki sanitarne

Odsetek ludnéci korzystajcej z kanalizacji wynosi ok. 99% Z uwagi na specyficzne
uksztattowanie terenuicieki z terendw skanalizowanych odptywajrawitacyjnie do 15
przepompowni (2 na terenie Knicy, 7 w Jastarni, 5 w Juracie i 1 na terenie HelBor))
wspotpracujcych z rurocigiem ttocznym, przesytagym je do oczyszczalni zlokalizowanej
w Juracie. Dlugé& sieci kanalizacji sanitarnej (kanaly grawitacyjneurociagi ttoczne)
wynosi ok. 60 krifl Oczyszczalnia przejmuijécieki z gminy Jastarnia i egci miasta Hel
(dzielnica Boér) Scieki oczyszczone odprowadzangmszewodem ttocznym do zatoki Puckiej
na odlegté¢ ok. 1 600 m. Oczyszczalnia nie pracuje stabilnigei osiga — szczegodlnie w
okresie maksymalnego ohgenia w sezonie lethim — wymaganych efektow oczyaziez
sciekébw. Wiadze gminy przygotowwjsie do jej modernizacji. Wykonano stoscavn
koncepcg i wybrano wariant modernizacji oczyszczalni. Instye odpowiedzialne za
ochrore srodowiska wyraaja rowniez poghd, ze konieczna jest zmiana kierunku
odprowadzaniaciekOw oczyszczonych z zatoki Puckiej do otwartegorza. Zatoka jest
akwenem niezwykle wgdiwym na zanieczyszczenia, a jej petna rewitaliazagyymaga
zaniechania odprowadzania do niej rowriieiekOw oczyszczonych.

» Stan systemu w zakresie odprowadzami@kow jest zadowalagy. Oczyszczalnia
sciekbw wymaga modernizacji. Konieczna jestzeakzmiana kierunku odprowadzania
sciekdéw oczyszczonych - do otwartego morza.

Scieki opadowe

Obszary poétwyspu Helskiego charakteryzigic specyficznymi warunkami gruntowo —
wodnymi. W przekroju poditnym teren jest plaski, a woda gruntowa wpsie na

gtebokasci ok. 1,0 m (w przekroju drogi Wladyslawowo — HéPpziom wod gruntowych jest
zmienny i uzaleniony od stanu wéd w zatoce Puckiej. Stwarza talrteu warunki

odwodnienia miasta, szczegolnie w okresach jesienrmmowych. Dodatkowe problemy
wystepuja W zakresie odprowadzania wéd opadowych do odbiémm. W przekrojach

poprzecznych teren mierzei wznost @ kierunku morza otwartego agajac na wydmach

rzedne do kilku m n.p.m. Na tych obszarach poziom wgFdntowych wysipuje na

gkebokasci ok. 1,5 — 2,0 m pod terem. Stan kanalizacji deswe] przedstawia &i

nastpujaco:

* W Kuznicy — czé¢ ul. Helskiej odwadniana jest poprzez wpusty deseezwhczone do
studzienek chtonnych; odwodnieni nie funkcjonuj@raovnie szczegolnie przy wysokich
stanach wod gruntowych.

* W Jastarni odwadniania jest centralngsézmiasta i tereny podmokle w potudniowej
cze$ci; wody opadowe odprowadzana go dwoch przepompowni i dalej wylotem
brzegowym do basenu portowego. Wody opadowe z paego fragmentu ul. Sychty
rozsiczane s w gruncie.

* W Juracie wykonano kanalizacdeszczow w ul. Wojska Polskiego, Kasztanowej i
Sosnowej. Inwestycja nie zostata dkmona, poniewa Urzad nie uzyskat pozwolenia
wodno prawnego na odprowadzanie wod opadowych tiikizgydzie zgodnie z prawem
wodnym odlegté¢ wylotu sciekOw od kpielisk musi wynosi minimum 1,0 km, ani te
do gruntu ze wzghu na kontakt z zytkowym poziomem wodorioym.

" Jw.
& Jw.
o Szerzej o tym mowa w rozdziale ,Uwarunkowania”.
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Dhlugasé czynnej sieci kanalizacji deszczowej wynosi 4,2%m

> Stan odprowadzania wod opadowych nie jest zadgaeglaDotyczy to zwilaszcza
Juraty, gdzie ostatecznego rozmania wymaga problem niedaktzone] budowy
kanalizacji deszczowej 0 znacznym zakresie rzeceawy

Regulacja stosunkéw wodnych

Hydrografia

Na terenie gminy poza podmok&ami, niewielkimi zbiornikami wodnymi i rzadksiech

rowow melioracyjnych (w agsiedztwie miasta Jastarnia), brak jest innych madych

elementow powierzchniowej sieci hydrograficznej.wboty powierzchniowe, z ktérych
zbudowana jest mierzeja sprzyjayzmazonej infiltracji wéd opadowych. Gromaazic one

w piaskach mierzei jako wody stodkie zawieszoneonmie soczewek zadajacych nad
wodami stonymi. Wody te byly aywane do zaopatrzenia ludiwd Jednake od czasu
witaczenia Jastarni do wodagu helskiego zasilanego zcaoja ,Cetniewo” nie § one

praktycznie wykorzystywane. Jednak, zdaniemzishgeologicznych mag one stanowd

awaryjm rezerve wody w warunkach specjalnych np. w przypadku teget uszkodzenia
ujecia lub przerwania magistrali. Ra przepustows utworéw budujcych mierzej

powodujeze s one silnie narsone na powierzchniowe zanieczyszczenia antropopeic

Zagrozenie powodziowe

Polwysep Helski nat@ny jest na powodzie wywotane wysokimi stanami wedynorzu,
powodowanymi sztormami od zachodu i poéinocy. Zjkaiste stwarzaj realne
niebezpieczéstwo przerwania polwyspu w jego najgzych miejscach, ktore
prawdopodobnie ju dawno by wysipito, gdyby nie prowadzono prac regulacyjnych
zabezpieczagych potwysep. Potwysep Helski w okresie ostatrkitku stuleci w zasadzie
nie podlegat wgkszym przeksztatceniom. Zawsze napazy odcinek znajdowatsiv poblizu
nasady, a kolejne przewenie na wschdd od kaicy. | te odcinki potwyspu byty issnadal
najbardziej narsoone na przelewy sztormowe.

Jednake od pewnego czasu obserwuje wiyrazne zaktocenia rownowagi, czego dowodzi
generalne zmniejszaniegsszerokéci zachodniej cgci potwyspu. Stwierdza sizwezenie
odmorskiej czsci plazy, niszczenie brzegu i w konsekwencji cofanigwatu wydmowego.
Fakt zmiany bilansu ze zréwnowanego na ujemny jest oczywisty i da swymiernie
okresli¢, jednak przyczyny tego stanu niedo kaica wyjanione. Nie mana wykluczy, ze
czynnikiem nadrgdnym g zmiany klimatyczne, ponievzapowszechnie obserwowana jest
abrazja brzegu morskiego wzdtgatego polskiego wybrza, a take w innych miejscach
Europy iswiata.

> Ocena stanu prowadzi do ngmijacych konkluzji:
- na terenie gminy, w szczegoOkwd na odcinku pomidzy Kuznica i Jastarmg
wystepuje zagraenie powodzi. Planowanie urbanistyczne powinno to zagroe
uwzgkdniat.

Unieszkodliwianie odpadéw.

W gminie funkcjonuje poprawnie zorganizowany systgmomadzenia przydomowego,
odbioru i wywozu odpaddéw. Na terenie gminy nie rkladowiska odpadow i korzysta ona ze
sktadowiska ,Swarzewo” obstugigego te miasto i gmir Puck, a take Wiadystawowo.

10 Wg danych Urzedu Miasta
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> Stan systemu unieszkodliwiania odpaddw jest zatiyyey

Zaopatrzenie w cieptd?

Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcow na tergniny miejskiej Jastarnia odbywe; si
obecnie w oparciu o:

- lokalne kottownie wglowe, olejowe i w niewielkim stopniu gazowe (ghPG),

- indywidualne zrodta i uradzenia grzewcze na paliwa statee¢@iel, odpady

drewna i drewno) i ciekte oraz elektryczneadatzenia grzewcze.

Kottownie lokalne na terenie miasta Jastarnia z@opaw energe cieplm odbiorcow w
sektorze ustug publicznych (instytucje, obiektyytecznadci publicznej) oraz obiekty
hotelowo wypoczynkowe (gtdwnie prowage dziatalné¢ catoroczam).
Z kottowni lokalnych na terenie gminy miejskiej thrsia zasilaneasmin:

- placéwki Ggwiatowo-wychowawcze (Szkota Podstawowa w Jastamzy pul.

Stelmaszczyka, Szkota Podstawowa w Juracie, SHadatawowa w Kinicy),

- instytucje specjalne (komisariat Policji w Juraé@ehotnicza StraPazarna),

- inne instytucje i obiekty zyteczndgci publicznej (Grodek Zdrowia),

- obiekty turystyczno-wypoczynkowe (33rodki i pensjonaty).
Odbiorcy zasilani z kottowni lokalnych stanawiajwicksza pod wzgédem wielkdci potrzeb
grupe odbiorcOw ciepta na terenie miasta. Szacujez&l zapotrzebowanie na moc ciepln
odniesieniu do odbiorcow zasilanych z kottowni llokah wynosi w skali miasta ok. 12.6
MW.
Udziat lokalnych zrodet w strukturze zaopatrzenia miasta Jastarniaensrge cieplm
ksztattuje s na poziomie ok. 58%.
Odbiorcy zasilani zezrodet indywidualnych s druga pod wzgétdem wielk@dci potrzeb
cieplnych grup odbiorcow energii cieplnej na terenie gminy JastarPotrzeby cieplne tej
grupy odbiorcow szacuje¢sna ok. 9.0 MW.
Najwickszy wkiad (ok. 95 %) w strukteipotrzeb cieplnych indywidualnych odbiorcéw ma
budownictwo jednorodzinne, ogrzewane za pamarzadzen na paliwa state i ciekte. €&
odbiorcow (15 - 20%) zasilanych zeddet indywidualnych, zaopatrywana jest w cigpbde
uzytkowa w oparciu o podgrzewacze elektryczne
Ocenia s, ze na terenie gminy Jastarrti@dta indywidualne pokrywajok. 42% globalnych
potrzeb cieplnych.
Zapotrzebowanie na ciepto w zimie oceniawiwielkosci ok. 21,8 MW. Struktura ziycia
paliw przedstawia ginastpujaco;

- olej opalowy - 59,2% ogd6lnego zapotrzebowania egatoi

- wegiel, koks — 36,7%,

- gaz LPG, energia elektryczna — 4,1%.

> Stan systemu zaopatrzenia w ciepto nie jest zaldmes.

- Wysoki udziat paliw statych (przede wszystkinegla) w bilansie energetycznym
nie wptywa korzystnie na stan klimatu aerosanitgonmiasta. Jest to niekorzystne
ze wzgtdu na potaenie w Nadmorskim Parku Krajobrazowym, funkcje
turystyczno — wypoczynkowe miasta i jego predyspgzyzdrowiskowe.

- Wprawdzie w strukturze paliw dominuje spalanie wlggednake systematycznie
rosmca cena tego paliwaniewatpliwie sklani@ bedzie jego uytkownikéw do

1 Opracowano z wykorzystaniem ,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe gminy Jastarnia” PNB ,Cibet” Warszawa 2002 r.

12 7apowiadana podwyzka akcyzy spowoduje wzrost ceny oleju opalowego o ok. 20 — 25 %.
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korzystania z tészych neénikdéw, a takim w obecnych warunkach Jastarni jest
tylko wegiel.

Zaopatrzenie w gaz
Na terenie gminy nie ma systemu dystrybucji gazewodowego.

Zaopatrzenie w energe¢ elektryczna

Energia elektryczna dla gminy Jastarnia dostarcpestaz Giéwnego Punktu Zasilania GPZ
~Wihadystawowo" znajdujcego s¢ poza terenem gminy Jastarnia.

GPZ ,Wiadystawowo" wyposany jest w dwa transformatory 110/30/15 kV o znamioe]
mocy jednostkowej 16 MVA kaly. Podczas normalnej pracy systemu, energia gtia
przesytana jest z GPZ ,Wiadystawowo" Hknisredniego nagcia o napiciu 30 kV
doprowadzajca energi do Punktu Zasilagego 30/15 kV W Juracie (tzw. ,s#d), liniag 30
kV (,nowa”), ktéra doprowadzona jest do Punktu Zagidago w Kunicy oraz dwiema
liniami zasilapcymi sredniego napcia o napiciu 15 kV. W 2004 r. przewidziana jest
kontynuacja budowy linii 30 kV do PZ ,Jurata” oramodernizacja obydwu Punktow
Zasilapcych. Linie 30 kV wykonane asjako kablowe. Jedna z linii o napiu 15 kV
zasilapca Kuznicg, natomiast druga kablowa. Obie lini¢ rezerwowane mdzy sol, co w
dwym stopniu zwiksza pewn& zasilania w energi elektryczrm odbiorcow na terenie
gminy Jastarnia.

Na terenie gminy znajdujecs?7 stacji transformatorowych 15/0,4 kV, ktére prgar linie ni-
skiego napicia 0,4 kV, zasilgj odbiorcow energii. Stacje transformatorowe 15/ R\
pracup jako kaicowe, zasilane odczepowo od linii magistralnychengrgii elektrycznej
korzysta 100% mieszkadw. Zszycie energii elektrycznej wynosi ok. 6 00@/h (w 2001r).
Jednostkowe ziycie energii jest bardzo wysokie i wynosi ok. 3 80h /odbiore. Srednie
w miastach wojewddztwa — ok. 2100 kWh /odbéorc

Stan siecisredniego i niskiego nagiia oraz stacji transformatorowych jest na ogét
zadowalajcy. Urzadzenia te g systematycznie remontowane i modernizowane.

> Stan zaopatrzenia gminy w energlektryczm jest zadowalagy.

Telekomunikacja

Stan nasycenia telefonicznymi aparatami stacjomarmye odbiega odredniej dla obszarow
miejskich w wojewddztwie i ksztattuje esina poziomie ok. 250 abonentéw/ 1000
mieszkacow. Podobnie jak na terenie catego wojewodztwajese to stan zadowaldy |
wymaga rozwoju telefonii. Dynamiczny rozwoj telefiorkomdrkowej poprawia stan
istniejacy, jednake nie zaspokaja wszystkich potrzeb, w szczedg@lne odniesieniu do
mniej zamanej czsci spoteczéastwa gminy.

15.2 Uwarunkowania

Uwarunkowania zewretrzne

Wynikaj ace ze ,Strategii rozwoju wojew6dztwa pomorskiega*

Cele i zasady rozwoju systemow infrastruktury téchmej sformutowane w, Strategii...”,
przyjmuja jako najbardziej istotne okoliczém zewrgtrzne, priorytety i cele strategiczne
zawarte w Narodowej Strategii Rozwoju Regionalitégd@awarty w niej priorytet nr 1 i

'3 Uchwalona przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 03. 07. 2000 r.
1 Przygta przez RaglMinistrow w dniu 30.12. 2000 r.
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przypisane mu cele strategiczne odmoez s¢ do infrastruktury technicznej brzami
nastpujaco (cyt.):

priorytet nr 1 Cele strategiczne

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury &faej wzmacnianiu konkurencyjdc regionu

- ,fozbudowa sieci telekomunikacyjnych i informatygzh”
- ,yJozbudowa i modernizacja infrastruktury ochramgdowiska”

Rozwinkciem tych zapisow w ,Strategii...’4s
priorytet nr 3 (cyt.) ,Rozbudowa i modernizacja radtruktury staacej wzmacnianiu
konkurencyjnéci i spéjnaci regionu” i wynikajice z niego cele:

Wynikaj ace z ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewsiva pomorskiego

nr 3.5. rozwoj telekomunikacji

- poprawa funkcjonalnwi regionalnego rynku ustug telekomunikacyjnych,

nr 3.6. modernizacja i rozw0j energetyki  poprawaaistruktury energetyki,

- zwigkszenie efektywnixi wykorzystania energii i polepszenie zaopatrzenia
w energe,

- zwiekszenie potencjatu energetycznego regionu z wylstaryemzrodet
odnawialnych,

- rozwdj energetyki w oparciu o przyjazne dtadowiska néniki
energii.

nr 4. poprawa ekologicznych warunkaycia

- gazyfikacja obszarow wiejskich,

- poprawa zaopatrzenia w wodpolepszenie jakei wod, szczegdlnie wody
pitnej,

- modernizacja i budowa oczyszczadniekOw w poiczeniu z rbwnoczesna
budows systemow kanalizacji sanitarnej,

- regulacja stosunkow wodnych w zakresie ochrony gigeowodziowej i
odprowadzania wod opadowych; rozwoj regionalnegstesyu malej
retencji zposzanowaniem warunkow ekologicznych,

- racjonalizacja gospodarki odpadami.

»15

Rozwinkcie i umiejscowienie w przestrzeni celow ,Stratedii zostato dokonane w
.Planie...” Przewiduje on w zakresie infrastrukturg:
a) System gospodarki wodnaeiekowej powinien zapewnia

wyrownanie standardéw wyposaia w urzdzenia wodocigowe i kanalizacyjne
pomigdzy obszarami miast i wsi,

petne zaspokojenie potrzeb dtowych, zwhzanych z konieczrgia utrzymania
ciagtosci dostaw wody zarOowno na obszarach silnie zurlwavanych, jak i na
obszarach wiejskich,

systematyczn poprave jakosci wody dostarczanej odbiorcom, odpowiadaj
wymaganiom norm i standardom europejskim,

uporzidkowanie stref ochronnychqdj wod podziemnych, zwtaszcza tych, ktére gaj
wptyw na zasig leja depresji o charakterze ponad lokalnyrdze to wazato s¢ z
konieczndcia aktualizacji pozwoli wodno prawnych i projektow stref ochronnych,
mozliwosé zorganizowanego odprowadzania i oczyszczaoiekow ze wszystkich
gospodarstw domowych na terenie wojewddztwa, w rstopodpowiadacym

1

° uchwalony przez sejmik woj. pomorskiego we wrzesniu 2002 r.
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obowiazujacym normom ochronysrodowiska i gwarantgcym wymagany stan
czystgci wod powierzchniowych; na obszarachzaleych poza ekonomicznym
zastgiem kanalizacji naley stosowa przydomowe oczyszczalnie

b) System energetyczny powinien zapewmnia

* nieprzerwan produkcg i dostawe energii w ilgciach niezbhdnych do zaspokojenia
potrzeb zwizanych z przygotowaniem positkow, cieplej wodyzytlkowej,
ogrzewaniem pomieszaza wykorzystywaniem urgdzen gospodarstwa domowego
wymagajcych zasilania energetycznego,

* mozliwosci swobodnego wyboru przezydkownikow r&@nych nagnikdéw energii, z
wyrazna jednak preferengjpaliw przyjaznych dladrodowiska tak z uwagi na emisj
zanieczyszczedo atmosfery jak i powstawanie odpadow paleniskawy

» stworzenie warunkéw unitiwiajacych catkowit eliminacg wegla,

* mozliwie najwyzszy poziom ekonomiki wytwarzania i przesytu energozwalagcy
na proste odniesienie do kosztéw odbioru energipriytkownikow.

c) Sprawnie funkcjonagy system unieszkodliwiania odpadow powinien pasiad
nastpujace cechy:

* musi on obejmowaswym zasigiem obstugi 100 % mieszkedw wojewodztwa,

* musi zapewni@ mazliwos¢ : gromadzenia odpaddéw w miejscu wytwarzania |
usuwania ich z cgtotliwoscia dostosowasn do indywidualnych potrzeb
uzytkownikdw, oraz wsipnej segregaciji, transport odpaddéw niezenby¢ uciazliwy
dla mieszkacow, nie mae tez wywotywaé pogorszenia stanodowiska,

e technologia unieszkodliwiania odpadéw musi gwaraato minimalizacg
oddziatywa na srodowisko i zapewnia mozliwosci wtérnego wykorzystywania
wszystkich zawartych w nich surowcow.

W odniesieniu do poszczegdlnych systemow infrastinyk,Plan...” przewiduje:

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzeniaygmwoct,

- konieczné¢ rozwaenia modernizacji nadmorskiego systemu kanalizaggn
polegajcej na budowie oczyszczalstiekow w tebczu, do ktérej zostatyby
skierowanescieki z: miasta i cgci gminy Puck, Wiadystawowa, Jastarni i Karwi
oraz nadmiarsciekbw doptywajcych obecnie do oczyszczalni w Jadbiej
Gorze; rozwazanie to pozwolitoby na unikggie koniecznych ju obecnie
modernizacji oczyszczalni w Jastarni i Jagirgj GOrze oraz w niedalekiej
przyszigci w Swarzewie oraz budowy oczyszczalni w Karwi;alnitoby takze
bardzo atrakcyjny teren zajmowany obecnie przezysmzalnie ,Swarzewo”,
ktory mogtby by wspdolnymi sitami gmin uczestnigzych w przedsiwzieciu
zagospodarowany dla celéw wypoczynkowo — sportowych

- znacace rozszerzenie wykorzystania gazu dla celéw grzgelc

Wynikaj ace z projektu ,Planu gospodarki odpadami dla wojewéztwa pomorskiego”*®

Jako cel ekologiczny w projekcie ,Planu...”, okomo:

»Zminimalizowanie ilgci wytwarzanych odpadéw oraz wdemie howoczesnego sytemu ich

wykorzystywania i unieszkodliwiania”.

Realizacja tego celu zostaniegggiigta poprzez nagpujace dziatania:

* Docelowym rozwizaniem jest skupienie gmin wokdt Zaktadow UtylizaGjdpadow
(ZUO) wyposaonych w linie do segregacji odpadéw lub tylko w agtzenia do

16 Opracowany przez firme ,Arcadis” z Wroctawia w 2002 r. na zlecenia Urzedu Marszatkowskiego w
Gdarnsku.
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doczyszczania surowcOw wtérnych ze zbiorki selekigyw urzdzenia do
konfekcjonowania surowcow, instalacje do utylizagjpaddw organicznych, tymczasowe
pomieszczenia do magazynowania odpadow niebezpieczrskladowisko odpaddéw
resztkowych. O przyjej technologii decydowabeda inwestorzy.

* Na obszarze gmin naigcych do poszczegolnych ZUO odbywa gbidrka segregacyjna.
Sposob zbiorki odpadow zakeod przygtej w ZUO technologii.

* Na terenach wiejskich oraz miejskich z zabua@®dnorodzing preferowane ddzie
kompostowanie odpadow organicznych.

« Lokalizacja ZUO jest zgodna z zasgagbliskosci" wyrazoma w ustawie o odpadath
Przygto, ze optymalna odlegkd centrum gminy (po drogach) niedzie wiksza ni 30
km od ZUO. W przypadku konieczém dowozu odpaddéw (lub surowcéw) z ekszej
odlegtcici, naley rozwazy¢ budowe stacji przetadunkow lub Wiejskich Punktéw
Gromadzenia i Segregacji Odpadéw (WPGISO).

* Przy doborze gmin do poszczegoélnych ZUO uwdgiono istniegce lub planowane
porozumienia midzygminne.

e Zatozono. ze z poszczegoblnych gmin odpady wysegregowagla kierowane do ZUO.
Natomiast pozostate odpadyda deponowane na lokalnych sktadowiskach do czasu ich
wypetnienia lub konieczrigi ich zamkn¢cia z innych powodow. W takim przypadku
odpady resztkowe kierowanegda na najblisze funkcjonujce skladowisko lub na
sktadowisko przy ZUO.

» QOdpady resztkowe magby¢ wykorzystane energetycznie, ¢kii czemu, wydtazony
zostanie okres eksploatacji istaigych sktadowisk.

Gmina Jastarnia przypisana zostala do planowaneg&tadu Utylizacji Odpadéw
~Swarzewo” w gminie Puck. Realizacja tej inwestybgidzie s¢ wiazala z konieczriwia
udziatu finansowego gminny w tym zamierzeniu.

Wynikaj ace z przepisdw prawa
1) Prawo wodn¥ w art. 39 zabrania min. wprowadzasi@ekéw (dotyczy to réwniewod
opadowych I roztopowych odptywsych z drog i parkingéw) do:

pozioméw wodongnych wod podziemnych,

- wod powierzchniowych i do ziemi w pasie technicznymnobgbie kapielisk i plaz
publicznych w odlegteci mniejszej ni 1,0 km od ich granic,

- ziemi, jezeli stopiéh oczyszczeniasciekOw lub mazsza¢ warstwy gruntu nad
zwierciadtem wodd podziemnych nie stanowi zabezmeiz tych wod przed
zanieczyszczeniem.

2) Prawo wodne w art. 42 pkt 3 przewiduje, budow urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
w wodk realizuje st jednoczénie z rozwazywaniem spraw gospodarkiciekowej, w
szczegolnéci przez budow systeméw kanalizacyjnych i oczyszczadniekdédw. Dopuszcza
si¢ stosowanie rozwian indywidualnych (przydomowe oczyszczaldaekow) w miejscach,
gdzie budowa systeméw kanalizacyjnych nie przyaimgt korzyci dla srodowiska lub
powodowata nadmierne koszty.

3) Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 08.07.2004 r. w sprawie warunkékig
nalezy speiné przy wprowadzanigciekow do woéd lub do ziemi oraz w sprawie substancj
szczegodlnie szkodliwych dlgrodowiskd®, w § 20 pkt.1. naktada oboagiek oczyszczania
wod opadowych odprowadzanych min. z drog krajowyabjewodzkich i parkingéw, tak aby

7 Ustawa o odpadach z dnia 02.04 2001 r. (Dz.U nr 62.poz. 628)
'8 Ustawa Prawo Wodne z dnia 18.07.2001 r. (Dz.U. nr 115 poz. 1229)
¥ Dz.U. nr 212 poz. 1799
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w odpiywrirg stzenie zawiesiny nie przekraczato 100 mg/ Y substancji ropopochodnych
15 mg/ dnr.

4) Prawo energetyczft oraz rozporgdzenia wykonawcZé przewiduj, ze gazyfikacja
prowadzona jest w przypadku, gdy istaiégchniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego. Przed rozpecem kadej inwestycji wykonywana jest analiza
ekonomiczna wg standardu UNIDO. Gazyfikacja proveawdz jest wowczas, gdy zostanie
wykazana jej ekonomiczna optacaltio Majac na wzgtdzie powysze uwarunkowania,
dokonano podziatlu miast i gmin wojewodztwa pomargki na cztery grupy, (okilajace
hierarch¢ rozwoju gazyfikacji) wg nagpujacych kryteriow:

Grupa I
* miasta i gminy olgte gazyfikacy przewodow,
* miasta i gminy, w ktérych istnigj warunki do rozwoju sieci rozdzielczych i
zwickszenia zaggu obstugi odbiorcow,
= miasta i gminy, w ktérych gazyfikacja m®odbywa sie siech podwyzszonego,
= Jdredniego, lubsredniego dnienia, w oparciu o istnigge, rozbudowane stacje
redukcyjno-pomiarowe | stopnia.
Grupa Il:

= przez obszar gminy lub w bardzo bliskimsigdztwie przebiegajtrasy gazoagdéw
wysokiego dinienia,
= Dbrak stacji redukcyjno-pomiarowych | stopnia.
Grupa IlI:

* miasta i gminy, przez ktére przechadrasy projektowanych gazagoéw wysokiego
cisnienia,

* miasta i gminy, w ktorych stworzone zostamarunki do gazyfikacji i budowy stacji
redukcyjno — pomiarowych | stopnia.

Grupa IV:

= gminy oddalone od istniggych i projektowanych gazagjow wysokiego énienia,

» gazyfikacja uzaleiona Ikgdzie od wynikdéw analizy techniczno - ekonomicznej
optacalndci inwestyciji.

Gmina Jastarnia zaliczagsdo IV grupy, a zatem z tego punktu widzenia mawietkie
szanse gazyfikacji w rozumieniu art. 4 prawa engogeego.

% Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnial997 r. (Dz.U. nr.54 poz. 348) z pdzniejszymi
zmianami

#l Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 24 sierpnia 2000 r. w sprawie szczegdtowych
warunkéw przytaczania podmiotéw do sieci gazowych, obrotu paliwami gazowymi, $wiadczenia ustug
przesytowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci gazowych oraz standardéw jakosciowych obstugi
odbiorcow (Dz.U. nr.77 poz. 877)
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Uwarunkowania wynikajace z analiz stanu istniejcegqo

Uwarunkowania te zestawiono w syntetycznej formipomizszej tabeli:

Silne strony:

1

Dobrze funkcjonujcy system zaopatrzenia w wod

2

Dobrze funkcjonuicy system odprowadzandaiekéw sanitarnych

3

Dobrze funkcjonujcy system zaopatrzenia w energlektryczma.

4

Poprawny system usuwania odpadéw

Stabe strony:

1

Koniecznd¢ modernizacji oczyszczaléciekow i zmiany kierunku odprowadzariziekow
oczyszczonych

Problemy zwazane z odwodnieniem miasta, a w szczeg@inoe zorganizowanym
odprowadzaniem wod opadowych

Brak maliwosci korzystania z gazu przewodowego

Wysoki udziat wgla w strukturze paliw

Zagraenie erozj i powodzh morsky

Standardy obstuqi

Zaopatrzenie w wocd:

Przyjmuje s¢, ze 100% mieszkacdw gminy kdzie zaopatrywato siw wodk z
wodochgow, w ilasci i jakosci odpowiadajcej wspotczesnym standardom.

System powinien zapewrdiavysoky niezawodné¢, gwarantujca nieprzerwan dostave
wody.

Zaktadajic oshgniecie standardéw wypasznia mieszka zblizonychsrednich warunkéw
w miastach wojewddztwa oraz uwzdhiajac zapotrzebowanie dla ruchu turystyczno —
wypoczynkowego, jednostkowy wskak zwycia wody przez jednego mieszka
statlego naley przyjmowa w wielkosci q =130,0 dm*¥ d przyjmujc wspétczynniki
nierbwnomiernéci rozbioru:

Ng=18iNg=1,6.

Wskaniki maksymalnego ziycia wody przez mieszkadw wynios:

Q =130,0 x 1,8 = 234,0 difd, M.

q=(234,0x1,6:24):1000 = 0,016 th, M.

Odprowadzanie i oczyszczaniéciekow

Przyjmuje s¢, ze 100% mieszka bedzie wyposaonych w instalacje kanalizacyjne,
stwarzajce maliwos¢ odprowadzaniaciekow.

W kazdej miejscowéci, niezalenie od ilégci mieszkacdédw stworzone zostan
mozliwosci bezpiecznego dlsrodowiska odprowadzaniiekow ( uktady kanalizacyjne
lub oczyszczalnie przydomowe). Zorganizowany systeaprowadzania sciekOw
powinien obj¢ 90 — 95% ogdtu mieszkadw i uzytkownikow.

Oczyszczalniesciekdw powinny spetnia wszystkie wymogi natoone obowiazujacymi
przepisami.

Jednostkowe ilixi sciekdw przyjmuje si rowne wielkdci zuzycia wody.
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Zaopatrzenie w ciepto

Standardy obstugi w zakresie zaopatrzenia w cippt@inny zapewni&

» produkcg i dostawe energii w ilgciach niezbhdnych do zaspokojenia potrzeb,

*  mozliwos¢ wyboru przez gytkownikow r@nych nagnikow energii, z wyrana jednak
preferenci paliw przyjaznych dlarodowiska tak z uwagi na emisflo atmosfery jak i
powstawanie odpaddéw paleniskowych,

ez uwagi na nisk gestas¢ cieplm zabudowy na obszarze gminy (pae)il0 MW / ha) nie
przewiduje s tworzenia scentralizowanego systemu zaopatrzengepto. Dominowéa
powinny rozwizania w postaci lokalnych i indywidualnyciddet ciepta. Radykalnej
zmiany wymaga dotychczasowa struktura paliw. Wkstmze paliw nalgy przyjmowa
zdecydowan przewag ekologicznych nénikéw energif.

Zaopatrzenie w gaz
W przypadku zaistnienia warunkéw do gazyfikacji gginie przewiduje sijej jednak w
horyzoncie czasowym ,Studium...), nzééoby przyjmowa nastpujace standardy:

- przygotowanie positkow - 41,0 Nm /M,
- przygotowanie cieplej wody - 930 m3/Mm,r
- ogrzewanie pomieszcae -770,0 NM/M,r

Zaopatrzenie w energg¢ elektryczna

e System musi zapewrdanieprzerwan dostaw energii elektrycznej w ikei stosownej do
potrzeb.

* Uzytkownik musi mi€ zapewnion maozliwos¢ dowolnego wykorzystania energii do
roznych potrzeb tj: é&wietlenia, korzystania ze sptm gospodarstwa domowego,
ogrzewania i produkcji cieplej wody oraz przygotavania positkow.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

» System musi obejmowd 00 % mieszkacow gminy.

e System musi zapewriamazliwos¢: gromadzenia odpadow w miejscu wytwarzania,
usuwania z cgtotliwoscia dostosowam do indywidualnych potrzebzytkownikéw, a
takze mazliwosé ich wstpnej segregacji oraz koowej utylizaciji.

* Transport odpaddw i ich unieszkodliwianie niez@dy¢ uciazliwe dla mieszkacéw i nie
moze wywolywa pogorszenia starodowiska.

» Wskazniki jednostkowego nagromadzenia odpadowzmaogprzyaé na poziomie
1,3-1,5nm/M,r.

%2 Szerzej na ten temat w ,Aneksie do zatozen do planu zaopatrzenia gminy w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe gminy Jastarnia”, PPP ,Plan Projekt”, Sopot wrzesien 2003
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE GLOWNE STRATEGII OKRE SLAJ ACE POLITYK E ROZWOJU MIASTA
wg strategii zrbwnowsonego rozwoju miasta Jastarni

Cel gtéwny -ZROWNOWA ZONY ROZWOJ SPOLECZNO — GOSPODARC?ZY,
w tym:
1.1. w zakresie fadu ekologicznego:
ochrona i odbudowasrodowiska naturalnego gminy,
1.2. w zakresie fadu gospodarczego:
wysoki poziom dochodOw mieszk&cow gminy,
1.3. w zakresie fadu spotecznego:
wyksztatcona, zdrowa mtodzie i bezpieczni mieszkacy gminy,
1.4. w zakresie fadu przestrzennego:
wysoki poziom tadu przestrzennego w gminie.

Realizowanie wyej okrelonych celow ma sty¢ przyjetej podstawowej idei przysziego
rozwoju miasta, czyli najogolniejszej jego wizjikreslonej w sposob hastowy jako cel
nadrzdny.

Przygty cel nadrzedny:

JASTARNIA
GMINA WYSOKIM POZIOMIE JAKO $ClI
ZYCIA, BEZPIECZNYM MIEJSCEM
ZAMIESZKANIA | WYPOCZYNKU,
DBAJ ACA O OCHRONE SWYCH
WALOROW PRZYRODNICZYCH |
KULTUROWYCH, W TYM — TOZSAMOSCI
KASZUBSKIEJ

Ksztaltowanie polityki przestrzennej w ndgge oparte b§ musi o zasagd zrbwnowaonego
rozwoju z uwzgtdnieniem przede wszystkim:

— ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu miasta
— ochrony zasobéw przyrodniczych,

— racjonalnej gospodarki przestrzennej i tadu przesinego,
— wazrostu standardovycia mieszkacow.

Rozwdj biezacy, zdominowany krotkoterminowymi potrzebami efektG zyskow nie
powinien przestordi czasem trudniejszej drogi aghiecia w/w celow strategicznych.
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2. GLOWNE FUNKCJE MIASTA

2.1 Ustala s¢, ze gtownymi funkcjami miasta o zasggu ponadlokalnym beda:
» rekreacja — obstuga turystyki, wypoczynek, sport,
e ustugi — organizacja kongreséw i innych spatkgastronomia, kultura,
* lecznictwo uzdrowiskowe.

2.2 Ustala s¢, ze gtowm funkcja miasta o zasggu lokalnym pozostanie:
e mieszkalnictwo wraz z podstawawbstug mieszkacow,
* rybotowstwo i funkcje gospodarcze oparte o ruchaimwy w porcie.

2.3 Ustala s¢ strefy funkcjonalne, ktérych zasig okreslono na rysunku studium:

. tereny wielofunkcyjne z przewag funkcji rekreacyjnych,

. tereny wielofunkcyjne z przewag funkcji mieszkaniowych,

. tereny zieleni urzdzonej i sportu terenowego— z dopuszczeniem ustug
przyplazowych (sanitariaty, sezonowe wyp@zalnie sprgtu wodnego i obiekty
gastronomiczne itp.),

. tereny wydm, watdw wydmowych oraz pla nadmorskich z
dopuszczeniem na terenie plasezonowych ustug przyglawych (sanitariaty,
wypozyczalnie sprgztu wodnego i obiekty gastronomiczne itp.),

* tereny gospodarcze, w tym funkcje gospodarki morskj i gospodarki
komunalnej z dopuszczeniem ustug,

» gldbwne chgi ustugowo-spacerowe.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1 Ustala s¢ podziat miasta na 3 jednostki strukturalne w odniesieniu do ktorych,
przyjmuje s¢ polityke przestrzenp odpowiedmi do stanu zagospodarowania i
predyspozycji terendéw oksna w pkt. 12 niniejszego rozdziatu:

» Jednostka strukturalna Knica,

» Jednostka strukturalna Jastarnia,

» Jednostka strukturalna Jurata.

3.2 Ustala s¢ kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrz ennej:

e Zainwestowanie rozwija¢ si¢ bedzie w trzech jednostkach strukturalnych:
Kuznicy, Jastarni i Juracie, w rejonach istaggich terendw budowlanych; zachowuje si
trojcztonowy uktad zabudowy gminy.

e Funkcja rekreacji - obstuga turystyki, sport, wypoczynekrozwijaé sic bedzie
na obszarach trzech miejscawp(Kuznicy, Jastarni i Juraty):

— W pasie przylegagym do Zatoki — dominggym, zwazanym z plaa (z baz
hotelows, wczasowo — wypoczynkan sportows),

— W pasie przylegapym do otwartego morza — opartym o kompleksindez
rozproszonymi obiektami ustugowymi i wypoczynkowymi
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e Funkcja ustugowarozwija si¢ bedzie na terenie Jastarni oraz w Juracie wzdtu
gtébwnego cigu pieszego osi funkcjonalnej tej miejscaeio

e Funkcja uzdrowiskowa rozwija¢ sie bedzie w Juracie i Jastarni (zakiad
balneologiczny, baza sanatoryjno-rehabilitacyjna).

e Rozwdj zabudowy mieszkaniowejvystapi w Jastarni i Juracie; przewidywana
liczba mieszkacéw gminy — ok. 4500 oso6b; zakladany rozwdj miekrkbwa o ok.
40 000 m2 powierzchni aytkowe] (Srednia wielkd¢ domu mieszkalnego — 250 m?2
powierzchni aytkowej, w tym pokoje g&cinne).

e Funkcja rybotowstwa koncentrowad si¢ bedzie w Jastarni i w Kknicy.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROW EGO |
ZABYTKOW ORAZ SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1 Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturwego, zabytkow i krajobrazu
kulturowego

4.1.1 Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego, az@krajobraz miejski stanowi
obok srodowiska przyrodniczego o#samdci Jastarni. W zwizku z tym, w procesie
zagospodarowania przestrzennego ohaywat powinny:

m jako generalna idea ksztaltowania krajobrazu miasta

zachowanie charakteru architektury i skali zabudowy historycznej oraz
zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i
placow w Kuznicy, Jastarni Puckiej i Gdanskiej oraz w Juracie miedzy
innymi poprzez:

m kontynuacg zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektow
wolnostopcych wérdd zieleni,

m zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej poggimgch historycznych
zespotow zabudowy, ktérych charakterystyglawiera rozdz. 11, pkt. 6,

m Objecie ochrom obiektow i obszaréw o znagzych walorach kulturowych i
krajobrazowych,

= wymoOg uwzgtdnienia obiektbw olfych ochrom w decyzjach
administracyjnych i opracowaniach planistycznych,

m prowadzenie analiz i studidw dotyez/ch dziedzictwa kulturowego miasta.

4.1.2 Do rejestru zabytkbw wojewddztwa dakiego wpisane as zespoty
ruralistyczne — osady rybackie:

- Kuznica -pod numerem 826 z dnia 17.04.1979r.,
- Jastarnia Pucka - pod numerem 819 z dnia 17.09.4.9
- Jastarnia Gdeka (B6r) - pod numerem 819 z dnia 17.04.1979 .,
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jak na rysunku nr 1. W granicach Jastarni znajdig ponadto obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, wyszczegolnione w wykazie znjajcgm sk w rozdziale I, pkt. 6.2.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw podlagaghronie na podstawie Ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad tiayi (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 oraz z 2004 r. nr 96 poz. 959).

4.1.3 Zaleca si objecie ochron kolejnych obiektéw z ewidencji débr kultury popzze
wpisanie do rejestru zabytkow. Wykaz tych obiektwajduje si w rozdziale 11, pkt
6.2.

Wykaz ten nie wyklucza nitiwosci korekt, zmian i uzupeinfe Nalezy kontynuowa
prace nad rejestrem obiektow chronionych.

Zaleca s} przeanalizowanie granic zespotow ruralistycznychlastarnia Pucka i
Jastarnia Gdska (B6r) z uwagi na znaczne przeksztalcenia obeki brak
widocznych cech historycznego uktadu.

4.1.4 Zalecane, podstawowe zasady ochrony zabytkowycH pgzackich Kunicy,
Jastarni Puckiej i Gaakiej:

- zachowanie skali zabudowy oraz zasady kompozybanistycznej, w tym systemu
tradycyjnych traktéw rybackich — pieszo jezdnycltzgk, przej¢ pieszych i placykow,
historycznych podziatéw wiasecowych
- zachowanie dominant, jakie stangwkoscioty sw. Antoniego w Kunicy i
Nawiedzenia NMP w Jastarni Puckiej, portu i histanej sylwety Kunicy,
- ochrorg petra obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
- zachowanie i ochr@nobiektéw obgtych ewidencgj konserwatorsk z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy lub wymiany pod warunkiem

» zachowania zasady kompozyciji architektonicznej,

* nawhzania do detalu historycznego,

« zastosowania materiatdbw budowlanyélytych w obiekcie istniecym,

» zachowania i ochrony detali oraz usytuowanidyiiku,
- w przypadku przebudowy budynkéw kolidoych z tradycj architektonicza —
nawigzanie do historycznych form i materiatow budowlamyc
- dostosowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy wadlecdem lokalizacji, skali,
zasad podziatéw architektonicznych, proporcji, kz¢adetali i kolorystyki z formami
wartasciowych budynkéw; nowa zabudowa musi podpdkowa: sie celowi uzyskania
harmonijnej catéci zespotu urbanistycznego,
- zachowanie wysokai elewacji w pierzejach (w przypadku zabudowy phanvej,
zblizone do wysokgci zabudowy historyczne)),
- zachowanie zasadniczych proporcji wysa@kowych, ksztattujcych sylwet zespotdéw
zabudowy od strony Zatoki Puckiej oraz w przypadarznicy, rowniez od strony
wjazdow z Chatup i Jastarni,
- stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanydagta ceramiczna, tynk, dachowka,
drewno, zelazo kute) oraz detali i male] architektury, wywaodych s¢ z form
historycznych,
- zakaz stosowania agresywnych form reklamy,
- wymoég sporzdzania i uzgadniania z wieiwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadanigest uzasadnienie koncepciji
architektonicznej projektowanej zabudowy, w kot krajobrazu otoczenia.
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4.1.5 Postuluje si objcie ochrol zespotu wartéciowego pod wzgidem stanu
zachowania i form zabudowy historycznej Juraty Zeaniem nagpujacych,
podstawowych zasad ochrony:

- zachowanie skali zabudowy oraz zasady kompozybgnistycznej, w tym regularnej
siatki ulic oraz Alei Mg¢dzymorze jako osi zadkenia, historycznych podziatéw
wiasnaciowych,
- zachowanie i ochr@nobiektow obgtych ewidengj konserwatorsk z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy lub wymiany pod warunkiem

» zachowania zasady kompozyciji architektonicznej,

* nawhzania do detalu historycznego,

* zastosowania materiatdw budowlanyclgtych w obiekcie istnigcym,

» zachowania i ochrony detali oraz usytuowanidyiu,
- w przypadku przebudowy budynkow kolidoych z tradyg architektonicza —
nawiazanie do historycznych form i materiatéw budowlamyc
- dostosowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy wadledem lokalizacji, skali,
zasad podziatéw architektonicznych, proporcji, lezéadetali i kolorystyki z formami
wartasciowych budynkéw; nowa zabudowa musi podpdkowa si¢ celowi uzyskania
harmonijnej catéci zespotu urbanistycznego,
- zakaz stosowania agresywnych form reklamy,
- wymog sporzdzania i uzgadniania z w@wym konserwatorem zabytkéw studidéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadanigest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej projektowanej zabudowy, w koktek krajobrazu otoczenia.

4.1.6Postuluje s wprowadzenie stref:

STREFA ,E” ochrony pasredniej, tzw. strefa ochrony ekspozycji- obejmuje
obszar stanowcty zabezpieczenie wdawego eksponowania zespotow lub obiektow
zabytkowych przez wyznaczenie terendw agybnych spod zabudowy (przedpole
widokowe Kuznicy) oraz ochroa sylwety zespotow urbanistycznych icy, Jastarni i
Juraty od strony Zatoki.

STREFA K’ ochrony krajobrazu - pokrywa st z grania administracyja
gminy. Jest to w cakoi krajobraz integralnie zwrany z zespotami zabytkowymi,
podlegagcymi ochronie.

STREFA W’ ochrony archeologicznej - obejmuje obszary stanowisk
archeologicznych i planowanych badarcheologicznych. W strefie tej realizacja
inwestycji zwazanych z pracami ziemnymi wymaga przeprowadzeniawraczych
bada archeologicznych lub nadzoru archeologicznego.

4.1.7 Ze wzgkdu na to,ze obszar miasta Jastarnia posiadayduaotencjat kulturowy
zaleca si objecie gminy ochroa w formie Parku Kulturowego. Zgodnie z Planem
zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego miastdaries potaone jest w
obszarze predysponowanym do tego typu ochrony.
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4.2 Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

4.2.1Srodowisko przyrodnicze stanowi obok waloréw kultwgeh i krajobrazowych o
tozsamdci Jastarni. W zwizku z tym w procesie zagospodarowania przestrzenneg
obowizywat powinny:
m jako generalna idea ochrony i ksztattowain@owiska
przyrodniczego:

zasada zachowania i wzmocnienia lokalnej osnowy ekologicznej, ktérg tworza;:

- kompleksy le $ne porastaj ace wydmy w pasie mierzejowym -  funkcja
ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu warto$ciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzat oraz na stymulowaniu migracji roslin
i zwierzat w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze
znaczenia zbiorowisk lesnych dla ksztattowania fizjonomii terenu,

- bezlesne réwniny od strony Zatoki Puckiej —  duza rola w zréznicowaniu nisz
ekologicznych i w lokalnym obiegu wody oraz w catosciowo ujmowanym
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego, wazne ze wzgledu na masowy
przebieg zjawiska wedrowki ptakow

=, wpasowanie” projektowanych, powierzchniowych stiukinwestycyjnych, w
tym ewentualnych linijnych (infrastrukturowych) wktad lokalnej osnowy
ekologicznej, z zakazem likwidowania jej elementéwz minimalizacy
naruszania jej ggtosci przestrzennej,

m realizacja ochrony przyrody przez ochgokonserwatorsk i popularyzagj
waloréw przyrodniczych miasta, a zwlaszcza przez:

» efektywrn ochrore ustanowionych form ochrony (Nadmorski Park
Krajobrazowy, aytek ekologiczny ,Torfowe Kiyle”, pomnik przyrody,
Obszar Natura 2000),

» utworzenie nowych form ochrony przyrody (pomnikzymody, wytki
ekologiczne, kolejny Obszar Natura 2000),

m W obrbie osnowy ekologicznej miasta pecie dziata:

— pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego staradowiska),

— restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanukstinyorzyrodniczych),

- rewaloryzacyjnych (wzbogacenie ekologiczne lub zraieharakteru

struktur przyrodniczych).

4.2.2 W granicach Jastarni znajdugic 4 obiekty podlegare ochronie na podstawie
Ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dzz 2004 r. Nr 92, poz. 880):

1/ Nadmorski Park Krajobrazowy (NPKgaty obszar miasta patony jest w granicach

Nadmorskiego Parku Krajobrazowego; park utworzoostat w 1978 roku, obejmuje

Potwysep Helski, cg¢ Mierzei Kaszubskiej (po Biatogéy, przymorskie fragmenty

Kep Swarzewskiej i Puckiej oraz Pradolin Piutnicy askubskiej, a tale tzw. Mah

Zatoke Puck.

Zasady gospodarowania w parku krajobrazowym z sakpeawa miejscowego ochrony

przyrody okrélaja nastpujace akty prawne:

— Rozporadzenie nr 5/94 Wojewody Gtiskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w
sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobhrekrelenia granic parkéw
krajobrazowych i utworzenia wokot nich otulin oraprowadzenia obowrzujacych
w nich zakazéw i ogranicae(Dz. Urz. Woj. Gdaskiego Nr 27z dnia 25 listopada
1994, poz. 139);
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— Rozporadzenie nr 11/98 Wojewody Ghlskiego z dnia 3 wrZaia 1998 r
zZmieniapce rozporzdzenie nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu, stdmea granic parkow
krajobrazowych i utworzenia wokét nich otulin oraprowadzenia obowzujacych
w nich zakazow i ogranicagDz. Urz. Woj. Gdaskiego Nr 59 z dnia 14 wrzeia
1998, poz. 294);

2/ _wytek ekologiczny ,Torfowe Kilyle” o powierzchni 48,53 ha ustanowiony
Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 183/00 z dnia Z3opiada 2000 r o
powierzchni 1,48 ha, ktore okta zasady gospodarowania na teremighku;

3/ pomnik przyrody, nr 448&istanowiony na mocy Orzeczenia nr 448 WKP z up.
Wojewody Gdaskiego z dnia 30.09.1982 r. - drzewo (kasztanowiaty o obwodzie
3,21 m) w miécie Jastarni na skwerze przy ul. Potudniowe.

Przepisy ochronne dotygze pomnikow przyrody wprowadzajokalne ograniczenia
dla zagospodarowania przestrzennego;

4/ Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrosydi Zatoka Pucka PLB220005

Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje obszary specjaloejony ptakow i specjalne
obszary ochrony siedlisk.

Jastarnia bezgoednio gsiaduje z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw Zaalcka
PLB220005 (rys., str. 75).

W sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natz@00 obowizuje
Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21.07.2004 r.(Dz. U. 229 poz. 3313
Zgodnie z rozpormlzeniem OSO PLB220005 Zatoka Pucka obejmuje obszar
powierzchni 937,9 ha w wojewddztwie pomorskim, \nt@,4 ha w gminie Jastarnia i
61107,6 ha potoonych na wodach przybrzgych Morza Baltyckiego.

Celem wyznaczenia obszaru jest ochrona populadfiodaystpujacych ptakéw oraz
utrzymanie siedlisk w niepogorszonym stanie. Praethm ochrony s gatunki ptakow
wymienione w zaiczniku nr 2 do rozpogzizenia.

Zgodnie z Art. 33. 1. Ustawy o ochronie przyrodyz([J. z 2004 r., Nr 92, poz. 880)
Zabrania si podejmowania dziatfamogcych w istotny sposéb pogorszgtan siedlisk

przyrodniczych oraz siedlisk gatunkowslio i zwierzat, a take w istotny sposob
wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostggnaczony obszar Natura
2000.

4.2.3. Na obszarze Jastarni planuje wiyznaczenie nowych form ochrony przyrody:

1/ Obszar Natura 2000 - Specjalny obszar ochroaglisk Zatoka Pucka i Pélwysep
Helski (PLH 220032)

Lista 72 specjalnych obszarow ochrony siedlisk KatR000 w Polsce przekazana
zostata do Komisji Europejskiej UE, ktéragatwierdzi albo odmowi zatwierdzenia. Na
liscie znajduje s m. in. specjalny obszar ochrony siedlisk Zatokakaui Potwysep
Helski (PLH 220032), obejmagy obszar catej Jastarni (rys., str. 75).

Do czasu decyzji UE (obszary specjalnej ochronglisie map by¢ zatwierdzone
przez Komis¢ Europejsk w ciagu trzech lat) w okbie obszaréw Natura 2000
obowiazuja przefciowe przepisy, w tym przytoczonyzuart. 33. 1. Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004Nr 92, poz. 880), zabranay
podejmowania dziakd mogicych w istotny sposéb pogorézystan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéwslio i zwierzt, a take w istotny sposéb
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wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgtnaczony obszar Natura
2000. Zgodnie z ustaw przepis tenstosuje si odpowiednio do projektowanych
obszaréw Natura 2000, znajdlych s¢ na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 1, do
czasu zatwierdzenia tej listy przez Komksyropejsk albo odmowy jej zatwierdzenia.
Po akceptacji ze strony Komisji Europejskiej spigabszary ochrony siedlisk Natura
2000 zostamustanowione w drodze rozpadzenia MinistréSrodowiska.
W aspekcie powxszych uwarunkowa prawnych, zakazane jest pecle dziata
mogcych w istotny sposéb pogorszystan siedlisk przyrodniczych, dla ktorych
ochrony zostaty wyznaczone Specjalne Obszary Ogh&edlisk, w tym PLH Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski.
2/ uzytki ekologiczne:

—zmiana granic istniegego uytku ekologicznego ,Torfowe Kiyle”,

— utworzenie dwdéchzytkéw ekologicznych:

.Kaza” — w celu zachowania zrdicowanych nielénych zbiorowisk
roslinnych charakterystycznych dla ekstensywnie zagdapwanych wybrzsy
niskich);

o ,Goéra Lubek” — w celu zachowania wydmowego kragdu z dobrze
wyksztatconymi borami nadmorskimi i bogatej popiilpeprotki zwyczajnej;
3/ pomniki przyrody:
» wierzba biata (Jastarnia , ul. Abrahama);
* bez czarny (Jastarnia, stacja PKP);
* klon zwyczajny (Jastarnia,sl@czowka teren administrowany przez UM).

4.2.40chrona brzegu:
» realizacja "Programu ochrony brzegéw morskich" édst z dnia 28 marca 2003 r.);
» stosowanie obudowy biologicznej na brzegach:
— z umocnieniami technicznymi (maskowanie konstrykcji
— sztucznie nadbudowanych (stabilizacja padjo
— wydmowych intensywnie  abradowanych  (ograniczenie zlmvosci
rozmywania i przelewow wod morskich);
— wzdhuz przep¢ na plae (ograniczenie zagren i zniszczé powodowanych
przez niekontrolowanpenetragj piesa);
« kanalizacja ruchu przez steelvydm, wigciwe urzdzenie przég na plag;
e ograniczenie gatunkow obcych siedliskowo i geogmfie w nasadzeniach
utrwalapcych na wydmach ze wzglu.

4.2.5Lasy ochronne

Lasy pastwowe na terenie gminy miejskiej Jastarnia (odgzia 235, 236, 237, 238 i
239 Nadl. Wejherowo) Zasdzeniem Ministra OchronySrodowiska Zasobow
Naturalnych i Lénictwa nr 133 z dnia 09.05.1995 r. w caliouznane zostaly za lasy
glebochronne.

Lasy pastwowe przekazane wzytkowanie Urzdowi Morskiemu na mocy Ustawy o
lasach decyzjMOSZNIL z dnia 27.10.1993 r. nr DL onl —40-50/93 w@al uznane g
za ochronne (glebochronne).

4.2.60chrona ekosystemowsigych i nielgnych:

» zaniechanie osuszaniagk} torfowisk i mokradet, komplekséw deych, wyptkiem
jest rozlegte obrenie na zachdd od Jastarni oraz przedpola istyeh i planowanych
osiedli, gdzie dopuszcza;e¢sutrzymanie systeméw melioracyjnych ze veziyl na
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mozliwos¢ rozmywania przybrzeiego watlu wydmowego i podtapiania terenow
zainwestowanych;

* dazenie do utrzymania lub wzrostuzrorodndci biologicznej, przez rnicowanie
warunkow siedliskowych &hin i przez stwarzanie warunkéw ostojowych dlaztiwie

jak najwkkszej liczby gatunkow zwiesr;

» zachowanie jak najwkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz isuuggh
drzewostanéw i enklaw daych w obebie terenéw zabudowy, a zwlaszcza zachowanie
naturalnego charakteru biocenozsnigch na dziatkach letniskowych w Juracie
(maksymalna ochrona istruepgo drzewostanu);

* na obszarze wilgotnych muraw z udziatem halofitéak, halofilnych, wrzosowisk i
psiar - preferowanezytkowanie pastwiskowe;

* na obszarze gk wilgotnych i swiezych oraz miak turzycowych preferowane
uzytkowanie kéne;

» ochrona zieleni wysokiej miasta Jastarnia - plamoga organizowanie zieleni
wysokiej w obebie zabudowy miejskiej istotne jest zwilaszcza dlrenow
rekreacyjnych i otoczenia zaktadow produkcyjnych;

5. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N | REHABILITACJI
ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY

Wyrdznia si¢ obszary przewidziane do przeksztatae i rehabilitacji z nastgpujacym
zakresem dziata:

5.1. Historyczna osada rybacka w #cy — rehabilitacja zabudowy — upadkowanie
przestrzenne, mitiwosci zabudowy uzupetniagej, przebudowa i likwidacja budynkéw
dysharmonizujcych z otoczeniem, upadkowanie ukladu ulic dojazdowych i
publicznych przeg pieszych, uzupetnienie wypassnia terenu w ziefe

5.2.Kuznica — Syberia — przeksztatcenie zabudowy, nadbadiachami spadzistymi z
uzytkowym poddaszem.

5.3. Jastarnia Pucka - rehabilitacja zabudowy — upgllk@wanie przestrzenne,
mozliwosci  zabudowy uzupeiniagej, przebudowa i likwidacja budynkow
dysharmonizuyjcych z otoczeniem, upadkowanie ukladu ulic dojazdowych i
publicznych przeg pieszych, uzupetnienie wypassia terenu w ziefe

5.4. Jastarnia Gdmka — rehabilitacja zabudowy — upgitkowanie przestrzenne,
mozliwosci  zabudowy uzupeiniagej, przebudowa i likwidacja budynkow
dysharmonizujcych z otoczeniem, upadkowanie ukladu ulic dojazdowych i
publicznych przeg pieszych, uzupetnienie wypassnia terenu w ziefe

5.5 Jastarnia - tereny portowe — upgtizowanie przestrzenne, w tym zagospodarowanie
na cele rekreacyjne (tereny padme po wschodniej stronie portu) oraz na cele
gospodarcze zwkane z obstugportu i rybotdwstwa (tereny patone po zachodniej
stronie portu).

5.6. Jastarnia - tereny po bytychedzarniach — uporzlkowanie przestrzenne, zmiana
funkcji (mieszkalnictwo, ustugi, rekreacja), uzumehie wyposzenia terenu w ziefe

110



6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlgkaln
- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 216 Reda-Wkdwowo-Hel oraz ewentualnie
budowa magistralnego gazegu sredniego dnienia.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- w zakresie infrastruktury technicznej — wyszc4emgimo w pkt. 13.3 niniejszego rozdziatu,
- w zakresie systemu transportowego - pkt. 12 jgnego rozdziatu,

Obszary, na ktorych rozmieszczongldinwestycje celu publicznego opisaneréwniez w
pkt. 14 niniejszego rozdziatu.

7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJILE  SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na obszarze gminy Jastarnia grunty rolne zagnmigwielkie powierzchnie, nate do VI
klasy bonitacyjnej i 7 kompleksu przydagcorolnicze;j.

W ogéblnej ocenie potencjat agroekologiczny gminy &arnia jest bardzo maly,
praktycznie zaden.

Poniewa problem produkcji rolniczej nie dotyczy miastataasi, nie okréla sk kierunkow i
zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produlealyj

Lesistg¢ gminy Jastarnia jest stosunkowozdu(powierzchniowy udziat gruntow deeych
wynosi ponad 35%).

Na grunty Iéne gminy Jastarnia sktadagic:

— lasy pastwowe przekazane w zytkowanie Urzdu Morskiego, agnace sg od
zachodniej granicy gminy po miasto Jastarmiaz obejmujce pas potzony na poétnoc od
terendéw zainwestowanych Jastarni;

— lasy pastwowe o powierzchni 88,23 ha ¢dizy Jastarnii Jurah oraz otaczace miasto
Jurat od pétnocy i wschodu;

— lasy komunalne na obszarze miasta Jurata o powiare&. 31 ha.

Dla lasow pastwowych lkdacych w zarzdzie zaréwno Nadkmictwa Wejherowo jak i
Urzedu Morskiego obowazuja do 2004 r. plany usglzania lasu.Gtdwnym celem
prowadzonej gospodarki l&nej jest tu zachowanie i ochrona laséw sosnowycHizznymi

odnowieniami naturalnymi, porastajacych tereny wydmowe i petracych gtownie
funkcje glebochronne.

Dla lasow komunalnych na terenie Juraty opracowanstat "Uproszczony plan wdzania
laséw komunalnych" obowktujacy do 31.12.2008 r. Wg ww. planu w wyniku ekspans;ji
urbanistycznej cg¢ dzialek zatracita charakter zadrzeiwi€godnie z opird Nadl&nictwa
Wejherowo zinwentaryzowane lasy powinnychyznane za tereny podlege¢ szczegolnej
ochronie. Ogolnie potencjat lgny gminy, ze wzgédu na mazliwosci gospodarczego
wykorzystania lasu mana okresli¢ jako maty.
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8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Potwysep Helski, w szczegélém na odcinku pomedzy Kuznica i Jastarni, naraony jest na

powodzie wywotane wysokimi stanami wody w morzu,wpdowanymi sztormami od
zachodu i poinocy. Zjawiska te stwargzagalne niebezpiecastwo przerwania potwyspu w
jego najwezszych miejscach.

Zagrozenie powodziowena obszarze opracowania posiada trojaki charakter:

* zalewowy - w przypadku sgrzenia wody w Zatoce Puckiej i przerwania watu
wydmowego lub w wyniku spirzenia wody w otwartym morzu i przerwania przedoie
watu wydmowego (o ile istnieje) lub pasa niereguwyah wydm;

» podsakowy — w efekcie podniesieniaggpoziomu wody w morzu;

e opadowy — w przypadku dtugotrwatych opadéw deszaztnudnionej infiltracji wody w
utworach torfowych réwnin i zagien hydrogenicznych.

Obszar pasa nadbizeego ley w strefie bezp&redniego zagreenia powodzi. Na terenach
zagra@onych powodzj obowhzuja przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2081r.
Dz.U. z 2001 r. nr 11, poz. 1229 zZzpdejszymi zmianami w tym znowelizowane ustamv
dnia 3 czerwca 2005r. 0 zmianie ustawy - Prawo VWaoahaz niektorych innych ustaw - Dz.
U.05.130.1087.

Wznoszenie wszelkich obiektéw budowlanych, wycinkiasadzenia drzew lub krzewdw,
zmiany uksztaltowania terenu oraz wykonywanie itmyobodt dopuszcza gitylko w
miejscach wyznaczonych w planie miejscowym pod wiiem uzyskania decyzji Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni zwalniagej z zakazow oké&onych w art. 82 ustawy Prawo
Wodne”.

Rozwinicie problemu zawiera pkt. 7 rozdziatu Il.

Zagrozenie zalaniem przez wody morskie wskutek sgirzen sztormowych oraz
prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efekt cieplarnianego obejmuje
teren do rzdnej+2,50 m n.p.m.

Wg stanowiska Urgu Morskiego wyraonego w trakcie opiniowania niniejszego Studium
tereny potéaone poniej rzdnej + 1,25 m n.p.m. zagrazone g powodzy wodami
gruntowymi wynikagcymi z dlugotrwatego utrzymywania ¢sipodwyzszonego poziomu
morza i efektu cieplarnianego. Na terenach tychstid#ej zabudowy istniggej i planowanej
Urzad Morski w Gdyni widzi konieczrig@ wykonania odpowiedniego drena i
wymuszonego odprowadzenia wody.

Wieloletni ,Program ochrony brzegéw morskich” zawarty jest w Ustawie z dnia 28
marca 2003 r. (Dz.U. z 18.04.2003 r nr 67 poz. 621)szczego6towienie tego programu
zawarte jest w Strategii ochrony brzegéw morskigdtytut Morski, Gdask 2000 r.

Zagrozenie osuwania ¢ mas ziemnych wyskpuje jako zagrzenie abrazyjne brzegu

morskiego oraz potencjalnie na obszarach wydmowychprzypadku pozbawienia ich
stabilizupcej pokrywy ralinne;j.
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9. OCHRONA PASA NADBRZEZNEGO

9.1. W granicach gminy Jastarnia wystije pas nadbrzeny, czyli obszarddowy przylegty
do brzegu morskiego.
W skfad pasa nadbrzeego wchodz

* pas techniczny- stanowacy stret wzajemnego bezpgmedniego oddziatywania morza
i ladu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymarmegorw stanie zgodnym z
wymogami bezpiecZstwa i ochronysrodowiska - pas techniczny e by
wykorzystywany do innych celow za zgpdrzedu Morskiego, ktory okrga warunki
takiego wykorzystania; pas techniczny na obszarzeinyg Jastarnia zostat
ustanowiony Zarmlzeniem Dyrektora Urrlu Morskiego w Gdyni Nr 6 z dnia
08.03.2005 r.

e pas ochronny - obejmujcy obszar, w ktorym dziataldé cziowieka wywiera
bezpdgredni wptyw na stan pasa technicznego; pas techyica obszarze gminy
Jastarnia obejmuje caly obszar gminy z agyeniem pasa technicznego, zostat
ustanowiony Zarmlzeniem Dyrektora Urrlu Morskiego w Gdyni Nr 9 z dnia
18.04.2005 .

9.2. W ustawie o obszarach morskich Rzeczypospolitéskre) i administracji morskiej z
dnia 21 marca 1991 r. okteno uwarunkowania zwtane z funkcjonowaniem tego obszaru:
Art. 37 pkt.:
1. ,Pas techniczny nie by wykorzystywany do innych celéw ¢nokreslony powyzej
cel zasadniczy) za zggaviasciwego organu administracji morskiej, ktory jedneicie
okresla warunki takiego wykorzystania.
2. Zabrania sitworzenia obwodow towieckich na obszarze pasaniezhego.
3. Pozwolenia wodnoprawne i decyzje sprawach buddwa, zmian w zalesieniu,
zadrzewieniu, tworzenia obwodow towieckich, a Zakopracowywania i realizaciji
planéw zagospodarowania przestrzennego w pasi@mcyim wymagaj uzgodnienia z
dyrektorem wiéciwego urzdu morskiego.
4. Wszystkie plany i projekty zwzane z zagospodarowaniem pasa technicznego,
morskich wéd wewetrznych i morza terytorialnegoa szatwierdzane przez organy
administracji morskiej w uzgodnieniu z W&awymi gminami nadmorskimi."

9.3. Szczegb6towe zasady gospodarowania w granicachtpelaicznego i pasa ochronnego
reguluje Zarzdzenie Porgdkowe nr 3 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 11 maja
2001 r w sprawie okrdenia wymogdéw zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm
nadmorskich i laséw ochronnych w nadlbmzgn pasie technicznym. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 48, poz. 543, Dz. Urz. Woj. Waitshio-Mazurskiego Nr 40, poz.585).

9.4.Na mocy Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. ustanowmstat wieloletni program mggy
na celu zabezpieczenie brzegow przed zjawiskienzjier@rogram ochrony brzegow
morskich” Dz.U. z 2003 r. Nr 67, poz. 621 z dniakidetnia 2003 r.

W programie zapisano szczegb6towe zadania oraz dwakiaa ich realizagj na
wyspecyfikowanych odcinkach brzegu. W granicach iatiracyjnych Jastarni program
przewiduje:

* na caltym odcinku brzegu otwartego morza sztuczegaree pla;

* od strony Zatoki Puckiej - od portu w Jastarni danicy gminy na zachod od Knoicy
modernizagj i budowe umocnié brzegowych.

Rozwinkcie problemu zawiera pkt. 7 i 10 rozdziatu II.
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10. POLITYKA PLANISTYCZNA ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE

10.1. Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. zagospodarowaniu przestrzennym
(Dziennik Ustaw nr 89, poz. 414) do czerwca 2000 Rada Miasta Jastarni uchwalita
nastpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzenimegop):

—wykaz planéw zawarto w rozdziale Il pkt. 3

10.2. W opracowaniu znajduja si¢ nastpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (mpzp):
— wykaz planéw zawarto w rozdziale Il pkt. 3

10.3. Obszary, dla ktorych sporadzenie mpzp jest obowjzkowe na podstawie
przepisow odrebnych — do tej kategorii naly w Jastarni obszar afty planem ochrony
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego z clhwédgo ustanowienia (koszt opracowania mpzp
obciaza budet paistwa):

Wskazanie terenéw do opracowania miejscowych planagospodarowania przestrzennego
w trybie obowizujacym nie wyklucza mdiwosci sporadzenia plandéw dla innych terenéw
w miar potrzeb i maliwosci gminy. Docelowo przewiduje @ipokrycie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego categ@ambszasta.

10.4 Obszary wymagajce przeprowadzenia scakei podziatu nieruchomasci:

W granicach okrdonych na rysunku planu stref funkcjonalnych, namn@ch przeznaczonych
na cele zabudowy i drég dopuszczasialanie dziatek i podziaty nieruchofoo Dziatki na
terenach niezagospodarowanych, gdzie gprgé podziaty geodezyjne nie spetrieg
warunkéw samodzielnych dziatek budowlanych powinpgdlegé scaleniu i nowym
podziatom.

Uszczegdtowienie granic obszarOw wymaggEh przeprowadzenia scalei podziatu
nieruchomeci powinno nasipi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przesteggnn

10.5 Obszary wymagajce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i knych na cele

nierolnicze i nieléne

Ze wzgkdu na fakt,ze na obszarze gminy Jastarnia grunty rolne zajrmigwielkie

powierzchnie i ich przydatdé rolnicza jest niska, a wogolnej ocenie potencjat
agroekologiczny gminy Jastarnia jest bardzo mafhgktycznie zaden - ustala si ze

wszystkie grunty rolne na terenie miasta docelowsiar przeznaczone na cele nierolnicze.

Nie przewiduje si zmian przeznaczenia gruntovgigch na cele niebme z wyptkiem:

- terendbw w okrdonych na rysunku planu granicach stref funkcjopeln na terenach
przeznaczonych na cele zabudowyaigéw komunikacyjnych oraz cele wymienione w pkt.
14,

- terendw jui zainwestowanych, gdzie formakwmd w tym zakresie nie zostaly jeszcze
dopetnione, szczegdlnie w miejscalgbJurata.
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Nie wyklucza st mazliwosci zmiany przeznaczenia niewielkich teren6wnieh na cele
nielesne wynikajcych z korekty granic dziatek, uktadu drogowegozodda niezlkdnych
obiektéw infrastruktury technicznej.

Uszczegobtowienie granic obszaréw przeznaczonycltcala nieléne powinno nagpi¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

10.6 Obszary przestrzeni publicznej

Do obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniuaugt z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w gamlastarnia zaliczagsi

- okreslone na rysunku studium gtdwneygi spacerowo — ustugowe,

- inne tereny o szczegollnym znaczeniu dla zaspokojpotrzeb mieszkadw, poprawy
jakaosci ich zycia i sprzyjagce nawiazywaniu kontaktéw spotecznych, w tym place, nakaze
bulwary portowe, obszary sportu i rekreacji itp.

11. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH

Tereny zamkrite pozostajce w gestii Polskich Kolei Ratwowych (zadcznik do Decyzji nr
42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej za2i8.XI1.2000 r.:
1. Obrb Jastarnia: - ark. mapy 4 dziatka nr 1

- ark. mapy 22 dziatka nr 1

- ark. mapy 33 dziatka nr 1

- ark. mapy 34 dziatka nr 1

- ark. mapy 31 dziatka nr 1

- ark. mapy 32 dziatka nr 1/1

- ark. mapy 21 dziatka nr 104

- ark. mapy 22 dziatka nr 118

- ark. mapy 2 dziatka nr 12

- ark. mapy 20 dziatka nr 126

- ark. mapy 2 dziatka nr 15

- ark. mapy 2 dziatka nr 6

- ark. mapy 25 dziatka nr 82

- ark. mapy 2 dziatka nr 88/3
2. Obeb Kuznica - ark. mapy 4 dziatka nr 246

- ark. mapy 1 dziatka nr 4/1

- ark. mapy 1 dziatka nr 4/2

- ark. mapy 3 dziatka nr 88

Na terenie gminy Jastarnia brak jest nieruchainostanowiacych tereny zamknie
uzytkowane przez resort obrony narodowe;.
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12. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

Potazenie zespotu miejscowol Juraty, Jastarni i Kanic na waskim pasie potwyspu oraz
specyficzne funkcje rekreacyjno-uzdrowiskowe obszar zasadniczy sposOb narzucaj
kierunki modernizacji systemu transportowego oragarly obstugi ludrgi. Ograniczenia
terenowe wynikajce z unikatowych warunkow fizjograficznych, oraz mggi srodowiska
przyrodniczego i kulturowego stymudugtabilizacje istniejcego zainwestowania drogowego,
ukierunkowujc dziatania modernizacyjne na eliminagagraen oraz popraw warunkéw
bezpieczéstwa ruchu oraz ograniczenie aidiwosci komunikacyjnych. Przepustod®
gtébwnej trasy dojazdowej na potwysep oraz pojefansystemu parkingowego standwi
powinna nargdzie kontroli i regulacji dogpnasci motoryzacji indywidualnej o charakterze
rekreacyjnym, najbardziej konfliktowej dkrodowiska. Rownolegle, na bazie istagggo
zainwestowania, powinien rozwijany dyransport publiczny, oferaf atrakcyjne warunki,
oraz standard przewozow, na gtdwnych kierunkachigav komunikacyjnych.

Szczegola role powinna odgrywa tu linia kolejowa, gdzie istnigj mazliwosci, poprzez
zastosowanie odpowiedniego taboru, orazgks#enie cestotliwosci i lepsze dostosowanie
do potrzeb rozktadow jazdy, zorganizowania konkaygmnych w stosunku do samochodu
osobowego, warunkéw masowego dojazdu rekreacyjnegliminujac podstawow
ucigzliwos¢ dojazdu samochodem w postaci nagminnego w sesetien zattoczenia drog i
zatorow drogowych.

W znacznie wgkszym stopniu powinna Byrozwinigta komunikacjazeglugy przybrzena,
zwlaszcza w povdgzaniach z Aglomeracja Gflska, stanowac jednoczénie istotry atrakcg
turystyczn.

12.1 Uktad drogowo uliczny

Podstawowe problemy obstugi ruchu samochodowegmbszarze zespotu miejscofed
Kuznic, Jastarni i Juraty dotygzagadnié poprawy warunkéw bezpieargwa ruchu oraz
ograniczenia uailiwosci komunikacyjnych.

Skoncentrowaneagprzede wszystkim na drodze wojewodzkiej nr 216vaazcej, okresowo
intensywny, ruch tranzytowy wzdtupdétwyspu, a jednoczeie petnacej rok gtébwnej osi
wewretrznych uktaddéw ulicznych poszczegoéinych miejscésiioNa zlecenie Zagdu Drog
Wojewoddzkich w Gdasku opracowany zostat wielostopniowy program daiata
modernizacyjnych w postaci ,Koncepcji przebudowwpgirwojewodzkiej nr 216 — odc.ll
Wiladystawowo-Jastarnia-Hel wykonanej we wéraa 2002 roku, przez ,Europrojekt —
Gdaisk ,, sp. z 0.0. W pierwszej kolejfm przewiduje s§ usprawnienia organizacji ruchu,
dokonanie korekt geometrii elementéw przekroju pepenego pasa drogowego dla
uspokojenia ruchu i poprawy jego bezpiectea jak: budowa prz& przez jezdri z
bezpiecznym azylem na jezdni, wydzielenie dodatkdwyaséw ruchu dla relacji sknych,
uzupetnienia sieci chodnikéw, budowa zatok autotmysa, itp.

W kolejnych etapach zaktadagsprzebudow skrzyzowan wlotowych do Jastarni na typu
.,mate rondo” dla spowolnienia i uspokojenia ruchjpzdowego. Dla calej trasy przip
rbwniez zasad ograniczenia dodatkowych beZpednich whczen drogowych, oraz
wykluczenia maliwosci realizacji indywidualnych zjazdéw na posedja nowej zabudowy.
Na pozostalym obszarze poza drogojewddzk, zakres rozbudowy i modernizacji sieci
ulicznej jest niewielki, dostosowany do potrzeb tofs komunikacyjnej zabudowy, oraz
niezkezdnych korekt istniecego zainwestowania dla eliminacji zaggo bezpieczastwa
ruchu.

Na obszarach o#tiych ochrom Konserwatora Zabytkow, ze wzgdu na koniecznd
zachowania historycznego ukiadu urbanistycznegay, anikatowego klimatu miejscoda,
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sankcjonuje si zachowanie nienormatywnych parametrow ukiadu okgo. Dotyczy to
istniejacych chgow pieszo-jezdnych, o bardzoaskich pasach drogowych w liniach
rozgraniczenia, bez wydzielonych chodnikéw dla pyeh, ketym przebiegu, i agsto bardzo
ciasnej zabudowie stycznej do linii rozgraniczearlia.

Osobnym zagadnieniem jest upgitkowanie i rozbudowa gjéw pieszych dla utatwienia
powiazan komunikacyjnych na gtéwnych kierunkachazgnia, oraz petacych funkcje
rekreacyjne. Wjze sk to uporadkowaniem przéf przez tory kolejowe, oraz ulice
Mickiewicza, w tym budow dodatkowego gtdwnego agju pieszegoalczacego aktualnie
budowany kompleks rekreacyjno-wczasowy, poprzezWicgciuszki do terendw portowych
wzdhuz ul. Rybackiej.

12.2 Komunikacja rowerowa

Zaktada s sukcesywny rozwéj komunikacji rowerowej znaphgj tu szczegolne warunki
funkcjonowania jako atrakcja turystyczno-rekreaayjna take wygodny, bezpieczny
transport na krétkie odlegtol pomidzy miejscowéciami Potwyspu Helskiego.

Na terenie opracowania poza krétkimi odcinkami ftjokuje wydzielon&ciezka rowerowa,
jako element regionalnej trasy rowerowej wzdlwybrzeza Zatoki Puckiej, powzanej z
programem Europejskich tras drogowych EURO-VELOwRdlegle powinny zostapodgte
dziatania propagandowe i organizacyjne utatygeji zackcajce do korzystania z roweru
jako srodka transportu w postaci: instalowania w pabliatrakcyjnych celéw pod#§
wygodnych parkingébw dla rowerow, czytelnego ozna&oi, oraz organizacji ruchu
utatwiajacej ruch rowerowy, organizowania przechowalni i wiyrzalni roweréw, utatwig
przewozu rowerow poggami osobowymi PKPzeglug itp.

Podobnie ufatwienia w korzystaniu z roweru powinby¢ zastosowane dla statych
mieszkacow, w tym gtownie miodziey, w postaci strzeonych parkingbw w szkotach,
obiektach sportowych itp.

Proponowany na rysunku studium ukkaiezek nie wyklucza innych maiwosci przebiegu.

12.3 Zasady parkowania

Wczasowo-uzdrowiskowy charakter miejscdaip obchzonej ponadto w sezonie letnim
znacznym ruchem rekreacyjnym typu weekendowego,argav problemy organizacji
parkowania, wymagage szczeglOlnych rozwian techniczno-organizacyjnych i
konsekwencji ich egzekwowania.

Zaleca s nastpujace zasady polityki parkingowej dla poszczeg6lnyghow obszaréw
zagospodarowania:

» dla zabudowy mieszkaniowej typu jednorodzinnegaeayakabezpieczy na terenie
wiasnych posesji odpowiednie powierzchnie parkingomg. wskanika 1-2 msc.
postojowe dla kadej posesji dla potrzeb miesficdw. Wskanik obejmuje
ewentualn budowe garau lub tego typu obiektu na warunkach akoeych w planie
zagospodarowania przestrzennego terenu dla tegazgipudowy,

W wypadku wynajmowania miejsc noclegowych wskl obejmuje dodatkowe
powierzchnie postojowe w wymiarze 1 msc. post.ORGp gascinny,

» dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej riglezabezpieczy powierzchnie
postojowe w obgbie dziatki budowlanej w iléci 1 msc. post. / 1 mieszkanie,

= dla obiektow ustugowych typu hotele i pensjonatyramnach powierzchni dziatki
budowlanej powinny by zabezpieczone miejsca postojowe dlécgo ilosci 1 msc.
post./ pokoj hotelowy, oraz dodatkowo msc. posta@aha pracownikdéw obstugi,
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= dla obiektéw handlowo-ustugowych podstaworasad jest wzajemne dostosowanie
programu uaytkowego obiektu oraz pojemém parkingdw zwazanych z obstug
uzytkownikow;
jako orientacyjny docelowy wskaik przyjgto ok. 2 msc. post./100 m. kw.
powierzchni aytkowej programu. Dla pojedynczych obiektow handiew
ustugowych, w tym réznorodnych ustug wbudowanych w zabudowealizacja
parkingbw powinna nagpi¢ w obrbie wlkasnych posesji, z dopuszczeniem w
uzasadnionych okoliczdoiach realizacji parkingdbw skojarzonych dla kilku
inwestoréw, w ramach terenéw witasnych, ewentualtie gminnych, z zalzeniem
partycypacji w kosztach realizacji przez poszczegdh inwestorow,

= dla terenéw wzda drogi wojewddzkiej nr 216 zakladaegiealizacje 3 dodatkowych
parkingdw usytuowanych w pasie drogowym, zgodnigkencepch przebudowy
drogi wojewddzkiej nr 216 — odc. || Wladystawowasfarnia - Hel”;
pozostate parkingi powinny bylokowane poza pasem drogowym, zedieniem do
w/w trasy na warunkach kdorazowo uzgadnianych z zadra drogi.

Podane wyej wskaniki parkowania naley traktowa jako zalecane do uszczegotowienia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

12.4 Zasady obstugi ludnéci komunikacja zbiorowa

Zaktada st utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi lddincomunikacy zbiorowa.
Istniejaca linia kolejowa Hel — Wtadystawowo — Puck — Red&dynia zapewnia dogodne
powiazania komunikacyjne zarowno z Aglometac{cdaiska, jak i w ghb kraju.
Charakterystyczne dla obszaréw rekreacyjno-wczasbvwawickszone zapotrzebowanie na
przewozy osobowe w sezonie letnim powinny bggulowane i koordynowane poprzez
integracg infrastrukturala i organizacyja regionalnego transportu pasaskiego. W efekcie
powinny przynié¢ poprave warunkéw masowej daginasci z Aglomeraciji, oraz standardu
podr&owania, wptywajc istotnie na zwkszenie konkurencyjrici obszarow rekreacyjnych.
W dalszej perspektywie rozwg nalezy mozliwos¢ wprowadzenia do eksploatacji, w
pofaczeniach do Trojmiasta, specjalistycznego niskapoggo taboru, ktéry poprzez
zwigkszenie cgstotliwasci, dostpnasci i wygody podréaowania stanowitby alternatyaww
stosunku do dojazdow samochodem osobowym, ogramicréekorzystne zjawiska z tym
ZWwiazane.

W zakresie przewozow autobusowych PKS, w ramachemmizhcji drogi wojewddzkiej nr
216 zaklada si uzupetnienia i popragv wyposaenia (zatoki autobusowe, wiaty dla
oczekujcych podranych, dogodne dégia piesze) sieci przystankédw autobusowych.
Lokalizacje przystankow statych oraz sezonowych ipow by dostosowane do potrzeb
mieszkacéw, a take ruchu turystyczno-wczasowego. Standard przewozomaz
czestotliwos¢ kursowania powinna ldyelastycznie regulowane w zat®sci od sezonowego
zapotrzebowania.

Funkcje uzupetniage, ukierunkowane gtownie na przewozy typu rekrgeego, w tym
przede wszystkim powzania z portami Zatoki Gdakiej, spetnia powinna zegluga
przybrzeéna z wykorzystaniem przystani, o odpowiednio zmoaewanym zapleczu
socjalno-dyspozytorskiego w porcie morskim w Jamtar

Istnieja korzystne warunki zintensyfikowania i uatrakcyjmige przewozéw pasarskich.
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12.5 Komunikacja kolejowa

Istniejaca linia kolejowa nr 213 Reda — Wiadystawowo — Hbelsiada wystarczage
zdolncgci przewozowe dla zabezpieczenia potrzeb transpostarowego i osobowego w
okresie perspektywicznym. Nie zaktada dziatar inwestycyjnych rozbudowy infrastruktury
kolejowej wymagajcej w obebie opracowania dodatkowych rezerw terenu dla pasze
istnieacego pasa kolejowego. Zakres przewidywanych rob@rarocza s do
uporzdkowania i modernizacji istniggych obiektow obstugi podedych, poprawy
bezpieczéstwa przej¢ dla pieszych i przejazdéw przez linie kolejpwstnieje rownie
potrzeba rozbudowy obiektow i udzen obstugi podréanych na przystankach osobowych
PKP.

W Jastarni zaktada girealizacje dodatkowego przeja przez tory kolejowe, docelowo
dwupoziomowego, w ramach budowy reprezentacyjnegdu pieszegoatzacego aktualnie
wznoszony kompleks hotelowo-ustugowy, na poétnocnwybrzezu, poprzez zabytkowy
obszar miasta z terenami wokot basenu portoweg@atak, Puck.

13. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNI CZNEJ

W rozdziale tym przedstawiono movosci rozwoju systemow infrastruktury zgwane ze
stanem istnigcym, a zmierzajce do: poprawy stanu sanitarnego gminy i standanhjisc
zamieszkania, podniesienia poziomu cywilizacyjnego poprawy stanu srodowiska
naturalnego gminy. £ to, zatem propozycje niezalee od przewidywanego rozwoju
przestrzennego gminy.

13.1 Cele i zasady rozwoju

Cel strategiczny, funkcjonowania i rozwoju systemd@bstugi ireynieryjnej mana
zdefiniowa jako zespdt dziata zmierzajcych do stworzenia nibwosci realizacji
zalazonych standardéw, tak w odniesieniu do stanu igirego, jak i stanu wynikagego z
przeksztalcé przestrzenno — programowych, gminy. Cel ten pavinby realizowany
poprzez zapewnienie mieszkam - w miejscach zamieszkania i przebywania:

- standardow obstugi, odpowiadeych obowazujacym normom i warunkom technicznym
oraz sanitarnym,

- zminimalizowanie niekorzystnych oddziatyfivaasrodowisko,

- stworzenie maiwosci dostpu do r@nych nénikdéw energii ze zdecydowarmpreferendi,
ekologicznych,

- zapewnienie mieszkaom gminy, dostawy wody w i$oi i jakosci odpowiadajcej
wspotczesnym standardom obstugi,

- stworzenie sprawnie funkcjorgego systemu usuwania oczyszczardaiekOw
sanitarnych oraz usuwania i oczyszczania wod opgdow wszdzie tam, gdzie zachodzi
taka potrzeba),

- stworzenie wszystkim mieszkeom gminy warunkow umiiwiajacych skanalizowanie
mieszka, odprowadzenie i oczyszczenieiekOw w sposob zapewnagy wysoki standard
obstugi, zdecydowanpoprave warunkéw sanitarnych oraz ocheosrodowiska, a przede
wszystkim wod podziemnych i powierzchniowych,
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- poprawa standardow zamieszkania i stanu aerasaego na obszarze gminy w wyniku
maksymalnie mdiwej eliminacji spalania wgla,

- zapewnienie nieprzerwanej dostawy energii elekingj z maliwoscia swobodnego
wykorzystywania jej do rmych celow ( éwietlenie i inne potrzeby domowe, ogrzewanie,
przygotowanie cieplej wody),

- zapewnienie odbioru odpadow w sposob i zsttliwoscia nie powodujca zadnych
uciazliwosci.

13.2. Kierunki rozwoju

Zaopatrzenie w woc

Na terenie gminy nie przewiduje¢sinwestycji systemowych. Planowana jest natomiast
kontynuacja modernizacji ¢gia wody ,Cetniewo”. Jej zakk@zenie wptynie korzystnie na
warunki zaopatrzenia Jastarni w wodaopatrzenie w wadnowych realizacji wymaga
bedzie stosownej rozbudowy rozdzielczych sieci wogigaivych.

Odprowadzanie i oczyszczaniéciekow

Podstawowym zadaniem, jakie w naisliym czasie stoi przed gmirjest modernizacja
oczyszczalnisciekOw. Zostala opracowana koncepcja, a wiadze grdimkonaty wyboru
wariantu modernizacji dostosowanego do spodziewamgtrzeb rozwojowych. Przewiduje
on:

- budowe nowego stopnia mechanicznego w postaciadeenia kompaktowego, ktore
zostanie ustawione w budynku technologicznym nagmoiz posadzki tego budynku,

- przebudow istniepcych reaktoréw, na dwa reaktory biologiczne ze cprst
denitryfikacp umieszczon w czsci wewrgtrznej reaktora oraz umieszczonw
zewretrznym piekcieniu reaktora egcia nitryfikacyjna,

- budowe nowego reaktora anaerobowego do biologicznej ehwji fosforu,

- dostosowanie umdzen gospodarki osadowej do wspoétpracy ze zmodernizawan
technology oczyszczanidciekow,

- modernizagj uktadu przettaczanigciekOdw do oczyszczalni.

Koncepcja nie obejmuje zmiany kierunku odprowadaaoiekow oczyszczonych do morza

otwartego. Propozycje tej inwestycji przedstawiowo sposob ideowy w ,Studium...”

Koniecznym jest rozwaenie rozwjzania zaproponowanego w ,Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa pomorskiego”. Jest @ntyle atrakcyjneze warto je pogibic

w formie opracowania koncepcji sfinansowanej przemteresowane gminy. Zwracea; Si

uwagg, ze tego rodzaju przedsvziecia wspolne (o ile zostanie udowodniona ich celkayo

maja najwicksze szanse sfinansowania z funduszy strukturaloyehEuropejskiej.

Odprowadzanie wéd opadowych
Gmina posiada projekt kanalizacji deszczowej w uMickiewicza w Jastarni. Przewiduje on
odprowadzanie wod opadowych do basenu portowegporaoea dwoch przepompowni.
Rozwigzania wymaga problem odprowadzania wod opadowyctreaizowanych odcinkow
kanalizacji deszczowej odwadnjaych znaczna czé Juraty. Obowizujace przepisy prawa
wodnego poparte posiadanymi przez gmiwyjasnieniami Ministerstwa Srodowiska
uniemaliwiaja wykonanie brzegowego wyloty wod opadowych orazrogjadzanie ich do
gruntu z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych weblile kaicowek obydwu kanatow.
Po analizie problemu ustala siastpujace rozwazania:
- Przefciowe, do czasu zmiany kierunku odprowadzania azmych sciekow
sanitarnych — polegae na zainstalowaniu nat@wkach obydwu kanatéw separatoréw
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substancji ropopochodnych i budowie przepompownigrek przettoczytyby wody
opadowe do zbiornikbw ewaporacyjno — filtracyjnyelykonanych jako zespolone z
osadnikami zawiesiny. Zbiorniki proponujeg szlokalizowa& na terenach #mych po
poinocnej stronie drogi Wiadyslawowo — Hel, gdzieziom wdd gruntowych jest
znacznie niszy, co przy niewielkiej gbokasci czynnej zbiornikéw i wykonaniu w dnie
warstwy powolnej filtracji, powinno w dostatecznystopniu zapewitioczyszczanie wod
przed przedostaniemgsich do poziomu wodorioego. G¢bokas¢ czynna zbiornikobw nie
powinna przekrac£a0,5 m, a ich pojemré zapewniéd przechwycenie miarodajnego
deszczu. Szacujeesize powinna ona wynasiok. 40 — 50 nf, a zatem wymiary w rzucie
wyniostyby ok. 10 x 10 m. Propozycja przedstawior@arysunku nr 1 ma oczysagie
charakter ideowy. Niezilna jest analiza sytuacji na mapie @kszej skali i w terenie, co
by¢ moze pozwolitoby na sprowadzenie wéd opadowych do gedirzepompowni i
zlokalizowanie zbiornika w sposob uitiviajacy uzgodnienie z odpowiednimi gshami
lesnymi i Nadmorskim Parkiem Krajobrazowym. Przed gowim ostatecznej decyzji
nalezy wykona& koncepa, (obejmugcej odwodnienie catlego miasta), ktéra pozwolitaby
na sprecyzowanie rozgdania i jego wsfpne uzgodnienie.

- Docelowe, po zmianie kierunku odprowadzania oczmagch sciekbw sanitarnych —
polegajce na przepompowaniu wod opadowych przez przepomigonrealizowane w
rozwianiu przejciowym, do obecnego ruragju odprowadzagegoscieki do zatoki.

Odnanie odprowadzania wod opadowych z pozostatych éevem Kuznicy i Jastarni, naley

przede wszystkim wsdzie tam gdzie to dalzie maliwe zrezygnowd ze zorganizowanego

odprowadzania wod opadowych. Nafe dazy¢ do zastosowania nawierzchni
poOtprzepuszczalnych (na catym przebiegu ulic lubh idragmentach), odptywéw
powierzchniowych zaki@czonych studniami chtonnymi, stawami filtracyjnymiinnymi
urzadzeniami utatwiaicymi wshkkanie wod opadowych do gruntu przy zachowaniu
warunkéw przewidzianych prawem wodnym.

Przyktady nowoczesnych rozyziah odprowadzania wod opadowych.

fot.1- otwarte koryto do
odwadniania dachu,

fot.2 —otwarte koryto do
odprowadzania wody
i uspokojenia ruchu,

fot.3 - przyktad nawierzchni
potprzepuszczalnej

fot.4 — parking o nawierzchni
przepuszczalnej —
porowaty asfalt

fot.5 - inny przykiad koryta
otwartego,

fot.6 — niecka waikowa
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fot. 5

=

Przedstawione fotografie wykonane przez autoracmpvania w migcie Orebréo w Szwecji
pokazuj oczywicie tylko ide rozwiazan. Propozycje lokalizacji tego typu wadze i zasady
techniczne powinny znaté sic w koncepcji odwodnienia miasta, o ktérej wspomaian
powyzej.

Zaopatrzenie w gaz i ciepto

Problemy zaopatrzenia w gaz i cieptain Sigc ze sol w kontelécie wykorzystywania gazu
do ogrzewania. Istognsprava sa tu uwarunkowania wynikage z prawa energetycznego oraz
kwestie ekonomiki spalania gazu. Wedtug prognozetlizRegulacji Energii z maja br. w
ciagu 20 lat ceny gazu na rynkag&Wwiatowych wzrosa trzykrotnie. Gdyby ta prognozagsi
sprawdzita (a wiele przestanek na to wskazuje), puakiem zapytania stelaby maliwosé
powszechnego wykorzystania gazu jako paliwa engegeego. Niezédne jest, zatem
kazdorazowe analizowanie wielka potencjalnych odbiorcéw gazu do celéw grzewczych
poniewa istniep w naszym wojewddztwie przyktady gmin, gdzie pokuillatach od
doprowadzenia gazu, (nakladem kilku setdygizt) jego stopig wykorzystywania dla celow
grzewczych jest znikomy. Nie ulega #ak watpliwosci, ze tylko zamaniejsza czs¢
spoteczéstwa gminy kdzie zainteresowana komfortem, jaki stwarza wykstyyanie gazu
do celow grzewczych. Natomiast zdecydowanaksaci¢ bedzie wykorzystywata gaz do
przygotowania positkow i cieplej wody. Problemy jeglynie zasygnalizowano, ponieiva
propozycje alternatywnych rozaviah w stosunku do wykorzystywania gazu do celow
grzewczych przedstawione zostaty w ,Aneksie do zgtado planu zaopatrzenia w ciepto,
energe elektryczn i paliwa gazowe”, PPP ,Plan Projekt” wrzesi2g003 r. Natomiast w
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niniejszym opracowaniu przedstawiono syntestalé zawartych w ,Zataeniach do planu
zaopatrzenia w ciepto, enetglektryczm i paliwa gazowe”.

Perspektywiczne zapotrzebowanie na ciepto dém® w ,Zatazeniach...” w wielkdci ok. 24
MW w zimie i ok. 3,0 MW w lecie. Zapotrzebowanie bedzie zaspokojone poprzez
kottownie lokalne funkcjonagce w uktadzie analogicznym jak to ma miejsce obearaz
indywidualnezrodta ciepta. Przyjo tez jako preferowany | maksymalny wariant gazyfikacji
gminy, w ktérym roczne zycie gazu oszacowano na ok. 5,6 min Ri®znacza taze udziat
tego paliwa w ogélnym bilansie energii cieplnej ggnivyniesie ok. 64,79%°. Wynika z tego,
ze ok. 35 % zapotrzebowania na cieptalhe w perspektywie pokrywane poprzez spalanie
oleju i wegla. Udziat tego ostatniego paliwadzie z pewnécia niewielki, poniewa musi
ono by eliminowane ze wzgtoéw ekologicznych. Naky przypuszczg ze w tym okresie
powstam tez mechanizmy ekonomiczne nie sprzy@ jego stosowaniu, poniewa
postpowanie takie wynika z dyrektyw Unii Europejski®jizorujpc sk na opracowaniach
wykonanych dla wielu gmin woj. pomorskiego ima prognozowg ze udziat wgla w 2020

r. nie przekroczy 5 %. A zatem ustalenia zawartgeZatozeniach...” § biedne. Trudno,
bowiem sobie wyobragj ze jezeli juz zastanie doprowadzony do gminy gaz, to udzialolej
opalowego pozostanie na poziomie ok. 30%. Gaz aigmomimo wysokiej i cigle rosacej
ceny ledzie jednak znacznie itazy niz olej opalowy. Wydaje 8j zatem,ze bardziej
prawidiowe bytoby prognozowanie udzialu gazu w ii@ energii cieplnej gminy na
poziomie zblkonym do 100%. Woéwczas perspektywiczne zapotrzeb@ewgazu powinno
by¢ szacowane w wiellgi ok. 8,7 min NnT.

Zrédto gazu stanowibedzie realizowany obecnie gazegi@ 500 mm wysokiego @iienia w
relacji Wioctawek — elektrownia gazowaarnowiec”. Weditug posiadanej przez hhiz
Miasta koncepcji gazyfikadt gaz na pétwysep Helskigbzie doprowadzony gazagiem
magistralnymsredniego dnienia wychodzcym ze stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia
we Wiadystawowie. Sieci rozdzielcze, ktérych praghiss okreslone w koncepcji &da
rowniez sredniego dnienia, redukcja na niskie nagt w reduktorach przydomowych. Na
rysunku nr 6 pokazano przebieg planowanej sieciistrainej i zasig obstugi sieci
rozdzielczych.

Do czasu realizacji gazagiow dosytowych dopuszczagdbudowe urzadzenh tymczasowych
dla zasilania gminy w gaz.

Zaopatrzenie w energg¢ elektryczna

Moc istniepcego Gtdwnego Punktu Zasiapgo we Wiadystawowie, zaopatioggo gmir

w energ¢ elektryczm jest wystarczaga dla zaspokojenia obecnych i rozwojowych potrzeb.
Planowane jest przedienie nowej linii kablowej 30 kV do Punktu Zaside¢go w Juracie
oraz modernizacja obydwu PZ w ¥ucy i Juracie.. Eksploatator systemu przewiduje
sukcesywn rozbudowe i modernizagj linii sredniego i niskiego naggia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. W tych przypadkacdy gozwdj przestrzenny wykracza
bedzie poza zasg obstugi istnigjcych linii energetycznych, koniecznadzie rozbudowa
sieci i uradzen.

Unieszkodliwianie odpadow

Zgodnie z ustaleniami projektu ,Planu gospodarkpamtbhmi dla wojewddztwa pomorskiego”
przewiduje si udziat gminy w budowie i eksploatacji Zaktadu Usikodliwiania Odpadow
~Swarzewo” (w ,Planie...” aywana jest t& nazwa tebcz), a gospodarka odpadanuzie
realizowana zgodnie z zasadami pgayni w tym ,Planie...”.

23 Przy zalozeniu, ze sezon grzewczy trwa 3500 godzin w roku.
24 .Koncepcja programowo — technologiczna gazyfikacji gmin powiatu puckiego dla potrzeb
bytowo — gospodarczych i ucieptownienia” wyk. firma ,Petriko” z Karlina 2001 r.
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13. 3. Lokalizacje inwestycji celu publicznego

Inwestycp celu publicznego w zakresie infrastruktury techng o znaczeniu
ponadlokalnym mze by budowa magistralnego gazegu sredniego dnienia, gdyby
zostata podjta decyzja o jego przedteniu do Helu. Lokalizacje tej inwestycji na terenie
gminy Jastarnia w oparciu o koncep@okazano w ,Studium...”
Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnyta:

* w zakresie zaopatrzenia w wpd

- ewentualna rozbudowa sieci rozdzielczych, lokajaagch inwestycji mee by
ustalona dopiero w fazie planowania miejscowego,

» w zakresie odprowadzania i oczyszczawciakow:

- modernizacja oczyszczalégiekOw — lokalizacja - teren oczyszczalni,

- zmiana kierunku odprowadzaniziekOw oczyszczonych — lokalizacja zostata
wstepnie pokazana w ,Studium...” ostateczna lokalizatiaze by ustalona w
fazie planowania miejscowego,

- ewentualna rozbudowa sieci kanatow bocznych, lakaja tych inwestycji mae
by¢ ustalona dopiero w fazie planowania miejscowego,

* w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- budowa sieci rozdzielczyckredniego dnienia - lokalizacja obszar zabudowy
miejskiej,

* w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn;:

- dalszy cag budowy linii kablowej 30 kV pomdzy Kuznica i Jura — lokalizacg
w oparciu o projekt budowlany pokazano w ,Studiuim..

- modernizacja PZ w Kaicy i Juracie — lokalizacja - tereny PZ,

» docelowo w zakresie zabezpietz®zeciwpowodziowych:
- budowa watdéw przeciwpowodziowych w Knicy, Jastarni i Juracie,
- budowa systemow odwadniaych na terenach pomj +1,25 m n.p.m.
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14. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW W JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH, W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD ZABUDOWY

Ogodlne zasady gospodarki przestrzennej

e ograniczenie rozwoju przestrzennego osad w gminiéokalizowanie nowego
zainwestowania w obbie istniegcych struktur osadniczych i w ich beZpsdnim
sasiedztwie w dopuszczalnych granicach rozwoju przesnego (zasada nie rozpraszania
osadnictwa);

* nie wprowadzanie zabudowy na tereny wydm przybrgeh i pla, z wyjatkiem,

lokalizowanych na pley, obiektow zwizanych z waytkowaniem rybackim,

kapieliskowymi sportami wodnymi;

» stosowanie zasad fadu przestrzennego, wysokichdatadw architektonicznych i

wprowadzanie zabudowy dostosowanej do regionalsggo zabudowy;

* wyeksponowanie w przestrzeni obiektow gmanych z poteeniem nadmorskim,

tradycyjnymi zagciami, w tym rybactwem todziowym, sportami wodnyteeglug.

* pozadane zagospodarowanie rekreacyjne pasa wydmamede uwzgidniajace

wiasciwe urzdzenie przég na plae, w tym:

— czesciowe wygrodzenie prz&j przez palisady, zwartroslinnos¢ (przegcia prowadz
przez obszary skrajnie nieodporne);

— ogrodzenigciezek przecinajcych wat wydmy przedniej;

— umocnienie nawierzchni przéj w obrbie miejscowéci lub w najbliszym
sasiedztwie;

— urzadzenie na obszarachsigich na zapleczu miejscowm sciezek spacerowych;

* rozwoj turystyki, w tym bazy noclegowej w miejscaemch jest méliwy pod

warunkiem:

- skanalizowania terenu;

- stosowania proekologicznydinddet ogrzewania;

- lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach miarkowanych spadkach
(wartas¢ progowy stanowi kit nachylenia terenu 1

- odsungcia zabudowy od linii brzegowej wod morskich naegits¢ min 100 m (z
wyjatkiem przystani turystycznych i rybackichyptelisk ) i 30 m od granic laséw;

- neutralndci krajobrazowej i estetyzacji terenéw zabudowy mep dzenie do
zwickszenia powierzchni terenow zieleni,

e zachowanie przedpola widokowego wokét ustanowibnycprojektowanych form
ochrony konserwatorskiej i przyrody;

e nie wprowadzanie zwartych zadrzewigrzyulicznych na odcinkach drog z panosam
widokowg na otwarte morze i ZatekPuch,

e ochrona zespotow i obiektow zabytkowych wg zadaeéstonych w pkt. 4 rozdz. Ill.
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14.1. JEDNOSTKA URBANISTYCZNA KANICA

14.1.1. Funkcje:

dominupce — rekreacja — wypoczynek, sport,
uzupetniagce — ustugowe zwrane z obstug rekreacji, mieszkalnictwo z
podstawow obstug mieszkacow, rybotowstwo.

14.1.2. Struktura obszaru:

zaktada si utrzymanie istniejcej struktury przestrzennej, niewielkie zmiany
(poraadkowanie przestrzenne) ngsitt jedynie w rejonie przystani rybackiej od
strony Zatoki, gdzie przewidujeesbudowe zaplecza dla spetu rybakéw, poza
granicami przystani rybackiej - wdzer rekreacyjno-sportowych oraz w
potudniowo-wschodniej @&ci terenOw zainwestowanych, przy granicy
historycznego zespotu ruralistycznego osady rylegckibudowe ustug
turystycznych (stanica wodna) i parkingu,

w zasegu terenow zabudowanych historycznej osady nieagakist zmian w
strukturze przestrzennej — ngst, tu jedynie niewielkie uzupetnienia i rehabilitacja
zabudowy,

zasada zachowania istnieggo, historycznego systemu pkgejpieszych i
charakteru zabudowy, drobnej skali budynkow nawacej do miejscowej
tradycji,

w rejonie Syberii przewiduje @iprzeksztatcenia w kierunku estetyzacji zabudowy
poprzez nadbudowy dachami spadzistymiytkowym poddaszem.

14. 1.3. Waniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycjeiqaublicznego:

W rejonie przystani rybackiej zaplecze gospodadiaerybakow i poza granicami
przystani - funkcje rekreacyjno — sportowe,

stanica wodna, molo (pomost) i parking w rejonie.-wdchodniej granicy
historycznego zespotu ruralistycznego,

przedhzeniesciezki rowerowej w kierunku Chatup,

docelowo realizacja watu przeciwpowodziowego, syst@ odwadnigcych i
systemow ochrony brzegdw.

14.1.4. Ustalenia dodatkowe dla nowej zabudowy:

zasada stosowania wysdko zabudowy - 1,5 kondygnacji naziemnych z
dopuszczeniem do 2,5 kondygnacji w przypadkach adrasnych wzgidami
przestrzenno-kompozycyjnymi,

zasada stosowania powierzchni zabudowanej - do@@erzchni dziatki,

zasada stosowania dachow spadzistych,

zasada zachowania istrieych linii zabudowy od strony ulic,

zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi @oopw +2,5 m n.p.m.,
zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym pgskopymi stanami wod
gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.
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14.2. JEDNOSTKA URBANISTYCZNA JASTARNIA

14.2.1. Funkcje:

dominupce —
— rekreacja — obstuga turystyki, wypoczynek, sport,
— ushugi — organizacja kongreséw i innych spdtkgastronomia, kultura,
- lecznictwo uzdrowiskowe,
uzupetniagce —
— mieszkalnictwo wraz z podstawawbstug mieszkacow,
— gospodarka morska, rybotowstwo.

14.2.2. Struktura obszaru:

struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczymrmma dizy sic do zachowania
charakteru miejscowai,

nowe inwestycje ustugowe przewiduje sv rejonie centrum, jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy, aigi ustugowo-spacerowe jak na rysunku studium (nys.
2),

tereny nowej zabudowy mieszkaniowej przewiduje fako kontynuag |
uzupetnienie istniapych zespotow mieszkaniowych (rejonzBey i ulic Polnej,
Bickitnej, Kaszubskiej), na fragmentach terendéw kqlidych z obecnymi
granicami aytku ekologicznego ,Torfowe Klyle’po wyeliminowaniu kolizji
poprzez ustanowienie nowej granicy teggtliu rysunku studium (rys. nr 2),
zaklada si utworzenie nowej osi kompozycyjnejackacej port z Domem
Zdrojowym,

tereny sportowo-rekreacyjne przewiduje s$v rejonie obecnegoadlowiska, po
wyeliminowaniu kolizji z granicami zytku ekologicznego ,Torfowe Kiyle”
poprzez ustanowienie nowej granicy teggtliu rysunku studium (rys. nr 2),

w granicach portu morskiego przewiduje &inkcje z zakresu sportéw wodnych,
w rejonie potnocnej granicy portu zaktada sidgiecie ulicy Mickiewicza w
kierunku potnocnym,

obowihzuje zasada zachowania ista@ggo, historycznego systemu pééej
pieszych i charakteru zabudowy, drobnej skali bkdyn nawhzujacej do
miejscowej tradyciji.

14.2.3. Waniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycjuqaublicznego:

Dom Zdrojowy w realizaciji,

zespoty ustugowo mieszkaniowe - tzw ,Manhattan”zova rejonie istniegjcego
obiektu Urzdu Miasta,

wigksze zespoty zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowegjanie Paecy i ulicy
Polnej,

boiska sportowe z zapleczem klubowym w rejonie nbgo hdowiska i ulicy
Sztormowej,

stacja paliw i parking przy ul. Mickiewicza po pcagnej stronie campingu ,Pod
cedrami”,

ustugi turystyczne (np. zajazd, tawerna), parking mjonie campingu
.Maszoperia”,

molo u wylotu cagu spacerowego ulicy Stelmaszczyka,
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marina jachtowa wewtrz portu (pomosty pitywage), bosmanat, tawerna
zeglarska w porcie, sezonowe miejsca postojowe etlagstek rekreacyjnych w
rejonie portu i ul. Stelmaszczyka,

ciag spacerowo-widokowy, i deptak ,mtizymorze”, hczacy port z Domem
Zdrojowym,

docelowo realizacja watlu przeciwpowodziowego, syst@ odwadnigcych i
systemow ochrony brzegdw.

14.2.4. Ustalenia dodatkowe dla nowej zabudowy:

zasada stosowania wysadkozabudowy - 1,5 do 3 kondygnacji naziemnych,
zasada stosowania powierzchni zabudowane] — zegthzgha skomplikowan
sytuacg istniepcego podziatu i zagospodarowaniackgizasci dziatek wielk@dé
powierzchni  zabudowanej nale okrelic w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

zasada stosowania dachow spadzistych,

zasada zachowania istreych linii zabudowy od strony ulic,

zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimickiomu +2,5 m n.p.m.,
zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym peghepymi stanami wod
gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.
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14.3. JEDNOSTKA URBANISTYCZNA JURATA

14.3.1. Funkcje:

dominupce —
— rekreacja — obstuga turystyki, wypoczynek, sport,
— ushugi — organizacja kongresow i innych spatkgastronomia, kultura,
- lecznictwo uzdrowiskowe,

— uzupelniagce —

— mieszkalnictwo wraz z podstawgwbstug mieszkacow.

14.3.2. Struktura obszaru:

struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczymrmma dizy sic do zachowania
charakteru miejscowai,

zachowanie historycznej kompozycji przestrzennejfadik urbanistycznego
wyznaczonej przez prostopadsiatke ulic, o8 zalaenia, ktdég stanowi cig
ustugowo-spacerowy, Aleja Nllzymorze zakaczona molem spacerowym oraz
zabudowa z lat 30-tych, rozproszongdd zieleni,

w zasetgu terendw zabudowanych nie zaklada simian w strukturze
przestrzennej — nagdia tu jedynie niewielkie uzupetnienia,

zachowanie naturalnego charakteru biocenéaylsh na dziatkach letniskowych,
maksymalna ochrona istnaepgo drzewostanu,

zakaz nowej zabudowy na terenacinieh za wyjtkiem zabudowy parkowej np.
muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenaglatpe

14.3.3. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycjuqaublicznego:

zaktad balneologiczny w oparciu o podziemne zaswiy mineralnych,
cmentarz w rejonie oczyszczakaiekow,

rozbudowa oczyszczalétiekow,

muszla koncertowa,

docelowo realizacja watu przeciwpowodziowego, syst& odwadnigcych i
systeméw ochrony brzegow.

14.3.4. Ustalenia dodatkowe dla nowej zabudowy:

zasada stosowania wysadkozabudowy — do 3 kondygnacji naziemnych,
zasada stosowania powierzchni zabudowanej - do RO%erzchni dziatki, dla
zabudowy ustugowej do 40% powierzchni dziatki,

zasada stosowania dachow ptaskich,

kontynuacja modernistycznej architektury pamenej z zieleni,

zasada zachowania istrieych linii zabudowy od strony ulic,

zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi @oopwu +2,5 m n.p.m.,
zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym pzshepymi stanami wod
gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.
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IV. UZASADNIENIE ROZWI AZAN | SYNTEZA USTALE N

1. UZASADNIENIE ROZWI AZAN

Kazde wyodrgbnione w przestrzeni miejsce, miasto posiada swpfozsamaé¢ okreslong
charakterystycznym dla niego zespotem cech, powsyah w wyniku indywidualnego
procesu rozwoju.

Ten zespdt cech charakteryzuje krajobraz, na kstitsdaj sic: ksztalt przestrzeni, jej stan
techniczny, standard, program, ktégyypetnia oraz sposolrytkowania.

Jastarnia, jak kale miasto, posiada swoje zggioddziatywania wynikajce z atrakcyjn€ci
jego cech:

- zaskg 1 — obejmuje tereny zainwestowane i zamieszkalezpmieszkacow statych,

- zaskg 2 — obejmuje mieszkadw catego potwyspu,

- zastg 3 — obejmuje przybywagych turystéw i letnikdw.

Zaskgi te dotyca spotecznéci o r&nych potrzebach — zaspokajanie i kreowanie tych
potrzeb stanowi istetpolityki wiadz miasta, a celem niniejszego studigst sprecyzowanie
zasad tej polityki w zakresie przestrzennym.

Podstawowym walorem Jastarni jest widnie krajobraz, ktorego atrakcyjn@& miasto
zawdzecza potaeniu na potwyspie Hel, z calym bogactwem przyrodyogatym
drzewostanem oraz rozinionej zabudowie o kameralnej skali i znécowanej architekturze.
Jastarnia, mimoze stanowi fragment polwyspu, jest z niego wpia wydzielona
przestrzennie niezabudowanymi zielonymi strefamiswony Chatup i Helu.

Studium w zwigzku z tym zwraca szczegOlp uwage na problemy zwihzane z
krajobrazem miasta poprzez sprecyzowanie jednoznacznych zasad jegmmochJu w
okresie mg¢gdzywojennym Jastarnia z Jwrat Kuznica uzyskata renom znanego rodka
wypoczynku. W tym czasie uksztalttowa¢ gespot zabudowy Juraty z tzw. ¢dzymorzem i
dzielniaa pensjonatow. Pomimge po wojnie funkcja ta ulegta pauperyzacji, Jastadale]
bytla miejscemsciagajacym letnikdw i turystow, a obecnie odzyskuje syvéjietnasé. W
rozwigzaniach studium gty si¢ do zachowania podstawowych walorow krajobrazowych,
ktore decyduyj o atrakcyjnéci gminy.

W studium szczegdllne miejsce zajmuje rozwijaca sk funkcja obstugi turystow i

zagadnienia zwzane z kreagj tej funkcji w przestrzeni. Funkcja ta stanowi @woju

gospodarczym gminy, jest jej wigth funkcja. Rozwijapce sé rownolegle funkcje rekreacii i
sportu geglarstwo, windsurfing) st@jsic atrakcp s$ciagajca turystow z catej Polski i
sasiednich pastw nadbaltyckich, zarodkiem miasta o charakterzeglarskim i
wypoczynkowym (baza noclegowa).

Jastarnia jest gmim miejska, potozona w granicach powiatu Puckiego, w wojewddztwie
Pomorskim.

Miasto Jastarnia rozgja s¢ na waskiej przestrzeni Potwyspu Hel o didgo16 km, medzy
wodami otwartego morza i Zatoki Gikkiej; sisiaduje:

- od poinocnego zachodu z miejscédsia Chalupy w granicach administracyjnych
Wiadystawowa,

- od potudniowego wschodu z miastem Hel.
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Jastarnia jest miastem, zt@aonym z trzech miejscowéci o réznym charakterze:

- Kuznica — kameralna osada rybacko-letniskowa o urokliveéudowie, z przystaniami
rybackimi,

- Jastarnia — gtowny agrodek, centrum zespotu urbanistycznego gminy, fiedetadz
gminy, z dwoma zabytkowymi osadami rybackimi Jastar Bor oraz gitdwnym skupiskiem
zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej, przystanigimackimi i portem morskim,

- Jurata — csrodek wypoczynkowo — letniskowy, ktéry w latach §@h XX wieku
uzyskat rang jednego z najelegantszych i najbardziej odwiedelanyiejsc letniskowych w
Polsce. Uzyskanie tak wysokiej rangi, Jurata zawedata przede wszystkim specyfice
potozenia i waloronmsrodowiska naturalnego.

W rozwigzaniach studium gty sie do zachowania odbncici trzech miejscow&ei, ktére
wchodz w sktad gminy.

Jastarnia potazona jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, zajmuje
obszar o powierzchni 8 k. Znaczm czes¢ tego obszaru, tj. 2,8 km? staneviasy. Wzdhi
brzegu morskiego, po obu stronach pétwyspu, agag sie plaze, plaza od strony otwartego
morza oddzielona jest od zainwestowania miejskipgeem wydm i lasow. Poszczegodlne
miejscowdci dzieh rozlegte tereny zielone.

W rozwigzaniach studium gty sig do zachowania unikalnych w skali kraju waloréw
przyrodniczych.

Jastarnia posiada korzystny klimat i walory uzdrowiskowe. Z uwagi na atrakcyjne,
nadmorskie polzenie oraz znaczny udziat terenowsrigch jest jeda z najbardziej
popularnych miejscowsai wypoczynkowych na polskim wybrze, a do rangi eleganckiego
kurortu w szczegolriei aspiruje Jurata.

Rozwigzania studium stwarzamazliwosci rozwoju funkcji uzdrowiskowe.

Jastarnia stanowi baz mieszkaniows dla ok. 4045 mieszkacoéw. Zabudowa Jastarni,
ktorej przewaajaca czs¢ powstata w pocgkach XX wieku, charakteryzujeesi wickszaci
wysokimi walorami architektury i starandoda wykonawstwa. Fragmenty miejsco$eo
Jastarnia wpisaney glo rejestru zabytkow. Ustalenia Studiugzgldo zachowania walorow
kulturowych historycznej zabudowy i historycznydtladdw urbanistycznych.

Jastarnia posiada ponadto port morski,stanowicy baz dla floty rybackiej. Rozwizania
studium stwarzajmazliwosci rozwojuzeglugi turystycznej.

Jastarnia unikneta, poza nielicznymi wyptkami, zniszczeéh wojennych. Jednak od
momentu zak@czenia wojny zacga postpowa stopniowa degradacja podstawowych
waloréw miasta, decydagych o jego atrakcyjrs@i — walorow srodowiska naturalnego
(zanieczyszczenie wody morskiej, zanieczyszczeowagirza, degradacja zieleni miejskiej i
strefy brzegowej) oraz kulturowego - krajobrazu stag(realizacja w latach 60-tych i 70-tych
duzych obiektéw wczasowych). Brak wgldwej konserwacji starej zabudowy spowodowat
czesto nieodwracalne zniszczenia wielu cennych budynkdorych architektura stanowita
jeden z istotnych elementdéw oblicza miasta. Mintnpk znacznej degradacji, ktora npga

w latach powojennych, Jastarnia przetrwata tennyuokres, zachowa¢ swoj charakter i
petniagc w dalszym cigu tradycyjne funkcje @wodka rekreacji, turystyki i wypoczynku o
znaczeniu zarowno lokalnym, jak i krajowym, a naweatdzynarodowym. Rozwkzania
studium zgodneasze Strategi Zrownowaonego Rozwoju Miasta Jastarni, ktéra wytyczyta
gtéwne cele rozwoju.
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Synteza uwarunkowai rozwoju:

- uwarunkowania wynikajace z pot@enia miasta w regionie

teren gminy usytuowany jest na obszarze d&rgym w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiegiko wymagajcy szczegolnej polityki
proturystycznej, wskazany do rozwoju turystyki kifilebwanej,

funkcje — turystyka wczasowo-wypoczynkowa i funkagrowiskowe,

komunikacja — gtébwna droga wojewddzka Reda-PuckeWdtawowo-Hel planowana
do modernizacji, lokalna linia kolejowa o podstawowznaczeniu dla wojewodztwa
(rozwdj gtoéwnie dla celow turystycznych) Gdynia-Redel, regionalna trasa
rowerowa planowana do realizacji w pierwszej kabépn

infrastruktura techniczna — gmina znajduje ®f zasggu zintegrowanego, ponad
lokalnego systemu zaopatrzenia w wodwywéz odpadéw komunalnych na
skladowisko w Swarzenie, planowane do rozbudowyergia elektryczna
doprowadzana jest z Gtownego Punktu Zasilania (GRiAadystawowo;

- uwarunkowania wynikajace z Planu Strategicznego miasta Jastarni — celereklajace
wizje rozwoju

cel nadrzedny — Jastarnia gmino wysokim poziomie jak@i zycia, bezpiecznym
miejscem zamieszkania | wypoczynku, djoaj o ochrom swych waloréw
przyrodniczych i kulturowych, w tym —ieamdci kaszubskiej,

cel gltbwny— zrownowaony rozwoj spoteczno — gospodarczy miasta Jastarni

- w zakresie tadu ekologicznego: ochrona i odbudgwdowiska naturalnego gminy,
- w zakresie tadu gospodarczego: wysoki poziom ddétv mieszkacéw gminy,

- w zakresie tadu spotecznego: wyksztatcona, zdrawadziez i bezpieczni
mieszkacy gminy,

- w zakresie tadu przestrzennego: wysoki poziom {fa@destrzennego w gminie;

- uwarunkowania wynikajace z zainwestowania i dotychczasowego przeznaczenia

tereny zainwestowane — w trzedrarlkach: Kunicy, Jastarni i Juracie,

gtéwna koncentracja zabudowy mieszkaniowej — waiast

funkcja obstugi turystéw i tereny rekreacji przemjik sii na obszarach trzech
miejscowdci (Kuznicy, Jastarni i Juraty):

— w pasie przylegapym do Zatoki — dominggym, zwhzanym z plaa (z baa
hotelows, wczasowo — wypoczynkaw sportovs),

- w pasie przylegagym do otwartego morza — opartym o kompleks§nde z
rozproszonymi obiektami ustugowymi i wypoczynkowym;

centrum ustugowe — na terenie Jastarni i w Junaeigtz gtbwnego cigu pieszego
osi funkcjonalnej tej miejscowoi,

Tereny sportu, w tym przede wszystkigradki windsurfingu — na obrzach terenéw
zainwestowanych, nad Zatgk

funkcja rybotowstwa — port morski w Jastarni orazygtanie rybackie w Jastarni i
Kuznicy w sisiedztwie terendéw zainwestowanych,

Jastarnia — miasto zainwestowane, zagospodarovwangwielkimi maliwosciami
rozwoju przede wszystkim poprzez przeksztatcemgmiarg zabudowy,

wigksze tereny niezabudowane stargnei potencjalne nmiwosci rozwoju potaone
sa w rejonie ulicy Polnej i Paecy;
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- uwarunkowania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

historyczne osady rybackie HKnica, Jastarnia i BoOr podlegaj ochronie
konserwatorskiej jako zabytkowe zespoty ruratizhe wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa,

na terenie Jastarni znajdugic 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

w obrbie miasta znajduje siszereg stanowisk archeologicznych, w tym wpisama d
rejestru zabytkOw osada pradziejowa z wczesnejiepelaza i okresu wpltywow
rzymskich;

- uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrody

caly obszar miasta znajdujeg siv granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
(NPK),

na obszarze Jastarni znajduje sipomnik przyrody,

wystepuje tu 1 aytek ekologiczny ,Torfowe Kiyle”, planowane &olejne,

Jastarnia znajdujeesiv zaségu obszaréw okjych i planowanych do oégia ochroi

w ramach programu Natura 2000,

podstaw racjonalnego wykorzystania potencjatérodowiska i ksztattowania
rownowagi ekologicznej gminy jest zachowanie i wzmenie osnowy ekologicznej;

- uwarunkowania wynikajace z przepisow o uzdrowiskach i mgdiwosci rozwoju funkcji
uzdrowiskowej

miejscowdci Jastarnia i Jurata aitg zostaty przepisami Ustawy z dnia 17 czerwca
1966 r. o uzdrowiskach i leczeniu uzdrowiskowym,

w rejonie Pétwyspu Helskiego istnieje piavos¢ eksploatacji wod mineralnych;

- uwarunkowania wynikajace z przepisow ochrony pasa nadbrzeego

w Jastarni wyspuje pas nadbrzeny w skfad ktérego wchodzas techniczny i pas
ochronny;

- uwarunkowania wynikajace z zagragen bezpieczéstwa ludnadsci i jej mienia

w Jastarni wysjpuje zagraenie powodziowe o0 charakterze: zalewowym (w
przypadku spitrzenia wody w Zatoce Puckiej lub w otwartym moizprzerwania
watow wydmowych i wydm), podskowym (w efekcie podniesieniagspoziomu
wody w morzu) i opadowym (w przypadku dtugotrwatycdpadéw deszczu i
utrudnionej infiltracji wody w utworach torfowych éwnin i zagebien
hydrogenicznych);

- uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

grunty oséb fizycznych zajmage 25% powierzchni gminy, w dej czsci
charakteryzuyj sie skomplikowama geometr (waskie, nawet 2-metrowej szerakmn,
diugie, czsto ponad 200 m diugo, dziatki r&nych wigcicieli, réwnie
nieznanych), ich przeznaczenie na cele budowlanenagg scale i nowych
podziatdbw geodezyjnych;

- uwarunkowania wynikajace z systemu komunikacyjnego

znaczne obaienia ruchowe, z typowymi dla obszaréw rekreacyjny@@awviskami
szczytow komunikacyjnych oraz powszechnego niekdmiranego parkowania
samochoddéw, wywotgjznaczne uailiwosci komunikacyjne, oraz wzrost zagemia
bezpieczéstwa, szczegodlnie w rejonach wzmoego ruchu pieszego; odczuwa Si
niedobory powierzchni parkingowych, statych i seaeych,
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» obecne zainwestowanie kolei posiada potencjalnezliwmsci zdecydowanego
zwigkszenia ustug w zakresie przewozow osobowych,

* na terenie miasta istnigjdogodne, nie w peilni wykorzystywane potencjalne
mozliwosci rozwoju zeglugi paszerskiej, zapewniagej atrakcyjne turystycznie
powiazania komunikacyjne z wybrzem Zatoki Gdaskiej, w oparciu o infrastrukter
techniczm portu rybackiego w Jastarni;

- uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenu

e stan systemu zaopatrzenia w wgelst zadowalagy,

e stan systemu w zakresie odprowadzajuekow jest zadowalagy; oczyszczalnia
sciekbw wymaga modernizacji; konieczna jestzeakmiana kierunku odprowadzania
sciekdw oczyszczonych,

» stan odprowadzania wod opadowych nie jest zadowegtajdotyczy to zwlaszcza
Juraty, gdzie ostatecznego rozmania wymaga problem niedaktzonej budowy
kanalizacji deszczowej 0 znacznym zakresie rzecegwy

* naterenie gminy, w szczegOkwo na odcinku pomedzy Kuznica i Jastarni wystkpuje
zagraenie powodzi; planowanie urbanistyczne powinno to zagme uwzgédniac,

* stan systemu zaopatrzenia w ciepto nie jest zadgyest wysoki udziat paliw statych
(przede wszystkim wgla) w bilansie energetycznym nie wptywa korzystng stan
klimatu aerosanitarnego miasta; jest to niekora/ste wzgldu na potaéenie w
Nadmorskim Parku Krajobrazowym, funkcje turystycznavypoczynkowe miasta i
jego predyspozycje uzdrowiskowe,

* naterenie gminy nie ma systemu dystrybucji gazewodowego,

* stan zaopatrzenia gminy w energiektryczm jest zadowalagy;

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Gtéwne funkcje miasta:

— 0 zasggu ponadlokalnym:
» rekreacja - obstuga turystyki, wypoczynek, sport,
 ustugi — organizacja kongresow i innych spatkgastronomia, kultura,
* lecznictwo uzdrowiskowe;

— 0 zasggu lokalnym:
* mieszkalnictwo wraz z podstawgwbstug mieszkacow,
* rybotéwstwo i funkcje gospodarcze oparte o ruchammwy w porcie;

Pozadane kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — prze strzennej:

» Jastarnia jest miastem o znikomych ahwosciach rozwoju, ktory polegamoze
jedynie na uzupetnieniach i przeksztalceniach égtoej zabudowy; tereny wolne od
zabudowy stanowce rezerwy rozwojowe skupigjsic w rejonie ulicy Polnej i
Pazecy;

» kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestnpe;:

- zainwestowanierozwija¢ si¢ bedzie w trzech jednostkach strukturalnych:zKicy,
Jastarni i Juracie, w rejonach istamjch terenéw budowlanych; zachowuje: si
trojcztonowy uktad zabudowy gminy,
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- funkcja rekreacji - obstuga turystyki, sport, wypoczynekrozwijat sic bedzie na
obszarach trzech miejscoyad (Kuznicy, Jastarni i Juraty):
— w pasie przylegacym do Zatoki — domingcym, zwazanym z plaa (z baza
hotelowa, wczasowo — wypoczynkaw sportovy),
— w pasie przylegacym do otwartego morza — opartym o kompleksinde z
rozproszonymi obiektami ustugowymi i wypoczynkowymi
- funkcja ustugowa rozwija¢ si¢ bedzie na terenie Jastarni oraz w Juracie wzdtu
gléwnego cigu pieszego osi funkcjonalnej tej miejscaéaio
- funkcja uzdrowiskowa rozwijaé si¢ bedzie w Juracie i Jastarni (zakfad
balneologiczny, baza sanatoryjno-rehabilitacyjna),
- rozwo0j zabudowy mieszkaniowejwystapi w Jastarni i Juracie; przewidywana
liczba mieszkacow gminy — ok. 4500 osoOb; zaktadany rozwéj miebikawva o ok.
40 000 m2 powierzchniaytkowej (rednia wielkd¢ domu mieszkalnego — 250 m?2
powierzchni aytkowej, w tym pokoje gecinne),
- funkcja rybotowstwa koncentrowa si¢ bedzie w Jastarni i w Kinicy;

Ochrona dziedzictwa kulturowego:
» zakfada si ochrore obiektow i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw
 wskazuje si kolejne obiekty do okgia ochrom poprzez wpisanie do rejestru
zabytkow,
» zaklada si zachowanie charakteru architektury i skali zabwl@vpocatku XX
wieku, a take kontynuag sytuowania nowej zabudowy jako wolnogtyjch
obiektéw wérod zieleni;

Ochrona i ksztattowaniesrodowiska przyrodniczego:

« utrzymanie zasady przyrodniczej osnowy miasta,tdm sktadaj sic:

- kompleksy ke porastace wydmy w pasie mierzejowym,
- bezléne réwniny od strony Zatoki Puckiej,

* ,wpasowanie” projektowanych, powierzchniowych sturkinwestycyjnych, w tym
ewentualnych linijnych (infrastrukturowych) w uktéakalnej osnowy ekologicznej, z
zakazem likwidowania jej elementéw i z minimalizagjaruszania jej ggtosci
przestrzennej,

* ochrona zasobow zieleni miejskiej, w tym przede ygdam laséw, parkow, alei i
zieleni przyulicznej,

* planowane formy ochrony przyrody:

- obszar Natura 2000 — Specjalny obszar ochronjliskeZatoka Pucka i Pétwysep
Helski,

- uzytki ekologiczne — ,Kaa”, ,Goéra Lubek”, zmiana graniczytku ekologicznego
»1orfowe Kiyle”,

- pomniki przyrody — 3 okazy drzew;

Kierunki rozwoju systemu transportowego:

* przebudowa drogi wojewddzkiej nr 216 zgodnie z olaawjaca dokumentagj,

e wprowadzenie w patzeniach kolejowych z Trdjmiastem, specjalistycaneg
niskopojemnego taboru, ktory poprzez &kgizenie cegstotliwosci, dostpnasci i
wygody podr@gowania stanowitby alternatyswv stosunku do dojazdéw samochodem
osobowym,

* intensyfikacja i uatrakcyjnienie przewozow pasakichzeglugi przybrzenej,

 wprowadzenie zasad polityki parkingowej dla posgcheych typow
zagospodarowania,
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rozwéj komunikacji rowerowej znajdagej na terenie gminy szczegollne warunki
funkcjonowania jako atrakcja turystyczno-rekreaayja take wygodny, bezpieczny
transport na krétkie odlegtoi pomiedzy miejscowéciami Potwyspu Helskiego;

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (priorytety):

w zakresie zaopatrzenia w wod

- ewentualna rozbudowa sieci rozdzielczych, lokajeagch inwestycji mae by

ustalona dopiero w fazie planowania miejscowego,

w zakresie odprowadzania i oczyszczawaiakow:

- modernizacja oczyszczal§giekow,

- zmiana kierunku odprowadzarfieiekOw oczyszczonych,

- ewentualna rozbudowa sieci kanatldw bocznych w wynikstalé w fazie

planowania miejscowego,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

- odprowadzenie woéd opadowych ze zrealizowanych &dein kanalizacji

deszczowej w Juracie poprzez przepompownie do kimj@nych zbiornikow

ewaporacyjno-filtracyjnych, docelowo, po zmianie erkinku odprowadzenia

oczyszczonychciekéw sanitarnych do obecnego rusggi odprowadzagegoscieki

do zatoki,

- w Jastarni wg projektu kanalizacji deszczowej,

- Zz pozostatych terendw poprzez nawierzchnie potugegzalne odptywy
powierzchniowe zakiczone studniami chtonnymi, stawami filtracyjnynp.it

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- budowa sieci rozdzielczychedniego dinienia w obszarze zabudowy miejskiej,

w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn;:

- dalszy ciag budowy linii kablowej 30 kV pomtdzy Kuznica i Jurag,

- modernizacja PZ w Kanicy i Juracie,

ochrona brzegu morskiego i ochrona przeciwpowodaiow
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MATERIALY WYJ SCIOWE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1.

2.

miejscowy plan szczegobtowy zagospodarowania pzastiego Juraty zatwierdzony
w 1993 roku,

miejscowy plan szczeg6lowy zagospodarowania pzastiego i rewaloryzacji
Jastarni, zatwierdzony w 1991 roku - miejscowy gaozegotowy zagospodarowania
przestrzennego i rewaloryzacji Jastarni, zatwiengize 1991 roku,

miejscowy plan szczegoOtowy zagospodarowania przestrego Jastarnia — Jurata
zatwierdzony w 1988 roku,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg@meatow m. Jastarni
uchwalone w latach 1996 — 2002 r. wg wykazu w ro#idpkt 3,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegayJwrapracowaniu przez Biuro
Architektoniczne Grzegorz Baranowski sp. z 0.0. @aGku,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaardastv opracowaniu przez
Przedstbiorstwo Projektowo Realizacyjne ,DOM” Sp. z o.0. Stargardzie Gd.,
Pracownia Gdask,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegengags miejscowsri Kuznica,
gm. Jastarnia, obejmagego dziatki nr 71/7, 71/18, 71/19, 255/5, 25585/Z, 255/8,
255/3 czs¢ dz. nr 255/9 w opracowaniu przez mgt.iarch. Barbar Tryfon.

Studia uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

1.

2.

Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego m.
Wiadystawowa,
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nu.Hel

Inne opracowania

1.
2.

3.

Strategia Zrownowanego Rozwoju Miasta Jastarni, kwiec002 r.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wéajetwa Pomorskiego
zatwierdzony w 2002 r.,

Raport o stanie zagospodarowania przestrzennega Wojmorskiego, Ued
Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gsla 2002 r.,

Uwarunkowania Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego, adrzMarszatkowski
Wojewddztwa Pomorskiego, Gigkk 1999 r.,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego, ddrMarszatkowski Wojewodztwa
Pomorskiego, Gdesk 2000 r.,

Studium funkcjonalno-przestrzenne ¢t Kuznica oraz zachodniego fragmentu
miasta JastarnRPP ,Plan Projekt” Sp. z 0.0. w Sopocie, Sopot 11995
Inwentaryzacja urbanistycznabrebu Kuznica oraz zachodniego fragmentu miasta
JastarniPPP ,Plan Projekt” Sp. z 0.0. w Sopocie, Sopot 1995

Jastarnia - koncepcja planu zagospodarowania pakeptaku ,me¢dzymorze”, arch.
Bruno Wandtke, Sopot 2002 r.,

Kuznica - koncepcja planu zagospodarowania rejonuspary rybackiej, arch. Bruno
Wandtke, Sopot 2002 r.,
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10.Ewidencja DObr Kultury Jastarnia Gdka (Bér), Regionalny €odek Bada i
Dokumentacji Zabytkéw, Gaak 2002 r.,

11.Ewidencja Débr Kultury Jastarnia Pucka, Regiondldyodek Bada i Dokumentaciji
Zabytkow, Gdask 2002 r.,

12.Ewidencja Dobr Kultury Jurata, Regionalnysr@dek Bada i Dokumentacji
Zabytkéw, Gdask 2002 r.,

13.Ewidencja Débr Kultury Kanica, Regionalny €odek Bada i Dokumentacji
Zabytkéw, Gdask 2002 r.,

14.Materiaty do monografii przyrodniczej regionu gdkiego, tom 3, Nadmorski Park
Krajobrazowy, praca zbiorowa pod redakcjaligty Gerstmanowej, Wydawnictwo
.Marpress” Gdask 2000 r.,

15.Jurata, studium konserwatorskie, Biuro ArchitektuRegionalnej w Gdasku,
Jastarnia, czerwiec 1999 r.,

16.0cena zasobow wod mineralnych, termalnych i konsiyngch oraz peloidéw w
rejonie Polwyspu Helskiego, praca zbiorowa, prowagzrof. dr hab. A. Sadurski,
PPW ,Glob” sp. z 0.0. Gdk, 1992 r.,

17.J. Kotodziejski — hipoteza rozwoju zréwnoiwsmego w polityce przestrzennej
panstwa,

18.S. Koztowski — Hipoteza ekorozwoju w warunkach g@stransformacji systemowej,

19. ,Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarnia w zakresie problematyki ochrénydowiska”, PROEKO Biuro Projektéw i
Wdrozen Proekologicznych, Gadak wrzesié 2003 r.,

20. Ekspertyza nt. aktualizacji granigydku ekologicznego , Torfowe Kryle” w Jastarni
PROEKO Biuro Projektéw i Wdtan Proekologicznych, Gaak lipiec 2004 r.,

21.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miastatadssa PROEKO Biuro
Projektéw i Wdraen Proekologicznych, Gaak kwiecier 2005 r.

Strony internetowe
1.http://www.jastarnia.pbficjalna strona gminy Jastarnia.
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