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Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Niniejsz 3 prognoz ¢ oddziatywania na $rodowisko sporz gdzono dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego miejscowo $ci Jurata

w gminie Jastarnia.

Przedmiotem analizowanego projektu zmiany planu byly tereny potozone w centralnej czesci
Juraty, ktére ograniczone zostaly:
* 0od zachodu — ulicg Ks. Gotebiewskiego,
 od péinocy - granicg terenu kolejowego (linia kolejowa Reda-Hel) i ulicg Wojska
Polskiego (droga wojewddzka nr 216 Reda-Hel),
e od wschodu - ulicg Sambora,

» od potudnia —ulicg Mestwina.

Obszar objety projektem zmiany planu obejmuje tereny stosunkowo intensywnie zabudowane
Z wysokim udziatem zadrzewien i zieleni przydomowej, potozone w bezposrednim sgsiedztwie
Zatoki Puckiej. Na terenach wigczonych w granice analizowanego projektu zmiany planu
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa - giéwnie ustug
turystyki, gastronomii i handlu oraz pojedyncza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na
terenach przylegtych do obszaru objetego analizowanym projektem zmiany planu rowniez

dominuje zabudowa o podobnych charakterze i przeznaczeniu oraz tereny lesne.

Oceng skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu objete zostaly wszystkie elementy
Srodowiska przyrodniczego w roznym stopniu szczegOtowosci, co uzaleznione bylo od
istniejgcych materialdw archiwalno-dokumentacyjnych oraz mozliwosci bezposredniej ich
inwentaryzacji w terenie. Szczeg6lng uwage zwrdcono na stan srodowiska przyrodniczego wraz
Zz mozliwosciami jego ochrony i rewaloryzacji, jako wytycznymi do sporzgdzenia projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

W Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni,
ktére zostatlo zatwierdzone uchwat g Rady Miasta Jastarni Nr XXXI1/193/2005 z dnia 28
pazdziernika 2005r., tereny obj ete analizowanym projektem zmiany planu znalazty si e
w granicach  jednostki  strukturalnej ,Jurata” z nast epujgcymi  zasadami
zagospodarowania przestrzennego:
Funkcje:
dominujace:
a) rekreacja - obstuga turystyki, wypoczynek, sport,
b) ustugi - organizacja kongresow i innych spotkan, gastronomia, kultura,

¢) lecznictwo uzdrowiskowe,



uzupetniajgce:

a)

mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkancow;

Struktura obszaru:

a)

b)

c)

d)

e)

struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom, dazy sie do zachowania
charakteru miejscowosci,

zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej ukfadu urbanistycznego wyznaczonej
przez prostopadtg siatke ulic, 0$ zalozenia, ktérg stanowi cigg ustugowo-spacerowy,
Aleja Miedzymorze zakonczona molem spacerowym oraz zabudowa z lat 30-tych,
rozproszona wsrod zieleni,

w zasiegu terendw zabudowanych nie zaktada sie zmian w strukturze przestrzennej
— nastgpig tu jedynie niewielkie uzupetnienia,

zachowanie naturalnego charakteru biocenoz lesnych na dziatkach letniskowych,
maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu,

zakaz nowej zabudowy na terenach lesnych za wyjgtkiem zabudowy parkowej np.

muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenadowej, itp.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycje ce lu publicznego:

a)
b)
c)
d)
e)

zaktad balneologiczny w oparciu o podziemne zasoby wéd mineralnych,

cmentarz w rejonie oczyszczalni sciekéw,

rozbudowa oczyszczalni sciekéw,

muszla koncertowa,

docelowo realizacja watu przeciwpowodziowego, systeméw odwadniajgcych i systemow

ochrony brzegow.

Ustalenia dodatkowe dla nowej zabudowy:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

zasada stosowania wysokosci zabudowy — do 3 kondygnacji naziemnych,

zasada stosowania powierzchni zabudowanej - do 20 % powierzchni dzialki, dla
zabudowy ustugowej do 40% powierzchni dziaiki,

zasada stosowania dachow ptaskich,

kontynuacja modernistycznej architektury powigzanej z zielenig,

zasada zachowania istniejgcych linii zabudowy od strony ulic,

zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi do poziomu +2,5 m n.p.m.,

zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym podwyzszonymi stanami wod

gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.

Na terenach objetych analizowanym projektem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata, w gminie Jastarnia, zatwierdzony
Uchwatg nr XXVI1/276/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

z 2013 r. poz. 3213), w ktérym tereny wigczone w jego granice przeznaczone zostaty (rys. 3.);

tereny oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



» tereny oznaczone symbolem MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,

» tereny oznaczone symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej z ustugami,

» tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej - z wylgczeniem hoteli
i osrodkow wypoczynkowych,

» tereny oznaczone symbolem UT - tereny zabudowy ustugowej — hotele, osrodki
wypoczynkowe, sanatoria,

» tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

e tereny oznaczone symbolem ZL - tereny laséw i parkéw lesnych.

Na podstawie oméwionej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny stanu ochrony
i uzytkowania zasobow przyrodniczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpornosci na
degradacje jego poszczegblnych komponentdw oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanych fragmentow Juraty okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni, przyjeto nastepujgce kierunki
ksztalttowania i ochrony srodowiska dla terenu objetego projektem zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

e ograniczenie intensyfikacji zabudowy, w tym realiza cji tymczasowych
(okresowych) obiektow handlowych i gastronomicznych ,

» zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z pracami
budowlanymi,

* maksymalne zachowanie zadrzewien,

* w przypadku odtwarzania nasadzenh zieleni wysokiej, obowigzuje nasadzanie wylgcznie
sosng ,helska”;

e propagowanie stosowania lokalnych Zzrodet ciepta na paliwa o niskiej emis;ji
zanieczyszczen do powietrza lub zrédet odnawialnych,

« prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowi¢ ucigzliwosci, w tym zapachowych
(odorowych), dla funkcji mieszkaniowej, turystycznej i rekreacyjnej,

o wykluczyé nalezy mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci i przedsiewzie¢ polegajacych na
skiadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu wszelkich
odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych;

* wprowadzenia nasadzen w formie grup drzew i krzewow zadrzewien zgodnych
z warunkami siedliskowymi;

* na terenach parkingdw terenowych powyzej 10 miejsc do parkowania wprowadzenie
drzew w proporcji 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

» zachowanie bgdz odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki lub

terenu inwestycyjnego:



a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN,U):
5 (na terenach juz zabudowanych i zagospodarowanych) do 60 % ogdinej
powierzchni dziatki budowlanej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MW,U)
— 50-60 %,
c) tereny zabudowy ustugowej (U): 40-60 %;
d) tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami budowlanymi (ZP) — 70-80 %
» stosowanie poétprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych;
* propagowanie stosowania lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza lub zrédet odnawialnych,
e wprowadzenia nakazu zagospodarowania wdd opadowych z ich okresowym
gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do nawodnienia trawnikdw czy zielencow

oraz prac porzgdkowych.

Celem sporzadzenia analizowanego projektu zmiany obowigzujgcego planu miejscowego byto
uporzgdkowanie formalne i przestrzenne zagospodarowania terendw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej o charakterze turystyczno-wypoczynkowym dla
okreslenia mozliwosci ich  bardziej racjonalnego zagospodarowania funkcjonalno
-przestrzennego i wskazania ewentualnie nowych terendéw pod uzupetniajgcg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa. Jednocze$nie celem
sporzadzenia analizowanego projektu zmiany planu bylo ujednolicenia zapiséw, wskaznikow
urbanistycznych i dostosowanie ich do obowigzujgcych przepiséw prawnych. Rownoczesnie
celem sporzagdzenia zmiany obowigzujgcego planu miejscowego bylo wprowadzenia do jego
ustalen informacji zawartych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego, ktore zostaty opublikowane po zatwierdzeniu przez Rade Miasta Jastarni tego
planu miejscowego.

Realizacja planowanego zagospodarowania terendéw wigczonych w granice analizowanego
projektu zmiany planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wiascicieli
gruntéw wyrazonych w ztozonych wnioskach o sporzadzenia nowej edycji planu miejscowego
oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu miejscowosci zapisanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni, ktGre zostato
zatwierdzone uchwatg Rady Miasta Jastarni Nr XXXI1/193/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

Tereny objete analizowanym projektem zmiany planu, o powierzchni 36,84 ha, podzielone
zostaly na 56 stref funkcjonalnych, oznaczonych numerami:
1) tereny komunikacji: numerami od 001 do 010,

2) tereny pozostate: numerami od 1 do 46,



ktére zostaly wydzielone na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajgcymi o nastepujgcym
ich przeznaczeniu:

 tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustug  owej;

 tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urz  gdzonej;

 teren oznaczony symbolem MN,U - tereny zabudowy mie  szkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej;

 teren oznaczony symbolem E - teren infrastrukturyt  echnicznej — elektroenergetyka
(trafostacja);

 tereny oznaczone symbolem ZL- teren laséw;

» teren oznaczony symbolem MN,U/ZP - teren zabudowy m ieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeni em zachowania
istniej acego terenu zieleni urz gdzonej (park le $ny);

e tereny oznaczone symbolem K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja
(przepompownia $ciekéw);

 teren oznaczony symbolem W - teren infrastruktury t ~ echnicznej — wodoci agi;

e tereny oznaczone symbolem MW,U - tereny zabudowy mi eszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

* teren oznaczony symbolem ML - teren zabudowy rekrea  cji indywidualnej

* tereny oznaczone symbolem KDD - tereny drég publicz  nych — droga dojazdowa,;

* teren oznaczony symbolem KDX- publiczny ci  ag pieszy;

« teren oznaczony symbolem KDG - publiczna droga giébw  na (ul. Wojska Polskiego

- droga wojewo6dzka nr 216).

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

« kompleksowg identyfikacje i ocena najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem zmiany planu, jakie
moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego projekcie,

» dyskusje i wspotprace autorow prognozy z autorami projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

* peine poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos¢ lokalng
i organa samorzadu o skutkach wplywu ustalen projektu planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Zakres i stopie h szczeg6towo $ci niniejszej prognozy oddziatywaniana  srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gda nsku oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pucku.



Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji ustalen projektu
zmiany planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktore okre$lone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym  wykonanym na potrzeby analizowanego projektu zmiany planu,
uwarunkowaniami (skutkami) wynikajgcymi z realizacji obowigzujgcego planu miejscowego,
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarni oraz dziataniami zwigzanymi z realizacjg systeméw infrastruktury technicznej na tym

terenie.

Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo $rednie, po srednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Caly obszar obj ety analizowanym projektem zmiany planu zostat wt  gczony do Sieci
Natura 2000, poto zony jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Puc ka i Polwysep
Helski PLH220032 oraz poto zony jest w s gsiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB220005.

Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski P LH220032 jest wazny dla zachowania
duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig morskich biotopéw, w jedynym miejscu
wystepowania siedliska 1160 w Polsce. Analizuj gc zapisy ustale n analizowanego projektu
zmiany planu oraz przewidywane skutkéw ich realizac  ji na poszczegdlne komponenty
srodowiska, mo zna prognozowa ¢, ze realizacja tych ustale A nie spowoduje pogorszenia
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunko w ro slin i zwierz at, a tak ze nie wptynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Sieci Natura
2000 (obszar ,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH22 0032 i obszar ,Zatoka Pucka”
PLB220005) oraz nie wplynie niekorzystnie na ich in tegralno $é. Do ustale n projektu
zmiany planu wprowadzono nast epujacy zapis:

Teren obj ety projektem zmiany planu poto zony jest w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. Zgodnie z Uchwat g Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 142/VII/11

z dnia 24 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego P arku Krajobrazowego oraz jej zmian g
wprowadzon @ Uchwatg Nr  444/XLII/17 Sejmiku  Wojewodztwa  Pomorskiego

z dnia 21 grudnia 2017 r. dla terenu Parku okre $lono odpowiednie cele ochronne. Na
terenie Parku wprowadzono stosowne zakazy. Realizac  ja ustale n analizowanego projektu
zmiany planu nie naruszy celéw ochronnych Parku ora z nie bedzie sprzeczna
z przepisami uchwat Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie Nadmorskiego Parku

Krajobrazowego, dotycz gcymi zakazdédw obowi gzujgcych na terenie Parku. Ustalenia



analizowanego projektu zmiany planu nie wprowadzaj g nowej intensywnej zabudowy
o charakterze turystycznym czy mieszkalnym, ktére p owodowatyby znacz ace zwiekszenie
ilosci miejsc noclegowych, a tym samym ilo $ci turystow przybywaj acych do Juraty.
Dlatego nie prognhozuje si e, aby realizacja jego ustale n zwiekszata presj @ na ustanowione
formy ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 200  0: Zatoka Pucka i Polwysep Helski
PLH220032 oraz w Zatoka Pucka PLB220005.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia Sopot
(2016) wyznaczono projektowang sie¢ ekologiczng. Obszar objety analizowanym projektem
zmiany planu nie zostat wigczony do wyznaczonej sieci ekologicznej. Prognozuje si e, ze
realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie wplynie na naruszenie
ciaglo$ci przestrzennej wyznaczonych korytarzy ekologiczny ch i nie b edzie w zaden
sposoOb ograniczata mo  zliwo $ci swobodnej i nieograniczonej migracji ro  $lin, zwierz at lub

grzybéw w wyznaczonych korytarzach ekologicznych.

Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie przyczyni sie do likwidaciji
miejsc  zerowania i |egu zwierzyny oraz nie bedzie skutkowa ¢ zmianami
w ilosci i gatunkéw zwierz gt na tym terenie . W celu zachowania swobodnej migraciji
zachowanej drobnej zwierzyny zaproponowano wprowadzenie do ustale A projektu zmiany
planu nakazu realizacji przej $¢ umo zliwiaj gcych migracj € drobnej zwierzyny. Nie
prognozuje si € zmniejszenia ilo $ci gatunkéw oraz wielko $ci populacji zwierz at na

terenach przylegtych do obszaru obj etego projektem zmiany planu, w tym na terenach

lesnych wt gczonych w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz nie beda
w zaden sposob zagra za¢ siedliskom priorytetowym i niepriorytetowym, Kktore byty
podstaw 3 do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski
PLH220032.

W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w pa  zdzierniku 2017 roku, na analizowany
obszarze obj etym projektem zmiany planu, nie stwierdzono obecno sci siedlisk oraz
gatunkow ro sliny oraz dziko wyst epujacych grzybéw obj etych ochron g gatunkow g na
podstawie:
« Rozporz gdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej ro $lin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporz adzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408 )
oraz gatunkdw znajduj acych si e na listach programu Sieci Natura 2000.
W zapisach projektu zmiany planu nakazano zachowanie odpowiedniego, minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych, wydzielonych dziatek.
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Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie b  edzie wymaga € uzyskania
zgody na zmian e przeznaczenie gruntow le s$nych na cele niele $ne, gdyz grunty le $ne

wyst epujace w jego granicach zostan g kompleksowo zachowane.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie wplynie
znaczaco na obni zenie biord znorodno $ci na terenie wt gczonym w jego granice.
Prognozowane miejscowe, nieodwracalne w szacie ro  $linnej tego terenu nie b eda
w zaden sposoOb niekorzystnie oddziatywa € na juz istniej gcq w bezpo srednim s gsiedztwie
zabudow ¢, a przede wszystkim, nie prognozuje si € niekorzystnych oddziatywa n na
obszary cenne przyrodnicze obj ete ochron g, w tym na tereny le sne wtaczone w granice
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz nieb  edg w zaden sposob zagra zaé siedliskom
priorytetowym i nie priorytetowym, ktére byty podst awg do ustanowienia obszaru Natura
2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

W ustaleniach analizowanego projektu zmiany planu n  akazano w zakresie zaopatrzenia
w ciepto stosowa ¢é niskoemisyjne, bez emisyjne oraz odnawialne zrédla energii.
Kompleksowa realizacja tego zapisu oraz korzystne w  arunki przewietrzania obszaru
miasta, w szczegolno s$ci w okresie grzewczym, daj g gwarancj e dotrzymania wszystkich
dopuszczalnych poziomow zanieczyszcze h w powietrzu.

Nalezy podkre s$lié, ze o odczuwalno sci przez mieszka hcow | turystow stanu
aerosanitarnego obszaru obj etego analizowanym projektem zmiany planu decyduj a
réwnie z emisje substancji zapachowych z intensywnie funkc;j onuj acych w okresie letnim,
wszelkiego rodzaju ustug gastronomicznych. Emisje t e nie sg normowane, ale mog a byé
uci gzliwe dla mieszka Acow i turystow.

Prognozowany ruch pojazdéw samochodowych po drodze wojewddzkiej nr 216 nie
bedzie znacz acym zrodiem emisji zanieczyszcze nh do powietrza, a podwy zszone st ezenia
wystepowaé beda jedynie w jej liniach rozgraniczaj gcych ulicy. Prognozowane
miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w sta  nie aerosanitarnym w liniach
rozgraniczaj acych drogi wojewddzkiej nr 216 nie b edg w zaden sposob niekorzystnie
oddzialywa ¢ na juz istniej gcq w bezpo $rednim jej s gsiedztwie zabudow e miasta, a przede
wszystkim, na przylegte tereny le $ne wilaczone w granice Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz nie b edzie w zaden sposOb zagra zaé siedliskom priorytetowym

i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa ¢ bedzie zachowaniem
obecnych bardzo korzystnych warunkéw Kklimatu akusty cznego, jedynie w okresie
mozliwych, dopuszczonych jego ustaleniami, imprez maso wych takie jak: koncerty,

festyny, jarmarki, itp., mog g wystepowaé wysokie poziomy hatasu w  $rodowisku. Na
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analizowanym fragmencie miasta, decydujace znaczenie dla odczucia ucigzliwosci akustycznej
majg dzwieki powstajgce w zwigzku z transportem samochodowym po ulicach Wojska Polskiego
(drodze wojewoddzkiej nr 216 z Redy do Helu), Ratibora, w mniejszym stopniu po ulicach:
Kasztanowej, Migdzymorze, Sosnowej i Swiatopetka Nalezy podkre $lié, ze o warunkach
klimatu akustycznego (sumaryczny poziom d  zwieku emitowanego przez wszystkie  zrédia
wyst epujace na danym terenie) obszaru obj etego analizowanym projektem zmiany planu,

w szczegolno $ci w okresie letnim, decyduje emisja hatasu do $srodowiska pochodz aca
z funkcjonowania wszelkiego rodzaju obiektéw ustugo wy oraz halas osiedlowy,
odczuwalny w szczegdlno $ci w godzinach nocnych.

Prognozowane niewielkie, miejscowe i okresowe zmian  y warunkow klimatu akustycznego
zZwiazane, miedzy innymi, z realizacj g ustale A analizowanego projektu zmiany planu nie
beda istotny sposdb niekorzystnie oddziatywa € na juz istniej acg w bezpo $rednim
sasiedztwie zabudow e, a przede wszystkim, na tereny le $ne wigczone w granice
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz nie b edzie w zaden sposOb zagra zaé
siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia
obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski ~ PLH220032.

Generalnie mo zna powiedzie ¢, ze warunki topoklimatyczne analizowanego fragmentu
miasta, wt gczonego w granice projektu zmiany planu, nale  zg do korzystnych, a okresowo
nawet bardzo korzystnych dla lokalizacji obiektow z wigzanych ze stalym pobytem ludzi.
Realizacja ustale n projektu zmiany planu skutkowa € bedzie jedynie miejscowymi, mato
odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego Pr ognozowane miejscowe, mato
znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu te renbw wit gczonych
w granice analizowanego projektu zmiany planu nie b edg w zaden spos6b niekorzystnie
oddziatywa € na juz istniej aca zabudow e, a przede wszystkim, nie prognozuje si e zadnych
niekorzystnych oddzialywa n na tereny le sne wtaczone w granice Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz nie b eda w zaden sposéb zagra zaé¢ siedliskom priorytetowym

i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie wptywa ¢
bedzie na wody powierzchniowe Obszar obj ety analizowanym projektem planu znajduje
sie w jednolitej cz es$ci wdd podziemnych JCWPd nr 14

Analizowany teren obj ety projektem zmiany planu nie jest polo  zony w granicach systemu
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych. W wyniku reali zacji ustale A analizowanego
projektu zmiany planu mog g wystapig miejscowe i krétko okresowe zmiany zalegania
pierwszego poziomu woéd gruntowych zwi gzane z realizacja planowanego
zagospodarowani i zabudowy. Prognozuje si e, ze realizacja ustale nh analizowanego

projektu zmiany planu nie b edzie wymaga €, nawet miejscowego uregulowania stosunkéw
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wod gruntowych , Prognozuje si @, ze realizacja jego ustale n zapewni kompleksow g
ochron @ wod powierzchniowych i podziemnych, jak réwnie z ochron e istniej gcej
zabudowy miasta, a przede wszystkim, ochron e terenéw le snych wt gczonych w granice
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz ochron e siedliskom priorytetowym

i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pélwysep Helski PLH220032.

Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa ¢ jedynie miejscowymi,
niewielkimi, nieodwracalnymi zmianami w rze zbie terenu, spowodowanymi pracami
ziemnymi zwi gzanymi z mo zliwg do realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki wraz niezb ednymi
elementami infrastruktury technicznej i drogowej. W czasie prowadzenia prac ziemnych
nastgpi dalsze, miejscowe wyrOéwnanie rze zby i powstan g powierzchnie o niewielkich
spadkach pot gczone z likwidacj g r6znej wielko $ci niewielkich skarp, kraw edzi, zagt ebien
i pagorow Realizacja ustale h analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € dalszymi,
miejscowymi, nieodwracalnymi zmianami w budowie geo logicznej  utwordw
powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi zw igzanymi z realizacj g
planowanej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej or az zabudowy ustugowej, w tym

ustug turystyki wraz niezb ednymi elementami infrastruktury technicznej i drogo wej.

Nie prognozuje si e zadnych niekorzystnych oddzialywa n na tereny le sne witgczone
w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz ni e beda one w zaden sposéb
zagrazaé siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktor e byly podstaw g do

ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i P6t  wysep Helski PLH220032.

Przebiegaj gca przez potnocne fragmenty obszaru obj etego projektem zmiany planu,
droga wojewddzka nr 216 zaliczana jest do szlakéw t ransportowych, po ktérych
przewo zone s g substancje niebezpieczne. W wyniku nadzwyczajnych zdarzen drogowych
na przylegtym odcinku drogi wojewodzkiej nr 216 pot nocna cz es¢ obszaru obj etego
projektem zmiany planu mo ze by € zagro zona skutkami tego zdarzenia.

Funkcje planowane i mo zliwe do lokalizacji na obszarze obj etym projektem zmiany planu

i jego ustalenia nie dopuszczaj @ mozliwo sci lokalizacji zakladow oraz instalacji
stwarzaj gcych ryzyko wyst gpienia powa znej awarii oraz nie dopuszczaj g mozliwo $¢
magazynowania i sktadowania substancji niebezpieczn ych, w ilo $ciach okre $lonych
odrebnymi przepisami dla zakladoéw stwarzaj agcych zagro zenie wyst gpienia awarii

przemystowej.

Spadki terenéw obj etych analizowanym projektem zmiany planu nie przekr aczaja

2% i tereny te niezaliczane s g do teren6w potencjalnie zagro zonych ruchami masowymi
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ziemi. Prognozuje si e, ze realizacja ustale n projektu zmiany planu nie b edzie zrodiem
uruchomienia proceséw erozyjnych prowadz  gcych do powstania aktywnych osuwisk, tak

na terenach wt gczonych w jego granice, jak rownie  z na terenach przylegtych.

Realizacja ustale n projektu zmiany planu wplynie na  zachowaniem aktualnego poziomu
pél elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje sie realizacji nowych zrodet (urzgdzen
i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego i $redniego
napiecia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie
pél elektromagnetycznych na tym terenie. Prognozuje si e, ze w wyniku realizacji ustale n
analizowanego projektu planu dotrzymane b eda dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w  $rodowisku, okre $lone w rozporz adzenia Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania t ych
pomiarow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) dla terenéw prz eznaczonych pod zabudow e
mieszkaniow g oraz dla miejsc dost epnych dla ludno $ci, a w przypadku lokalizacji
budynkéw lub innych zwi gzanych z pobytem ludzi réwnie Z rozporz gdzenia Ministra Pracy

i Polityki Spotecznej w sprawie najwy zszych dopuszczalnych st ezen i natezen czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia w  $rodowisku pracy z dnia 6 czerwca 2014 r. (t.j. Dz. U.z 2017 r.
poz. 1348).

Prognozuje si e, ze w przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej te lefonii komorkowej
nie nast gpi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu po6t el ektromagnetycznych, gdy z
wyst epowanie pol elektromagnetycznych o parametrach wy  zszych od dopuszczalnych,
ma miejsce w niedost epnej dla ludzi przestrzeni i nie jest uci agzliwo $cig w rozumieniu
przepisbw ochrony srodowiska. Potwierdzaj g to systematyczne badania prowadzone
przez wojewddzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo

ochrony srodowiska.

Zgodnie ze sporz adzonymi i opublikowanymi w kwietniu 2015 roku obsza r objety
projektem zmiany planu w cz es$ci zachodniej zostat zaliczony do obszaréw szczegol nego
zagro zenia powodzi g oraz do obszaréw zagro zonych powodzi g raz na 500 lat. Obszar
objety analizami nie jest zagro zony zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzeni a
urzadzen pasa technicznego. Do wustale n projektu zmiany planu wprowadzono

odpowiednie zapisy.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale A projektu zmiany planu nie b edzie w zaden sposéb
ograniczatla mo zliwo $ci wydobywania wdéd leczniczych, gdy 2z aktualnie nie s g znane
terminy i sposoby ich eksploatacji, a zalega ono na znacznych gt eboko $ciach i nie b edzie

eksploatowane metod a odkrywkow a.
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Prognozuje si e, ze zmiany i przeksztatcenia pokrywy glebowej nie b  eda w zaden sposéb
niekorzystnie oddziatywa € na przylegte tereny zabudowane i zagospodarowane m iasta,
w tym, przede wszystkim, na tereny le $ne witaczone w granice Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz nie b edzie w zaden sposOb zagra zaé siedliskom priorytetowym

i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pélwysep Helski PLH220032.

Grunty le $ne znajduj ace sie w granicach obszaru obj etego projektem zmiany planu

pozostan g w dotychczasowym u zytkowaniu.

Na terenach wt gczonych w granice analizowanego projektu zmiany pla nu znajduje si e
,dom letniskowy wraz z dziatk 3", przy ul. Mestwina 39, wpisany do rejestru zabytk 6w
wojewoOdztwa pomorskiego pod numerem 1802, na podsta  wie decyzji Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Gda  nsku z 04 kwietnia 2007 r. (wskazany na
rysunku projektu zmiany planu). Obiekt zabytkowy i teren przyleglej dziatki podlegaj a
$cistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane b  edzie trwate zachowanie formy
architektonicznej i substancji budowlanej obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw.
Wszelkie dziatania w obiektach i na terenie, wpisan  ych do rejestru zabytkow, podlegaj a
przepisom odr ebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytk ami.

Réwnie z znajduj g sie:

* budynek o warto $ciach historyczno-kulturowych przy ul. Wojska Polsk iego 8
— Profilaktyczny Dom Zdrowia ,Wielkopolanka”, wskaz any na rysunku projektu
zmiany planu, uj ety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ). Budynek prze  znaczony
zostat do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaj @ historyczne: bryta, ksztatt
dachu, detal architektoniczny, rozplanowanie i prop orcje otworéw okiennych oraz
drzwiowych. Obowi azuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si e harmonijn g
rozbudow e budynku przy zachowaniu proporcji bryt, historyczn ego ksztaltu
dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane cz esci budynku nie mog g byé
widoczne od strony ul. Wojska Polskiego — nale zy zachowa ¢ dominacj e bryly
historycznego budynku. Dopuszcza si € przebudow e budynku;

* budynek o warto $ciach historyczno-kulturowych przy ul. Ratibora 16 — pensjonat
.Helunia”, wskazany na rysunku projektu zmiany plan u, ujety w Gminngj
Ewidencji Zabytkéw (GEZ). Budynek przeznaczony zost at do ochrony
i zachowania. Ochronie podlegaj g historyczne: bryla, ksztalt dachu, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej. Obowi  gzuje zakaz nadbudowy budynku.
Dopuszcza si @ harmonijn g rozbudow e budynku przy zachowaniu proporcji bryt,

historycznego ksztaltu dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane cz esci budynku
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nie mog g by¢€ widoczne od strony ul. Kasztanowej — nale zy zachowa € dominacj e
bryty historycznego budynku. Dopuszcza si € przebudow e budynku.
W granicach obszaréw obj etych projektem zmiany planu nie wyznaczono stref oc hrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Ponad to nie wyst epuja obiekty
stanowi gce dobro kultury wspotczesnej W obszarze bezpo  srednich oddzialywa n realizaciji
ustale n projektu zmiany planu nie znajduj g sie obiekty i dobra kultury materialnej obj  ete
ochron g, ktérych stan zachowania bytby zagro zony w wyniku realizacji jego ustale A.
Realizacja planowanych przedsi ewzieé infrastrukturalnych nie b edzie zrédiem
jakichkolwiek oddziatywa n na inne dobra materialne oraz na istniej aca zabudow e w tej
czesci miasta.
Nie prognozuje si e réwnie z jakichkolwiek niekorzystnych oddzialywa A na warto $ci
przyrodnicze i krajobrazowe przylegtych terenéw le s$nych wit gczonych w granice
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz  zadnych zagro zen dla siedlisk priorytetowych
i nie priorytetowych, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

Zapisy ustaleh analizowanego projekt planu umozliwiajg realizacje uzupelniajgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz uktadem obiektéw infrastruktury
technicznej. Przedsiewziecia te, w szczegolnosci, w fazie ich realizacji mogg skutkowac
powstaniem krétkookresowych, ale tylko miejscowych, oddziatywan skumulowanych zwigzanych
z ich jednoczesng realizacjg. Wowczas realizacja tych przedsiewzie¢ moze przyczyni¢ sie do
okresowej (krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do $rodowiska poprzez:
krotkookresowe zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg planowanej
zabudowy i zagospodarowania. Przy takim zatlozeniu, mozna prognozowac¢, iz nhastgpi
krotkookresowa kumulacja niezorganizowanej emisji pyldw, zanieczyszczen pochodzgcych
Z pracujgcych maszyn i urzadzeh budowlanych oraz moze dojs¢ do miejscowej
i krétkookresowej zmiany warunkow klimatu akustycznego. Powstale oddziatywania

skumulowane b eda czasowe, krotkookresowe i nie b edag stanowity istotnych uci  gzliwo Sci
dla pozostatej zabudowy tej cz esci miasta, a przede wszystkim, na tereny le  $ne wtaczone
w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz ni e beda w zaden sposob zagra zaé
siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia

obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Pélwysep Helski  PLH220032.

Obszar objety projektem zmiany planu oddalony jest w linii prostej od granicy Polski z Federacja
Rosyjskg w Piaskach na Mierzei Wislanej o ponad 100 km, od granicy polskich wod
terytorialnych okoto 12 km. Biorac pod uwag e charakter mo zliwych planowanych

przedsi ewzieé mozna prognozowa €, ze realizacja jego ustale n nie bedzie w zadnym

stopniu powodowa € znaczacych oddziatywa n transgranicznych.
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Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre $la
sie termindw i elementéw  $rodowiska, ktdre nale zatoby monitorowa ¢ w wyniku realizaciji

ustale n analizowanego projektu zmiany planu . Monitorowanie ewentualnych skutkbw zmian
w Srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowa¢ na podstawie ocen stanu czysto$ci wéd powierzchniowych i podziemnych,
w okresie sporzgdzania map akustycznych dla drogi wojewddzkiej nr 216, w czasie
przeprowadzania inwentaryzacji przyrodniczej dla przylegtych laséw w ramach prac nad nowym
planem urzadzenia laséw i programem ochrony przyrody nadlesnictw oraz projektem planu

ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pOzniejszymi zmianami) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozg oddziatywania tego
projektu planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46 pkt. 1 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U
z 2017 roku, poz. 1405 z pbzniejszymi zmianami). Podstawowym celem prognozy byto
okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére moga wyniknaé z projektowanego przeznaczenia
terenu dla wszystkich komponentoéw Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny wptyw na srodowisko.
Realizacja zapisobw uchwalonego analizowanego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego odbywac¢ sie bedzie czastkowo (np. w kolejnosci, w jakiej poszczegdlni
wiasciciele terenu podzielg sprzedadzg swoje nieruchomosci), w diugim okresie czasu przez
wiele niezaleznych od siebie podmiotow (fizycznych i prawnych wladajgcych tym terenem), co
utrudnia kontrole osigganych efektéw. Wiele planéw zagospodarowania przestrzennego nie
zostato zrealizowanych w pelni, a okreslenie odpowiednich zapisow ustalen projektu planu nie
jest réwnoznaczne z posiadaniem $rodkéw na ich realizacje (realizacja wodociggu, zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania
przestrzennego nie przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to
jedynie ogolne i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego granicami.
Poniewaz realizacja jego ustalen uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie
pozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie ona odbywa¢ w sposéb mniej lub
bardziej korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja projektu planu zagospodarowania
przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony
i wtasciwego wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy
petnej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikéw kolejnych proceséw decyzyjnych. Ze
wskazanej wyzej funkcji projektu planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego
realizacji wynika, ze ocena jego wptywu i zmian srodowiska spowodowanych realizacjg jego
ustalen jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie
by¢ zalezny bezposrednio od propozycji ustalen projektu planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane
do konca konsekwencje dziatalnosci cziowieka w srodowisku. Prognoza wplywu ustale n
projektu planu na srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi  ec oceny hipotetyczne,

oparte bardziej na prawdopodobie nstwie i zasadach logicznego wnioskowania ni 2
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysz losci zamierze n. Prognoza,
analizuj ac skutki najsilniej obci gzajace srodowisko (tak ze sytuacje awaryjne), petni rol e

informacyjn @ i ostrzegawcz 3 w stosunku do pO zniejszych etapow projektowania
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inwestycji wskazuj ac, jakie problemy z zakresu ochrony  $rodowiska musz g byé w ich
trakcie brane pod uwag e i rozwi gzywane, a tak ze, czym mo ze grozi € brak odpowiednich
rozwigzan. Na etapie projektu planu sygnalizuje si e mozliwo $§¢ wyst gpienia zagro zen
w przyszio $ci, ale mog g one nie wyst gpi€ lub mie ¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile
podejmie si e odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych et  apach projektowania
planowanych przedsi ewzieé. Prognoza mo ze tez wskaza € preferowane z punktu widzenia
ochrony $rodowiska sposoby realizacji ustale A projektu planu oraz dziatania, ktérych nie

mozna zawrze ¢ w ustaleniach projektu planu ze wzgl edu na jego specyfik e prawn a.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Geoportal

Rys. 1. Polo zenie terenéw obj etych analizowanym projektem zmiany planu miejscoweg o]

— granice ich zaznaczono kolorem czerwonym

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem analizowanego projektu zmiany planu byty tereny potozone w zachodniej czesci
Jastarni), ktére ograniczone zostaty (rys. 1:
* od zachodu — ulicg Ks. Gotebiewskiego,
* od poétnocy - granicg terenu kolejowego (linia kolejowa Reda-Hel) i ulicg Wojska
Polskiego (droga wojewoddzka nr 216 Reda-Hel),
e od wschodu - ulicg Sambora,

» od potudnia —ulicg Mestwina.
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Obszar objety projektem zmiany planu obejmuje tereny stosunkowo intensywnie zabudowane
Z wysokim udziatem zadrzewien i zieleni przydomowej, potozone w bezposrednim sgsiedztwie
Zatoki Puckiej. Na terenach wigczonych w granice analizowanego projektu zmiany planu
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa — gtéwnie ustug
turystyki, gastronomii i handlu oraz pojedyncza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na
terenach przyleglych do obszaru objetego analizowanym projektem zmiany planu réwniez

dominuje zabudowa o podobnych charakterze i przeznaczeniu oraz tereny lesne.

Oceng skutkéw realizacji ustalen projektu zmiany planu objete zostaly wszystkie elementy
srodowiska przyrodniczego w réznym stopniu szczegOtowosci, co uzaleznione bylo od
istniejgcych materiatdw archiwalno-dokumentacyjnych oraz mozliwosci bezposredniej ich
inwentaryzacji w terenie. Szczego6lng uwage zwrdcono na stan srodowiska przyrodniczego wraz
Zz mozliwosciami jego ochrony i rewaloryzacji, jako wytycznymi do sporzgdzenia projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego miasta.

Niniejsz 3 prognoz ¢ oddziatywania na $rodowisko sporz gdzono dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego miejscowo $ci Jurata

w gminie Jastarnia.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkow wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem zmiany planu, jakie
moze wywotaé realizacja dyspozycji przestrzennych w nim zawartych,

» dyskusje i wspéiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustaled niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

» petne poinformowanie podmiotéw projektu zmiany planu, tj. wnioskodawcow,
spotecznosc lokalng i organa samorzgdu o skutkach wptywu jego ustalen na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Opracowanie skiada sie z:

a) czesci opisowej,

b) czesci graficznej.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegolnych
komponentow $rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $srodowiska ustalen
projektu zmiany planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji jego
zapisow.
Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe

realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane)
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wprowadzone do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie ewentualnych
niekorzystnych oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.
W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu uwzgledniono:

e uwarunkowania przyrodnicze okreslone w  opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla potrzeb analizowanego projektu zmiany planu oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni (2005).

e uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni (2005),

* ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru objetego
projektem zmiany planu i terenéw przylegtych,

* ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w Srodowisku obszaru
wigczonego w granice projektu zmiany planu oraz terendw bezposrednio przylegtych,

» ocene odpornosci srodowiska na degradacije oraz zdolnos¢ do jego regeneracii,

* ocene zachowania waloréw krajobrazowych,

e prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

* uwarunkowania ekofizjograficzne i szczeg6lowe wytyczne do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

* oddzialywanie realizacji ustalen projektu zmiany planu na obszar wigczony w jego
granice i tereny sgsiednie,

* wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

« potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu zmiany planu na standardy
jakosci srodowiska i warunki zycia mieszkancow oraz na zachowanie wartosci
kulturowych analizowanego obszaru.

Na czes¢ graficzng prognozy sklada sie mapa pod tytulem ,Prognoza oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji projektu zmiany planu”, ktora stanowi integralng czesc

opracowania.
1.2. Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych planéw i programoéw na srodowisko, ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nie preferujg konkretnych metod
sporzadzania prognoz projektéw dokumentéw strategicznych. Zakres prognozy jest pochodng
rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejscie do metody strategicznej oceny

projektéw dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej, jako instrument zapewniajgcy
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wigczenie aspektéw srodowiskowych oraz rozwoju zrobwnowazonego do podstawowego nurtu
proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentow. W niniejszej
prognozie wykorzystano metode poréwnawczg polegajacg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzgdzen oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen
wartosci  Srodowiskowych przyjeto metode polegajacg na porownaniu z wartosciami
normatywnymi lub dopuszczalnymi. W nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych
w opracowaniu strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko. Prace nad okresleniem
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz zabytki i inne dobra kultury
materialnej poprzedzone zostaly analizg uwarunkowan srodowiskowo i przestrzennych oraz
wytycznych, jakie zostaly okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
sporzadzanym przed podjeciem prac nad przedmiotowym projektem zmiany planu (2018).
Porébwnano wnioski z opracowania ekofizjograficznego podstawowego 2z planowanym
zagospodarowaniem terenu oraz przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym poszczegoélnych
jego fragmentow. Po przeprowadzonej analizie poréwnawczej opracowania ekofizjograficznego
i projektu zmiany planu dla wybranych fragmentéw analizowanego terenu przeprowadzono
ponownie wizje w terenie. Celem ponownych prac terenowych byla ocena zaproponowanych
rozwigzan planistycznych oraz okreslenie i wskazanie mozliwych do zastosowania $rodkéw
tagodzgcych przewidywalnych na obecnym etapie skutkéw srodowiskowych ich realizaciji.
Nastepnie przeprowadzono konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami
poszczegoblnych branz oraz zapoznano sie z wnioskami, miedzy innymi, dotyczgcymi ochrony
srodowiska, ktére naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad
projektem zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia, zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/276/2013 Rady
Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 3213).

Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji ustalen projektu
planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu $rodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym, uwarunkowaniami wynikajgcymi ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni (2000 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz
dziataniami zwigzanymi z realizacjg systemoOw infrastruktury technicznej i drogowej na tym
terenie. Ocene prognozowanych przeksztalcen i zmian poszczegélnych komponentow
srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze
przestrzennej. Kolejnym krokiem byta analiza przysziego funkcjonowania $rodowiska pod
wplywem zmian, jakie bedg miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem
koncowym byta ocena skutkéw, czyli ocena wynikowego stanu poszczegdélnych komponentéw
srodowiska, powstalego na skutek przeksztatcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen projektu planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia $srodkéw

tagodzacych.
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Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala sporzgdzone w oparciu

0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia,
Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, Gdansk
2018 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Jastarni dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych
Pro-eko, Gdansk 2004 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni,
zatwierdzone uchwatg Nr XXXI/193/2005 Rady Miasta Jastarnia z dnia 28 pazdziernika
2005 r.

Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Jastarni, Biuro Dokumentaciji i Ochrony
Przyrody w Gdansku, Gdansk 2003 r.

Kartowanie terenowe przeprowadzone w pazdzierniku 2017 roku, obejmujgce
rozpoznanie struktury i antropizacji sSrodowiska przyrodniczego.

Materiaty publikowane dotyczgce srodowiska przyrodniczego obszaru gminy Jastarni.
Program ochrony srodowiska dla gminy Jastarni na lata 2016-2020 z perspektywag na
lata 2020-2025, Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr XXVI/224/2016 Rady Miasta Jastarni
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk
2013 r.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju,
Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2016 r.

Raport o stanie Srodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2016 roku, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Gdansk 2017 r.

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu PMip i poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zatwierdzona uchwatg Nr 352/XXXIII/17 z dnia 27 marca 2017 r. Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z perspektywg na

lata nastepne okreslony ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu
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zanieczyszczenia powietrza pytlem PM;s, Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 158/XI1l/15
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Program ochrony srodowiska przed hatasem na lata 2015-2019 z perspektywag na lata
nastepne dla teren6w poza aglomeracjami w wojewoddztwie pomorskim, potozonych
wzdluz odcinkbw drog wojewodzkich oraz wzdluz odcinkbw drog krajowych,
wojewddzkich i gminnych na terenie miasta Stupsk, ktérych eksploatacja powoduje
ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami hatasu Lpwn i Ly,
Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2014 r.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa
2015 .

Przeglgdowa mapa osuwisk i terendw predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych ziemi w wojewddztwie pomorskim, Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat
Morski w Gdansku, Gdansk 2009 r.

Studium korytarzy ekologicznych w wojewddztwie pomorskim - dla potrzeb planowania
przestrzennego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk 2016 r.
Aktualizacja wykazu JCWP i SCWP dla potrzeb kolejnej aktualizacji planéw w latach
2015-2021 wraz z weryfikacjg typow wod czesci wod, Krajowy Zarzgd Gospodarki
Wodnej, Warszawa 2014 r.

Kompleksowy raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w latach 2013
-2015, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Gdansk 2016 r.

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano

nastepujgce pozycje literatury przedmiotu:

T. Bartkowski, Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r.

D. Solowiej, Podstawy metodyki oceny srodowiska przyrodniczego czitowieka, Wyd.
Naukowe UAM, Poznan 1992 r.

R. Racinowski, Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

M. Dutkowski, Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

R. Richling, Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.

Szafer W., 1972. Podzial geobotaniczny Polski nizowej. W: Szafer W., Zarzycki K. (red.),
Szata roslinna Polski. PWN, Warszawa.

M. Przewozniak, Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.
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Trampler T., Kliczkowska A., Dmytrenko E., Sierpinska A., 1990. Regionalizacja
przyrodniczo-lesna Polski na podstawach ekologiczno-fizjograficznych. PWRIL,
Warszawa.

A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na srodowisko dokumentow, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wigczania spoteczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspoOtpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 r.

M. Kistowski, Metody sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze (na przyktadzie prognoz wptywu na s$rodowisko projektow programu
rozwoju i projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego),
w: Problemy ocen srodowiskowych 2 (21), 2003, s. 21-32.

Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.
Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.

Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatlywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki
przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materiaty szkoleniowe do konferencji nt.
.Prognoza skutkbw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozenh ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.

Zarzycki K., Szelgg Z. 2006. Red list of the vascular plants in Poland. W: Red list
of plants and fungi in Poland. Z. Mirek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag, (red.).
W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Science, Krakow: 9-20.

Zukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roslin naczyniowych gingcych i zagrozonych na
Pomorzu Zachodnim i w Wielkopolsce. W: Gingce i zagrozone rosliny naczyniowe
Pomorza Zachodniego i Wielkopolski. W. Zukowski, B. Jackowiak (red.). Prace Zaktadu
Taksonomii Roslin UAM 3, Poznan: 9-96.
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Prace terenowe nad okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego, ktore zostaly
przeprowadzone w maju 2018 roku, poprzedzono szczegodtowg analizg dostepnych materiatdw
archiwalno-dokumentacyjnych odnoszacych sie do przedmiotowego terenu oraz terendw
bezposrednio przylegtych. Na postawie zebranych informacji okreslono podstawowe obszary
problemowe, ktére powinny zosta¢ szczegotowo zweryfikowane w czasie prac terenowych.
Ponadto przeprowadzono szczegOtowg inwentaryzacje w terenie objetym projektem zmiany
planu  miejscowego, obejmujgcg wszystkie elementy Srodowiska przyrodniczego.
Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem projektu zmiany planu oraz z projektantami
poszczegoblnych branz.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce ochrony srodowiska, ktore
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem miejscowego
planu.

Zakres i stopie h szczeg6towo $ci niniejszej prognozy oddziatywaniana  srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gda nsku oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pucku - w zatgczeniu.

2. Uwarunkowania wynikaj ace ze Studium uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni oraz powi gzania

projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa n i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni

W Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni,
ktore zostato zatwierdzone uchwat g Rady Miasta Jastarni Nr XXXI/193/2005 z dnia 28
pazdziernika 2005 r., okreslono nastepujace ogoine zasady gospodarki przestrzennej:

e oQograniczenie rozwoju przestrzennego osad w gminie - lokalizowanie nowego
zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim
sgsiedztwie w dopuszczalnych granicach rozwoju przestrzennego (zasada nie rozpraszania
osadnictwa);

e nie wprowadzanie zabudowy na tereny wydm przybrzeznych i plaz, z wyjgtkiem,
lokalizowanych na plazy, obiektéw zwigzanych z uzytkowaniem rybackim, kgpieliskowymi
sportami wodnymi;

» stosowanie zasad tadu przestrzennego, wysokich standardéw architektonicznych
i wprowadzanie zabudowy dostosowanej do regionalnego stylu zabudowy;

» wyeksponowanie w przestrzeni obiektbw zwigzanych z potozeniem nadmorskim,

tradycyjnymi zajeciami, w tym rybactwem todziowym, sportami wodnymi, zegluga.
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e pozadane zagospodarowanie rekreacyjne pasa wydmowo-lesnego uwzgledniajgce

wiasciwe urzgdzenie przejs¢ na plaze, w tym:

a)

b)

c)

d)

czesciowe wygrodzenie przejs¢ przez palisady, zwartg roslinnosc¢ (przejscia prowadzg
przez obszary skrajnie nieodporne);

ogrodzenie sciezek przecinajgcych wat wydmy przedniej;

umocnienie nawierzchni przejs¢ w obrebie miejscowosci lub w najblizszym
sgsiedztwie;

urzgdzenie na obszarach lesnych na zapleczu miejscowosci sciezek spacerowych;

* rozwdj turystyki, w tym bazy noclegowej w miejscowosciach jest mozliwy pod warunkiem:

a)
b)
c)

d)

e)

skanalizowania terenu;

stosowania proekologicznych zrédet ogrzewania;

lokalizowania obiektow kubaturowych na terenach o umiarkowanych spadkach
(warto$¢ progowsg stanowi kgt nachylenia terenu 10°);

odsuniecia zabudowy od linii brzegowej wéd morskich na odlegto$¢ min 100 m
(z wyjatkiem przystani turystycznych i rybackich, kgpielisk) i 30 m od granic lasow;
neutralnosci krajobrazowej i estetyzacji terendw zabudowy poprzez dazenie do

zwiekszenia powierzchni terendw zieleni,

» zachowanie przedpola widokowego wokot ustanowionych i projektowanych form ochrony

konserwatorskiej i przyrody;

* nie wprowadzanie zwartych zadrzewien przyulicznych na odcinkach drég z panoramg

widokowg na otwarte morze i Zatoke Pucka,

» ochrona zespotow i obiektow zabytkowych wg zasad okreslonych w pkt. 4 rozdz. Ill.

tereny obj ete analizowanym projektem zmiany planu znalazty si e w granicach jednostki

strukturalnej ,Jurata” z nast  epujacymi zasadami zagospodarowania przestrzennego:

Funkcje:

dominujace:

d) rekreacja — obstuga turystyki, wypoczynek, sport,

e) uslugi — organizacja kongreséw i innych spotkan, gastronomia, kultura,

f) lecznictwo uzdrowiskowe,

uzupetniajgce:

b) mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkahcow;

Struktura obszaru:

f) struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom, dgzy sie do zachowania

charakteru miejscowosci,

g) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego wyznaczonej

przez prostopadtg siatke ulic, o$ zalozenia, ktérg stanowi cigg ustugowo-spacerowy,

Aleja Miedzymorze zakonczona molem spacerowym oraz zabudowa z lat 30-tych,

rozproszona wsrod zieleni,
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h)

)

w zasiegu terenéw zabudowanych nie zaktada sie zmian w strukturze przestrzennej
— nastgpig tu jedynie niewielkie uzupenienia,

zachowanie naturalnego charakteru biocenoz lesnych na dziatkach letniskowych,
maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu,

zakaz nowej zabudowy na terenach lesnych za wyjgtkiem zabudowy parkowej np.

muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenadowej, itp.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycje ce lu publicznego:

f)
9)
h)
1)
)

zaktad balneologiczny w oparciu o podziemne zasoby wod mineralnych,

cmentarz w rejonie oczyszczalni sciekow,

rozbudowa oczyszczalni sciekow,

muszla koncertowa,

docelowo realizacja watu przeciwpowodziowego, systemow odwadniajgcych i systemow

ochrony brzegéw.

Ustalenia dodatkowe dla nowej zabudowy:

h)
i)

zasada stosowania wysokosci zabudowy — do 3 kondygnacji naziemnych,

zasada stosowania powierzchni zabudowanej - do 20% powierzchni dziatki, dla
zabudowy ustugowej do 40% powierzchni dziaiki,

zasada stosowania dachow ptaskich,

kontynuacja modernistycznej architektury powigzanej z zielenia,

zasada zachowania istniejgcych linii zabudowy od strony ulic,

zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi do poziomu +2,5 m n.p.m.,

zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym podwyzszonymi stanami wod

gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.

Obszar obj ety projektem zmiany planu wt gczony zostat do strefy funkcjonalnej: tereny

wielofunkcyjne, z przewag g funkcji rekreacyjnych i mieszkaniowych — rys. 2. Ustalenia

dodatkowe dla nowej zabudowy:

a)
b)

zasada stosowania wysokosci zabudowy - 1,5 do 3 kondygnacji naziemnych,

zasada stosowania powierzchni zabudowanej — ze wzgledu na skomplikowang sytuacje
istniejgcego podziatu i zagospodarowania wiekszosci dzialek wielkos¢ powierzchni
zabudowanej nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

zasada stosowania dachow spadzistych,

zasada zachowania istniejgcych linii zabudowy od strony ulic,

zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi do poziomu +2,5 m n.p.m.,

zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym podwyzszonymi stanami wod

gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.
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Rys. 2. Fragment rysunku obowi azujgcego Studium uwarunkowa A i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni (20 05) obejmuj gcy tereny wt aczone

w granice analizowanego projektu zmiany planu (lokalizacje oznaczono kolorem zéttym)

W studium w granicach obszaru objetego projektem zmiany planu nie wskazano obszaréw:
a) na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadloklanym,
b) przestrzeni publiczne;j.
Okreslono nastepujgce wskazniki miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1-2 miejsc postojowych dla kazdej posesji
dla potrzeb mieszkancow,
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b) dla wynajmowanych miejsc noclegowych: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

d) dla obiektéw ustugowych typu hotele i pensjonaty: 1 miejsce postojowe na pokdj
hotelowy, oraz dodatkowo miejsce postojowe dla pracownikow obstugi,

e) dla obiektéw handlowo-ustugowych: okoto 2 miejsc postojowych/100 m? powierzchni
uzytkowej programu.

f) dla pojedynczych obiektow handlowo-ustugowych, w tym r6znorodnych ustug
wbudowanych w zabudowe, realizacja parkingbw powinna nastgpi¢ w obrebie wiasnych
posesji, z dopuszczeniem w uzasadnionych okolicznosciach realizacji parkingdw
skojarzonych dla kilku inwestorow.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Jurata w gminie Jastarnia, sg zgodne z zasadami polityki przestrzennej ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarnia dla miejscowosci

Jurata.

2.2. Program ochrony srodowiska gminy Jastarni na lata 2016-2020 z perspe  ktyw a
na lata 2020-2025

Program ochrony s$rodowiska gminy Jastarni na lata 2016-2020 z perspe ktyw g na lata
2020-2025 zostat zatwierdzony uchwat g Nr XXVI/224/2016 Rady Miasta Jastarni z dnia 29

wrze$nia 2016 r. W Programie wyznaczono nastepujgce obszary Interwencji, cele oraz kierunku

Interwenc]i:
Obszar interwencji Cele Kierunki interwencji
Poprawa warunkéw 2ycia Utrz_ym?nig poziomu z§nieczy§zczeh na
i zdrowia mieszkancéw poprzez poziomie nie gorszym niz obe_cme.
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P paleniskach.
Wazrost wykorzystania OZE na terenie | Wykorzystanie energii odnawialnej
. ... | Gminy w budynkach uzytecznoéci publicznej
Ochrona k"r.“a‘“ i jakosci udziat energii ze zrédet odnawialnych | Zwigkszenie udziatu OZE
powietrza w finalnym zuzyciu energii brutto (%) w gospodarstwach domowych
Unieszkodliwianie wyrobow Prawidtowe unieszkodliwianie
azbestowych odpadéw zawierajgcych azbest
STUTEJeS;eECI)?OWL;%aﬁlaW{gf:;iezr\'/nv;::fanej Ograniczenie ruchu samochodowego
Zmniejszenie zuzycia energii Racjonalne  gospodarowanie  energia
elektrycznej elektryczng
Utrzymanie poziomu hatasu ponizej
Zagrozenia hatasem Ochrona przed hatasem dopuszczalnych  norm.  Zmniejszenie
hatasu
Utrzymanie dobrej jakos$ci wod Ochrona wéd powierzchniowych
powierzchniowych i podziemnych i podziemnych przed zanieczyszczeniami
Gospodarowanie wodami | Ochrona przeciwpowodziowa Zarzgdzanie ryzykiem powodziowym
Gospodarka rybacka Wspieranie zréwnowazonej gospodarki
rybackiej
Ochrona powierzchni ziemi o . . - ) .
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2degradowanych pochodzacych ze zrédet komunikacyjnych
Gospodarka odpadami Zmniejszenie iI_oéci odpadoéw
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Ochrona obszarow NATURA 2000 Realizaca =~ zadah wynikajacych
z planéw ochrony obszaréw Natura 2000
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Analizuj ac zapisy ustale n analizowanego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowo  $ci Jurata w gminie Jastarnia stwierdzi €, ze
w pelni realizuj g one cele i kierunki interwencji okre slone w wyznaczonych obszarach
interwencji w Programie ochrony $rodowiska gminy Jastarni na lata 2016-2020

Z perspektyw g na lata 2020-2025.

2.3. Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla st  refy pomorskiej, w ktorej
zostat przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawies zonego PM 10 oraz poziom

docelowy benzo(a)pirenu

Uchwatg Nr 353/XXXIII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 r. przyjeto
Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PMio oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu. Za
gldwne zrédta emisji pylu PMie i benzo(a)pirenu oraz jednoczesnie gtowne zrodia
odpowiedzialne za stan jakosci powietrza w strefie pomorskiej uznano tzw. ,niskg emisje” oraz
zrodfa liniowe. Dlatego przedstawiono plan dziatan zmierzajgcych gtownie do ograniczenia
emisji ze zrodet energetycznego spalania paliw do celéw grzewczych w indywidualnych
systemach oraz zrodet liniowych, ktory doproWadzié ma do uzyskania konkretnego
i niezbednego do poprawy jakosci powietrza efektu ekologicznego oraz obnizenia poziomu
zanieczyszczenia pylem zawieszonym PMio ponizej pozioméw dopuszczalnych. Do uzyskania
poziomOow dopuszczalnych pylu zawieszonego PMio nalezy wprowadzi¢ szereg dziatan
naprawczych zwigzanych z:

a) redukcjg emisji ze zrédet powierzchniowych o okoto 8% w skali strefy, poprzez
intensyfikacje dziatan w obszarach przekroczen jak i zastosowanie dziatan w pozostatych
obszarach;

b) ograniczenie wtornej emisji pytdw pochodzacych z drog i ulic;

C) ograniczeniem emisji niezorganizowanej z obszarOw gdzie ona wystepuje poprzez
dziatania zapobiegajgce wtornemu pyleniu oraz dziatania organizacyjne proceséw
produkcyjnych i transportu materiatow.

W aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMio oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (Uchwata
Nr 353/XXXI1/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 roku) okreslono
nastepujgce podstawowe kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardow jakosci
powietrza na obszarze strefy pomorskiej:

1. Kierunkiem wspomagajgcym dla realizacji dziatan w zakresie ograniczenia emisji pytu
zawieszonego PMs, i benzo(a)pirenu jest wprowadzenie odpowiednich zapiséw do kluczowych

dokumentéw strategicznych, w tym:
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a.

w sporz gdzanych lub aktualizowanych miejscowych planéw zago spodarowania
przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy — wym  ogdéw dotycz gcych
zaopatrywania mieszka h w ciepto na nowych osiedlach z no $nikow nie
powoduj acych nadmiernej ,niskiej emisji” (tj. podt aczanie do sieci cieplnych tam,
gdzie jest to mo zliwe, stosowanie kottbw gazowych lub olejowych, ogr zewania
elektrycznego, oraz wykorzystanie energii odnawialn ej nie powoduj acej
zwiekszonej emisji zanieczyszcze R), zapewnienia ,przewietrzania” terendw
zabudowanych ze szczeg6lnym uwzgl ednieniem obszarow przekrocze n;
programéw ochrony $rodowiska — kierunkow dziatan poprawy, jakosci powietrza
(ograniczenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych);

planéw zaopatrzenia w ciepto, gaz i energie elektryczng lub projektéw zatozeh do tych

planéw dla poszczegdlnych gmin.

Réwnoczesnie wskazano na koniecznosé prowadzenia systemowych dziatan prowadzgcych do

redukcji emisji zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych, tzw. ,niskiej emisji”

polegajacych na:

a)

b)

d)

e)

f)
9)
h)

realizacji uchwaly wdrazajgcej zachety finansowe mobilizujgce do zmiany ogrzewania
Z niskosprawnych kottéw, piecoéw i palenisk zasilanych paliwem stalym na Zzrodia
niskoemisyjne poprzez podigczenie do sieci cieptowniczej, zastgpienie kottdw weglowych
urzagdzeniami opalanymi gazem lub wymiane na urzgdzenia zasilane paliwami statymi
spetniajgce wymagania klasy 5 normy PN-EN 303:5/2012:

ograniczeniu wtdrnej emisji z drég w wsiach strefy pomorskiej:

rozwoju sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnosci wykorzystania tego
niskoemisyjnego paliwa:

uwzglednianiu w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczgcych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikdw niepowodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii
zabudowy uwzgledniajac  zapewnienie ,przewietrzania” wsi ze szczeg6lnym
uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwigekszenie powierzchni terenéw
zielonych (nasadzanie drzew i krzewéw);

dziataniach prewencyjnych na poziomie wydawania decyzji z zakresu przepis6w ochrony
srodowiska Uwzglednianie koniecznosci ograniczania emisji zanieczyszczen do
powietrza, szczegOlnie pylu zawieszonego i benzo(a)pirenu, na etapie wydawania
decyzji srodowiskowych;

dziataniach promocyjnych i edukacyjnych (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje):
kontroli gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadéw;
kontroli spalania pozostatosci roslinnych z ogrodéw na powierzchni ziemi;

kontroli przestrzegania zakazu wypalania gk, pastwisk, nieuzytkoéw, rowow, paséw

przydroznych, szlakéw kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarow.
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Zapisy ustale n analizowanego projektu zmiany planu kompleksowo re alizuj g dziatania
systemowe prowadz ace do redukcji emisji zanieczyszcze A z indywidualnych systemow
grzewczych oraz dziatania w zakresie ograniczenia e misji pylu zawieszonego PM 1o

i benzo(a)pirenu poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisOw do jego ustale n.

2.4. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskie | na lata 2015-2020
z perspektyw g na lata nast gpne okre slony ze wzgl edu na przekroczenia

dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia powietrzap  ylem PM2s

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z perspektywg na lata
nastepne okreslony ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia
powietrza pytem PM; s zostat zatwierdzony przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego Uchwatg nr
158/XI11/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. Gléwnym celem sporzgdzenia i wdrozenia Programu
Ochrony Powietrza byto przywr6cenie naruszonych standardéw, jakosci powietrza, a przez to
poprawa jakosci zycia i zdrowia mieszkancow, podwyzszenie standardow cywilizacyjnych oraz
lepsza jakosc zycia w strefie. Dziatania naprawcze mogg odbywac sie w obszarze dziatalnosci
cztowieka, gdyz na zrédta naturalne nie mamy wptywu.

W Programie okre $lono nast epujace warianty kierunkéw i zakresu dzialta n niezbednych
do przywrocenia poziomu pytu PM  55s:

Wariant |

W pierwszej kolejnosci, w proponowanym scenariuszu naprawczym to kontynuacja dziatan
dotyczgce redukcji emisji powierzchniowej, komunikacyjnej, punktowej i naptywowej okreslonych
w Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytlu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Zalgcznik nr 1
do Uchwaly Nr 753/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 listopada 2013
roku). Redukcja emisji pytu zawieszonego PM_s, jest scisle zwigzana z redukcjg pytu PMso, gdyz
jest jego skfadnikiem.

W zakresie redukcji emisji powierzchniowej w Programie zaplanowano dziatania dla gmin strefy
pomorskiej zmierzajgce do ograniczania emisji pylu PMio, przy jednoczesnym obnizeniu emisji
benzo(a)pirenu, poprzez wprowadzenie systemu dofinansowania do wymiany zrodet ciepta dla
indywidualnych mieszkancéw, termomodernizacje budynkéw oraz likwidacje ogrzewania
weglowego w budynkach uzytecznosci publicznej. W prognozie wzigeto réwniez pod uwage
dziatania prowadzone w gminach, w ramach istniejgcych programoéw np. programow ochrony
Srodowiska czy planow rozwoju lokalnego.

W zakresie emisji punktowe] zatozono zmiany w wielkosci emisji pylu zawieszonego PMio
wynikajgce z zaostrzajgcych sie wymagan dla zrodet emisji zwigzanych z przemystem czy

energetykg zawodowg. Na skutek przeprowadzonych dzialah termomodernizacyjnych
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przewiduje sie rowniez spadek zapotrzebowania ha moc oraz ograniczenie zuzycia energii

cieplne;j.

W zakresie redukcji emisji liniowej uwzgledniono zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez

wprowadzanie na rynek coraz nowoczesniejszych pojazdéw spetniajgcych standardy Euro 4

i wyzsze. W ramach dzialan dodatkowych zmierzajgcych do ograniczenia wptywu

zanieczyszczen pochodzacych z komunikacji na stan jakosci powietrza w strefie pomorskiej do

2020 roku w cytowanym programie zaproponowano réwniez poprawe stanu technicznego drog

istniejgcych — utwardzenie poboczy w celu redukcji wtérnego unosu pytu z drogi oraz dziatania

polegajgce na ograniczeniu emisji wtornej pytu, poprzez odpowiednie utrzymanie czystosci
nawierzchni (czyli poprzez czyszczenie metodg mokrg lub inng metodg bezemisyjng przy
odpowiednich warunkach meteorologicznych).

W zakresie ograniczenia emisji naptywowej zatlozono zmniejszenie emisji z poszczegoinych

rodzajow zrodel wynikajgce z zaostrzajgcych sie przepiséw wynikajgcych z dyrektywy IED

i IPPC dotyczgcych obnizania emisji z duzych instalacji przemystowych oraz wynikajgce

z realizacji Programéw ochrony powietrza w strefach znajdujgcych sie w pasie 30 km od strefy

pomorskiej.

Wariant Il

Wskazanie, ze najskuteczniejsze dzialania naprawcze zmierzajgce do obnizenia emis;ji

komunalnej to:

» podigczenie do sieci cieplnej lub zastosowanie do ogrzewania energii elektrycznej
w lokalach, w ktorych jako czynnik grzewczy stosowane sg niskosprawne kotty na paliwa
state, zarowno w zabudowie wielo- jak i jednorodzinnej,

* wymiana nieefektywnego sposobu ogrzewania na nowoczesne, zardbwno w zabudowie
wielo- jak i jednorodzinnej,

* wymiana starych kottbw na paliwa state na nowoczesne kotty retortowe/peletowe, gtéwnie
w zabudowie jednorodzinnej.

Ponadto réwnolegle nalezy zwraca¢ uwage na problem termomodernizacji. Jednakze dzialania

takie sg zasadne i skuteczne, kiedy dotycza:

e termomodernizacji budynkéw w potgczeniu z wymiang zrodet grzewczych,
e termomodernizacji budynkéw nalezgcych do o0séb fizycznych lub  wspdinot
mieszkaniowych, gdzie zrodlem grzewczym jest kociot gazowy lub weglowy.

Po przeliczeniu modelowych scenariuszy okazalo si e, iz w zadnym punkcie w strefie

pomorskiej st ezenia nie przekraczaj g poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM 5,

zatem efekt ekologiczny zostanie osi agniety. Jednak zapisy analizowanego projektu

planu pozwalaj 3 na kompleksow a realizacje wszystkich dziala n wskazanych

w obu wariantach kierunkéw i zakresu dziala A niezb ednych do zachowania korzystnego

poziomu pylu PM ,5w powietrzu.
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3. Wytyczne do projektu zmiany planu wynikaj ace z uwarunkowa n

okre slonych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Na podstawie omoéwionej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny stanu ochrony
i uzytkowania zasobow przyrodniczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpornosci na
degradacje jego poszczegdlnych komponentdw oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanych fragmentow Juraty okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni, przyjeto nastepujgce kierunki
ksztaltowania i ochrony srodowiska dla terenu objetego projektem zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

e ograniczenie intensyfikacji zabudowy, w tym realiza cji tymczasowych
(okresowych) obiektow handlowych i gastronomicznych ,

» zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z pracami
budowlanymi,

* maksymalne zachowanie zadrzewien,

« w przypadku odtwarzania nasadze n zieleni wysokiej, obowi gzuje nasadzanie
wytacznie sosn g ,helsk 37;

e propagowanie stosowania lokalnych zrodet ciepta na paliwa o niskiej emis;ji
zanieczyszczen do powietrza lub zrédet odnawialnych,

e prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ ucigzliwosci, w tym zapachowych
(odorowych), dla funkcji mieszkaniowej, turystycznej i rekreacyjnej,

» wykluczy¢ nalezy mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci i przedsiewzie¢ polegajgcych na
skiadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu wszelkich
odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych;

* wprowadzenia nasadzen w formie grup drzew i krzewow zadrzewien zgodnych
z warunkami siedliskowymi, w tym sosny helskiej;

* na terenach parkingbw terenowych powyzej 10 miejsc do parkowania wprowadzenie
drzew w proporcji 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

» zachowanie bgdz odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki lub
terenu inwestycyjnego:

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN,U):
5 (na terenach juz zabudowanych i zagospodarowanych) do 60 % o0gélnej
powierzchni dziatki budowlanej,

f) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MW,U)
— 50-60 %,

g) tereny zabudowy ustugowej (U): 40-60 %,

h) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami budowlanymi (ZP) — 70-80 %,
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stosowanie poétprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych;

propagowanie stosowania lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza lub zrodet odnawialnych,

wprowadzenia nakazu zagospodarowania wod opadowych z ich okresowym
gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do nawodnienia trawnikow czy zielehcéw

oraz prac porzgdkowych.

Zasady zagospodarowania nowych, wydzielonych terenéw pod lokalizacje okreslonych funkciji

oraz kierunki porzgdkowania istniejgcej zabudowy przedstawiajg sie nastepujgco:

zapisy stanowigce:

ochrona przed hatasem

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej
(MN,U) — obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

na terenach zabudowy ustug (U) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

na terenach zieleni urzgdzonej (ZP) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w oddziatywaniach
akustycznych zastosowanie srodkow technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu do

obowigzujgcych norm;

ochrona powietrza

stosowanie niskoemisyjnych i odnawialnych zrédet ciepta;

ochrona i warunki korzystania z wéd

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod do gruntu,
stosowanie zbiornikéw na wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych

i ich pézniejszego wykorzystania do nawodnienia terenéw zielonych,

ochrona powierzchni ziemi

ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizaciji
poszczegollnych budynkoéw, drog dojazdowych do nich oraz realizacji obiektéw
infrastruktury technicznej,

zebranie wierzchniej warstwy grunty w celu jego pézniejszego wykorzystania do celéw
porzadkowych po zakonczeniu realizacji planowanych przedsiewzie¢ w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie ustugowe;j.
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Proponowane formy i sposoby zagospodarowania analizowanych terenéw pozwoli na

kompleksowg ochrone walorow przyrodniczych, rekreacyjnych i wypoczynkowych.

4. Informacje o zawarto sci i celach sporz gdzenia projektu zmiany

planu

4.1. Ustalenia obowi gzujgcego planu miejscowego oraz planéw na terenach
przylegtych

Na terenach objetych analizowanym projektem zmiany planu planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia, zatwierdzony
uchwatg nr XXVII/276/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2013 r. poz. 3213), w ktérym tereny wigczone w jego granice przeznaczone zostaty (rys. 3.);
* tereny oznaczone symbolem MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
*  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e tereny oznaczone symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej z ustugami,
» tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej - z wylgczeniem hoteli
i osrodkow wypoczynkowych,
» tereny oznaczone symbolem UT - tereny zabudowy ustugowej — hotele, osrodki
wypoczynkowe, sanatoria,

» tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej,

» tereny oznaczone symbolem ZL - tereny laséw i parkow lesnych.

Rys. 3. Rysunek obowi gzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ego
miejscowo $ci Jurata w gminie Jastarnia (2013) - kolorem czerwonym zaznaczono granice

analizowanego projektu zmiany planu

37



4.2. Cele sporz gdzenia projektu zmiany planu

Celem sporzadzenia analizowanego projektu zmiany obowigzujgcego planu miejscowego byto
uporzadkowanie formalne i przestrzenne zagospodarowania terenow istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej o charakterze turystyczno-wypoczynkowym dla
okreslenia mozliwosci ich  bardziej racjonalnego zagospodarowania funkcjonalno
-przestrzennego i wskazania ewentualnie nowych terendéw pod uzupetniajgcg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa. Jednocze$nie celem
sporzadzenia analizowanego projektu zmiany planu bylo ujednolicenia zapiséw, wskaznikow
urbanistycznych i dostosowanie ich do obowigzujgcych przepiséw prawnych. Rownoczesnie
celem sporzadzenia zmiany obowigzujgcego planu miejscowego byto wprowadzenia do jego
ustalen informacji zawartych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego, ktére zostaty opublikowane po zatwierdzeniu przez Rade Miasta Jastarni
obowigzujgcego planu miejscowego.

Realizacja planowanego zagospodarowania terendéw wigczonych w granice analizowanego
projektu zmiany planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wiascicieli
gruntéw wyrazonych w ztozonych wnioskach o sporzadzenia nowej edycji planu miejscowego
oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu miejscowosci zapisanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni, ktGre zostato
zatwierdzone uchwatg Rady Miasta Jastarni Nr XXXI1/193/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

4.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

Tereny objete analizowanym projektem zmiany planu, o powierzchni 36,84 ha, podzielony zostat
na 56 stref funkcjonalnych, oznaczonych numerami:
1) tereny komunikacji: numerami od 001 do 010,
2) tereny pozostate: numerami od 1 do 46,
ktére zostaly wydzielone na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajgcymi o nastepujgcym
ich przeznaczeniu:
 tereny oznaczone symbolem U — tereny zabudowy ustug  owej;
 tereny oznaczone symbolem ZP —tereny zieleni urz  adzonej;
 teren oznaczony symbolem MN,U- tereny zabudowy mies  zkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej;
* teren oznaczony symbolem E - teren infrastrukturyt  echnicznej — elektroenergetyka
(trafostacja);

 tereny oznaczone symbolem ZL- teren laséw;
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» teren oznaczony symbolem MN,U/ZP - teren zabudowy m ieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej 2z dopuszczeni em zachowania
istniej acego terenu zieleni urz gdzonej (park le $ny);

e tereny oznaczone symbolem K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja
(przepompownia $ciekéw);

 teren oznaczony symbolem W - teren infrastrukturyt ~ echnicznej — wodoci agi;

e tereny oznaczone symbolem MW,U - tereny zabudowy mi eszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

* teren oznaczony symbolem ML - teren zabudowy rekrea  cji indywidualnej

* tereny oznaczone symbolem KDD - tereny drdg publicz ~ nych — droga dojazdowa;

* teren oznaczony symbolem KDX- publiczny ci  ag pieszy;

 teren oznaczony symbolem KDG - publiczna droga giébw  na (ul. Wojska Polskiego -

droga wojewddzka nr 216).
4.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej i transportowej

Zaopatrzenie w wod €
Wszyscy mieszkancy Juraty korzystajg z wodociggu. Woda na tereny gminy dostarczana jest
magistralg dosylowg z ujecia wod podziemnych ,Cetniewo” potozonego na terenie miasta
Wiadystawowa. Magistrala zakonczona jest koncowym  zbiornikiem  wyréwnawczym
0 pojemnosci 1000 m3. Do odbiorcéw woda przesytana jest rozdzielczg siecig wodociggowa
poprzez staje pomp. Stan techniczny sieci wodociggowych jest dobry. Istniejgca i nowa,
planowana zabudowa zaopatrywane bedg w wode z wodociggu miejskiego — zgodnie
Z zapisami ustalen projektu planu:
zaopatrzenie w wod e - z sieci wodoci ggowej znajduj gcej si e w publicznych drogach,
publicznych ci ggach pieszych Ilub pieszo - jezdnych, drogach wewn  etrznych lub

dziatkach, w tym znajduj gcych si e poza planem.

Odprowadzenie s$ciekéw komunalnych

Wszyscy mieszkancy Jastarni korzystajg z gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na
specyficzne uksztattowanie terenu, scieki z terendw skanalizowanych odptywajg grawitacyjnie
do przepompowni wspéipracujgcych z rurociggiem ttocznym przesylajgcym je do oczyszczalni
Zlokalizowanej w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Jastarnia. Oczyszczalnia
przejmuje $cieki z gminy Jastarnia i czesci miasta Hel (dzielnica Boér). Scieki oczyszczone
odprowadzane sg przewodem tlocznym do Zatoki Puckiej na odlegto$s¢ okoto 1260 m.
Oczyszczalnia jest po modernizacji i moze przyja¢ nowe ilosci sciekdw i pomimo, ze nie pracuje
stabilnie - szczegdlnie w okresie maksymalnego obcigzenia w sezonie letnim — osigga

wymagane przepisami prawnymi efekty oczyszczania $ciekdéw. Zgodnie z zapisami ustalen
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analizowanego projektu zmiany planu $cieki bytowe i komunalne, jakie powstang w czasie
uzytkowania istniejgcej i planowanej zabudowy,
nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w publicznych
drogach, publicznych ciggach pieszych lub pieszo - jezdnych, drogach wewnetrznych
lub dziatkach, w tym znajdujgcych sie poza planem.

Odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych
Na terenie miejscowosci wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni drég i placow
na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej winny by¢ po oczyszczeniu
odprowadzane poprzez zbiorniki retencyjne do istnhiejgcych rzek i ciekbw powierzchniowych.
Wody opadowe z terendéw o funkcji ustugowo-produkcyjnej po oczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych oraz retencjonowaniu we wiasnych zbiornikach
retencyjnych beda odprowadzane do projektowanej kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do
odbiornika. Wody opadowe i roztopowe z terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy ustugowej powinny byC retencjonowane lub odprowadzane na tereny zieleni
w granicach wlasnej dziatki. Rozwigzania wymaga problem odprowadzania woéd opadowych
ze zrealizowanych odcinkéw kanalizacji deszczowej o  dwadniaj gcych znaczn g czesé
Jastarni. Zgodnie z zapisami ustale A projektu planu wody opadowe i roztopowe
odprowadzane b edg w sposéb nast epuj gcy:
powierzchniowo do gruntu Ilub do zbiornikbw ewaporac yjno-filtracyjnych
zlokalizowanych w obr ebie dzialek wilasnych. Wody opadowe Ilub roztopowe,
pochodz gce z powierzchni zanieczyszczonych wymagaj @ oczyszczenia, zgodnie z
przepisami odr ebnymi. Zaleca si e realizacj e zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia
waéd opadowych i roztopowych, pochodz  gcych z dachéw obiektow kubaturowych w
celu ich p6 zniejszego wykorzystania w czynno  $ciach porz gdkowych, do podlewania i

piel egnacji zieleni, itp.

Zagospodarowanie odpadow

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojew6dztwa pomorskiego 2022 przyjetym uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 roku odpady
komunalne z terenu wsi zagospodarowane bedg przez jednej z czterech w Regionie Péinocnym
w regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych (MBP, zagospodarowanie
odpadow zielonych, skladowanie pozostatosci po MBP i sortowaniu odpadéw komunalnych)
RIPOK Eko Dolina (gmina Wejherowo). Poszczegdlne podmioty zlokalizowane na terenie
objetym  projektem planu prowadzi¢ bedg gospodarke odpadami w  oparciu
o wspomniany Plan gospodarki odpadami wojewddztwa pomorskiego oraz gminny regulamin
zbiorki  odpadéw komunalnych. Odpady posegregowane ha grupy asortymentowe

zagospodarowywane bedg przez specjalistyczne przedsiebiorstwa i przekazywane do Zakiladu
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Utylizacyjnego Odpadéw EKO-DOLINA we wsi tezyce. Cze$¢ z powstaltych odpadow
zagospodarowywana bedzie na terenie skladowiska za$ inne przekazywane bedg do
specjalistycznych  zakladéw  przetwérczych.  Odbiorem  odpadéw  posegregowanych
i niesegregowanych zajmuje sie na terenie wsi szereg wyspecjalizowanych firm, ktore takze
w ramach swojej dziatalnosci prowadzg dalszg ich segregacje. Gospodarka odpadami na

terenie obj etym projektem planu miejscowego prowadzona b  edzie zgodnie
Z nast epujacymi zasadami:

usuwanie statych odpadéw komunalnych - odpady winny by é zagospodarowywane

zgodnie z przepisami odr ebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto
Na terenie Jurata nie ma zorganizowanego centralnego, miejskiego systemu zaopatrzenia
w ciepto. Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcow na terenie miejskiej odbywa sie obecnie
W oparciu o:
» lokalne kotlownie weglowe, olejowe i w niewielkim stopniu gazowe (gaz, LPG),
» indywidualne zrédta i urzadzenia grzewcze na paliwa stale (wegiel, odpady drewna
i drewno) i ciekle oraz elektryczne urzgdzenia grzewcze.
Kottownie lokalne na terenie Juraty zaopatrujg w energie cieplng odbiorcow w sektorze ustug
publicznych (instytucje, obiekty uzytecznosci publicznej) oraz obiekty hotelowo wypoczynkowe
(gtdbwnie prowadzace dziatalnos¢ catoroczng). W ustaleniach analizowanego projektu zmiany
planu wprowadzono nastepujgcy zapis odnoszgcy sie do problemu
zaopatrzenia w ciepto ustala si e indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposob y
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystuj gce technologie grzewcze o wysokiej sprawno  $ci
z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewan ie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrédetl energii 0 mocy nie przekraczaj agcej 100 kW. Uci gzliwo Sci
srodowiskowe urz gdzen wytwarzaj gcych energi e z odnawialnych zrodel energii nie
mog g przekracza ¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, n a ktérym si e

znajduj g lub z ktérym s gsiaduj a.

Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Tereny objete analizowanym projektem zamiany planu bedg i sg zaopatrywane w energie
elektryczng z istniejgcych linii kablowych. W miare wzrostu zapotrzebowania na energie
elektryczng w wyniku realizacji planowanego zagospodarowania, bedg budowane nowe
trafostacje 15/0,4 kV lub bedzie zwiekszana moc istniejgcych poprzez wymiane transformatora
na inny o wiekszej mocy. W projekcie zmiany planu zaopatrzenie w energie elektryczng

okreslono w nastepujgcej formie:
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a) z sieci elektroenergetycznej znajduj agcej sie w publicznych drogach, publicznych
ciggach pieszych lub pieszo-jezdnych, drogach wewn  etrznych lub dziatkach, w tym
znajduj gcych si e poza planem,

b) dopuszcza si e pozyskiwanie pr gdu z alternatywnych, odnawialnych  zrédet energii.
Urzgdzenia pozyskuj gce energi @ odnawialnych zrodet energii nie mog g posiada é
mocy przekraczaj gcej 100 kW. Uci gzliwo sci srodowiskowe urz gdzen wytwarzaj gcych
energi e z odnawialnych zrédet energii nie mog g przekracza é standardéw ustalonych
dla danego rodzaju terenu, na ktorym si e znajduj g lub z ktérym s gsiaduj g,

C) na obszarze planu dopuszcza si e budow e stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w gaz
Obszar objety projektem planu miejscowego zaopatrywany b edzie w gaz zgodnie
Z nastepujaca zasada:

z sieci sredniego cisnienia lub niskiego cisnienia, lub zbiornikéw bezprzewodowych.

Obstuga komunikacyjna i wska  zniki parkingowe
Obszar objety analizowanym projektem zmiany planu obstugiwany bedzie poprzez istniejgcy
gminny uktad drég publicznych:
* publiczne drogi dojazdowe o symbolach 01KDD, 02KDD (ul. Miedzymorze), 03KDD
(ul. Swietopetka), 05KDD, 07KDD (ul. Ratibora, Mestwina, Kasztanowa), 08KDD
(ul. Miedzymorze), 09KDD (ul. Ratibora, Mestwina, Swigtopetka, Sosnowa) i 010KDD
(ul. Sambora);
* publiczny cigg pieszy (rozumianego, jako drogi publiczne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami) o symbolu 04KDX.
Réwnocze $nie w zapisach analizowanego projektu zmiany planu dopuszczono mo zliwo §¢
wydzielenia drég wewn etrznych o szeroko $ci nie mniejszej ni z 8 m, a jezeli zostan g one
wytyczone, jako S$lepe, wéwczas na ich zako nczeniu winny znale z¢é sie place do
nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami w zakr esie projektowania drog
pozarowych. Woydzielone drogi wewn etrzne winny stanowi ¢ jednocze $nie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej.
Uktad ten powi gzany jest z drog g wojewddzka nr 216 Reda-Hel (teren oznaczony
symbolem 06KDG - ul. Wojska Polskiego), co gwarantu  je kompleksow g obstug e drogow a
tego obszaru oraz prawidiowe powi gzanie jego z lokalnym i regionalnym uktadem
drogowym.
W analizowanym projekcie zmiany planu okreslono nastepujgce wskazniki i zasady lokalizaciji

miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych:
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a) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie, nie bedgcych czescig hotelowg, nalezy
przyjg¢ co najmniej 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy ustugowej, nie
bedacej czescig hotelowg, nalezy przyja¢ nie wiecej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy. Dopuszcza sie odstgpienie
od realizacji miejsc postojowych,

c) dla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe ustugowa,
nie bedaca czescig hotelowa, nalezy przyjgé nie wiecej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy. Dopuszcza sie odstgpienie
od realizacji miejsc postojowych,

d) dla czesci hotelowe] nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje
goscinne, pokoje hotelowe lub apartamenty,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy przyjgé nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

Jednoczesnie w ustaleniach projektu zmiany planu zapisano, ze w przypadku przebudowy
zabudowy ustugowej i braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych w obrebie dziatki wlasnej
dopuszcza sie odstgpienie od realizacji miejsc do parkowania.
Réwnoczes$nie nakazano, w ramach miejsc do parkowania wyznaczonych wg wskaznikow
podanych powyzej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla zaopatrzonych w karte parkingowa:
jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca,
jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca,
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc, jesli ogolna liczba miejsc

wynosi wiecej niz 100.

5. Przewidywane znacz gce oddziatlywania (bezpo $rednie, po srednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na
srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Celem sporzgdzenia analizowanego projektu zmiany obowigzujgcego planu miejscowego byto
uporzadkowanie formalne i przestrzenne zagospodarowania terenow istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej o charakterze turystyczno-wypoczynkowym dla
okreslenia mozliwosci ich  bardziej racjonalnego zagospodarowania funkcjonalno
-przestrzennego i wskazania ewentualnie nowych terendéw pod uzupetniajgcg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa. Jednocze$nie celem

sporzadzenia analizowanego projektu zmiany planu byto ujednolicenia zapiséw, wskaznikow
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urbanistycznych i dostosowanie ich do obowigzujgcych przepiséw prawnych. Réwnocze$nie
celem sporzagdzenia zmiany obowigzujgcego planu miejscowego bylo wprowadzenia do jego
ustalen informacji zawartych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego, ktére zostaty opublikowane po zatwierdzeniu przez Rade Miasta Jastarni tego
planu miejscowego.

Realizacja planowanego zagospodarowania terendéw wigczonych w granice analizowanego
projektu zmiany planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wihascicieli
gruntéw wyrazonych w ztozonych wnioskach o sporzadzenia nowej edycji planu miejscowego
oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu miejscowosci zapisanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni, ktGre zostato
zatwierdzone uchwatg Rady Miasta Jastarni Nr XXXI1/193/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 .

5.1. Wplyw realizacji ustale A projektu zmiany planu na obszary i obiekty
podlegaj gce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym na obszary Sieci Natura 2000

Caly obszar obj ety analizowanym projektem zmiany planu zostat wt  gczony do Sieci

Natura 2000, poto zony jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Puc ka i Polwysep

Helski PLH220032 oraz poto zony jest w s gsiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB220005 - rys. 41i5.

l
1
j

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 4. Polfo zenie terenow obj etych projektem zmiany planu w granicach obszaru Nat  ura
2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032
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Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski P LH220034 jest wazny dla zachowania
duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig morskich biotopéw, w jedynym miejscu
wystepowania siedliska 1160 w Polsce. tgcznie zidentyfikowano tu 15 rodzajow siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Duza r6znorodnosc¢ zbiorowisk roslinnych oraz
wystepowanie rzadkich (czesto w postaci odrebnych podgatunkéw i odmian), czesto reliktowych,
gatunkow flory i fauny, zwigzanych ze specyficznymi, nadmorskimi warunkami siedliskowymi.
Rejon Zatoki Puckiej jest miejscem najliczniejszych w Polsce obserwacji i ztowien migrujgcych
ssakéw morskich: foki szarej i moréwina. Godne uwagi sg réznorodnos¢ i bogactwo zespotow
roslin i zwierzgt dennych w Zatoce Puckiej. Obszar jest takze wazny dla ptakow migrujgcych.
Obszar zapewnia takze ochrone znaczgcego fragmentu klifow na wybrzezu Baltyku, obecnych
na brzegu Zatoki Puckiej, w miejscach przylegania kep wysoczyznowych, wykazujgc ogoélnie
dobry stan zachowania siedliska. Biezgcym rozpoznaniem terenowym objeto odcinki brzegu
Zatoki Puckiej, na ktérych wystepujg klify, w obrebie granic obszaru Natura 2000 PLH220032
"Zatoka Pucka i Pétwysep Helski". Sg to pasy brzegu: od Swarzewa na potudnie do skraju Kepy
Swarzewskiej, od Pucka do rejonu ujscia Potoku Btgdzikowskiego oraz od Rzucewa do
Ostonina. Oceniano stan zachowania siedliska, w tym - aktywnos¢ klifu oraz obecne zbiorowiska
roslinne, ich antropogeniczne przeksztatcenia, jak m.in. obecnos¢ gatunkéw antropofitéw. Na
terenie objetym analizowanym projektem zmiany planu nie wystepujg typy siedlisk
przyrodniczych wymienione w zalgczniku |, do ktérych moga odnosi¢ sie zaréwno formy

priorytetowe, jak i nie priorytetowe.

=

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 5. Polo zenie terendéw obj etych projektem zmiany planu w s gasiedztwie granicy
obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005

Analizuj gc zapisy ustale n analizowanego projektu zmiany planu oraz przewidyw  ane

skutkow ich realizacji na poszczegélne komponenty srodowiska, mo zna prognozowa €, ze
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realizacja tych ustale n nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodni czych oraz
siedlisk gatunkéw ro $lin i zwierz at, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Sieci Na  tura 2000 (obszar ,Zatoka Pucka
i Polwysep Helski” PLH220032 i obszar ,Zatoka Pucka " PLB220005) oraz nie wplynie
niekorzystnie na ich integralno $¢é. Do ustale A projektu zmiany planu wprowadzono
nast epujacy zapis:
tereny znajduj g sie w granicach Obszaru Natura 2000 ,Zatoka Pucka i P6  twysep Helski”
PLH 220032, w ktérym obowi gzujg przepisy odr ebne. Realizacja inwestycji nie mo ze
w zaden sposoOb pogorszy ¢ stanu siedlisk gatunkéw obszaréw Natura 2000. Na e  tapie
projektowania i realizacji nale 2zy zapewni é warunki niezb edne do ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru.

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 6. Poto zenie terendéw obj etych projektem zmiany planu w granicach Nadmorskieg o]

Parku Krajobrazowego

Teren objety projektem planu polo zony jest w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego (rys. 6.). Zgodnie z Uchwal g Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr
142/V1I/11 z dnia 24 kwietnia 2011 r. w sprawie Nad morskiego Parku Krajobrazowego oraz
jej zmian @ wprowadzon g Uchwatg Nr 444/XLII/17 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 21 grudnia 2017 r. do celéw ochronnych Parku zaliczono mi edzy innymi:

a) zachowanie naturalnego charakteru brzegéw morski  ch i uj sciowych odcinkéw rzek

oraz specyfiki form mierzejowych,
b) zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciagtosci przestrzennej

poszczegodlnych typow ekosystemow nadmorskich,
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c) ochrona warto sci florystycznych i fitocenotycznych parku, w szcze golno sci
cennych fitocenoz w Zatoce Puckiej i na jej wybrze  zach, zbiorowisk nawydmowych
i naklifowych, $rddle $nych torfowisk, bagien i oczek wodnych z rzadkimi
zbiorowiskami ro $linnymi, w tym o atlantyckim typie zasi  egu,

d) ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdlnych grup zwierz at,
w szczegoélno sci ryb i ssakdw morskich a tak ze waznych dla ptakow miejsc
legowych oraz rejondéw odpoczynku i  zerowania w okresie w edréwek i zimowania,

e) zachowanie historycznie zr6 znicowanych typoéw przestrzennych wsi rybackich
i rolniczych, osad letniskowych oraz obszaréw o wa Znym znaczeniu strategicznym
i nawigacyjnym, wraz z ich tradycj g architektoniczn a,

f) zachowanie warto $ci kultury niematerialnej, w szczeg6lno  $ci swoisto $ci etnicznej
oraz tradycyjnych zaj e€ i zwyczajow spoteczno $ci kaszubskiej,

g) ochrona charakterystycznych  krajobrazéw  wybrze zy otwartego morza
(wydmowych i klifowych) oraz wybrze 2y nadzatokowych (wydmowych,
wysoczyznowych i niskich), w tym charakterystycznyc h rébwnin organogeniczno-
mineralnych na Potwyspie Helskim, eksponowanych wid okowo wierzchowin i stref
kraw edziowych k ep wysoczyznowych oraz rozleglych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

Na terenie Parku wprowadzono, mi  edzy innymi, nast epujgce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84,
poz. 700);

2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzagt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieh:

a) $rodpolnych - o charakterze pasmowym, petnigcych funkcje przeciwerozyjne oraz

o charakterze obszarowym w formie kep, wyraznie odrézniajgcych sie w krajobrazie,

b) przydroznych,

¢) nadwodnych,

- jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzadzen wodnych,

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym

kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowsg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
0 ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
- z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,
8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od krawedzi brzegdéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego;
9) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;
10) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;
11) prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezsciotkowa;
12) utrzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikéw sciekowych;
13) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;
14) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.
Zakazy wymienione w pkt 7 nie dotycza:
1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie
uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wod, okreslonej poprzez potgczenie
istniejgcych budynkéw na przylegajgcych dziatkach;
2) istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegdéw waod;
3) istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejgcego
zainwestowania poprzez: rozbiérke, rozbiorke i budowe, nadbudowe o poddasze uzytkowe
w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nieprzyblizania zabudowy

do brzegéw wéd oraz dopuszcza sie przebudowe istniejgcego zainwestowania,
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4) budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych stuzgcych celom
parku krajobrazowego;
Zakaz, o ktérym mowa pkt 8, nie dotyczy:
1) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w nadzatokowej czesci pasa technicznego
brzegu morskiego w okreslonych w obowigzujgcych studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin granicach zwartej zabudowy miejscowosci:
Chatupy, Jastarnia, Jurata, Kuznica i Hel;
2) nadzatokowej czesci pasa technicznego brzegu morskiego w okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck granicach zwartej
zabudowy miejscowosci Swarzewo, gdzie dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej poza pasem szerokosci 200 m od krawedzi brzegéw klifowych,
wyznaczonym poprzez potgczenie poinocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr
107/2 w linii prostej z p6inocno-zachodnim naroznikiem dziatki ewidencyjnej nr 45/2;
3) istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejgcego
zainwestowania poprzez: rozbiérke, rozbiorke i budowe, nadbudowe o poddasze uzytkowe
w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nieprzyblizania zabudowy
do brzegdéw wad i krawedzi brzegow klifowych oraz dopuszcza sie przebudowe istniejgcego
zainwestowania,
4) odcinkéw plaz nadmorskich (poza otulinami rezerwatow przyrody), na ktérych
dopuszczalne jest lokalizowanie w trybie art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy-prawo budowlane (Dz.
U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.) sezonowych obiektéw budowlanych o powierzchni
zabudowy do 150 m?.
5) budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych stuzgcych celom
parku krajobrazowego,
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 14, nie dotyczy wytyczonych toréw wodnych do portu
w Pucku i przystani w Kuznicy.
Odstepstwa od zakazow wymienione § 4 ust. 1 i 2 majg zastosowanie w przypadku, gdy
w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na
chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzat i grzybéw.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 14, nie dotyczy uzywania todzi o napedzie elektrycznym o mocy do
5 KM.
Z tego wzgl edu w ustaleniach analizowanego projektu zmiany plan u zapisano:
» tereny znajduj g sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w k  torym

obowi gzujg przepisy odr ebne.
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Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie naruszy ce  l6w ochronnych
Parku oraz nie b edzie sprzeczna z przepisami uchwat Sejmiku Wojewodz twa
Pomorskiego w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazo wego, dotycz gcymi zakazow
obowi gzujgcych na terenie Parku. Ustalenia analizowanego proj ektu zmiany planu nie
wprowadzaj g nowej intensywnej zabudowy o charakterze turystycz nym czy mieszkalnym,
ktére powodowalyby znacz ace zwiekszenie ilo $ci miejsc noclegowych, a tym samym
zwiekszenie ilo $ci turystow przybywaj gcych do Juraty. Dlatego nie prognozuje si e, aby
realizacja jego ustale n zwiekszyla presj e na ustanowione formy ochrony przyrody, w tym

na obszary Natura 2000: Zatoka Pucka i Pélwysep Hel  ski PLH220032 oraz w Zatoka Pucka
PLB220005.

i

+ = “Méchelinskie Laki

Zrédto: materialy GDOS
Rys. 7. Polozenie terenéw obj etych projektem zmiany planu w s 3siedztwie

ustanowionych rezerwatow przyrody

W celu maksymalnej ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych do ustalen

analizowanego projektu zmiany planu proponuje sie wprowadzi¢ wprowadzono nastepujgce

zapisy porzadkujace;
1) przy realizacji ustale n planu zapewni ¢ ochron e siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow zgodnie z obowi gzujgcymi przepisami prawa dotycz gcymi ochrony
gatunkowej: dziko wyst epujgcych ro Slin obj etych ochron g, dziko wyst epujgcych
zwierz gt objetych ochron g, dziko wyst epujgcych grzybéw obj etych ochron g;
ustalenia powy zsze nie stanowi g przestanki do uzyskania stosownych zezwole n
odpowiednich organéw na odst epstwa od zakazobw w stosunku do ochrony
chronionych gatunkdw.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia Sopot

(2016) wyznaczono projektowang sie¢ ekologiczng - rys. 8. Obszar objety analizowanym

projektem zmiany planu nie zostat wigczony do wyznaczonej sieci ekologicznej. Prognozuje

sie, ze realizacja ustale i analizowanego projektu zmiany planu nie wptynie na naruszenie
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ciggtosci przestrzennej wyznaczonych korytarzy ekologiczny ch i nie b edzie w zaden
sposoOb ograniczata mo zliwo $ci swobodnej i nieograniczonej migracji ro  slin, zwierz at lub
grzybow w wyznaczonych korytarzach ekologicznych.
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Korytarze i platy ekologiczne

Platy ekologiczne
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‘ Korytarze ekologiczne zewngtrznych
’77 T i Korytarze i ptaty ekologiczne
Rys. 8. Poto zenie analizowanego terenu obj etego projektem planu

w projektowanej sieci ekologicznej wojewddztwa pomo rskiego (2016)
5.2. Wptyw realizacji ustale n projektu planu na faun e, flor @ oraz r6 znorodno $¢ biologiczn g

Obszar objety analizowanym projektem zmiany planu to fragment terenéw zabudowy miasta, na
ktorej dominuje intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa, ktore w okresie letnim wykorzystywana jest dla celéw turystyczno-wypoczynkowych.
Tej intensywnej zabudowie towarzysza pojedyncze drzewa oraz liczne krzewy z dominacjg
gatunkéw obcych siedliskowo, dlatego fauna tego terenu jest uboga, z przewagg gatunkéw
zwierzat zwigzanych wtasnie z terenami intensywnie zabudowanymi. Tereny te sg miejscem
legu pojedynczych ptakéw, takich jak: sroka, wrdbel, sikora, szpak, kawka oraz coraz liczniej

wrona, ale rowniez sg licznie odwiedzane przez mewy, grzywacze i séjki. Wszystkie ptaki
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zarejestrowane na analizowanym tym terenie objete sg ochrong. Wszelkie prace ziemne, jakie
beda prowadzone na analizowanym terenie, zawsze b eda oddzialywaly negatywnie na
nieliczne zwierz eta lagdowe poruszaj ace sie@ po ziemi. Zmiana liczebnosci badz sktadu
gatunkowego fauny naziemnej, na tego typu terenach sg zazwyczaj konsekwencjg zmian, do
jakich dochodzi w pokrywajgcej teren roslinnosci, a wiec przede wszystkim sg konsekwencjg
zmian uzytkowania terenu, w tym przede wszystkim jego szczelnym utwardzeniu. Dlatego
mozna prognozowac, ze realizacja ustale A analizowanego projektu zmiany planu nie
przyczyni si e do likwidacji miejsc  zerowania i | egu zwierzyny oraz nie b edzie skutkowa ¢
zmianami w ilo $ci i gatunkéw zwierz at na tym terenie . W celu zachowania swobodnej
migracji zachowanej drobnej zwierzyny proponuje si e wprowadzi ¢ do jego ustale n nakaz
realizacji przej $¢ umo zliwiaj gcych migracj e drobnej zwierzyny zrealizowane w formie:
e otworéw o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odst  epach nie wi ekszych ni z5 m, lub
* przeswitow o szeroko s$ci 10 cm pomi edzy podmuréwka a a zurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko $¢€ podmurowki nie przekracza 10 cm.
Nie prognozuje si e zmniejszenia ilo $ci gatunkow oraz wielko $ci populacji zwierz at na

terenach przylegtych do obszaru obj etego projektem zmiany planu, w tym na terenach

lesnych wt gczonych w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz nie b edzie
w zaden sposOb zagra zaé¢ siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktor e byly
podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Polwysep Helski
PLH220032.

Szata roslinna terenu objetego analizowanym projektem planu jest niezwykle uboga i dominuje
roslinnos¢ uzytkowa (przewazajg sztuczne nawierzchni trawiaste) i ozdobna z pojedynczymi
drzewami. W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w czerwc u 2018 roku, na
analizowany obszarze nie stwierdzono obecno $ci siedlisk oraz gatunkéw ro $liny oraz
dziko wyst epujacych grzybow obj etych ochron g gatunkow g na podstawie:
« Rozporz gdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej ro $lin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporz gdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408 )
oraz gatunkoéw znajduj gcych si e na listach programu Sieci Natura 2000.
Do ustalen analizowanego projektu zmiany planu proponuje sie wprowadzi¢ nastepujgce zapisy
majgce na celu zapewnienie ochrony zachowanej szaty roslinnej:

* przy realizacji ustale n projektu planu zapewni ¢é ochron e siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw zgodnie z obowi  gzujgcymi przepisami prawa dotycz gcymi
ochrony gatunkowej: dziko wyst epujgcych ro slin obj etych ochron g, dziko
wyst epuj gcych zwierz gt obj etych ochron g, dziko wyst epujgcych grzybow obj etych

ochron g; ustalenia powy zsze nie stanowi g przestanki do uzyskania stosownych
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zezwole n odpowiednich organéw na odst epstwa od zakazéw w stosunku do
ochrony chronionych gatunkow;
* nasadzane gatunki ro $lin winny by é adekwatne geograficznie i siedliskowo.
W przypadku odtwarzania nasadze n zieleni wysokiej obowi gzuje nasadzanie
wyt gcznie sosn g ,helsk g”.
W zapisach projektu zmiany planu nakazano zachowanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN,U) - (5 %
na terenach juz zabudowanych i zagospodarowanych) do 60 % ogodlnej powierzchni dziatki
budowlanej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MW,U) — 50
-60 %,
¢) tereny zabudowy ustugowej (U): 40-60 %,
d) tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami budowlanymi (ZP) — 70-80 %.
Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie b  edzie wymaga € uzyskania
zgody na zmian e przeznaczenie gruntow le s$nych na cele niele $ne, gdyz grunty le $ne
wyst epujace w jego granicach zostan g kompleksowo zachowane — tereny oznaczone
symbolami 6ZL, 9ZL i 11ZL, 41ZL i 46.ZL.
Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie wpltynie znacz  aco
na obni zenie bioré znorodno $ci na terenie wt gczonym w jego granice. Prognozowane
miejscowe, hieodwracalne w szacie ro $linnej tego terenu nie b eda w zaden sposéb
niekorzystnie oddziatywa ¢ na juz istniej aca w bezpo $rednim s gsiedztwie zabudow e,
a przede wszystkim, nie prognozuje si e niekorzystnych oddzialywa A na obszary cenne
przyrodnicze obj ete ochron g, w tym na tereny le $ne witaczone w granice Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego oraz nie b edg w zaden sposdb zagra zaé¢ siedliskom priorytetowym
i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pélwysep Helski PLH220032.

5.3. Wptyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na zycie i zdrowie ludzi
5.3.1. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na stan aerosanitarny

Na analizowanym terenie objetym projektem zmiany planu i w jego sgsiedztwie nie znajduje sie
stacja pomiarowa zanieczyszczeh powietrza. Analizowany teren nie zostat objety pomiarami
w ramach monitoringu lokalnego, regionalnego i krajowego. Pomiary czystosci powietrza na
terenie wojewddztwa pomorskiego prowadzone sg we wszystkich miejscowosciach powyzej 20
tys. Mieszkancow.

W ustaleniach analizowanego projektu zmiany planu n  akazano w zakresie zaopatrzenia

w ciepto stosowa ¢ niskoemisyjne, bez emisyjne oraz odnawialne  zrédta energii.
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Kompleksowa realizacja tego zapisu oraz korzystne w  arunki przewietrzania obszaru
miasta, w szczegolno s$ci w okresie grzewczym, daj g gwarancj e dotrzymania wszystkich
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszcze h w powietrzu.

Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza wplywajgcym na stan aerosanitarny péotnocnych
fragmentow obszaru objetego projektem zmiany planu jest ruch pojazdéw samochodowych
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 216 Reda — Hel. W latach 2010 i 2015 przeprowadzone zostaty
kompleksowe badania ruchu na drogach krajowych i wojewodzkich, wyniki tych badan dla
odcinka drogi wojewoddzkiej nr 216, na odcinku pomiedzy Juratg a Helem (centrum) zestawiono

w tabeli nr 1.

Tabela nr 2
Srednio dobowy ruch na drodze wojewddzkiej nr 216 na odcinku pomiedzy Juratg a Helem
(centrum) w latach 2010 i 2015

Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
Pojazdy Samochody Lekkie Samochody ciezarowe Ciaaniki
ogotem | Motocykle | osobowe | samochody Bez 7 Autobusy roﬁﬁcze
mikrobusy | dostawcze przyczep | przyczepami
2010
2540 25 2285 145 46 13 33 3
2015
3108 28 2837 162 47 6 28 0

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie materiatéw GDDK i A

W tabeli nr 2 zestawiono wyniki badan natezenia ruchu pojazdéw silnikowych na drodze
wojewddzkiej nr 216 na odcinku pomiedzy Juratg a Helem (centrum) w latach 2010 i 2015,
zauwaza sie, ze w tym okresie nastgpit stosunkowo niewielki wzrost natezenia ruchu na tej
drodze z 2540 do 3108. Zauwaza sig, ze nastgpit w tym okresie niewielki wzrost ilosci pojazdéw
osobowych, ale ilo$¢ pojazdéw ucigzliwych (ciezarowych z przyczepami) poruszajgcych sie na
odcinku pomiedzy Juratg a Helem (centrum) w analizowanym okresie nie ulegt zmianie. Nalezy
podkresli¢, ze natezenie ruchu pojazdéw samochodowych po ulicy Wojska Polskiego, drodze
wojewddzkiej nr 216 charakteryzuje sie wyjgtkowo duzym zrdéznicowaniem w ciggu roku.
W sezonie letnim jest on bardzo wysoki, powodujgc miejscowe korki i utrudnienia, z czym
Zwigzana jest zwiekszona emisja zanieczyszczen do powietrza. Poprzez analogie do drég
0 podobnym natezeniu i strukturze ruchu pojazdéw silnikowych, dla ktérych wykonano
prognostyczne obliczenia komputerowe emisji zanieczyszczen do powietrza mozna
prognozowac, ze w sezonie letnim rozktad stezenh sredniorocznych tlenkéw azotu NOx wynosi:

» Przy krawedzi jezdni wystepuje stezenie okoto 10 pg/m? (25% dopuszczalnego poziomu);

e W odlegtosci 20-80 m od krawedzi jezdni wystepuje stezenie okoto 4 pg/m*® (10%

dopuszczalnego poziomu);
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» W odlegtosci okoto 50-120 m od krawedzi jezdni stezenia malejg do 2 pg/m?;

« w odlegtosci okoto 150-300 m stezenia malejg do wielkosci sladowych 0,4 pug/m?® (1%
dopuszczalnego poziomu).

Nalezy podkre $lié, ze o0 odczuwalno $ci przez mieszka Acow i turystow stanu
aerosanitarnego obszaru obj etego analizowanym projektem zmiany planu decyduj a
réwnie z emisje substancji zapachowych w intensywnie funkcj onuj acych w okresie letnim,
wszelkiego rodzaju ustug gastronomicznych. Emisje t e nie s normowane, ale mog g byé¢
ucigzliwe dla mieszka ncéw i turystow. Dlatego do ustale A projektu zmiany planu
wprowadzono nast epujacy zapis:

e zasieg uciazliwo$ci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno $ci ustugowej lub
zastosowanych technologii winien by ¢é bezwzgl ednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajduj gce si e na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by é wyposa zone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi uci  gzliwo $ciami.

Prognozowany ruch pojazdow samochodowych po drodze wojewodzkiej nr 216 nie
bedzie znacz gcym zrodiem emisji zanieczyszcze n do powietrza, a podwy zszone st ezenia
wystepowaé beda jedynie w jej liniach rozgraniczaj gcych ulicy. Prognozowane
miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w sta  nie aerosanitarnym w liniach
rozgraniczaj acych drogi wojewddzkiej nr 216 nie b edg w zaden sposob niekorzystnie
oddzialywa ¢ na juz istniej gcq w bezpo $rednim jej s gsiedztwie zabudow e miasta, a przede
wszystkim, na przylegte tereny le $ne wilaczone w granice Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz nie b edzie w zaden sposOb zagra zaé siedliskom priorytetowym

i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pélwysep Helski PLH220032.

5.3.2. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na warunki klimatu akustyczn ego

Na analizowanym fragmencie miasta, decydujgce znaczenie dla odczucia ucigzliwosci
akustycznej majg dzwieki powstajgce w zwigzku z transportem samochodowym po ulicach
Wojska Polskiego (drodze wojewddzkiej nr 216 z Redy do Helu), Ratibora, w mniejszym stopniu
po ulicach: Kasztanowej, Miedzymorze, Sosnowej i Swiatopelka. Nalezy podkresli¢, ze
ucigzliwosci funkcjonowania drogi wojewddzkiej nr 216, ulicy Wojska Polskiego ograniczajg sie
do terendéw bezposrednio i obejmujg poinocne fragmenty obszaru objetego projektem zmiany
planu. Pomimo wystepowania okresowych ucigzliwosci funkcjonowania ulic: Wojska Polskiego
(drodze wojewoddzkiej nr 216 z Redy do Helu), Ratibora, w mniejszym stopniu po ulicach:
Kasztanowej, Miedzymorze, Sosnowej i Swiatopelka, nie sg przekraczane dopuszczalnie

poziomu hatasu w srodowisku dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
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jednorodzinng pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz dla terendéw rekreacyjno
-wypoczynkowych.
Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € bedzie zachowaniem
obecnych bardzo korzystnych warunkéw Kklimatu akusty cznego, jedynie w okresie
mozliwych, dopuszczonych jego ustaleniami projektu pla nu, imprez masowych takie jak:
koncerty, festyny, jarmarki, itp., ktore mog g by¢é organizowane na terenach oznaczonych
symbolami 2ZP, 18ZP, 23ZP i 26ZP (teren zieleni urz gdzonej). Wéwczas gtownym zrédiem
emisji hatasu do srodowiska bedzie system nagtosnienia imprezy w formie zespotéw gtosnikéw
usytuowanych na scenie lub w jej poblizu. Sg to zrédta o duzej mocy akustycznej,
oddziatywujagce kierunkowo. Emitowana moc akustyczna zalezy przede wszystkim od mocy
wzmacniaczy pracujgcych w torze dzwiekowym. Moc na wyjsciu wzmacniaczy moze osiggac
wartosci 10 — 100 kW, a poziom dzwigku mierzony przed zespotem gtosnikow moze osiggac
warto$¢ La =132-145 dB. Zazwyczaj nagtasnianie imprezy odbywa sie przez dwa zespoly
glosnikdéw usytuowane po obu stronach sceny. Gtosniki usytuowane sg na wysokosci okoto 3 m.
Wymiary jednego zespotu gtosnikbw 3 x5 m. Organizowanie imprez muzycznych nalezy
potraktowaé, jako organizowanie imprez okazjonalnych, organizowanych kilka razy w roku
i z tego powodu nie mozna stosowa¢ do nich przepiséw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $srodowisku. Z obowigzujgcych przepiséw prawnych zastosowanie w tym przypadku ma art.
156 i ewentualnie art. 157 Ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Art. 156. 1. Zabrania sie uzywania instalacji lub urzadzen nagtasniajgcych na publicznie

dostepnych terenach miast, terenach zabudowanych oraz na terenach przeznaczonych na

cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do okazjonalnych uroczystosci oraz uroczystosci i imprez

zwigzanych z kultem religijnym, imprez sportowych, handlowych, rozrywkowych i innych

legalnych zgromadzen, a takze podawania do publicznej wiadomosci informacji

i komunikatow stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu.

Art. 157. 1. Rada gminy moze, w drodze uchwaly, ustanawia¢ ograniczenia, co do czasu

funkcjonowania instalacji lub korzystania z urzgdzen, z ktérych emitowany hatas moze

negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg instalacji lub urzadzen znajdujgcych

sie w miejscach kultu religijnego.
Jako punkt odniesienia mozna takze zacytowaé obowigzujgce przepisy o dopuszczalnym
poziomie hatasu w s$rodowisku na granicy funkcji chronionych. Kryterium dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku dla funkcji chronionych okresla sie na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Poziomy hatasu w $rodowisku na potozonych w sgsiedztwie terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, w tym turystyki i rekreacji, w trakcie trwania

imprezy, beda przekraczaly cytowane wyzej poziomy dopuszczalne. Jak wspomniano wczesniej,
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nie bedzie to stanowito przeszkody w organizacji imprezy, poniewaz dopuszczalne wartosci
poziomu hatasu w srodowisku nie majg zastosowania w przypadku organizowania imprez
okazjonalnych. Nalezy doda¢, ze dodatkowym znaczgcym skutkiem wzrostu poziomu hatasu na
terenach przyleglych bedzie z jednej strony efekt ekranowania hatasu przez istniejgcg
zabudowe, a drugiej za$ lokalny wzrost poziomu hatasu w rejonach skupisk budynkow
wynikajgcy z odbicia fali akustyczne;.

Funkcjonowanie linii kolejowej nr 213 z Redy do Helu nie bedzie istotnym zrédiem emisji hatasu
do srodowiska, ze wzgledu nie stosunkowo niewielkg ilos¢ pociggow, ktore poruszajg sie to tej
trasie. Ucigzliwosci te bedg krétkookresowo, zwigzane wytagcznie z przejazdem pociggu i nie
bedg odczuwalne przez mieszkancow i turystéw, na terenach przylegtych do linii kolejowej.

W zapisach projektu zmiany planu zgodnie z obowi  agzujacymi przepisami nakazano
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej i na terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych obowi gzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju
terenu okre $lonego w przepisach odr ebnych.

Rownocze $nie proponuje si e wprowadzi ¢ do ustale A analizowanego projektu zmiany
planu nast epujacy zapis:

* W pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt lud zi poto zonych w zasi egu
ucigzliwo $ci linii kolejowej nr 213 nale zy zastosowa ¢ s$rodki techniczne
doprowadzaj agce poziom hatasu i wibracji do warto $ci zgodnych
Z obowi gzujacymi normami.

Nalezy podkre $lié, ze o warunkach klimatu akustycznego (sumaryczny pozi om dzwieku
emitowanego przez wszystkie zrodia wyst epujgce na danym terenie) obszaru obj etego
analizowanym projektem zmiany planu, w szczegélno  $ci w okresie letnim, decyduje
emisja hatasu do $rodowiska pochodz 3ca z funkcjonowania wszelkiego rodzaju obiektéw
ustugowy oraz hatas osiedlowy, odczuwalny w szczegé Ino $ci w godzinach nocnych.
Prognozowane niewielkie, miejscowe i okresowe zmian  y warunkow klimatu akustycznego
zwigzane, miedzy innymi, z realizacj g ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie
beda istotny sposob niekorzystnie oddzialywa € na juz istniejaca w bezpo Srednim
sasiedztwie zabudow e, a przede wszystkim na tereny le $ne wigczone w granice
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz nie b edzie w zaden sposOb zagra zaé
siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia
obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski ~ PLH220032.

57



5.3.3. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na warunki klimatu lokalnego

Warunki topoklimatyczne analizowanego terenu objetego projektem zmiany planu ksztattowane
sg przez:
» polozenie na terenach intensywnie zabudowanych i zagospodarowanych, z wysokim
udziatem zadrzewieh
* male zréznicowanie deniwelacji i niewielkie zréznicowanie ekspozycji,
» wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej,
* niski udzial powierzchni szczelnie utwardzonych na terenach zabudowanych
i zagospodarowanych,
* miejscami niewielkie prawdopodobienstwo diugookresowego zaleganie chtodnego
i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej, szczegoélnie w okresie jesienno
-zimowym.
Generalnie mo zna powiedzie ¢, ze warunki topoklimatyczne analizowanego fragmentu
miasta, wt gczonego w granice projektu zmiany planu, nale  zg do korzystnych, a okresowo
nawet bardzo korzystnych dla lokalizacji obiektow z wigzanych ze stalym pobytem ludzi.
Realizacja ustale n projektu zmiany planu skutkowa ¢ bedzie jedynie miejscowymi, mato
odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego w wyniku lokalizacji planowanej, na
terenach jeszcze niezabudowanych i niezagospodarowanych, zabudowy mieszkaniowo
-ustugowej wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi, powstania
nowych powierzchni utwardzonych i miejscowej likwidacji czesci pokrywy roslinnej. Zmiany te
beda dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost sredniej temperatury
powietrza o 1 - 2°C), wilgotnosci wzglednej (obnizenie w ciggu pory dziennej). Prognozowane
miejscowe, mato znacz ace i mato odczuwalne zmiany warunkéw topoklimatu te renéw
wtaczonych w granice analizowanego projektu zmiany pla nu nie b edg w zaden sposob
niekorzystnie oddzialywa € na juz istniej gcg zabudow e, a przede wszystkim nie
prognozuje si e zadnych niekorzystnych oddzialywa n na tereny le $ne wtaczone w granice
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz nieb  eda w zaden sposob zagra zaé siedliskom
priorytetowym i nie priorytetowym, ktére byly podst awg do ustanowienia obszaru Natura
2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

5.3.4. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na wody powierzchniowe

i podziemne

Obszar objety analizowanym projektem zmiany planu potozony jest w zlewni bezposredniej
Zatoki Puckiej, a wody powierzchniowe nie sg reprezentowane, tak przez cieki stale bgdz
okresowe, tereny stale lub okresowo podmokie. Analizowany teren objety projektem zmiany

planu nie zostat zaliczony do obszaréw zagrozonych podtopieniami — rys. 9.

58



A fumer JONPA

=D

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Mapy obszaréw zagrozonych podtopieniami (2007)

Rys. 9. Poto zenie analizowanego terenu obj etego projektem zmiany planu w stosunku do

granic obszaréw zagro zonych podtopieniami w granicach JCWPd 14

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie wptywa €
bedzie na wody powierzchniowe, réwnie  z poprzez nast epujace jego zapisy:

 wody opadowe i roztopowe, pochodz gce z powierzchni utwardzonych, drég
i parkingbw, przed odprowadzeniem do gruntu musz a by¢é podczyszczone
w stopniu zapewniaj gcym spetnienie wymaga n okre slonych w obowi gzujgcych
przepisach,

* planowane u zytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mo ze stanowi ¢ zrodia
zanieczyszcze n dla s$rodowiska gruntowo-wodnego. Nale zy zastosowa € takie
rozwi gzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, a by przeciwdziata ¢
zagro zeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji,

e odprowadzenie $ciekdw komunalne — $cieki sanitarne nale zy odprowadza é do
sieci kanalizacji sanitarnej znajduj gcej sie w publicznych drogach, publicznych
ciggach pieszych lub pieszo - jezdnych, drogach wewn  etrznych lub dziatkach,
w tym znajduj gcych si e poza planem,

» odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierz chniowo do gruntu lub do
zbiornikébw ewaporacyjno-filtracyjnych  zlokalizowany ch w obr ebie dziatek
witasnych. Wody opadowe Ilub roztopowe, pochodz gce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaj @ oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr ebnymi.
Zaleca si e realizacj e zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wéd opadowy ch

i roztopowych, pochodz gcych z dachdéw obiektow kubaturowych w celu ich
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pézniejszego wykorzystania w czynno $ciach porz gdkowych, do podlewania
i piel egnacji zieleni, itp.
Na analizowanym terenie objetym projektem planu na gtebokosci do 2 m pierwszy poziom wod
gruntowych wystepuje w zasadzie na catym jego obszarze, jedynie potudniowe jego fragmenty
cechuja sie, tym, ze pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje na gtebokosci ponizej 1,0m
p.p.t. Glebokos¢ zaleganie pierwszego poziomu wod gruntowych uzalezniony jest od wielkosci
i rozktadu opaddéw atmosferycznych i zwigzanego z nimi sptywem wéd opadowych oraz stanu
wody w Zatoce Puckiej. Plytkie zaleganie wod gruntowych moze okresowo sprzyjac
wystepowaniu podtopien w okresach gwaittownych ocieplen wiosennych oraz w czasie i po
opadach nawalnych lub dtugotrwatych intensywnych opadach - rys. 9.
Obszar obj ety analizowanym projektem zmiany planu znajduje si e w jednolitej cz esci wbd
podziemnych JCWPd nr 14 —rys. 10.
Analizowany teren obj ety projektem zmiany planu nie jest poto  zony w granicach systemu
Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych — rys. 11. Najblizej potozonymi Gtéwnymi
Zbiornikami Wéd Podziemnych sa:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 107 Pradolina rzeki Leby — okoto 5,5 km od granic
analizowanego obszaru,
b) Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 108 Zbiornik miedzy morenowy Salino — okoto

18,9 km od granic analizowanego obszaru.
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Rys. 10. Poto zenie analizowanego obszaru obj etego projektem zmiany planu stosunku do
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granic wydzielonych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziem nych poéinocnej cz esci

wojewddztwa pomorskiego
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Zrédto: opracowanie wiasne na postawie Geoportal KZGW

Rys. 11. Poto zenie analizowanego terenu obj etego projektem zmiany planu w granicach
jednolitej cz esci wod podziemnych PLGW?200014.

Na analizowanych terenach objetych projektem zmiany planu pierwszy poziom wod gruntowych
wystepuje na giebokosci do 1,5 m i podnosi sie w miare zblizania sie do brzegu Zatoki Puckiej.
Glebokos¢ zaleganie pierwszego poziomu wod gruntowych uzalezniony jest od wielkosci
oraz rozktadu opaddéw atmosferycznych i zwigzanych z nimi sptywem i infiltracjg wdd
a jednoczesnie w czesci potudniowej rowniez od poziomu wody w Zatoce. W wyniku realizacji
ustale n analizowanego projektu planu mog @ wystapig miejscowe i krétko okresowe
zmiany zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych zwigzane z realizacja
planowanego zagospodarowani i zabudowy. Prognozuje sie, ze realizacja ustale n
analizowanego projektu zmiany planu nie b edzie wymaga ¢, rownie z, nawet miejscowego
uregulowania stosunkéw waod gruntowych |, jednak proponuje si e wprowadzi ¢ do ustale A
projektu zmiany planu nast epujace zapisy:
* planowane zagospodarowanie terenu nie mo ze spowodowa € statej zmiany
stosunkéw wodnych
« wody opadowe i roztopowe, pochodz gce z powierzchni utwardzonych, drég
i parkingbw, przed odprowadzeniem do gruntu musz a byé podczyszczone
w stopniu zapewniaj acym spetnienie wymaga n okre slonych w obowi gzujacych
przepisach,
* planowane u zytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mo ze stanowi ¢ zrodta
zanieczyszcze n dla srodowiska gruntowo-wodnego. Nale 2y zastosowa ¢ takie
rozwi gzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, a by przeciwdziata €

zagro zeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji
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Wody powierzchniowe, tereny stale badz okresowo podmokie nie sg reprezentowane
w granicach obszaru objetego analizowanym projektem zmiany planu. Prognozuje si e, ze
realizacja jego ustale A zapewni kompleksow g ochrone wdd powierzchniowych

i podziemnych, jak rownie z ochron e istniej gcej zabudowy miasta, a przede wszystkim,
ochron e terenéw le $nych wt gczonych w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
oraz ochron e siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktér e byly podstaw g do

ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i P6t  wysep Helski PLH220032.
5.3.5. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na powierzchni ¢ ziemi

Realizacja ustale A analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € jedynie miejscowymi,
niewielkimi, nieodwracalnymi zmianami w rze Zzbie terenu, spowodowanymi pracami
ziemnymi zwi gzanymi z mo zliwg do realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug tu rystyki wraz niezb ednymi
elementami infrastruktury technicznej i drogowej. W czasie prowadzenia prac ziemnych
nastgpi dalsze, miejscowe wyrOéwnanie rze zby i powstan g powierzchnie o niewielkich
spadkach pot gczone z likwidacj g roznej wielko sci niewielkich skarp, kraw edzi, zagt ebien

i pagorow. W celu maksymalnej ochrony rze  zby terenu w granicach obszaru obj etego

projektem zmiany planu w jego ustaleniach proponuje sie wprowadzi ¢ nastepujace
zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania
gruntami:

» zebrania przed zabudow g terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu j ej
pé zniejszego wykorzystania do prac piel egnacyjno-porz gdkowych;

* ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizaciji
poszczegdlnych budynkéw, dojazdéw do nich oraz real izacji urz gdzen i sieci
infrastruktury technicznej;

» zakaz wprowadzania zmian w rze Zzbie terenu powoduj gcych negatywny wplyw na
dziatki przylegte;

 nakaz stosowania rozwi gzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, ktére moglyby spowodowa ¢é dostanie si e $ciekbw do wadd
powierzchniowych i gruntu.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru objetego projektem zmiany planu jest stosunkowo
stabo rozpoznana, tak glebokimi otworami wiertniczymi, jak i ptytkimi odwiertami. W budowie
geologicznej utworéw powierzchniowych do glebokosci 2,5 m, dominujg piaski stabo gliniaste,
ktore podscielone sg piaskami luznymi. Ogoélnie mozna stwierdzi¢, ze grunty wystepujace na
analizowanym obszarze objetym projektem zmiany planu nalezg do gruntéw miejscami mato
korzystnymi dla budownictwa i do bezposredniego posadawiania obiektow i budynkow. Dlatego

do ustalen projektu zmiany planu wprowadzono nastepujacy zapis:
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» ze wzgl edu na zte warunki gruntowo-wodne na obszarze obj  etym planem realizacj e
obiektow kubaturowych nale zy poprzedzi é szczeg6towym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia.
Powy zsze badania powinny by ¢ wykonane zgodnie z odr ebnymi przepisami.
W przypadku konieczno $ci wzmocnienia podio za gruntowego, rozwi gzania
techniczne nale zy przedstawi é w projekcie budowlanym.

Realizacja ustale A analizowanego projektu zmiany planu skutkowa ¢ dalszymi,

miejscowymi, nieodwracalnymi  zmianami w budowie geo logicznej  utwordw
powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi zw igzanymi z realizacj g
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug

turystyki wraz niezb ednymi elementami infrastruktury technicznej i drogo wej. Zmiany te
mogag w fazie realizacji planowanych przedsiewzie¢ prowadzi¢ do miejscowego uruchomienia
proceséw erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak niewykraczajgcych poza obreb
poszczegdlnych placéw budow i nie beda, w zaden sposéb, zagraza¢ przyleglym terenom
zabudowy miasta, a przede wszystkim nie prognozuje si e zadnych niekorzystnych
oddziatywa n na tereny le $ne wigczone w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
oraz nie beda one w zaden spos6b zagra za¢ siedliskom priorytetowym

i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

5.3.6. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na ryzyko wyst gpienia

powa znych awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

5.3.6.1. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na ryzyko powstania powa  znej

awarii w rozumienie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska

Pojecie powaznej awarii okreslone zostato w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony
Srodowiska, ktore wdrozyto dyrektywe Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 wrzes$nia
1996 roku w sprawie kontroli zagrozen niebezpieczenstwa powaznych awarii zwigzanych
z substancjami niebezpiecznymi, zostato ono okreslone w sposob nastepujacy:

zdarzenie, w szczegolno $ci emisj e, pozar lub eksplozj e, powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktor ym wyst epuje jedna lub wi ecej
niebezpiecznych substanciji, prowadz gce do natychmiastowego zagro zenia zycia lub
zdrowia ludzi lub  srodowiska lub powstania takiego zagro  zenia z op0 Znieniem.
Wspomniana ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska, definiuje
rébwniez wybrane podmioty, jako zaklady o duzym Ilub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej kwalifikowane sg do pierwszej lub drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju,

kategorii i ilosci substanciji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zakladzie. Obecnie na obszarze
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wojewddztwa pomorskiego zaktaddéw kwalifikowanych na koniec 2016 roku bylo w sumie 25,
Z czego 12 to zaktady duzego ryzyka (tzw. ZDR) oraz 13 - zaklady zwiekszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR). Na terenie wsi Werblinia i w jej
sgsiedztwie nie zostaly lokalizowane zaktady zaliczone do zakladéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Przebiegajgca przez potnocne fragmenty
obszaru obj etego projektem zmiana planu, droga wojewddzka nr 21 6 zaliczana jest do
szlakow transportowych, po ktérych przewo  zone s g substancje niebezpieczne. W wyniku
nadzwyczajnych zdarze n drogowych na przyleglym odcinku drogi wojewddzkiej nr 216,
poinocna cz e$¢ obszaru obj etego projektem zmiany planu mo ze byé zagro zona skutkami
takiego zdarzenia.

Funkcje planowane i mo zliwe do lokalizacji na obszarze obj etym projektem zmiany planu

i jego ustalenia nie dopuszczaj g mozliwo $ci lokalizacji zaktadow oraz instalacji
stwarzaj gcych ryzyko wyst gpienia powa znej awarii oraz nie dopuszczaj g mozliwo $¢
magazynowania i sktadowania substancji niebezpieczn ych, w ilo sciach okre slonych
odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzaj gcych zagro zenie wyst gpienia awarii

przemystowe;.

5.3.6.2. Skutki realizacji ustale A projektu zmiany planu na powstanie zagro zenia

masowymi ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
e czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas
wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegdéw przez wody ptynace itp.
W przypadku czynnikédw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wiasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych. W opracowaniu Akademii Gorniczo-Hutniczej
z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze
szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie calego
kraju”, na analizowanym terenie, wlgczonym w granice projektu planu miejscowego, nie
zarejestrowano terenow aktywnych osuwisk. Obecnie Starosta Pucki nie posiada jeszcze
kompletnego rejestru osuwisk oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktorych
mowi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 .
poz. 672, z pbzniejszymi zmianami). W ustawie wskazano starostéw, jako odpowiedzialnych za

prowadzenie tzw. rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na
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ktérych wystepujag te ruchy (art. 101a). Sposdb ustalania terenéw zagrozonych oraz metody,
zakres i czestotliwos¢ prowadzenia obserwacji ha tych terenach, a takze, sposéb prowadzenia,
forme i uktad rejestru okresla stosowne Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca
2007 r. w sprawie informacji dotyczgcych ruchéw masowych ziemi.

Spadki terenéw obj etych analizowanym projektem zmiany planu nie przekr aczajg
2% i tereny te niezaliczane s g do terendw potencjalnie zagro zonych ruchami masowymi
ziemi.

Na Przeglgdowej mapie osuwisk i terendbw predysponowanych do wystepowania ruchoéw
masowych ziemi w wojewddztwie pomorskim (2009), nie wskazano w granicach obszaru
objetego projektem zmiany planu terenéw predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych ziemi.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale A projektu zmiany planu nie b edzie zrédiem
uruchomienia proceséw erozyjnych prowadz  gcych do powstania aktywnych osuwisk, tak

na terenach wt gczonych w jego granice, jak rownie  z na terenach przylegtych.

5.3.7. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na poziomy pol

elektromagnetycznych

Realizacja ustale n projektu zmiany planu wplynie na  zachowaniem aktualnego poziomu
pél elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje sie realizacji nowych zrodet (urzgdzen
i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego i $redniego
napiecia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie
pol elektromagnetycznych na tym terenie.

Prognozuje si e, ze w wyniku realizacji ustale n analizowanego projektu zmiany planu
dotrzymane b eda dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w $srodowisku,
okre $lone w rozporz adzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pa zdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymywania tych pomiaréw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) dla terenow
przeznaczonych pod zabudow € mieszkaniow g oraz dla miejsc dost epnych dla ludno $ci,
a w przypadku lokalizacji budynkéw lub innych zwi gzanych z pobytem ludzi rownie 2z
rozporz gadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej w spraw ie najwy zszych
dopuszczalnych st ezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowiaw  $rodowisku pracy
z dnia 6 czerwca 2014 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1348).

Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zostatla ustawa o w  spieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,  ktérej  przepisy = zdecydowanie 0 graniczyty mo zliwo $¢
wprowadzenia zakazow lokalizacji masztéw i wie  z telefonii komorkowej.  Lokalizacja staciji
bazowych telefonii komdrkowej, jako zrédta emisji promieniowania niejonizujgcego, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony srodowiska nie powinna powodowac¢ zagrozen dla
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ludzi. Prawidlowo funkcjonujgca stacja bazowa spetnia wszelkie standardy bezpieczenstwa.
Wedlug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokosci,
co najmniej 20 m nad terenem, a pracujgca w sposob ciggly pethg moca (2 kW ERP) wywotuje
na poziomie gruntu natezenie pola elektromagnetycznego, co najwyzej rzedu 0,02 mW/cm?.
Nadajniki radiowo — telewizyjne przy poréwnywalnej mocy sg znacznie wiekszymi zrodtami pola
elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii komorkowej
wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat emitowany na kierunku gtownym,
w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku przeciwnym jest okoto 150 razy wiekszy, zas
w stosunku do kierunku pionowego w dot ponad dziesiec¢ tysiecy razy wiekszy. Obowigzujgce od
listopada 2003 r. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych poziomow
pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) okresla dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych
w $rodowisku dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc
dostepnych dla ludzi. Ponadnormatywne promieniowanie wystepuje jedynie w bliskiej odlegtosci
od anteny, im dalej od niej gestos¢ maleje. Wystepowanie pdl elektromagnetycznych

o parametrach wy zszych od dopuszczalnych w wolnej, niedost  epnej dla ludzi przestrzeni

nie jest uci gzliwo $cig w rozumieniu przepisow ochrony  srodowiska —rys. 121 13.
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Zrédio: Tworzenie planéw miejscowych a ustawa szerokopasmowa....

Rys. 12. Rozklad promieniowanie elektromagnetyczneg o

Prognozuje si e, ze w przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej te lefonii komorkowej
nie nast gpi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu poét el ektromagnetycznych, gdy z
wyst epowanie pol elektromagnetycznych o parametrach wy  zszych od dopuszczalnych,
ma miejsce w niedost epnej dla ludzi przestrzeni i nie jest uci azliwo $cig w rozumieniu
przepisbw ochrony s$rodowiska. Potwierdzaj g to systematyczne badania prowadzone
przez wojewddzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo

ochrony srodowiska.

66



Anteny radiolinii — nie
Srodek uwzglednia sig
elektryczny
anteny

Os glownej wiazki
promieniowania anteny,
wzdluz ktérej wyznacza sie
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uwzglednieniem pochylenia
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instalacji
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m

Powierzchnia

terenu

Zrédio: materialy informacyjne Ministerstwa Srodowiska
Rys. 13. Przyktadowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostoj gca. Miejsca dostepne dla

ludzi znajdujg sie na powierzchni terenu, za wyjatkiem wygrodzonej i oznakowanej dziatki
otaczajgcej instalacje. Miejsca dostepne dla ludzi mogg znajdowa¢ sie takze pod osig gtéwng

wigzki promieniowania anteny.

5.3.8. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na powstanie zagro zenia

powodziowego

Zagrozenia powodziowe nie tylko na terenie objetym projektem zmiany planu, ale na calym
Pétwyspie Helskim mogg mie¢ nastepujgcy charakter:

a) odmorski - zalewowy - w przypadku spietrzenia wody w Zatoce Puckiej i przerwania walu

wydmowego lub w wyniku spietrzenia wody w otwartym morzu i przerwania przedniego watu

wydmowego lub pasa nieregularnych wydm;

b) podsigkowy - w efekcie podniesienia sie poziomu wody w Zatoce Puckiej;

c¢) opadowy — w przypadku dtugotrwatych opaddw deszczu i utrudnionej infiltracji wody

w utworach torfowych zagtebien hydrogenicznych.
Fragmenty obszaru objetego projektem planu (fragmenty terenéw 18ZP, 42ML, 45K i 46U,
tereny 19MN,U, 22U, 27E, 28U, 43MN,U i 44U oraz fragmenty drég 07KDD, 08KDD, 09KDD
i 010KDD) znajdujg sie w pasie technicznym brzegu morskiego. Granice pasa technicznego
wyznaczono na rysunku projektu zmiany planu. Pas techniczny stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe. Wartos¢ wymaganego
minimalnego poziomu bezpieczenstwa, zapewnianego na obszarze pasa technicznego, wynosi

100 lat. W zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

67



Niezmiernie waznym problemem nie tylko dla terenéw Potwyspu Helskiego bedzie zagrozenie
podnoszenia sie poziomu morza. Na okres stuletni szacuje sie wzrost poziomu wody w Morzu
Battyckim w przedziale od 30 do 100 cm: Zeidler (50—-100 cm), Rotnicki i Borzyszkowska (50-80
cm), Cyberski i Wroblewski (30 cm). Na obszarze Jastarni skutki tego zjawiska mogg byc¢
nastepujgce:

a) fizyczne zagrozenie strefy brzegowej morza i bezpieczenstwa ludzi w wyniku wzrostu

poziomu morza,

b) wzrost natezenia abrazji brzegu morskiego;

¢) intensyfikacja zagrozenia powodziowego o charakterze odmorskim;

d) podniesienie sie pierwszego poziomu wody gruntowej, ktore spowoduje podtopienie

obiektéw budowlanych i zmiany warunkow siedliskowych, utrudniajgce lub uniemozliwiajgce

wegetacje dotychczasowej roslinnosci.
Na podstawie zebranych materiatbw mozna stwierdzi¢, ze analizowany teren objety projektem
zmiany planu zostal, w czesci, wlgczony do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazanych w opracowaniu pod tytutem ,Wstepna ocena ryzyka powodziowego
— mapach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w woj. pomorskim”. Celem
opracowania Wstepnej oceny ryzyka powodziowego nie byto wyznaczenie precyzyjnego zasiegu
obszaréw zagrozonych powodzig, lecz wstepne ich zidentyfikowanie, w celu wyselekcjonowania
rzek, ktére stwarzajg zagrozenie powodziowe. Dla rzek wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego zostaly wykonane matematyczne modelowanie hydrauliczne, w wyniku, ktérego
wyznaczone zostaly precyzyjne obszary, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego.
Obszary te sg podstawg do prowadzenia polityki przestrzennej na obszarach zagrozenia
powodziowego. Zgodnie z art. 88d ust. 2 ustawy Prawo wodne granic e przedstawione na
mapach zagro zenia powodziowego musz g by € uwzgl edniane w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania prz  estrzennego wojewddztwa,
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o raz w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy
Zgodnie ze sporz adzonymi i opublikowanymi w kwietniu 2015 roku obsza r objety
projektem planu w cz esci zostat potudniowej i zachodniej zostat zaliczony do obszaréw
szczegllnego zagro zenia powodzi g oraz do obszarow zagro zonych powodzi g raz na 500
lat (rys. 14 i 15). Obszar obj ety analizowanym projektem zmiany planu nie jest zag  rozony

zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia ur ~ zgdzen pasa technicznego.
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72,56
V' 7" “maksymalna rzedna zwierciadia wody

.75"5|zedna korony watu przeciwpowodziowego

® 50 Lilometr zeki, brzegu morskiego
obszar szczegolnego zagrozenia powodziowego
glebokosc wody i [m]

05<h=20

e

20<h=40

h>4,0
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ISOK KZGW

Rys. 14. Obszary szczegolnego zagro zenia powodzi g (Q1%) w granicach analizowanego

fragmentu Jastarni obj etego projektem zmiany planu (granice oznaczono czer  wonym
kolorem )

Do ustale i projektu zmiany planu wprowadzono nast  epujace zapisy:

w obszarze obj etym projektem planu:

ze wzgl edu na szczegoblne zagro zenie powodzi g w wyniku oddziatywania falowania
podczas spi etrzen sztormowych oraz w wyniku podniesienia si e poziomu wody
gruntowej, niezb edne jest zastosowanie rozwi gzan technicznych
zabezpieczaj gcych inwestycje przed powodzi g morsk g do rzednej +2,50m n.p.m.
oraz przed wzrostem poziomu wod gruntowych do rz ednej +1,25m n.p.m.

dopuszcza si e realizacj @ watdéw, terp i innych przeciwpowodziowych obiektéw
budowlanych, przy czym dla dziatek niezabudowanych znajduj gcych si e na
wysoko $ci poni zej +2,10m n.p.m. ustala si e maksymalny poziom nasypu gruntu do
rzednej +2,10m n.p.m. a dla dziatek niezabudowanych zn ajdujgcych si e na

wysoko §ci +2,10m n.p.m. i wy zszej obowi gzuje zakaz podwy zszania poziomu
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terenu. Obowi gzuje poziom posadzki parteru nie wy zszy niz 0,5 m nad poziomem

terenu

72,56
V maksymalna rzedna zwierciadta wody

® 7,5’15rzec1na korony watu przeciwpowodziowego

50 yilometr rzeki, brzegu morskiego

:I obszar zagrozenia powodziowego

glebokosé wody w [m]

05<h=20
B -0<n<40
B r-40

Zré6dto: opracowanie whasne na podstawie ISOK KZGW
Rys. 15. Obszary zagro zenia powodzi g (Q0,2%) w granicach analizowanego fragmentu

Jastarni (granice oznaczono czerwonym kolorem)
5.4. Wptyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na ochron e zasobéw naturalnych

5.4.1. Wplyw realizacji ustale n projektu zmiany planu na ochron ¢ obszaréw wyst epowania
kopalin

Na analizowanych terenach objetych projektem zmiany planu nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, ktére mogtyby by¢ eksploatowane odkrywkowo. Natomiast w granicach Jastarni

udokumentowane jest ztoze wadd leczniczych (Hel 1G-1). Prognozuje si e, ze realizacja ustale n
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projektu zmiany planu nie b edzie w zaden sposob ograniczata mo zliwo $ci wydobywania
wad leczniczych, gdy z aktualnie nie s g znane terminy i sposoby ich eksploatacji, a zalega

ono na znacznych gt eboko $ciach i nie b edzie eksploatowane metod g odkrywkow a.

5.4.2. Wptyw realizacji ustale A projektu zmiany planu na gleby i rolnicz g przestrze h

produkcyjn a

Opierajgc sie na mapach glebowo-rolniczych na terenach jeszcze niezabudowanych
i niezagospodarowanych analizowanego obszaru objetego projektem zmiany planu wystepujg
ptatowo czarne ziemie zdegradowane i szare (Dz). Na terenach juz zabudowanych
i zagospodarowanych analizowanego obszaru objetego projektem zmiany planu, w rejonie
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dominujg grunty nasypowe, na ktorych
wystepuja spontaniczne gleby inicjalne, ponadto wystepujg réwniez gleby antropogeniczne:
kulturoziemne oraz industrio- i urbanoziemne. Gleby kulturoziemne charakteryzujg sie duzag
zawartoscig préchnicy oraz sktadnikow pokarmowych, sg to tereny rodzinnych ogrodéw
przydomowych (gleby nazywane hortisolami). Z kolei gleby antropogeniczne typu industrio-
i urbanoziemne to m.in. nasypy ziemno-gruzowe, wystepujg na terenach juz zabudowanych
i zagospodarowanych. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany
planu skutkowac¢ bedzie dalszymi, nieodwracalnymi zmianami i przeksztatceniami pokrywy
glebowe, w celu maksymalnej ochrony pokrywy glebowej do ustalen projektu zmiany planu
proponuje sie wprowadzi¢ nastepujgce zapisy:

a) zebrania przed zabudow g terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu j ej

po zniejszego wykorzystania do prac piel  egnacyjno-porz gdkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemny ch i prac niwelacyjnych do

terenu lokalizacji poszczego6inych budynkéw, dojazdd w do nich oraz realizacji

urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
Prognozuje si e, ze zmiany i przeksztalcenia pokrywy glebowej, powsta e w wyniku
realizacji ustale n projektu zmiany planu, nie b eda w zaden sposéb niekorzystnie
oddzialywa ¢ na przylegte tereny zabudowane i zagospodarowane m iasta,
w tym, przede wszystkim, na tereny le $ne wlgczone w granice Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz nie b edzie w zaden sposOb zagra zaé siedliskom priorytetowym
i nie priorytetowym, ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski PLH220032.

5.4.3. Wplyw realizacji ustale A projektu planu na le $na przestrze n produkcyjn a

Grunty le $ne znajduj ace sie w granicach obszaru obj etego projektem zmiany planu
pozostan g w dotychczasowym u zytkowaniu — tereny 6ZL, 9ZL i 11ZL, 41ZL i 46.ZL.

Realizacja ustale A projektu zmiany planu nie b edzie wymagata wyst gpienia do
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wiasciwego organu ochrony  srodowiska, z wnioskiem o wyra zenie zgodny na zmian ¢

przeznaczenia gruntow le $nych na cele niele sne.

5.5. Wplyw realizacji ustale A projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturo we

i warto $ci materialne

Na terenach wt gczonych w granice analizowanego projektu zmiany pla nu znajduje si e
.,dom letniskowy wraz z dziatk g", przy ul. Mestwina 39, wpisany do rejestru zabytk 6w
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 1802, na podsta  wie decyzji Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Gda  nsku z 04 kwietnia 2007 r. (wskazany na
rysunku projektu zmiany planu). Obiekt zabytkowy i teren przyleglej dziatki podlegaj a
$cistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane b  edzie trwate zachowanie formy
architektonicznej i substancji budowlanej obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw.
Wszelkie dziatania w obiektach i na terenie, wpisan  ych do rejestru zabytkow, podlegaj a
przepisom odr ebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytk  ami.

Na terenie 12MN,U znajduje si e budynek o warto $ciach historyczno-kulturowych przy ul.
Wojska Polskiego 8 — Profilaktyczny Dom Zdrowia Wi elkopolanka”, wskazany na
rysunku projektu zmiany planu, uj ety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ). Budynek
przeznaczony zostat do ochrony i zachowania. Ochron ie podlegaj g historyczne: bryta,
ksztalt dachu, detal architektoniczny, rozplanowani e i proporcje otworéw okiennych oraz
drzwiowych. Obowi gzuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si e harmonijn g
rozbudow e budynku przy zachowaniu proporcji bryt, historyczn ego ksztaltu dachu
i kompozycji elewacji. Dobudowane cz  esci budynku nie mog a by¢ widoczne od strony ul.
Wojska Polskiego — nale zy zachowa ¢ dominacje bryly historycznego budynku.
Dopuszcza si @ przebudow e budynku. Réwnie z na terenie 16MN,U znajduje si e budynek
0 warto $ciach historyczno-kulturowych przy ul. Ratibora 16 — pensjonat ,Helunia”,
wskazany na rysunku projektu zmiany planu, uj ety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ).
Budynek przeznaczony zostat do ochrony i zachowania . Ochronie podlegaj a historyczne:
bryta, ksztalt dachu, detal architektoniczny, rozpl anowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej. Obowi agzuje zakaz
nadbudowy budynku. Dopuszcza si @ harmonijn g rozbudow e budynku przy zachowaniu
proporcji bryt, historycznego ksztattu dachu i komp ozycji elewacji. Dobudowane cz esci
budynku nie mog g by¢ widoczne od strony ul. Kasztanowej — nale 2y zachowa ¢ dominacj ¢
bryty historycznego budynku. Dopuszcza si € przebudow e budynku.

W granicach obszaréw obj etych projektem zmiany planu nie wyznaczono stref oc hrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Ponad to nie wyst epuja obiekty
stanowi gce dobro kultury wspotczesne;. W analizowanym przypadku realizacja ustalen

analizowanego projektu zmiany planu w zaden sposob nie bedzie niekorzystnie oddziatywaé na
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dobra kultury lub inne wartosci materialne. W obszarze bezpo $rednich oddziatywa n realizaciji
ustale n projektu zmiany planu nie znajduj g sie obiekty i dobra kultury materialnej obj  ete
ochron g, ktorych stan zachowania bytby zagro  zony w wyniku realizacji jego ustale A.
Prognozuje si e, ze w czasie realizacji ustale A analizowanego projektu zmiany planu
konieczna b edzie miejscowa rozbudowa urz adzen oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napi ecia. Przedsiewziecia te
wplyng bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury technicznej miasta, co zdecydowanie
poprawi warunki zycia mieszkancéw i standard wypoczynku turystow. Realizacja planowanych
przedsi ewzieé infrastrukturalnych nie b  edzie zrédtem jakichkolwiek oddziatywa A na inne
dobra materialne oraz na istniej gcg zabudow e w tej cz eéci miasta. Nie prognozuje si €
rébwnie z jakichkolwiek niekorzystnych oddzialywa A na warto $ci przyrodnicze
i krajobrazowe przylegtych terenéw le  $nych wt gczonych w granice Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz zadnych zagro zen dla siedlisk priorytetowych i nie priorytetowych,
ktére byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep
Helski PLH220032.

5.6. Oddziatlywania skumulowane skutkow realizacjiu  stale i projektu zmiany planu

Oddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrédet emisji, jakie znajdujg
sie na terenie objetym projektem planu i tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na
obszarach przyleglych. Zapisy ustalen analizowanego projekt planu umozliwiajg realizacje
uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe] wraz
uktadem obiektow infrastruktury technicznej. Przedsiewzigcia te, w szczegolnosci, w fazie ich
realizacji mogg skutkowa¢ powstaniem krétkookresowych, ale tylko miejscowych, oddziatywan
skumulowanych zwigzanych z ich jednoczesng realizacja. Woéwczas realizacja tych
przedsiewzie¢ moze przyczyni¢ sie do okresowej (krotkotrwatej) kumulacji emisji
zanieczyszczen do $rodowiska poprzez: krétkookresowe zwiekszenie ruchu samochodowego
zwigzanego z realizacjg planowanej zabudowy i zagospodarowania. Przy takim zatozeniu,
mozna prognozowac, iz nastgpi krotkookresowa kumulacja niezorganizowanej emisji pytéw,
zanieczyszczeh pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze dojs¢
do miejscowej i krétkookresowej zmiany warunkéw klimatu akustycznego. Powstate
oddziatywania skumulowane b edg czasowe, krotkookresowe i nie b eda stanowity
istotnych uci azliwo $ci dla pozostatej zabudowy tej cz  es$ci miasta, a przede wszystkim, na

tereny le $ne wtgczone w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego o raz nie beda

w zaden sposOb zagra zaé¢ siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktor e byly
podstaw 3 do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski
PLH220032.
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5.7. Informacja o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

realizacji ustale n projektu zmiany planu

Obszar objety projektem zmiany planu oddalony jest w linii prostej od granicy Polski z Federacja
Rosyjskg w Piaskach na Mierzei Wislanej o ponad 100 km, od granicy polskich wod
terytorialnych okoto 16 km. Biorac pod uwag e charakter mo zliwych planowanych
przedsi egwzieé mozna prognozowa €, ze realizacja ustale A projektu zmiany planu nie

bedzie w zadnym stopniu powodowa ¢ znaczacych oddziatlywa R transgranicznych.

5.8. Przewidywane metody analizy skutkdw realizaciji ustale n projektu planu oraz

czestotliwo $¢€ jej przeprowadzenia

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre $la
sie termindw i elementow $rodowiska, ktore nale zatoby monitorowa € w wyniku realizacji
ustale n analizowanego projektu zmiany planu . Monitorowanie ewentualnych skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustaleh analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowaé¢ na podstawie ocen stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,
w okresie sporzgdzania map akustycznych dla drogi wojewddzkiej nr 216, w czasie
przeprowadzania inwentaryzacji przyrodniczej dla przylegtych laséw w ramach prac nad nowym
planem urzgdzenia laséw Skarbu Panstwa i programem ochrony przyrody nadlesnictw oraz
projektem planu ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz miasta w celu oceny aktualnosci planow miejscowych dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o0 zmiane
studium. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji
projektu planu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow. Ponadto w okresie
sporzagdzania nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastarni czy nowego projektu planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru objetego analizowanym projektem planu, w czasie wykonywania opracowan
ekofizjograficznych podstawowych dla tych dokumentéw, rowniez bedzie mozna przeanalizowac

ewentualne skutki realizacji analizowanego projektu planu.
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WhnioskKi

W wyniku realizacji ustaleh analizowanego projektu zmiany planu miejscowego nie prognozuje
sie¢ wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza pochodzenia
transportowego i energetycznego.

Zachowanie aktualnego udziatlu powierzchni biologicznie nie bedzie czynnej niemozliwe, gdyz
realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni sie do jej dalszej, ale tylko miejscowej

catkowitej likwidaciji.

Aktualna rzezba terenu ulegnie tylko miejscowym zmianom w wyniku prowadzonych prac
budowlanych pod przyszie obiekty kubaturowe, drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury

techniczne.

Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg grunty zanieczyszczone
(W rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. 2016 poz. 1395) oraz tereny

zdegradowane, ktore wymagac beda rekultywacji bgdz remediaciji.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu:
e nie bedzie zrédlem zanieczyszczenia gruntdbw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
* nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrédiem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,

* nie wplynie na zmiane poziomu pol elektromagnetycznych.

Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie b edzie oddzialywa € na
warto $ci przyrodnicze i krajobrazowe przylegtych obszaréw cennych przyrodniczo obj ete

ochron g, w tym przede wszystkim, na tereny Nadmorskiego Pa  rku Krajobrazowego oraz

nie b edzie w zaden sposob zagra za¢ siedliskom priorytetowym i nie priorytetowym, ktér e
byly podstaw g do ustanowienia obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
PLH220032.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie wplynie na zwi  ekszenia ilo $ci
mieszka AcoOw i turystdw penetruj acych przylegte lasy wt aczone w granice Nadmorskiego

Parku Krajobrazowego oraz korzystaj gcych z pla zy i k gpieliska nad Zatoka Puck a.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji ustale i projektu zmiany planu

e
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ZP, ZL tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny lesne (ZL), ktére zachowajg swoj potencjat biotyczny i krajobrazowy
MN,U tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, ktére w niewielkiej czesci utracg swoje wartosci
MW,U biotyczne na skutek realizacji ustalen projektu zmiany planu, ale zachowana badz odtworzona ich cze$¢ wzmocni swoj potencjat
U w wyniku nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi
KDG, KDD, tereny istniejgcych ulic i ciggu pieszego, ktore utracity swoje wartosci biotyczne, a tylko niewielka ich czes$¢ zostata odtworzona w formie zieleni
KX przyulicznej
E, KW tereny istniejgcej infrastruktury technicznej, ktére zachowajg swoje niskie wartosci przyrodnicze
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Gilatisk, dnia. & wizebiia 2017 &
REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

RDOS-Gd-WZP.411.13.20.2017.JK !
za dowodem doreczenia i
]
]

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 pkt. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017, poz. 1405)
w sprawie z wniosku Burmistrza Jastarni nr UAN.6722.4.2017.AK z dn. 01.09.2017 r.
(wplyw 07.09.2017 r.) - uzgadnia si¢ przedlozony zakres i stopien szczegélowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata w gminie
Jastarnia z nastgpujacymi uwagami:

» w prognozie nalezy zamiesci¢ zalacznik graficzny obrazujacy polozenie obszaru planu
na tle wystepujacych i sasiadujacych form ochrony przyrody;

» w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wplywu realizacji
poszczego6lnych kart terenu projektu planu miejscowego na wszystkie formy ochrony
przyrody zlokalizowane na obszarze objetym planem (Nadmorski Park Krajobrazowy,
obszar Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032) w oparciu
o aktualny stan dokumentacji przyrodniczej (w tym dotyczacej obszaru Natura 2000
Zatoka Pucka i Polwysep Helski PLH220032) i dostgpne fakty potwierdzajace takie
oddziatywanie;

» w prognozie powinna by¢ dokonana szczegélowa diagnoza istniejacej presji
turystycznej na formy ochrony przyrody znajdujace si¢ na obszarze objetym
projektem planu wraz z predykcja tego zjawiska w przypadku realizacji ustalen planu
miejscowego;

Réwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz:

1. w prognozie oddzialywania na srodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art.
51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektow dokumentéw powiazanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

RDOS-Gd-WZP.411.13.20.2017.JK Stronalz2
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3. w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddzialywania na §rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentéw powiagzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

W szczegblnosci do dokumentacji prognozy oddzialywania na Srodowisko nalezy
dolaczyé o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespol autorow
— kierujacego tym zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww.
ustawy, stanowigce zalacznik do prognozy.

Os$wiadczenie, o ktorym mowa powyzej, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej za skladanie falszywych o$wiadczen. Skiadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci: . Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie falszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu
o odpowiedzialnos$ci karnej za skladanie falszywych os§wiadczen.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddzialywania na
$rodowisko, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017, poz.
1073).

Do kompetencji regionalnego dyrektora ochrony srodowiska nalezy m. in. opiniowanie
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Wwraz Z prognoza
oddzialywania na $rodowisko (art. 54 wust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku...), a takze uzgadnianie projektoéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w sytuacjach przewidzianych stosownymi
przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 2134 ze zm.).

N

Qtrzymuig:
1/ Burmistrz Jastarni, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia.

2. aa

RDOS-Gd-WZP.411.13.20.2017.JK Strona2z2
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Puck 07.09.2017

PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w PUCKU
SE.ZNS/490/56/AL/17
Burmistrz Jastarni
Urzad Miejski w Jastarni
ul. Portowa 24
84-140 Jastarnia
SHL 1/

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1261), art. 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) —
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pucku po zapoznaniu si¢ z przedtozonym przy
piSmie nr UAN.6722.4.2017.AK z dnia 01.09.2017 r. /wplyw 06.09.2017 r./ wnioskiem
Burmistrza Jastarni o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosei informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na S$rodowisko do zmiany ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia”

uzgadnia

przedlozony wniosek — bez uwag

UZASADNIENIE

Przedtozony projekt zawartosci prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Jurata
w gminie Jastarnia” odpowiednio uwzg'lf;dma z\kres i stopien szczegdétowosci informacji
niezbednych do oceny stanu hlglemczno §an1tamego Srodowiska na obszarze objetym w/w
planem miejscowym. i i

INSPEKTOR SANTARNY
w f“lx“’r:ﬂ / )
; -
Otrzymujg: Boteny Sliwicka

1. Adresat ?

2. Nadzér Zapobiegawczy w/m
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Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewa loryzacji Srodowiska
80-766 Gdansk ul. H. H. Jabto nskiego 22 lok. 8
tel. 58 354 60 06

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowo sci Jurata

w gminie Jastarnia

Aneks

Opracowat:
mgr Bogustaw Grechuta — biegty Wojewody Pomorskiego
nr 042 w zakresie sporz gdzania ocen oddziatywania

na srodowisko

Gdansk stycze n 2019 roku
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Po przeprowadzonej procedurze opiniowania i uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia, do jego ustaleh

wprowadzono nastepujgce zmiany i uzupetnienia, ktére zestawiono w tabeli nr Al

Tabela nr A1
Zestawienie zmian wprowadzonych do projektu planu po przeprowadzonej procedurze jego

opiniowania i uzgodnienie

Przeznaczenia terenéw

Projekt planu

Obowigzujgcy plan o Zmiany wynikajgce z | Zmiany wprowadzone
N miejscowego o . .
miejscowy 06.2013 opinii i uzgodnien do projektu planu
07.2018
064ZP 20U zmiana na ZP 257P
063ZP 21MN,U zmiana na ZP 26ZP
067ZP 24MN,U zmiana na ZP 31ZP
068ZP zmiana na ZP 37ZP
30MN.U Zmiana t){lk_o na’ZP
(w tekscie daé
069ZP zachowanie, mozliwosé 39ZP
przebudowy i

rozbudowy uje¢ wody)

070ZP zmieni¢ na ZP 46MW,U
38MW,U
MW, U dz. 431 zmieni¢ na ZL 497L
073ZP zmieni¢ na ZP 56U
44U
074ZP zmieni¢ na ZP 55Z7P
0587P 7U zmieni¢ na ZP 87ZP, 10ZP

Wprowadzone zmiany do ustalen analizowanego projektu planu w znacznej czesci zachowujg
przeznaczenia terendw, w czesci przywracajgce funkcje zieleni urzgdzonej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jurata, w gminie Jastarnia,
zatwierdzonym Uchwatg nr XXVI1/276/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 3213). Zmiany te nalezy uzna¢ za korzystne dla srodowiska, jak

i standardéw zamieszkania i wypoczynku.
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Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 38MW,U pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowg zostato zachowane, ze wzgledu, ze teren
proponowany do zachowania, jako zielen urzgdzona, tak jak to jest w obowigzujgcym planie
(teren 070ZP) jest obecnie uzytkowany jako fragment osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
i stanowi jednoczes$nie droge dojazdowa do istniejacych budynkéw.

Teren oznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem 073ZP to aktualnie teren
osrodka wypoczynkowego w formie drewnianych o zlym stanie technicznym budynkéw.
Przeznaczenie tego terenu pod ustugi w analizowanym projekcie planu (teren oznaczony

symbolem 56U) pozwoli na jego uporzgdkowanie.
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Rys. Al. Wycinek z analizowanego projektu planu miejscowego obejmujgcy tereny oznaczone
symbolami 56U i 55ZP (kolorem czerwonym zaznaczono proponowane fragmenty terenu, na

ktorych mozliwe bedzie zachowanie, rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkow)

Zgodnie z zapisami ustalen projektu planu teren oznaczony symbolem 56U to teren zabudowy
ustugowej. Dopuszcza sie wytgcznie zabudowe ustugowg nieucigzliwg. Dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;
» obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem projektu
planu;
* obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;
e obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,5;
» obowigzuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej, jako powierzchnia biologicznie
czynna,
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» obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie

wiekszy niz 30%;

Rys. A2. Inwentaryzacja zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolami 56U i 55ZP

W projekcie planu zachowano istniejgca zabudowe dopuszczajgc mozliwos¢ jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania, wprowadzajgc réwniez mozliwosé
podniesienia jej wysokosci do 12 m, czyli do wysokosci ponad korony porastajgcych ten teren
drzew. Prognozuje si e, ze przy przyj etej maksymalnej wysoko $ci nowych budynkéw, do
12m i intensywno $ci zabudowy, nie wi ekszej niz 1,5, teren ten mo ze zostaé¢ dosé
znaczgco zabudowany . Dla ograniczenia zwi ekszenia terenu zabudowy proponuje si e,
wyznaczy ¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w granicach ktéry ch znalaztyby si e
istniej gce budynki i w obr ebie ktorym mo zliwa bytaby wycinka pojedynczych drzew (tylko

w okre slonym okresie roku). Na fragmentach terenu 56U, poz a wspomnianymi
nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy, obowi gzywatby zakaz wycinki drzew.
Rownocze $nie proponuje si e obnizenie maksymalnej wysoko $ci nowej zabudowy do
10 m, czyli do wysoko $ci korony drzew rosn gcych na tym terenie.

Innym réwniez korzystnym dla $rodowiska i zdrowia oraz wypoczynku turystow bytoby
przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 56U pod zabudowe ustugowg
Z zielenig towarzyszgcg zawierajgcag ustugi nieucigzliwe, na co najmniej 70% terenu inwestycji

— zielen urzadzong - parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence.
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Planowana zabudowa mozliwa do lokalizacji we fragmentach wyznaczonych na rys. Al kolorem
czerwonym.

Zmiana terenu lesnego na teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 55ZP pozwoli na jego przystosowanie do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej
i mozliwosci lokalizacji elementéw takiego zagospodarowania. Réwnoczeshie rozwigzanie takie
pozwoli na wytyczenie i zagospodarowanie przejs¢ w kierunku plazy, chronigc jednoczesnie wat

wydmowy przed rozdeptywaniem i niszczeniem.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji ustale i projektu zmiany planu - aneks

ZP, ZL

MN,U
MW, U

KDG, KDD,
KX

tereny zieleni urzgdzonej (ZP) oraz tereny lesne (ZL), ktére zachowajg swdj potencjat biotyczny i krajobrazowy

tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, ktére w niewielkiej czesci utracg swoje wartosci

biotyczne na skutek realizacji ustalen projektu zmiany planu, ale zachowana bgdz odtworzona ich cze$¢ wzmocni swéj potencjat
w wyniku nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny istniejgcych ulic i ciggu pieszego, ktére utracity swoje wartosci biotyczne, a tylko niewielka ich cze$¢ zostata odtworzona w formie zieleni
przyulicznej

tereny istniejacej infrastruktury technicznej, ktére zachowajg swoje niskie wartosci przyrodnicze
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