Uchwata nr XXVI11/293/2021
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jastarnia na lata 2021 - 2025".

Na podstawie art. 18 ust. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020
r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 2020 r. poz. 611).

RADA MIEJSKA JASTARNI uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie , Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jastarnia na lata
2021 - 2025” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jastarni.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Uzasadnienie.
Na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasady i kryteria wynajmowania lokali. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej piec kolejnych lat i obejmowacd w szczegdlnosci:

—  prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

- analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

—  zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne;

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jastarni przyjety uchwata nr
X11/178/2016 Rady Miasta Jastarni z dnia 25.04.2016r. obejmowat lata 2016 — 2020 i wymaga obecnie aktualizacji.




Zatacznik do Uchwaty Nr XXVI11/293/2021
Rady Miejskiej Jastarni z dnia 25 marca 2021r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY JASTARNIA

Rozdziat |

NA LATA 2021 - 2025

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach:

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Jastarnia tworzg lokale stanowigce whasnos$¢ gminy.
2. Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego wskazuje :
- dla lokali mieszkalnych w budynkach gminnych tabela nr 1,

- dla lokali socjalnych tabela nr 2,

- dla lokali mieszkalnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych tabela nr 3.

Tabela nr 1.
Liczba Powierzchnia
Lp. Adres budynku Rok budowy lokali W [mzl
1 Jastarnia, ul. ul. B. Ks. Sychty 1929 3 132,73
2 Jastarnia, ul. Stelmaszczyka 4a 1970 3 142,72
3 Jastarnia, ul. Stelmaszczyka 5 1972 3 188,00
4 Jastarnia, ul. Ks. Stefanskiego 1 1925 5 197,04
5 Jastarnia, ul. Stefaniskiego 36 1920 2 99,38
6 Jastarnia, ul. Rybacka 2 1920 3 184,88
7 Jastarnia, ul. Rybacka 23 1936 1 74,68
8 Jastarnia, ul. Rybacka 27 1968 1 54,38
9 Jurata, ul. Swietopetka 3 1970 1 60,79
Razem: XXX 22 1134,52
Tabela nr 2.
Lp. Adres budynku Rok budowy UCZb? P_owaerzchnig
lokali uzytkowa [m”]
1 Jastarnia, ul. ul. Mickiewicza 168 1965 1 38,88
2 Jastarnia, ul. Mickiewicza 168 A i B 2009 2 21,80
3 Jastarnia, ul. Portowa 39 1932 8 260,78
4 Jastarnia, ul. Portowa n39 A 1932 1 12,62
5 Jastarnia, ul. Stefanskiego 1 1925 2 23,00
Razem: XXX 14 357,08
Tabela nr 3.
Lp. Adres budynku Rok budowy | lloé¢ lokali | Powierzchnia
uzytkowa [m?]
1 Jurata, ul. Ratibora 50 1954 1 39,22
Jurata, ul. Ratibora 52 1954 i 39,43
Jurata, ul. Ratibora 65 1954 1 39,74
Razem: XXX 3 118,39

3. Prognozowany ilosciowy stan zasobu mieszkaniowego w latach 2021 — 2025 okreéla tabela nr 4.

Tabela nr 4.
Lata 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali 39 38 38 38 38
ogotem
Lokale 25 22 22 22 22
mieszkalne
Lokale socjalne 14 16 16 16 16




4, Prognozowang powierzchnie lokali tworzgcych zasdb mieszkaniowy okresla tabela nr 5:
Tabela nr 5.

Lata 2021 2022 2023 2024 2025
Powierzchnia lokali 1609,99 1513,40 1513,40 1513,40 1513,40

ogdtem [mz]

Powierzchnia lokali 1252,91 1134,52 1134,52 1134,52 1134,52

mieszkalnych [m2]

Powierzchnia lokali 357,08 378,88 378,88 378,88 378,88

socjalnych [m2]

5.

Wszystkie lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy Jastarnia przytaczone sa do komunalnej sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie wiekszosci lokali realizowane jest
indywidualnie, sie¢ centralnego ogrzewania znajduje sie jedynie w budynku w Jastarni przy
ul. Mariana Stelmaszczyka 5. Budynki i lokale mieszkalne posiadajg pomieszczenia sanitarne o
zréznicowanym standardzie.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata.

Lokale mieszkalne administrowane przez gmine poddawane sg obowigzkowym przegladom i remontom
biezagcym zapewniajacym utrzymanie odpowiedniego stanu uzytkowania. Niemniej jednak zasob
mieszkaniowy gminy tworzg gtéwnie lokale znajdujgce sie w starych budynkach wymagajgcych
przeprowadzenia remontdw kapitalnych lub co najmniej wymiany zrodet ogrzewania w celu obnizenia
niskiej emisji. Gmina podejmie dziatania zmierzajgce do odnowienia zasobu mieszkaniowego i
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej.

Rozdziat lll

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach wielolokalowych nalezgcych
do wspdlnot mieszkaniowych z mniejszosciowym udziatem gminy.
Lokale mieszkalne z gminnego zasobu mieszkaniowego mogg by¢ sprzedawane najemca
posiadajgcym umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek na podstawie oferty ztozonej
przez Burmistrza Jastarni.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach okreslonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz w uchwale Rady Miasta Jastarni nr XXXIV/37/98 z dnia 9 czerwca
1998 .

Ze sprzedazy wytaczone s3 lokale socjalne.

Wykaz lokal mieszkalnych stanowigce wtasnoé¢ gminy planowanych do sprzedazy znajdujacych sie¢ w
budynkach wspélnot mieszkaniowych okresla tabela nr 6:

Tabela nr 6.

Lp. Adres budynku Liczba lokali Polv: k:lzl?r:glw a Uwagi

1; Jurata, ul. Ratibora 50 1 39,22

2 Jurata, ul. Ratibora 52 1 39,43 | Planowana sprzedaz w 2021 r.

3 Jurata, ul. Ratibora 65 1 39,74 | Planowana sprzedaz w 2021 r.




Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej.

1. Podstawowa zasada polityki czynszowej Gminy Jastarni winna by¢ zatozenie samofinansowania sig
utrzymania gminnych zasobéw mieszkaniowych, to znaczy czynsze powinny by¢ na poziomie, ktory

zapewnitby pokrycie kosztéw biezacego utrzymania i remontu zasobow.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w  skfad

mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajgcych lub podwyiszajgcych jej wartosc.

3. Ustala sie nastepujace czynniki podwyiszajgce i obnizajace stawke bazowa czynszu dla lokali
mieszkalnych:
a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa dla lokali wyposazonych w:

- instalacje centralnego ogrzewania. +20%

- instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j +22%

- instalacje gazowa +20%

- sanitariat wc wraz z tazienka +20%
b) czynniki obnizajgce stawke bazowa dla lokali wyposazonych potozonych w:

- wspalny sanitariat wc bez fazienki -10%

- mieszkanie potozone na parterze lub poddaszu budynku - 10%

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moie przekroczy¢ potowy stawki bazowej czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali dla zasobu mieszkaniowego
Gminy Jastarnia ustala w drodze zarzgdzenia Burmistrz Jastarni.

6. Najemca lokalu jest obowigzany do zwigzanych z eksploatacja mieszkarn opfat niezaleznych od
wtasciciela lokalu, takich jak optata za dostawe energii, paliw i wody oraz odbior nieczystosci statych
i ciektych.

7. Zadtuienie najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy z
tytutu naleznego czynszu na dzien 31.12.2020r. wyniosto 30.319,21 zt.

8. Celem skutecznego egzekwowania zalegtosci z tytutu naleznego czynszu wobec oséb trwale
zalegajacych z optatami za korzystanie z lokali mieszkalnych podejmowane beda dziatania w
zakresie:

a) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuinikiem w sprawie spfaty
zadtuzenia,
b) kierowanie pozwéw wobec dfuznikow na droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego.

Rozdziat VI

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Zarzgdzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego z
wytgczeniem lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych sprawuje Burmistrz Jastarni poprzez
zarzgdce — inspektora ds. gospodarki komunalnej i mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Jastarni.

Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 — 2025 beda przede wszystkim czynsze z
najmu lokali mieszkalnych, co zgodne jest z zatozeniem samofinansowania gospodarki zasobem
mieszkaniowym.

Czynsz powinny pokrywac nie tylko biezace koszty utrzymania budynkéw, utrzymania pomieszczen
wspdlnych, ale zapewni¢ rowniez zgromadzenie srodkéw na remonty zasobéw mieszkaniowych.



Celowym wydaje sig utworzenie funduszu modernizacyjnego umozliwiajgcego w perspektywie kilku lat
pokrycie niezbednych wydatkow.

Zadtuzenie najemcow lokali stanowi istotny problem. Przeszkodg w efektywnym egzekwowaniu
naleznosci jest brak odpowiedniej liczby lokali socjalnych o obnizonym standardzie, do ktérych mozna by
przekwaterowa¢ najemcéw zalegajgcych z optatami. Planowane do oddania do uzytkowania dwdch
lokali socjalnych w roku 2021 w nieznaczny sposéb poprawi sytuacje mieszkaniowa gminy. Prognoza
wplywow z czynszéw w kolejnych latach przedstawiona jest w tabeli nr 7:

Tabelanr 7.
Lata 2021 2022 2023 2024 2025
Szacowane roczne wptywy z tytutu
czynszu za lokale mieszkalne 198,00 195,00 198,00 202,00 206,00
[tys. zt]
Rozdziat VIII

Wielkos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
i modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takie
wydatki inwestycyjne.

Przewiduje sie, ze w latach 2021 — 2025 wydatki na poszczegdlne grupy kosztow bedg przedstawiac sie
nastepujaco:

Tabela nr 8.
Rodzaj wydatku / Lata 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezgcej eksploatacji [ zt ] 38.000,-| 40.000,-| 42.000,-| 43.000,- 45.000,-
Koszty remontéw i modernizacji [ zt ] 35.000,- 35.000,- 35.000,- 35.000,- 35.000,-
Ogédtem [zt ]: 73.000,- 75.000,- 77.000,-| 78.000,- 80.000,-
Rozdziat IX

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Mieszkaniowy zaséb gminy spetnia istotne funkcje spoteczno — ekonomiczne umozliwiajac osobom
znajdujgcym sie w ciezkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku zaspokojenie podstawowych potrzeb
mieszkaniowych. Ze wzgledu na zaawansowany wiek wigkszosci budynkéw mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy koszty niezbednych wydatkéw remontowych i
modernizacyjnych beda wzrasta¢ i w najblizszych latach nalezy organizacyjnie i finansowo przygotowac
przeprowadzenie kapitalnych remontéw poszczegélnych budynkéw. Poziom obowiazujacych w gminie
czynszéw nie zapewni pozyskania niezbednych na takie przedsigwzigcia srodkéw finansowych i wymaga
zaangazowania pochodzacych z innych #rédet srodkéw budzetowych gminy oraz pozyskania
zewnetrznego finansowania. :




