UCHWALA NR LXIII/583/2023
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarnia oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia.

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz.503ze zm.), po zapoznaniu sie zwynikami analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastarnia,

Rada Miejska Jastarni uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wwyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastarnia, analizy
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ianalizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarnia, oraz na podstawie opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej stwierdza sie:

1) Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarnia uchwalone

uchwatg nr XXX1/193/2005 Rady Miasta Jastarnia z dnia 28 pazdziernika 2005 r.:

a) jest nie aktualne w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

b) jest czesciowo aktualne w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego.

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy Jastarnia w dniu
podjgcia niniejszej uchwaty, zachowuja aktualnogé.

§ 2. 1. Ze wzgledu na zapowiadane zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw powigzanych z planowaniem przestrzennym, pomimo braku aktualnosci czesci ustalen studium,
przystapienie w chwili obecnej do kompleksowej zmiany / aktualizacji studium nie jest zasadne.

2. Upowaznia sig Burmistrza Jastarni do podejmowania dziatan w zakresie fragmentarycznej zmiany
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastarni” dla realizacji waznych
celow publicznych i dla innych inwestycji, uzasadnionych przestrzennie i gospodarczo.

3. Upowaznia sie Burmistrza Jastarni do podejmowania dziatari w sprawie kontynuowania prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz przystgpienia do ich sporzadzenia:

1) miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — wcelu ksztattowania tadu przestrzennego

i krajobrazu, ochrony zabytkéw, przyrody, funkcjonalnych powiazari komunikacyjnych;

2) zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - w przypadku wnioskéw uzasadnionych
pod wzglgdem funkcjonalnym i prawnym, inwestycji waznych dla gminy, pod warunkiem nienaruszalnosci

»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastarni”.

§ 3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest opracowanie: ,ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W LATACH 2017 — 2021”, marzec 2023 r.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jastarni.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. Z 2022 r. Poz. 503 ze zm.) w celu oceny aktualnodci studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy JASTARNIA oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.
Analiza, po zaopiniowaniu przez gminng Komisje urbanistyczno — architektoniczng, przekazuje Radzie
Miejskiej co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych, biorac pod uwage w szczegblnosci ich zgodnos$¢ z wymogami art. 10 ust.1i 2 oraz
art. 15 i 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Jastarni sporzadzit opracowanie: ,ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W LATACH 2017 R. - 2021 R.” wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Jastarni i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, W ktorym ocenit aktualnos¢ prawng i faktyczna tych opracowan oraz
postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony dokument w dniu 24 marca 2023 . uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej w Jastarni.

Z przeprowadzonej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastarnia wynika, iz
obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarnia
uchwalone uchwata nr XXX1/193/2005 Rady Miasta Jastarnia z dnia 28 pazdziernika 2005r. jest
nieaktualne w zakresie uwarunkowan i jest czeéciowo aktualne w zakresie kierunkow rozwoju
przestrzennego, co wynika z nastepujgcych czynnikow:

- rozwoju przestrzennego gminy w okresie od 2004 r. do 2021 roku,

- rozwoju infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i portowej,

- zmiany wszystkich przepiséw obowigzujacych w 2004 r.

W odniesieniu do ustaler Studium, ktére w niniejszej Analizie uznano za nieaktualne, nie ma prawnego
wymogu ich aktualizacji.

W zwiazku z zapowiadang przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., ktéra w istotny sposdb wptynie na ksztatt
dokumentéw planistycznych gmin, w tym planowane jest zastapienie Studium Planem ogdlnym,
przystapienie do zmiany/ aktualizacji obowiazujacego Studium gminy Jastarnia nie jest zasadne. Wedtug
projektu ustawy, uchwalenie planu ogdlnego gminy wymagane bedzie do konca 2025 .

Obowiazujace na obszarze gminy JASTARNIA miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na dzieri podjgcia uchwaty pozostaja aktualne, gdyz ich forma oraz zakres
ustalen nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i umozliwiajg prowadzenie skuteczne]j
polityki przestrzennej na obszarze gminy. Moze natomiast zachodzi¢ potrzeba ich zmiany
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na zfozone wnioski dla realizacji uzasadnionych potrzeb
0séb fizycznych i celéw publicznych.

W Analizie wskazano rekomendacje do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw, ktére nie sg objete planami miejscowymi, co jest uzasadnione:
ksztattowaniem tadu przestrzennego, ustaleniem zasad ksztattowania zabudowy, obstugi
komunikacyjnej, ochrong waloréw krajobrazowych i przyrodniczych a takze uksztattowania wizerunku
gminy.

Wydawane dla obszarow nie objetych planami decyzje o warunkach zabudowy nie uksztattowania i
ochrony ww. elementéw. Ponadto tryb prawny wydawania decyzji jest dtugotrwaty co przedtuza proces
inwestycyjny.

Decyzje w sprawie zmian obowiazujacych plandw i przystapienia do sporzadzenia nowych planow nalezg
do Burmistrza Jastarni oraz do Rady Miejskiej.
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| CZESC A. WSTEP

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastarnia sporzgdzono na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), ktéry stanowi:

Art. 32 ust. 1: W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalern studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

O kolejnych dziataniach, ktére Burmistrz winien wykona¢ w tym zakresie stanowi art. 32
ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Art. 32 ust.2 : WGjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art.
8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o
ktorych mowa w art. 27.

Art. 32 ust.3: Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorejf mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod

Analiza stanowi materiat wyjSciowy do realizacji ustawowych obowigzkédw Burmistrza
gminy Jastarnia wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Okresowe sporzadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwala
rowniez na uzyskanie aktualnej wiedzy na temat przestrzeni gminy, zmian jakie zaszty w
zagospodarowaniu  terenu w ostatnim czasie, ocene aktualnosci zapiséw
obowigzujgcych aktdw planistycznych - studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandw miejscowych
zagospodarowania  przestrzennego w  odniesieniu do zachodzgcego rozwoju
przestrzennego oraz zgodnos$ciz obowigzujgcymi aktualnie przepisami. Analiza jest
réowniez elementem monitoringu rozwoju gminy i moze by¢ przydatna w procesach
zarzadzania przestrzenig gminy.

Whioski z analizy bedg pomocne przy podejmowania decyzji co do dalszych prac
planistycznych prowadzonych w gminie, pomocniczo mogg byé wykorzystywane w
corocznych raportach o stanie gminy, sporzadzanych zgodnie z wymogami ustawy o
samorzadzie gminnym.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje obszar gminy Jastarnia w
granicach administracyjnych, uwzglednia okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2021 .
Analiza obejmuje nastepujgce zagadnienia:
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- ocene stanu zainwestowania i zagospodarowania gminy Jastarnia,

- ocene aktualnosci miejscowych planédw zagospodarowania na podstawie
obowigzujgcych przepisdw oraz wnioskdw o zmiane plandw miejscowych lub
opracowanie planéw miejscowych,

- ocene aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego miasta Jastarni” na podstawie obowigzujgcych przepiséw dotyczacych

planowania przestrzennego, dokumentéw gminnych, planowanych zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy

i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz wnioskéw o zmiane studium,

- whnioski do wieloletniego programu sporzgdzania planow miejscowych,

- projekt uchwaty w sprawie aktualno$ci studium i plandw miejscowych.

Tresc¢ analizy przedstawiono w formie tekstu, zestawiedn  tabelarycznych,  schematéw

graficznych oraz Rysunkéw w skali 1: 10 000.

Przy sporzadzaniu analizy wykorzystano nastepujgce dokumenty i materiaty:

1) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
JASTARNI wykonane przez Pracownie Prac Projektowych ,Plan Projekt” s.c. Peszkowski

- Daniel, Sopot, uchwalone uchwatg Rady Gminy Jastarnia nr XXX1/193/2005 z dnia
28 pazdziernika 2005 .

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze gminy
Jastarnia.

3) Uchwaty Rady Gminy Jastarnia dotyczace przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarnia.

4) Wykaz decyzji o warunkach zabudowy oraz wykaz decyzji o lokalizacji celu publicznego
wydanych przez Urzad Gminy Jastarnia w latach 2017 —2021.

5) Decyzje - pozwolenia na budowe wydanych przez Wojewode Pomorskiego w okresie od
w latach 2017 — 2021 dla gminy Jastarnia.

6) Decyzje - pozwolenia na budowe wydane przez Starostwo Powiatowe w Pucku w latach
2017 — 2021 dla obszaru gminy Jastarni.

7) Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Jastarni Na Lata 2016 — 2019.

8) Dane statystyczne Gminy Miejskiej Jastarnia za 2021 r. dotyczace gminy Jastarnia ze
strony internetowej: Urzad Statystyczny w Gdansku/Statystyczne vademecum
samorzgdowca/ portrety gmin/powiat pucki/gmina Jastarnia.

9) Informacje statystyczne Gminy Jastarnia ze strony https://svs.stat.gov.pl/.

10) Whnioski dotyczagce zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zmian w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastarni”.

11) Strategia Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016 — 2025 — Cele strategiczne.

12) Program ochrony srodowiska dla Gminy Jastarnia na lata 2021-2025, uchwalony uchwatg

Nr XLI/414/2022 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 24 lutego 2022 r.

13) Obowigzujgce na dzien sporzadzenia analizy akty prawne obowigzujgce w planowaniu
przestrzennym.

14) Raport o stanie gminy Jastarnia, Jastarnia maj 2022 r.

15) Strategia rozwigzywania problemow spotecznych gminy Jastarnia na lata 2021 — 2027.

16) Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczgcych gruntéw wg stanu na dzien 1 stycznia
2022 .
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CZESC B. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA ZA
OKRES 2017 R. - 2021 R.

I. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU GMINY JASTARNIA
I.1. Potozenie, struktura funkcjonalna.

Od 01 stycznia 2017 r. Jastarnia stanowi gmine miejsko — wiejskg, w sktad ktérej wchodzi
miasto Jastarnia i obszar wiejski, miejscowos¢ Kuznica i miejscowos$é Jurata.

Gmina Jastarnia potozona jest w srodkowej czesci Pdétwyspu Helskiego, w powiecie
puckim w wojewddztwie pomorskim.

Gmina Jastarnia sgsiaduje:

- od pétnocnego zachodu z miejscowoscig Chatupy w gminie Wtadystawowo,

- od potudniowego zachodu z miastem Hel.

Powierzchnia Gminy Jastarnia wynosi ok. 1000 ha, w tym 785 ha stanowi powierzchnia
lagdowa. Gmina obejmuje swym zasiegiem potowe dtugosci Pétwyspu Helskiego.

Liczba ludnosci wedtug stanu na koniec 2021 r. wynosita 3.550 oséb, w tym: w Jastarni -
2.662 osoby, w Juracie — 356 oséb, w Kuznicy — 532 osoby.

Rysunek nr 1. Potozenie gminy Jastarnia w regionie

GMINA HEL

nr

Miasto Jastarnia oraz miejscowosci Kuznica i Jurata stanowig obszary o zwartej strukturze
przestrzennej. Tereny zabudowane oddzielone sg od otwartego morza pasmem laséw,
wydm i plazy. Od strony Zatoki Gdanskiej zabudowa zbliza sie do waskiego pasma wydm i
plazy.

Funkcja turystyczna jest gtéwna funkcjg gminy, stanowi zrédto utrzymania mieszkancow
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i rozwija sie dynamicznie.

Wedtug danych na podstawie danych GUS! w roku 2021 w gminie Jastarnia znajdowato sie:
6 hoteli i 1 pensjonat, 8 osrodkédw wczasowych sezonowych, 3 osrodki szkoleniowo-
wypoczynkowe catoroczne, 5 zespotow domkdéw turystycznych sezonowych, 1 kempingi
sezonowy, 2 pola biwakowe sezonowe, 23 obiekty z pokojami goscinnymi (w tym 4
catoroczne).

Wedtug informacji zawartych w ,,Aktualizacji programu ochrony srodowiska

- liczba miejsc noclegowych w gminie na koniec 2020 r. wyniosta 3 803.

MIASTO JASTARNIA stanowi osrodek miejski i siedzibe wtadz gminy.

Na terenie Jastarni wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkania jednorodzinna (w czesci
budynkow znajdujg sie pokoje do wynajecia), pensjonaty i hotele. W sezonie letnim dziata
bardzo duzo obiektéw i punktéw handlowych i gastronomicznych.

W srodkowej czesci Jastarni znajduje sie port morski, ktéry zostat zbudowany w latach 1926
— 1931 dla potrzeb rybotéwstwa. Obecnie port stanowi baze floty rybackiej, zeglugi
pasazerskiej i turystycznej. Na obszarze miasta znajdujg sie dwie przystanie rybackie, w
sezonie letnim funkcjonujg 4 strzezone kagpieliska morskie.

W ostatnich latach nastgpit intensywny rozwdj zabudowy mieszkaniowej z pokojami do
wynajecia i zabudowy pensjonatowej o wysokim standardzie architektury i wyposazenia.
Do gtédwnych przestrzeni publicznych w Jastarni zalicza sie ulice - Mickiewicza, Ks. Sychty,
Stelmaszczyka, Portowg, otoczenie portu morskiego,

Pomiedzy Jastarnig a Kuznicg znajduje sie lgdowisko turystyczne wpisane do ewidencji
ladowisk ULC.

Rysunek nr 2.1. Jastarnia — struktura zainwestowania

DWORZEC KOLEJOWY
JASTARNIA

MORSKA PRZYSTAR RYBACKA
JASTRANIAL

. PAS TECHNICZNY BRZEGU
TMORSKIEGO

N
MORSKA PRZYSTART R¥BACHKA— ">
JASTRANIA 111 S

PAS TECHNICZNY BRZEGU
MORSKIEGD

v d o s - S
MORSKA PRZYSTAN RYBACKA JASTRANIA Il o . N ! \ 3
PORT MORSKI W JASTRANI YW1 .
i 2
X LSS \.
g "%___‘_: 5 —/
N e D
N, '3
W T 9 D .
\ NGy \ .\‘
~
NN .
g LN \ S

JURATA stanowi miejscowos$é wypoczynkowg, w ktérej dominujg hotele i pensjonaty,
budynki mieszkalne wielorodzinne (czes¢ zamieszkata jest gtéwnie e w sezonie letnim) oraz
nieliczne budynku mieszkalne jednorodzinne. Do gtéwnych przestrzeni publicznych w
Juracie zalicza sie cigg spacerowy Miedzymorze.

W sezonie letnim w Juracie funkcjonuje jedno strzezone kagpielisko nadmorskie.

W ostatnich latach nastgpit tu intensywny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, hoteli

L https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Jastarnia#kultura-rekreacja-i-noclegi
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pensjonatdow o wysokim standardzie architektury i wyposazania.

Rysunek nr 2.2. Jurata— struktura zainwestowania

DWORZEC KOLEJOWY.
JURATA

S TECHNICZNY BRZEGU MORSKIEGO

PAS TECHNICZNY BRZEGU
MORSKIEGO

KUZNICA z pierwotnej osady rybackiej rozwineta sie w nastrojowa miejscowos¢ letniskowg

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (czesto z pokojami do wynajecia), pensjonatami
i hotelami.

Na terenie Kuznicy wystepujg dwie przystanie rybackie i jedno strzezone kapielisko
nadmorskie. Do gtéwnych przestrzeni publicznych w Kuznicy zalicza sie ul. Gen. J. Hallera.

Rysunek nr 2.3. Kuznica — struktura zainwestowania

ECHNICZNY BRZEGU MORSKIEGO

KUZNICA

PAS TECHNICZNY BRZEGU
MORSKIEGO

MORSKA PRZYSTAN KUZNICA II

\i\\.\\,";\ Va MORSKA PRZYSTAN KUZNICA |
~
3 00

RN
NN

1.2. Komunikacja i infrastruktura techniczna

Wzdtuz Pétwyspu Helskiego - w tym przez gmine Jastarnia przechodza:
- droga wojewddzka nr 216 Reda — Puck — Wtadystawowo — Hel,

drugorzedna linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 213 Reda — Hel.
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Wedtug danych ze strony www. zdw-gdansk.pl/ opis sieci drég/ wykaz drdég
wojewddzkich/generalny pomiar ruchu/sredni dobowy ruch roczny:
- na odcinku Kuznica — Jastarnia w Jastarni — skrzyzowania z ul. Portowg wynosit:

- wroku 2020: 5341 poj./dobe,

- wroku 2000: 3800 poj./ dobe,

- wroku 2010: 4819 poj./ dobe,
- na odcinku Jurata — Hel wynosit:

- wroku 2020: 4533 poj./dobe,

- wroku 2010: 2540 poj./ dobe.
Wzdtuz drogi wojewddzkiej przechodzi regionalna trasa rowerowa prowadzgca wzdtuz
catego Potwyspu Helskiego, na obszarze Gminy Jastarnia Sciezki rowerowa ma dtugos¢ 16,7
km.
W celu poprawy przepustowosci linii w sezonie letnim, rozwazana jest modernizacja tej linii
obejmujaca: budowe mijanek lub dobudowe drugiego toru lub elektryfikacja linii oraz
budowa nowych przystankéw: Kuznica Wschéd, Jastarnia Wschod?.

Wodociagi
Zaopatrzenie w wode miejscowosci Jastarnia, Kuznica i Jurata odbywa sie z ujecia wody w

Cetniewie oraz z ujecia wody w Juracie. Wedtug danych GUS za rok 2021 z instalacji
wodociggowej korzystato 99,9% ludnosci.

Kanalizacja sanitarna

W zakresie odprowadzenia $ciekdw gmina miejska Jastarnia nalezy do Aglomeracji
Jastarnia z oczyszczalnig $ciekow w Jastarni, ktora obstuguje tez fragment gminy
miejskiej Hel. Wedtug danych GUS za rok 2021 ze zbiorczej kanalizacji sanitarnej korzystato
3479 0s6b 98,2 % ludnosci.

Energia elektryczna

Energia elektryczna dla gminy Jastarnia dostarczana jest z Gtdwnego Punktu Zasilania GPZ
,Wiadystawowo" potozonego poza terenem gminy Jastarnia, za posrednictwem Punktéw
Zasilajacych w Kuznicy i w Juracie.

Zaopatrzenie w gaz

Do Kuznicy i Jastarni z kierunku Wtadystawowa doprowadzona jest sie¢ gazowa.

Wedtug danych GUS za rok 2021 z sieci gazowej korzystato 27,4% (w 2014 r 13,6 % )
mieszkancéw gminy Jastarnia.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Jastarnia system zagospodarowania odpadéw komunalnych obejmuje
nieruchomosci zamieszkate i inne, na ktérych powstajg odpady komunalne. Na terenie
gminy dziata jeden stacjonarny Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddw Komunalnych,
zlokalizowany przy ulicy Mickiewicza 125 w Jastarni.

Odpady komunalne zebrane z terenu Gminy Jastarnia zagospodarowane sg w regionalnych
instalacjach przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK): w Czarnéwku, w Chlewnicy i
w Swarzewie.

I.3. Ludno$¢, warunki zycia.

Opracowano na podstawie danych zawartych w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jastarnia w latach 2012 — 2016” oraz danych zawartych na stronie
https://svs.stat.gov.pl/.

2 https://www.nakolei.pl/50-par-pociagow-na-trasie-reda-hel-plk-czekaja-na-decyzje-co-do-rozbudowy-lk-nr-213/
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Tabela nr 1. Uzytkowanie gruntéw w gminie Jastarnia
(Dane GUS na dzien 31.12.2021r.)

Parametr Dane Dane Dane GUS Zmiany 2014-
Gtdwnego Urzedu na dzien 2021r.
Urzedu Miejskiego | 31.12.2021r.
Statystyczneg | w Jastarni
o za rok 2014 | na dzien
31.12.2016
r.
Liczba ludnosci ogétem w 3866 3758 3550 -208
Gminie Jastarnia
w tym:
- Jastarnia 2734 2662 -72
- Jurata 423 356 -67
- Kuznica 601 532 -69
Gestosc¢ zaludnienia 482 356
0s6b / km2
Przyrost naturalny -10 +2 -19
Saldo migracji ogotem -7 Brak -6
danych

Od roku 2014 liczba ludnosci w gminie Jastarnia systematycznie spada, od roku 2014 do
korica 2021 r. liczba ludnosci zmniejszyta sie 0 208 0séb, spada réwniez przyrost naturalny
(od—10 do -19 osdb), ale zmniejszyto sie saldo migracji.

Schemat nr 1. Gmina Jastarnia, zmiany w liczbie ludnosci 2014 - 2021

3900
3850
3800
3750
3700
3650
3600
3550
3500
3450
3400
3350

jastarnia

m 2014 m2016
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Tabela nr 2. Ludnos$¢ wedtug grup wieku w gminie Jastarnia (2014 r. i 2021 r.)

Ludnos¢ w gminie Jastarnia Dane Gtéwnego Urzedu Dane Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok | Statystycznego za rok 2021
2014

Liczba ludnosci 3822 =100% 3550 = 100%
w tym:
- ludnos¢ w wieku 722 =18,2% 606=17,07 %
przedprodukcyjnym
- ludnos¢ w wieku produkcyjnym 2444 = 63,9% 2098=59,09 %
- ludnos¢ w wieku 700 = 18,3% 846 =23,83%
poprodukcyjnym

W poréwnaniu z rokiem 2014 w roku 2021 nastgpit spadek liczby ludnosci o 278 osdb, to
jest o ok. 7%. Nastgpity zmiany w ekonomicznych grupach wieku: spadek liczby ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym a wzrost  liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Zapowiada to wzrost zapotrzebowania na opieke nad osobami w
podesztym wieku.

Tabela nr 3. Warunki zycia w gminie Jastarnia (2017 r. i 2021 r.)

Parametr Gmina Jastarnia | Gmina Jastarnia Powiat pucki

Dane Gtéwnego Dane GUS Dane GUS
Urzedu na dzien na dzien
Statystycznego 31.12.2021r 31.12.2021r
za rok 2017

Dochody budzetu na 1 mieszkanca 7000 8989 6441

w zt

Pracujacy w gminie (bez 531 434 15210

podmiotéw gospodarczych o liczbie
pracujgcych do 9 osdb oraz
gospodarstw rolnych)

Podmioty gospodarki narodowej w 1106 1194 14 646

rejestrze REGON (szt.) 309,1/1000 363,3/1000 172,94/1000
mieszkancéw mieszkancéw mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe — liczba 1960 1783 --

mieszkan (szt.)

Przecietna powierzchnia uzytkowa 93,80 93,30 98,70
mieszkan (m2)

Przecietna powierzchnia uzytkowa 45,47 46,86 -
mieszkan na 1 osobe (m2)

Mieszkania oddane do uzytku (szt.) 28 14

W roku 2021 warunki zamieszkania w poréwnaniu z rokiem 2017 poprawity sie: wzrostfa
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powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania o ok. 5 m2.

Wzrést poziom przedsiebiorczosci — pomimo spadku liczby ludnosci liczba podmiotéw
gospodarczych zwiekszyta sie o 88. Wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych na 1000
mieszkancéw w gminie Jastarnia w poréwnaniu z takim samym wskaznikiem w powiecie

puckim jest ok. 2,2 razy wyzszy.

Wozrosty dochody budzetu na jedno mieszkarca o prawie 2000 zt/osobe, dochdd ten jest tez

o ok. 30% wyzszy niz Sredni dochéd w powiecie puckim.

1.4. Uzytkowanie gruntow
UZYTKOWANIE GRUNTOW.

Tabela nr 4. Uzytkowanie gruntéw w gminie Jastarnia
(Dane GUS na dzien 31.12.2021r.)

Parametr Powierzchnia Udziat procentowy
ewidencyjna
razem (ha)

Powierzchnia ogotem 1000 100%
wtym:
- grunty pod wodami morskimi 215 1,28 %
wewnetrznymi
- powierzchnia lgdowa 785 78,50%

Udziat procentowy do

powierzchni lgdowej
Uzytki rolne w odniesieniu do 151 19,23 %
powierzchni lagdowej gminy w
tym:
- grunty rolne 6 0,76%
- tgki i pastwiska trwate 145 18,47%
Nieuzytki 148 18,85%
Lasy 287 36,56%
Grunty zabudowane i 195 24,84 %
zurbanizowane w odniesieniu do
powierzchni lgdowej, w tym:

Udziat procentowy do

gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych

- tereny mieszkaniowe 70 35,80 %
- tereny przemystowe 3 1,50 %
- tereny inne zabudowane 31 15,78 %
Parametr Powierzchnia Udziat procentowy
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ewidencyjna
razem (ha)
- tereny inne niezabudowane 1 0,50 %
- tereny rekreacyjno — 20 10,20 %
wypoczynkowe
- drogi 48 24,54 %
- tereny kolejowe 22 11,18 %
Tereny réine 1 0,50 %

Na obszarze gminy Jastarnia najwiekszg powierzchnie w odniesieniu do powierzchni lgdowej
zajmuja lasy — 39,56%, nastepnie grunty zabudowane i zurbanizowane - 24,84 % i uzytki
rolne -19,23 % (gtéwnie taki i pastwiska trwate).

W powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych najwiekszg powierzchnie
zajmujg tereny mieszkaniowe — 35,80 %, drogi — 24,54%, tereny kolejowe -11,18 % i

tereny rekreacyjno — wypoczynkowe wypoczynku — 10,20%.

W poréwnaniu z rokiem 2017 powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
zwiekszyta sie o ok. 5 ha.

Schemat nr 2. Gmina Jastarnia, struktura uzytkowanie gruntéw w powierzchni lgdowej
(31.12.2021r.)

.

1. uzytki rolne
23%
2. nieuzytki

19%

4. grunty zabudowane
31%

1. uzytki rolne 19,23 2. nieuzytki 3. lasy 4.grunty zabudowane 24,84

I.3. Warunki przyrodnicze, wartosci historyczne, inne uwarunkowania.

Rady Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r. Dla obszaru obowigzuje uchwata
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nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona
uchwatg nr 444/XLII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017 r.;
utworzony w celu ochrony duzej, plytkiej zatoki morskiej i zwiazanych z nig siedlisk
morskich).

Zatoka Pucka oraz czes¢ potnocno — wschodnia Jastarni potozona jest rdwniez w granicach

Dla ww. obszaréw nie sporzadzono planéw ochrony.

Obszar Nadmorskiego Parku Krajobrazowego 3

g Uwzglecnis] wazystkie warsiiy \

Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka
i Pétwysep Helski* Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka®

Ponadto na obszarze gminy wystepuja:

- jeden pomnik przyrody — kasztanowiec biaty (w Jastarni przy ul. Potudniowej);

- jeden uzytek ekologiczny - Torfowe Ktyle o pow. ok. 48 ha (w Jastarni, w strony Zatoki
Puckiej, przy wjezdzie od strony Wtadystawowa).

Przez uzytek prowadzi sciezka piesza przyrodniczo — edukacyjna o dtugosci ok. 1,9 km, przy

ktorej znajdujg sie 3 stanowiska widokowe: wieza widokowa, brzeg Zatoki Puckiej, las

debowy.

3 Mapa ze strony https://mjastarnia.e-mapa.net/
4 Mapa ze strony https://mjastarnia.e-mapa.net
> Mapa ze strony https://mjastarnia.e-mapa.net
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Uzytek ekologiczny ,Torfowe Ktyle”®

Lasy pafstwowe na terenie Gminy Jastarnia Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr 133 z dnia 09.05.1995 r. w catosci uznane zostaty za
lasy glebochronne.

Lasy panstwowe przekazane w uzytkowanie Urzedowi Morskiemu na mocy Ustawy o
lasach decyzjg MOSZNIL z dnia 27.10.1993 r. nr DL onl —40-50/93 w catosci uznane s3 za
ochronne (glebochronne).

Pierwsze udokumentowane wzmianki o Jastarni siegajg 1378 r. w zwigzku z uzyskaniem
praw miejskich przez Hel. W roku 1528 osada rybacka zostata podzielona na dwie czesci:
zachodnig Jastarnie Puckg — nalezgcg do Kréla Zygmunta Starego i wschodnig Jastarnie Bor,
ktdra stata sie wtasnoscig Gdanska. Na obszarach dawnych osad zachowata sie gesta siatka
nieregularnych dziatek i Sciezek prowadzacych do morza. Obszary historycznej zabudowy
charakteryzujg sie duzg intensywnoscig zabudowy.

Obecna zabudowa Jastarni obejmuje tereny skupione wokédt historycznych osad rybackich
i siega od linii kolejowej (z pojedynczg zabudowg pomiedzy linig kolejowa a pasem wydm
nadmorskich) do Zatoki Gdanskiej.

Kuznica to stara wie$ kaszubska, o ktorej pierwsze wzmianki pochodzg z 1570 r. Pierwotnie
byta to mata osada rybacka na jednej z licznych wysepek a w XIX w. byta to najwieksza wie$
na Potwyspie Helskim.

Po uruchomieniu w 1922 r. linii kolejowej Puck — Hel do KuZnicy i do Jastarni zaczeli
przyjezdzac letnicy, powstawaty pensjonaty i gospody. W roku 1973 r. Kuznica zostafa
wtgczona do Jastarni.

W Jastarni i w Kuznicy pielegnowane sg tradycje rybackie i kaszubskie.

Historia Juraty rozpoczyna sie w 1928 r. kiedy na 150 ha terendw panstwowych rozpoczeto
podziat gruntéow i budowe hoteli i pensjonatéw na wzdér uzdrowisk europejskich. Pierwszy
sezon letni rozpoczetow 1931 .

1) trzy zespoty ruralistyczne — dawne osady rybackie:

- KuZnica — decyzja nr 960 ( dawny numer rej. 826) z dnia 17.04.1979 r,,

- Jastarnia Pucka i Jastarnia Gdanska (Bér) - decyzja nr 959 (dawny numer rej. 819) z
dnia 17.04.1979r,;

6 Mapa ze strony https://mjastarnia.e-mapa.net
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2) obiekty:

kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia NMP, murowany z 1931 r. — decyzja nr 1298

( dawny numer rej. 1075) z 28.12.1989rr.,

chata rybacka przy ul. Rynkowej nr 10, szachulcowa z 1881 r. — decyzja nr 1023

( dawny numer rej .874) z 30.03.1983 r,,

dom rybacki przy ul. Szkolnej nr 6, szachulcowy z ok. 1900 r. — decyzja nr 1025 (dawny
numer rej. 875) z 24.06.1983 r.,

osada pradziejowa z wczesnej epoki zelaza i okresu wptywodw rzymskich — decyzja nr
164/Archeol. z 21.11.1971 .

zespot obiektow fortyfikacji polskich rejonu umocnien ,HEL” na Pétwyspie Helskim
zbudowanych przez Polskg Marynarke Wojenng w latach 1931 — 1939 (bateria nr 31,
bateria nr 21, bateria nr 33, bateria nr 22,bateria nr 32, bateria nr 23, Osrodek Oporu
Jastarnia — schrony Sep, Saragossa, Sabata, Sokdt) oraz zespdt fortyfikacji niemieckich
zbudowanych na Pétwyspie Hel (bateria Schlezwig — Holstein), decyzja nr 1693 ( dawny
numer rej. 1200) z 15.06.1999 .,

dom letniskowy wraz z dziatkg Jurata ul.Mestwina 39, decyzja nr 1802 z 04.04.2007 r.

RYSUNEK NR 3.1. JASTARNIA - OBSZAR WPISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

.. JASTRANIA GDANSKA, JASTARNIA BOR
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RYSUNEK NR 3.2. KUZNICA - OBSZAR WPISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

- wJastarni 113 obiektéw, w tym 101 budynkdw, kosciot, kapliczka, dawny cmentarz
katolicki, dwa uktady ruralistyczne osady rybackiej Jastarnia Gdanska i Jastarnia Bér z
otoczeniem, zespot obiektow fortyfikacji polskich umocnien ,,Hel” na Pétwyspie Helskim
(3 schrony i bateria przeciwlotnicza z 1939 r.)

- w Kuznicy 76 obiektéw, w tym 72 budynki, cmentarz katolicki, koscidt, kapliczka, uktad
ruralistyczny Kuznicy,

- wJuracie 8 budynkow.

Ponadto do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisanych jest 8 stanowisk archeologicznych.

Wzdtuz brzegu morskiego oraz wzdtuz brzegu Zatoki Gdarnskiej wydzielony jest pas

techniczny brzegu morskiego, pozostaty obszar gminy stanowi pras ochronny brzegu

morskiego. Granice pasa technicznego okreslone zostaty w Zarzadzeniu Nr 6 Dyrektora

Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie okreslenia granic pasa

technicznego na terenie gminy miejskiej Jastarnia (woj. pomorskie, powiat pucki, Obwéd

Ochrony Wybrzeza Rozewie), z granic pasa technicznego wytgczone sg przystanie morskie.

Na terenie gminy Jastarnia wystepuja:

- Port morski JASTARNIA - granice portu ustalono w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 15 czerwca 2000 r.,

- Morskie przystanie rybackie: Jastarnia |, Jastarnia ll, Jastarnia lll, Kuznica | - ustanowione
Zarzgdzeniem nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrzesnia
1991r.

- Morska przystan Kuznica Il - granice przystani ustalono Zarzgdzeniem Nr 15 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 12 sierpnia 2013 r.

Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 1970 r w sprawie
rozciggniecia niektdrych przepisdw o uzdrowiskach na inne miejscowosci Dz. U. Nr 31 poz.
260 z pdzniejszymi zmianami, miejscowosci Jastarnia i Jurata objete zostaty przepisami
Ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i leczeniu uzdrowiskowym w zakresie
okreslonym przez art. 5 ust.2 ustawy.
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Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA NA
PODSTAWIE DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

Il.1. Decyzje o ustalenie inwestycji celu publicznego wydane w latach 2017-2021

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego — nie dotyczy inwestycji nie wymagajacych pozwolenia na
budowe, nie wymagajgcych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko, nie powodujgcych zmiany sposobu zagospodarowania terenu
i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajgcych jego formy architektoniczne;.

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym i wojewddzkim decyzje wydaje burmistrz w uzgodnieniu z
Marszatkiem Wojewddztwa.

W latach 2017 - 2021 Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego nie uzgodnit zadnej
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim na obszarze Gminy
Jastarni.

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w odniesieniu do inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych wydaje Wojewoda.

W latach 2017 — 2021 Wojewoda Pomorski wydat 22 dla gminy Jastarnia 2 decyzje,
dotyczgce budowy nowych dworcow kolejowych w Jastarni i Juracie.

Tabela nr 5. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
terendw zamknietych wydanych w latach 2017-2021 dla gminy Jastarnia przez Wojewode
Pomorskiego

L.p. |[RODZAJINWESTYCIJI KuZnica Jastarnia Jurata Uwagi
Symbol na Rysunku
4.114.2.

1 Przebudowa dworca Decyzja nr WI- Wydane
kolejowego Jastarnia i 111.74.1.21.2019.E pozwolenie na
budowa dworca W wydana w budowe
tymczasowego dniu 01.08.2019r
Dz.104 obr. 0002 1
Jastarnia
D1
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L.p. |[RODZAJINWESTYCIJI KuZnica Jastarnia Jurata Uwagi
Symbol na Rysunku
4.114.2.
2 Rozbidrka i budowa Decyzja nr
dworca kolejowego WI-
w JURACIE 11.746.1.1.20
18.AM wy-
Dz.8i 100 obr. Jurata dana w dniu
D2 18.12.2018r

Zgodnie z art. 51 ust.2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym wydaje Burmistrz.

Zbiorcze zestawienie decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym wedtug rodzajéw inwestycji i miejscowosci przedstawia Tabela nr 6.

Tabela nr 6. Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wydane przez Burmistrza Jastarni.
LATA 2017 — 2021
RODZAJ INWESTYCI Kuznica Jastarnia Jurata
RAZEM
1 URZADZENIA 0 3 0 3
WODOCIAGOWE
2 URZADZENIA 0 0 0 0
KANALIZACIJI
SANITARNEJ
3 GAZOCIAG 1 1 1 3
4 URZADZENIA 0 1 0 1
ELEKTROENERGETY
CZNE
5 URZADZENIA 0 0 0 0
KANALIZACIJI
DESZCZOWEJ
6 DROGI 0 1 0 1
7 INNE,
w tym:
- toaleta publiczna 0 2 0 2
- Sciezka rowerowa 0 1 0 1
oSwietlenie
-Zabezpieczenie 0 1 0 1
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Tabela nr 6. Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wydane przez Burmistrza Jastarni.
LATA 2017 - 2021
RODZAJINWESTYCII KuZnica Jastarnia Jurata
RAZEM
brzegu
- Remonty 0 2 0 2
budynkow
- Magazyn na sprzet 0 2 0 2
rybacki
- Przystan jachtowa 0 1 0 1
- rozbudowa
- Parking 0 1 (0] 1
RAZEM 1 16 1 18

W latach 2017 — 2021 wydano 15 decyzji, najwiecej dla miejscowosci Jastarnia — 13, co
stanowi ok. 87% wszystkich decyzji.
Najwiecej decyzji dotyczyto infrastruktury technicznej (sieci wodociggowe i gazowe).

Schemat nr 3. Gmina Jastarnia, zestawienie wydanych decyzji celu publicznego (2017-
2021)

= 1.urzadzenia wodociggowe

= 2.gazociag

= 3.urzadzenie elektroenergetyczne i
oswietlenie

= 4. drogi

= 5.inne
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Dla zagospodarowania terenu i wizerunku miasta najbardziej istotne sg nastepujgce decyzje
podane w Tabeli nr 6A.

Tabela nr 6A. Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wydane przez Burmistrza Jastarni — istotne dla przestrzeni miejskiej.

L.p. Przedmiot inwestycji Lokalizacja

Symbol na Rysunku nr 4.1.

1 Przebudowa parkingu na zapleczu portu w | Jastarnia, dziatki nr 88/32,
Jastarni z elementami zabezpieczenia | 88/36, 87/2 k.m.17;
przeciwsztormowego, publiczng toaletg

samoobstugowg, wiatg rowerowg oraz wiatg
pasazerskg w porcie Jastarnia.

P1

2 Przebudowa Falochronu Zachodniego w porcie Jastarnia, dziatki nr 88/32 i
Jastarnia, remont umocnienia brzegu na odcinku | 430 k.m.17;

35m od nasady falochronu

zachodniego do pomostu postojowego rybakow
oraz remont urzgdzen cumowniczych na
pomoscie rybakdw.

P2

3 Rozbudowa przystani jachtowej w Jastarni z Jastarnia, dziatki nr 88/27
wiatg wypoczynkowa dla rowerzystéw i k.m. 17, ul. Rybacka,
elementami matej architektury.
P3

4 Budowa zespotu magazyndw na sprzet rybackiz | Jastarnia, dziatki nr 88/39,
weztem sanitarnym w porcie Jastarnia wraz z 88/40, 88/41, 87/2 k.m.17,
infrastrukturg towarzyszaca.
P4

5 Budowa zespotu magazynow na sprzet rybackiz | Jastarnia, dziatki nr 5/19,
weztem sanitarnym w porcie Jastarnia wraz z 5/14,4/2,4/3,5/29 k.m.24.
infrastrukturg towarzyszaca.
P5

Wszystkie wydane decyzje celu publicznego dotyczg terendw przeznaczonych w Studium
pod zabudowe z przeznaczeniem na tereny wielofunkcyjne z przewagg funkcji
rekreacyjnych, tereny wielofunkcyjne z przewagg funkcji mieszkaniowych lub tereny
gospodarcze.

11.2. Analiza przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, zmiana sposobu
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uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, zmiana zagospodarowania terenu
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 60 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy dla terenéw zamknietych wydaje wojewoda.
W latach 2017 — 2021 Wojewoda nie wydat zadnej decyzji.

Zgodnie z art. 60 ust.1 decyzje o warunkach zabudowy (poza decyzjami o warunkach
zabudowy dla terenéw zamknietych) wydaje burmistrz.

Decyzje o warunkach zabudowy gmina moze wydawaé wytgcznie dla obszardw, dla ktérych
brak jest obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem spetnienia wymogow zwartych w rozdziale 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci art. 61 ustawy.

Zgodnie z art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rejestr
wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy prowadzi Burmistrz.

W latach 2017 — 2021 Burmistrz Jastarni wydat 38 decyzji o warunkach zabudowy.

Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Burmistrza
Jastarni w rozbiciu na poszczegdlne miejscowosci i rodzaje inwestycji zawiera Tabela nr 7.

Tabela nr 7. Decyzje o warunkach zabudowy wydane
w latach 2017-2021 przez Burmistrza Jastarni wedtug rodzajéw inwestycji.

Miejscowos¢ Razem
L.p | Przedmiot inwestycji KuZnica Jastarnia Jurata
Budynki mieszkalne
jednorodzinne
1. razem 16 16
nowe budynki/ rozbudowa 11/5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne z funkcjg
2. |ustugowa
razem 4 4
nowe budynki/ rozbudowa 2/2
3. |Budynki ustugowe
razem 3 3
nowe inwestycje/ rozbudowa 2/1
Budynki gospodarcze
4. |razem 12 12
nowe budynki/ rozbudowa, 11/1
5. |Wiata
razem 2 2
nowe budynki/rozbudowa 2/0
9. |Rozbidrka bud. gospodarczego
i inwentarskiego 1 1
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Razem 0 38 0 38
nowe budynki / rozbudowa 29/9

Schemat nr 4. Gmina Jastarnia, decyzje o warunkach zabudowy

wydane w latach 2017-2021 przez Burmistrza Jastarni wedtug rodzaju inwestycji (udziat
procentowy)

37% = 1. budynki mieszk.jednorodzinne
= 2. buydnki mieszk. Z uslugami
= 3.budynki uslugowe

4. budynki gospodarcze, wiaty

Wsrdod planowanych inwestycji przewazajg budynki mieszkalne jednorodzinne, ktére
stanowig ok. 42 % wydanych decyzji - w tym 70% stanowig nowe budynki a 30% rozbudowa
budynkdéw istniejgcych.

Drugga grupe pod wzgledem liczby decyzji stanowig budynki gospodarcze i wiaty, gtdwnie
legalizowane, ktdre stanowig ok. 38 % wszystkich decyzji.

Trzecig grupe stanowig decyzje dotyczgce budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z
funkcja ustugowa, ktére stanowig ok. 11 % wydanych decyzji — w tym ok.50% stanowig
nowe budynki.

Czwartg grupe stanowig budynki ustugowe, ktére stanowig ok. 8% wszystkich inwestycji —w
tym ok. 75% stanowig budynki nowe.

Tabela nr 7A. Decyzje o warunkach zabudowy
wydane przez Burmistrza Jastarni — istotne dla przestrzeni miejskiej.

L.p. | Przedmiot inwestycji Lokalizacja

Symbol na Rysunku nr 4.1.

1 Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku Jastarnia, dziatka nr 107
mieszkalnego jednorodzinnego k.m.26
Z1
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2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Jastarnia, dziatka nr 25, 26,
Z2 48/10, 48/11, 48/12 k.m.22

3 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Jastarnia, dziatka nr 135/2
Z3 k.m.20

4 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z | Jastarnia, dziatka nr 121

czescig ustugowq oraz rozbidrka budynku k.m.26
ustugowego
Z4

5 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z | Jastarnia, dziatka nr 99/5
czescig gospodarcza k.m.27
Z5

6 Rozbudowa budynku mieszkalnego Jastarnia, dziatka nr 89/2
jednorodzinnego o schody zewnetrzne oraz k.m.26

przebudowa dachu i zmiana sposobu uzytkowania
strychy nieuzytkowego na poddasze uzytkowe

Z6

7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Jastarnia, dziatka nr 16/5
Z7 k.m.2

8 Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego oraz Jastarnia, dziatka nr 18
muréw oporowych k.m.28
Z8

9 Legalizacja istniejgcego budynku ustugowego z Jastarnia, dziatka nr 7/9
funkcja zakwaterowania turystycznego k.m.28
Z9

Wszystkie wydane decyzje dotyczg miejscowosci Jastarnia. Dla miejscowosci Jurata od 2013
r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowos$¢ Kuznica w wiekszosci pokryta jest obowigzujgcym planem miejscowym.

Wszystkie wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczg terendw przeznaczonych w
Studium pod zabudowe, z przeznaczeniem na tereny wielofunkcyjne z przewagga funkgji
rekreacyjnych, tereny wielofunkcyjne z przewagg funkcji mieszkaniowych lub tereny
gospodarcze.

Zaznaczy¢ nalezy, ze powyisze zestawienie nie stanowi petnego obrazu planowanych
inwestycji, poniewaz wydane decyzje celu publicznego dotyczg tylko terenéw nie
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, czyli ok. 57 % obszaru
gminy.

Wydawanie decyzji WZ umozliwia z jednej strony ptynng dziatalnos¢ inwestycyjng i
gospodarczg na rzecz rozwoju gminy, z drugiej strony stanowi¢ moze zagrozenie dla realizacji
zatozonej w studium polityki ksztattowania przestrzeni zurbanizowanej, ochrony srodowiska
naturalnego oraz ochrony waloréw krajobrazu lokalnego.

Ponadto, proces wydawania decyzji o warunkach zabudowy, w zwigzku z wymaganymi
uzgodnieniami jest procesem dtugotrwatym i przedtuza znacznie realizacje inwestycji.
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Powyzszemu zapobiec moze jedynie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedacych jedynym narzedziem umozliwiajgcym prowadzenie racjonalnej
polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.

RYSUNEK NR 4.1. JASTARNIA
OZNACZENIE WAZNIEJSZYCH DECYZJI CELU PUBLICZNEGO
| DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

D1- wydana Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terendw zamknietych wydana
przez Wojewode Pomorskiego (przebudowa dworca kolejowego Jastarnia i budowa dworca
tymczasowego) — opis w Tabeli nr 5.

P1 do P5 — wydane Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wydane przez Burmistrza Jastarni istotne dla przestrzeni miejskiej — opis w Tabeli nr 6A.

Z1 do Z9 — wydane Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Burmistrza Jastarni istotne

dla przestrzeni miejskiej - opis w Tabeli nr 7A.
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RYSUNEK NR 4.2. JURATA
OZNACZENIE DECYZJI CELU PUBLICZNEGO
WYDANEJ PRZEZ WOJEWODE POMORSKIEGO

hd

D2 — wydana Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenéw zamknietych wy-

dana przez Wojewode Pomorskiego (rozbidrka i budowa dworca kolejowego w Juracie) — Tabela nr
5.

I1.3. Analiza przewidywanych zmian, na podstawie wydanych pozwolen na budowe

Art. 82. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane stanowi:

3. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia

w stosunku do starosty oraz organem pierwszej instancji w sprawach obiektow i robdt
budowlanych, ktére mogg dotyczy¢ gminy Jastarnia:

1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portéw i przystani morskich, morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej, a takze na innych
terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego;

2) hydrotechnicznych pietrzqgcych, upustowych, reqgulacyjnych, melioracji podstawowych
oraz kanatéw i innych obiektdw stuzqcych ksztattowaniu zasobow wodnych i korzystaniu

Z nich, wraz z obiektami towarzyszqcymi;

3) drog publicznych krajowych i wojewddzkich wraz z obiektami i urzqgdzeniami stuzgcymi
do utrzymania tych drdg i transportu drogowego oraz sytuowanymi w granicach pasa
drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi, a w
odniesieniu do drog ekspresowych i autostrad - wraz z obiektami i urzqdzeniami obstugi
podrdznych, pojazddw i przesytek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;

3aa) linii kolejowych wraz z infrastrukturq kolejowq, obiektami, urzqdzeniami,
stuzgcymi do utrzymania tej infrastruktury i transportu kolejowego oraz sieciami
uzbrojenia terenu — takZe niezwigzanymi z uzytkowaniem linii kolejowej, jezeli
koniecznos¢ ich budowy lub przebudowy wynika z budowy lub przebudowy linii
kolejowej;
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4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzqdzeniami towarzyszgcymi;

5) usytuowanych na terenach zamknietych;

5a) dotyczqcych strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 191, 284 i 1086);

5b) elektrowni wiatrowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

5¢) inwestycji KZN.

Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2017 — 2021 przez
Wojewode Pomorskiego zawiera Tabela nr 8.

Tabela nr 8. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych
w latach 2017 — 2021 przez Wojewode Pomorskiego dla gminy Jastarnia.

l.p. |Rodzaj inwestycji KuZnica Jastarnia Jurata Razem
1. |Przebudowa dworca 1 1 2
kolejowego
2. |Budowa budynku 1 1
wielorodzinnego
3 | Przebudowa osrodka 2 2
wypoczynkowego
4 |Budowa hotelu 1 1
5. |Przebudowa 1 1 2
restauracji/stotowki
6. |Budowa budynku 1 1
jednorodzinnego
7. |Rozbudowa przystani 1 1
jachtowej
8 |Przebudowa 1 1
falochronu
7. |Budowa wjazdu 1 1
technologicznego dla
stuzb Ochrony
Obwodu Wybrzeza
Rozewie
8. |Budowa magazynu na 2 2
sprzet rybacki
9. |Budowa drogi 1 1
rowerowej
10. |Budowa przyfacza 1 1
elektroenerget.
11. |Budowa oswietlenia 1 1
12 |Rozbudowa 1 1
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Tabela nr 8. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych

w latach 2017 — 2021 przez Wojewode Pomorskiego dla gminy Jastarnia.

l.p. |Rodzaj inwestycji KuZnica Jastarnia Jurata Razem
oczyszczalni Sciekow
13 |Rozbidrka budynkéw 1 1
gospodarczych
14 |Budowa parkingu 1 1
4 9 7 20

W latach 2017-2021 Wojewoda wydat 20 decyzji o pozwoleniu na budowe, najwiecej w
Jastarni 9, w Juracie 7, w Kuznicy 4.
Najistotniejsze decyzje wydane pozwolenia dla przestrzeni gminy to: na przebudowe dwdch
dworcéw kolejowych - w Jastarni i Kuznicy, przebudowa przystani jachtowej w Jastarni,
przebudowa osrodkéw wypoczynkowych w Jastarni, budowa drogi rowerowej w Jastarni.

W latach 2017 — 2021 Starosta Powiatu Puckiego wydat 204 dla pozwolenia na budowe i
rozbiérke, w tym 25 dotyczyto rozbidrek istniejgcych budynkdéw. Dla miejscowosci Jastarnia
wydano 160 decyzji, (78% wszystkich decyzji), dla Kuznicy 25 (12%), dla Juraty 19 (9%).
Zestawienie pozwolen na budowe zawiera Tabela nr 9.

Tabela nr 9. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2017 — 2021
przez Staroste Powiatu Puckiego w gminie Jastarnia.

l.p. | Rodzaj inwestycji Kuznica Jastarnia Jurata Razem

1. |Budynki mieszkalne 39
jednorodzinne
razem 5 33 1
nowe/przebudowa, 1/4 22/11 -/1 23/16
rozbudowa

2. |Budynki mieszkalno —
ustugowe
razem 2 8 3 13
nowe/przebudowa, 1/1 6/2 2/1 9/4
rozbudowa

3.|Budynki ustugowe

razem 7 3 10
nowe/ przebudowa, -/- 5/2 2/1 7/3
rozbudowa

4. |Budynki mieszkalne
wielorodzinne
razem - 1 - 1
nowe/rozbudowa —/- -/1 -f-- -/1

5. |Budynki gospodarcze
razem - 2 - 2
nowe/przebudowa, -/- 1/1 -f-- 1/1
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Tabela nr 9. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2017 — 2021
przez Staroste Powiatu Puckiego w gminie Jastarnia.

l.p. | Rodzaj inwestycji Kuznica Jastarnia Jurata Razem

rozbudowa

Razem budynki

poz.1-5
razem 7 51 7 65
nowe/przebudowa, 2/5 34/17 4/3 40/25
rozbudowa

6. |Budowa drogi 2 2 4

7. |Sie¢ wodociggowa -- --- 2

8. | Urzadzenia kanalizacji -- 2 1 3
sanitarnej

9. |Sieci elektroenergetyczne --- -- 2 2

10. |Wewnetrzna instalacja

gazowa 21 67 3 91
11. |Sktadowanie odpaddéw - 2 -- 2
Inne budowle
12. |infrastruktury technicznej --- 4/1 1 6
13. | Gazociag $r. ci$nienia --- 1 1 2
14. |Stacja bazowa tel. Kom. -- 1 1 2
Razem inne 21 80 13 114
poz. 6-14
Ogotem liczba decyzji 28 131 20 179

Uwaga: w wykazie pominieto zmiany decyzji i decyzje dotyczgce rozbidrki budynkdw.

Schemat nr 5. Zestawienie liczby pozwolen na budowe wydanych w latach 2017-2021 przez
Staroste Powiatu Puckiego dla gminy Jastarnia, wedtug rodzajow inwestycji.

® 1.budynki jednorodzinne 22

= 2. budynki jednorodzinne z
ustugami 7

= 3.bud ustugowe

\‘

o0
5%

1%

4. budynki wielorodzinne

= 5.budynki gospodarcze 1

= 6. drogi
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Wazne dla zagospodarowania przestrzennego s3 inwestycje dotyczace: budowy  nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i jednorodzinnych z ustugami.

Wazne dla srodowiska sg inwestycje dotyczgce sieci gazowych i wyposazenia domoéw w gaz,
urzadzen  kanalizacji  sanitarnej. Jedynie opracowanie = miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego bedgcych jedynym narzedziem umozliwiajgcym
prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.

Il. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

111.1.Wstep

Procedura uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zostata
okreslona w art 16 -26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisu art. 14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg aktem
prawa miejscowego.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
decyduje Rada Miejska poprzez podjecie uchwaty intencyjne;.

Rada Miejska uchwala tez sporzgdzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium.

Ze sporzadzenia planu miejscowego wyfaczone sg tereny zamkniete — wytgczenie nie
dotyczy terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

111.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Jastarnia
i w opracowaniu.

Dla Jastarni i Juraty sporzadzony zostat miejscowy planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Jastarni i Juraty, zatwierdzony uchwatg nr XX1/91/88 MRN w Jastarni z dnia
31 maja 1988 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdanskiego z dnia
15.07.1988 r. nr 15 poz. 104. Plan ten na podstawie art. 87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stracit moc z dniem 01.01.2004 r.
Jednakze plan ten zachowat waznos$¢ w odniesieniu do decyzji dotyczacych zgdd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne
wydanych dla obszaréw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe.

Zgody te moga by¢ wykorzystane przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz dla nowo sporzgdzanych MPZP na gruntach rolnych klasy IlI
oraz na gruntach le$nych — pod warunkiem ich udokumentowania.

Na obszarze gminy Jastarnia do dnia 31 grudnia 2021 r. obowigzywaty 23 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

taczna powierzchnia objeta planami to 445 ha co stanowi ok. 44 % powierzchni lagdowe;j
gminy Jastarnia.

Od roku 2016 powierzchnia obszaru objetego planami zwiekszyta sie 0 45 ha.

Powierzchnia objeta planami miejscowymi w podziale na miejscowosci przedstawia sie
nastepujgco: Jurata — ok. 170 ha, Jastarnia — ok. 215 ha, Kuznica —ok. 60 ha.

Na obszarze gminy Jastarnia obowigzuja:
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3 plany sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (plany nr 001, 002, 003), obejmujgce powierzchnie ok. 16 ha,

20 planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (plany od nr 004 — 023), obejmujacych powierzchnie
429 ha.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dostepne sg na stronie
internetowej: jastarnia.e-mapa.pl oraz w zaktadce: wykaz mpzp.

Schemat nr 6. Powierzchnia terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego w gminie Jastarnia.

m Jastrania
= Jurata

56% = Kuznica

powierzchnia bez mpzp

6%

Zestawienie  obowigzujgcych  planéw  miejscowych  planéw  zagospodarowania

prze

strzennego w gminie Jastarnia zawiera Tabela nr 10.

Granice obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawiono na Rysunku nr 6 (na koricu opracowania).
Tabela nr 10. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia (stan na dziert 31.12.2021 r.).

L.p. Nazwa planu Numer Uchwaty | Publikacja | Powierzc Funkcje i
Numer uchwaty hnia powierzchnia
w SIP” terenu

objetego

planem
1. MIEJSCOWY PLAN XXVII/275/97 Dz. Urz. 7,50ha | UT=5,30ha
001 ZAGOSPODAROWANIA Rady Miasta Woj. KD =1,50 ha

SIP — System informacji przestrzennej
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Tabela nr 10. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia (stan na dzier 31.12.2021r.).

PRZESTRZENNEGO Jastarnia z dnia | Pomorskieg
MIASTO JASTARNIA 30 grudnia1997 | onr32z
PAS PRZYKOLEJOWY W r. 1998r.,
REJONIE WCZASOW poz. 121
PKP
2. MIEJSCOWY PLAN XIV/147/99 Dz. Urz. 7,60 ha |ZK,ZI =9,00 ha
003 ZAGOSPODAROWANIA z dnia Woj. KP =0,60 ha
PRZESTRZENNEGO 09 pazdziernika |Pomorskieg U=0,60 ha
TERENU DLA DZIALEK 1999r. onrllz
NR 10/26,10/27, 10/6 20021r.,
10/28, 10/22 oraz poz. 79
czesci dziatki nr
10/29 (wszystkie z k.
m. nr 4)
3. MIEJSCOWY PLAN NR Dz. Urz. 0,70 UT,MN,ZP,US
005 ZAGOSPODAROWANIA | XXXIII/334/2001 | z2003r.,
PRZESTRZENNEGO z dnia 25 nr 47
terenu potozonego wrze$nia 2001 r. | poz. 702.
przy ul. Mickiewicza
obejmujacego dziatki
nr98i94/1.
4. ZMIANA NR XLV/333/2010| Dz. Urz. 1,00 ha U=0,66 ha
006 MIEJSCOWEGO PLANU z dnia z2010r., ZP =0,34 ha
ZAGOSPODAROWANIA 16 czerwca nr 102
PRZESTRZENNEGO 2010r. poz. 2001
terenu dziatki nr 13/2
karta mapy 2 w Jastarni
(przy ul. Zdrojowej nr
21)
5. ZMIANY Nr XLV/334/2010 | Dz.Urz. | 8,90ha | MW=0,12 ha
007 MIEJSCOWEGO PLANU |z dnia 16 czerwca | z2010r,, nr MNU=3,52 ha
ZAGOSPODAROWANIA 2010r. 118 MU=1,43 ha
PRZESTRZENNEGO poz. 2291 U=0,44 ha
fragmentu gminy KP=0,04 ha
Jastarnia w rejonie ulic ZP=0,45 ha
Ceynowy, Portowej i KD=1,79 ha
Mickiewicza KDX=0,53 ha
KX=0,04 ha
K=0,02 ha
6. ZMIANA Nr XIX/139/2012 | Dz.Urz. | 4,80ha | MNU=2,27 ha
008 MIEJSCOWEGO PLANU | zdnia26 marca | z2012r. US=0,97 ha
ZAGOSPODAROWANIA 2012 poz. 2194 ZP=0,11 ha
PRZESTRZENNEGO KP=0,38 ha
fragmentu gminy KD=1,00 ha

Jastarnia w rejonie
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Tabela nr 10. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia (stan na dzier 31.12.2021r.).

osiedla , Pazeca”.

7. ZMIANA Nr XIX/142/2012 | Dz.Urz. |31,60ha| MNU=16,63
009 MIEJSCOWEGO PLANU zdnia 23 z2012r. ha
ZAGOSPODAROWANIA | kwietnia 2012 poz. 2373 U=0,36 ha
PRZESTRZENNEGO US=0,25 ha
fragmentu miasta ZP=1,55 ha
Jastarnia — zespot 20=6,92 ha
wedzarni w rejonie ZN=1,40 ha
ulicy Polne;. PL=0,12 ha
8 ZMIANA XX1/159/2012 Dz.Urz.z | 2,80 ha PU=0,90 ha
010 MIEJSCOWEGO z dnia 28 maja 2012r U=0,67 ha
PLANU 2012 poz.2500 ZP=0,60 ha
ZAGOSPODAROWANIA ZN=0,41 ha
PRZESTRZENNEGO KD=3,33 ha
fragmentu gminy KDX=1,06 ha
Jastarnia KP=0,20 ha
obejmujacego
dziatke

nr 10/22 oraz cze$é
dziatki nr 10/29
(ark. mapy nr 4)

9 MIEJSCOWY PLAN XXXVI1/276/2013 | Dz.Urz.z | 159,10 | MW=3,12 ha
011 ZAGOSPODAROWANIA | Z dnia 24 czerwca | 2013 r. poz. ha MNU=15,41
PRZESTRZENNEGO 2013r. 3213 ha
miejscowosci JURATA w U=1,83 ha
gminie Jastarnia UT=12,07 ha
ZP=6,28 ha
Z1=82,07 ha
ZN=1,39 ha
PL=22,23 ha
KD=7,13 ha
KX,KDX=3,93
ha
KP=0,53 ha
E,K,W=0,32 ha
Stwierdzono
niewaznos¢
planu dla dz.
64/1, 101,
102/2.
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Tabela nr 10. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia (stan na dzier 31.12.2021r.).

10. MIEJSCOWY PLAN XLVI/360/2014 | Dz.Urz.z | 4,40ha | UT=3,87 ha
012 ZAGOSPODAROWANIA | z dnia 24 lutego | 2014 r. poz. MU=0,33 ha
PRZESTRZENNEGO 2014r. 1290 KD=0,31 ha
fragmentu gminy
Jastarnia — pasa przy
kolejowego w rejonie
wczasow PKP.
11. MIEJSCOWY PLAN X/57/2015 Dz. Urz. 1,80 ha U=0,62 ha
013 ZAGOSPODAROWANIA zdnia 27 Woj. Pom. T=0,01 ha
PRZESTRZENNEGO kwietnia 2015r | Z2015r. ZP=0,03 ha
fragmentu gminy poz. 1769 MU=0,76 ha
Jastarnia w rejonie ulicy KD=0,29 ha
Ogrodowe;.
12. MIEJSCOWY PLAN XV/107/2015 Dz. Urz. |59,70ha| MU=9,24 ha
014 ZAGOSPODAROWANIA zdnia 28 Woj. Pom. U=0,72 ha
PRZESTRZENNEGO pazdziernika Z2015r. PU=0,75 ha
miejscowosci Kuznica w 2015 Poz. 4435 US=1,21 ha
miescie Jastarni. ZP=5,29 ha
ZC=0,33 ha
ZL=33,12 ha
PL=16,74 ha
KP =0,37 ha
KD=4,73 ha
KDX,KDW=
0,62 ha
E,K=0,08 ha
TZ=3,18 ha
13. Miejscowy plan XXV/220/2016 Dz.Urz. |16,40ha| MN,U=11,44
016 zagospodarowania zdnia 28 lipca | Woj. Pom. ha
przestrzennego 2016r. Z2016r. ZP=0,32 ha
fragmentu miasta Poz. 3177 K=0,03 ha
Jastarni w rejonie ulic E=0,11 ha
Mickiewicza, KD=4,34
Sztormowej i
Ogrodowe;.
14. MIEJSCOWY PLANU XXIX/257/2016 Dz. Urz. MNU=14,96
017 ZAGOSPODAROWANIA | z dnia 22 grudnia | Woj. Pom. | 29,20 ha ha
PRZESTRZENNEGO 2016r. 22017 . U=2,42 ha
fragmentu gminy Poz. 941 ZP=4,31 ha
Jastarnia w rejonie ulic K,E=0,10 ha
Mickiewicza, Nad KD, KDX,
Zatoka, Btekitnej, KDW=7,41 ha

Portowej i Ks. Sychty.
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Tabela nr 10. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia (stan na dzier 31.12.2021r.).

15 Zmiana miejscowego | XXXVI1/344/2017 | Dz. Urz. 0,30 ha | MU/ZZ=0,25
018 planu z dnia 28 Woj. Pom. ha

zagospodarowania wrzednia 2017 . 22017 r. KD=0,05 ha

przestrzennego Poz. 3825

fragmentu miasta

Jastarni w rejonie ulic

Ceynowy, Portowej i

Mickiewicza — zmiana

nr2.
16 Miejscowy plan X1/103/2019 z Dz. Urz. |33,80ha| UT=3,63 ha
019 zagospodarowania dnia 25 lipca Woj. Pom. US=0,53 ha

przestrzennego 2019r. Z2019r. UK=0,11 ha

fragmentu miasta Poz. 4046 ZP=0,10 ha

Jastarni w rejonie ZR=1,20 ha

wschodniej czesci ulicy ZL=15,45 ha

Mickiewicza. ZL,U=0,57 ha

PL=8,54 ha
KD=1,39 ha

17 Zmiana miejscowego X11/106/2019 z Dz. Urz. 1,10 ha | MN,U=1,10 ha
020 planu dnia 26 wrzesnia | Woj. Pom.

zagospodarowania 2019 Z22019r.

przestrzennego Poz. 4819

fragmentu miasta

Jastarni w rejonie ulic

Mickiewicza

Sztormowej i

Ogrodowe;.
18. Zmiana miejscowego X11/107/2019 z Dz. Urz. 0,03 ha | MN,U=0,03 ha
021 planu dnia 26 wrzesnia | Woj. Pom.

zagospodarowania 2019r. Z2019r.

przestrzennego w Poz. 4820

miejscowosci Kuznica

w miescie Jastarnia.
19. Zmiana miejscowego | XV/151/2019z Dz. Urz. 0,20 ha | U/ZZ=0,2 ha
022 planu dnia 19.12.2019 | Woj. Pom.

zagospodarowania r. Z2020r.

przestrzennego Poz. 700

fragmentu miasta
Jastarni w rejonie ulic
Ceynowy, Portowej i
Mickiewicza.
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Tabela nr 10. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia (stan na dzier 31.12.2021r.).

20. Zmiana miejscowego | XV/160/2020 z Dz. Urz. 0,50 ha | US=0,17 ha
023 planu dnia 30 stycznia | Woj. Pom. ZL=0,17 ha
zagospodarowania 2020r. Z2020r. KD=0,15 ha
przestrzennego w Poz. 1262
miejscowosci Kuznica
w miescie Jastarnia.
21. Miejscowy plan XX11/226/2020 z Dz. Urz. | 8,90ha MN,U=5,92 ha
024 zagospodarowania dnia 24 wrzesnia | Woj. Pom. U=0,03 ha
przestrzennego 2020r. Z22020r. KS=0,29 ha
fragmentu miasta Poz. 4389 MU=0,46 ha
Jastarnia w rejonie ulic UK=0,16 ha
Ogrodowej, Battyckiej, ZC=0,58 ha
Abrahama, Ks. KD=1,44 ha
Stefanskiego i Ks. ZL=0,12 ha
Sychta.
22. Miejscowy plan XXVI1/283/2021 Dz.Urz. |11,10ha ZL=8,24 ha
025 zagospodarowania z dnia 25 lutego | Woj. Pom. PL=2,18 ha
przestrzennego 2021 . 22021, KK=0,30 ha
fragmentu Poz. 1201 KD=0,42 ha
miejscowosci Jurata od
granicy miasta Jastarni
do oczyszczalni
Sciekow.
23. Zmiana miejscowego | XXXIll/344/ Dz.Urz. |36,80ha| U=9,10 ha
026 planu 2021 z dnia 26 Woj. Pom. ZP=5,35 ha
zagospodarowania sierpnia 2021 r. Z2021r. MN,U=11,96
przestrzennego w Poz. 3469 ha
miejscowosci Jurata w ZL=2,36 ha
gminie Jastarnia. MW,U=3,61 ha
K=0,04 ha
KD=5,05 ha
Ok.445
ha

Objasnienie symboli: MNU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U — ustugi, US — sport i rekreacja, ZP- zielen
urzadzona, ZL- lasy, ZO,ZI — zieler ochronna i izolacyjna, ZN- uzytki ekologiczne, PL -plaze,
KD- drogi publiczne, KDW, KDX, KX — drogi wewnetrzne, ciaggi pieszo —jedne, ciggi piesze, KP-
parkingi,

E- trafostacje, K — kanalizacja sanitarna, W-wodociagi, TZ- tereny zamkniete.

Uwaga: Na rysunku nr 6 plany oznaczono symbolami 001 — 026.
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W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarnia najwiekszg powierzchnie zajmuje tereny przeznaczone pod zielen - ok.57 %

powierzchni terenéw objetych MPZP, w tym: lasy, parki, plaze, zielen

istotne znaczenie dla ochrony terendéw zieleni przed zabudowa.

Okoto

30% powierzchni

zainwestowanie, w tym tereny

jednorodzinng z ustugami -
Okoto ok.

13% powierzchni

komunikacje - drogi, parkingi.

terendw

objetych

przeznaczone pod

76 % tych terendw.
terendw objetych MPZP przeznaczonych

MPZP  przeznaczonych

zabudowe

ochronna—ma to

jest pod
mieszkaniowa

jest pod

Tabela nr 11. Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze

gminy Jastarnia w opracowaniu (stan na dzier 31.12.2021r.)

zagospodarowania
przestrzennego
miejscowosci Jurata w
gminie Jastarnia —dla
fragmentu dziatki nr
525.

28 kwietnia 2022 .

L.p. Nazwa planu Numer uchwaty w Powierzchnia Uwagi
sprawie
przystgpienia do
sporzgdzenia planu
1 Miejscowy plan XLVI1/380/2014 Pow. 3,60 ha
zagospodarowania z dnia 31 marca
przestrzennego terenu 2014 r.
dziatek 10/19i10/18
k.m.4 potozonej w
Jastarni.
2 Miejscowy plan Nr L/417/2014 z Pow. 17 ha
zagospodarowania dnia 30 czerwca
przestrzennego 2014r.
fragmentu gminy
Jastarnia dla terenu
portu w Jastarni.
3. Miejscowy plan XLIV/447/2022 dnia Pow. 0,70 ha |Przedmiotem

zmiany planu
jest zmiana
ustalen dla
terenu 091PL, z
dopuszczeniem
poza pasem
wydm
tymczasowego
zagospodarowa
nia plazy na
czas dzierzawy
plazy.

Granice terenow objetych planami oznaczono na Rysunku nr 6 (na koncu opracowania).
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Z pomieciem planu miejscowego mogg by¢ realizowane inwestycje na podstawie nastepu-
jacych ustaw:
a) ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

zasady i warunki przygotowania inwestycji w zakresie drég ekspresowych, krajowych,
wojewddzkich, powiatowych i gminnych zgodnie z definicjami tych drég wskazanymi w
ustawie o drogach publicznych (wygasa z dniem 31 grudnia 2050 r.);

b) ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w_przygotowaniu i realizacji inwestycji

na podstawie tej ustawa mozina realizowaé¢ inwestycje mieszkaniowg (zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng i jednorodzinng) i inwestycje towarzyszgcg mozna
realizowac¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem Zze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego - warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w
przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.
W gminie Jastarnia nie byty realizowane inwestycje na podstawie ww. ustaw.

l1l.3. Wnioski 0 zmiane planéw miejscowych

Ogdétem ztozono 15 wnioskdow o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla miejscowosci Jastarnia ztozono 9 wnioskdw o zmiane plandw miejscowych, z czego 6
whnioskéw zrealizowano poprzez sporzadzenie i uchwalenie zmiany plandw.

Dla miejscowosci Jurata ztozono 4 wnioski o zmiane planédw miejscowych - 1 uwzgledniono
w zmianie planu Juraty a 1 — dotyczacy wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na terenie
lasu nie zostat uwzgledniony.

Dla miejscowosci Kuznica ztozono 2 wnioski o zmiane planéw miejscowych — 1 zostat
zrealizowany.

Zestawienie ztozonych wnioskdw i komentarz dotyczacy ich realizacji i propozycji
rozpatrzenia zawiera Tabela nr 12.

Tabela nr 12. Wykaz wnioskdéw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy

Jastarnia.
Whioskodawca Data Dotyczy Tres¢ wniosku Uwagi
L.p. |Symbol ztozenia
na Rysunki nr 4 whiosku
Nr pisma
JASTARNIA
1. |Osoba prywatna|21.04.2017 . MPZP Whiosek o zmiane w Whiosek
Jastarnia pismo nr fragmentum. | MPZP dla dz. 46/2, zrealizowany.
Symbol na, 2634/2017 Jastarni w 47, 48,49i50 MPZP
rysunku rejonie ul. w Jastarni uchwalony
Kaszubskiej minimalnej uchwata nr
powierzchni X11/106/2019 w
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Tabela nr 12. Wykaz wnioskdw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy

Jastarnia.
zabudowy dziatki z | dniu 26.09.2019
500 m2 na 350 m2 Teren 1 MN,U.
Osoba prywatna| 21.04.2017 r. MPzZP Whiosek o zmiane w Whiosek
Jastarnia Pismo nr fragmentum. | MPZP dladz.47i48 | zrealizowany.
2635/2017 Jastarni w w Jastarni MPZP
rejonie ul. powierzchni nowo uchwalony
Kaszubskiej | wydzielanej dziatki z uchwatg nr
500 m2 na 350 m2. | XIl/106/2019 w
dniu 26.09.2019
Teren 1 MN,U
Osoba prywatna| 21.04.2017 r. MPZP Whiosek o zmiane w Whiosek
Jastarnia Pismo nr fragmentum. | MPZP dladz.47i48 | zrealizowany.
2638/2017 Jastarni w w Jastarni MPZP
rejonie ul. powierzchni nowo uchwalony
Kaszubskiej | wydzielanej dziatki z uchwata nr
500 m2 na 350 m2. | XIl/106/2019 w
dniu 26.09.2019
Teren 1 MN,U
Osoba prywatna| 24.04.2017 r. MPZP Whniosek o zmiane w Whiosek
Jastarnia Pismo nr fragmentum. | MPZP dladz.47i48 | zrealizowany.
2666/2017 Jastarni w w Jastarni MPZP
rejonie ul. powierzchni nowo uchwalony
Kaszubskiej | wydzielanej dziatki z uchwatg nr
500 m2 na 350 m2 | XII/106/2019 w
oraz podwyzszenie | dniu 26.09.2019
kondygnacji do 12m.| Teren 1 MN,U
Osoba prywatna| 24.04.2017 r. MPZP Whiosek o zmiane w Whiosek
Jastarnia Pismo nr fragmentum. | MPZP dladz.47i48 | zrealizowany.
2671/2017 Jastarni w w Jastarni MPZP
rejonie ul. powierzchni nowo uchwalony
Kaszubskiej | wydzielanej dziatki z uchwata nr
500 m2 na 350 m2. | XII/106/2019 w
dniu 26.09.2019
Teren 1 MN,U
P.P.U. Metalpol | 11.07.2017 MPZP Whniosek o zmiane Whiosek
Rumia Pismo nr fragmenty m. MPZP dla dziatki zrealizowany.
4521 Jastarni przy ul. | przy ul. Portowej 35 MPZP
Portowej - zmiana uchwalony
wskaznikéw uchwatg nr
zabudowy XV/151/2019 z

dnia 19.12.2019 .
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Tabela nr 12. Wykaz wnioskdw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy

Jastarnia.
Osoba prywatna| 17.02.2021 r.| Zmiana MPZP | Dotyczy dz. nr 14/2, | Rekomenduje sie
Jastarnia Pismo nr fragm. m. 16/2,19/7,15, | nie uwzglednienie
w1 1385/2021) Jastarni w 14/3, 19/5, 2/83, whniosku.
rejonie uli 2/82 obreb Proponowane
Ceynowy, Jastarnia. zapisy nie uzyskajg
Portowej i Whniosek o uzgodnienia
Mickiewicza |rezygnacje z zapisOw Pom.Woj.
Uchwata o zasadach ochrony | Konserwatora
XLV/334/2010z | terenu w zasiegu Zabytkow.
dnia 16.06.2010 strefy ochrony
Teren 07.MNU otoczenia
MPZP 007 zabytkowego
zespotu
ruralistycznego
dawnej osady
rybackiej;
rozszerzenie
dostepnosci do
dziatek o ulice
Rybacka.
Osoba 12.07.2021 MPZP dla Teren ZL/5. Rekomenduje sie
prywatna Pismo nr fragm. m. Dziatka nr 17/7 uwzglednienie
Jastarnia 3788/2021 Jastarni obr. 4. whniosku.
w2 w rejonie wsch. | Wniosek o zmiane |Rekomenduje sie
Czesci ul. funkcji lesnej na sporzadzenie
Mickiewicza. tereny MPZP dla rejonu
Uchwata nr mieszkaniowe, ul. Wydmowej
X1/103/2019z | dziata oznaczona razem z
dnia 25.07.2019| jest symbolem B fragmentem
MPZP 019 terenu ZL/5, z
dostosowaniem
do granic dziatek.
W studium -
tereny
wielofunkcyjne z
przewaga funkcji
mieszkaniowych
Osoba prywatna| 26.08.2021 MPZP Zmiana wysokosci | Rekomenduje sie
Jastarnia Pismo nr fragmentum. | zabudowy poprzez |nie uwzglednienie
W3 23/2021 Jastarni w zZmiane zapisu z: whniosku.
rejonie ul. ,wysokosé budynku Definicja nie
Mickiewicza, mierzona od wskazuje w
Nad Zatoka, naturalnej ktérym miejscu
Btekitnej, warstwicy nalezy dokonac
Portowej i Ks. |istniejgcego terenu” pomiaru
Sychty. na ,wysokosé - stanowig o tym
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Tabela nr 12. Wykaz wnioskdw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy

Jastarnia.
Uchwata nr budynku mierzona przepisy
XXIX/257/2016 |od najnizszej rzednej| budowlane (,od
w dniu rzutu pionowego poziomu terenu
22.12.2016 obrysu Scian lub przy najnizej
MPZP 017 podpdr najnizszej potozonym
kondygnacji wejsciu do
nadziemnej na budynku lub jego
powierzchnie czesci,
terenu”. znajdujgcym sie
na pierwszej
kondygnacji
nadziemnej
budynku”).
MPZP nie moze
wprowadzac
definicji innych niz
ustalajg
obowigzujgce
przepisy.
JURATA
Whnioskodawca |Data ztozenia Dotyczy Tres¢ wniosku Uwagi
L.p. whniosku
Nr pisma

10. Agencja Mienia | 13.02.2017 MPZP Zmiana funkcji ZL Whiosek
Wojskowego, ul.| Pismo nr miejscowosci na funkcje MW | nieuwzgledniony
Curie- 1542/2017 | Jurata w gminie na catej dziatce w MPZP
Sktodowskiej Jastarnia nr 441 miejscowosci
19, 81-231 Uchwata przy ul. Ratibora Jurata.
Gdynia nr XXXI11/334/2021 Uchwata nr
w4 z dnia 26.08.2021 r XXXI11/344/2021

MPZP 026 zdnia 26.08.2021
r.
Teren 50ZL
Brak nowego
whniosku.

11. |Osoba 06.02.2017 MPZP Zmiana Whiosek
prywatna Pismo nr miejscowosci MPZP Juraty uwzgledniony
Jurata 1404/2017 Jurata uchwata nr w MPZP

Uchwata XXXVI1/276/ miejscowosci
nr 2013 dla dziatek |Jurata Uchwata nr

XXXVI11/276/2013 z
dnia 24.06.2013 r

nr518,516, 517,
521 w Juracie,
przy ul.
Mestwina.
Zmiana lokalizacji

XXX111/344/2021
zdnia
26.08.2021.
Teren 55MNU
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Tabela nr 12. Wykaz wnioskdw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy

Jastarnia.
nieprzekraczalnej
linii zabudowy
(likwidacja
cofnietej linii
zabudowy);
doprecyzowanie i
ujednolicenie
zapiséw dot.
»,Zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami” oraz
»,Zabudowy
mieszkaniowej i
funkcji ustugowej
do 100%
powierzchni
uzytkowe;j”.

12.1 |HOTEL BRYZA, |Pismo z dnia MPZP Whniosek o Rekomenduje sie
ul. 23.12.2019 | miejscowosci Jurta | zwiekszenie na |nie uwzglednienie
Miedzymorze 2, Uchwata dz. nr 3/4 whniosku, ze
84-141 Jurata nr wspotczynnika wzgledu na
W5 XXXVI1/276/2013 z | zabudowy z 20% | niezgodnos$¢ z

dnia 24.06.2013r. | do 40%, zmiane przepisami
Teren 053.UT linii zabudowy, dotyczgcymi
MPZP 011 zniesienie zakazu Nadm.Parku
budowy w Krajobrazowego.
istniejgcej
zabudowie w
pasie
nadmorskim,
dopuszczenie
rozbudowy
hotelu do 120
miejsc.
12.2 W6 MPZP Teren 034.U Rekomenduje sie
miejscowosci Jurta | Dopusci¢ ustugi |nie uwzglednienie
Uchwata turystyczne whniosku, ze
nr wzgledu na
XXXVI1/276/2013 z niezgodnos¢ z
dnia 24.06.2013 r. przepisami
Teren 034.U dotyczacymi
(szalet publiczny, Nadm.Parku
pow. zabudowy jak Krajobrazowego.

istniejaca)

MPZP 011
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Tabela nr 12. Wykaz wnioskdw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy

Jastarnia.
12.3 W6 MPZP Teren 035.U Rekomenduje sie
miejscowosci Jurta | Dopusci¢ ustugi |nie uwzglednienie
Uchwata turystyczne, whniosku, ze
nr zwiekszy¢ pow. wzgledu na
XXXVI11/276/2013 z| zabudowy do niezgodnos¢ z
dnia 24.06.2013 . 40%. przepisami
Teren 034.U dotyczacymi
(ustugi gastronomi, Nadm.Parku
sala konferencyjna, Krajobrazowego
integralna czes¢
kompleksu
hotelowego
,Bryza”, pow.
zabudowy 25%)
MPZP 011
13. |Osoba 20.07.2021 MPZP Juraty Dziatka przy ul. Whiosek
prywatna Pismo nr Uchwata nr Mestwina 66. uwzgledniony w
Jurata 3957/2021 | XXXVII/276/2013 z | Przesuniecie linii | obowigzujgcym
w7 dnia 24.06.2013r. zabudowy do MPZP Juraty.
Teren 010.MU faktycznie
MPZP 011 istniejgcej
zabudowy w
terenie.
KUZNICA
14. |Osoba 07.02.2017 MPzZP Zwiekszenie Whiosek
prywatna pismo nr miejscowosci intensywnosci zrealizowany.
Kuznica 1452/2017 Kuznica. zabudowy z 0,6 do MPZP
Uchwata nr 1,7 dla dziatki uchwata RMJ
XV/107/2015 z 217/32i217/52 X11/107/2019
dnia 28.10.2015| przy ul. Kotwicznej
14
15. |FULINOWO 17.06.2021 MPZP Teren 22U. Rekomenduje
Sp. zo.o0,, Pismo nr miejscowosci Zmiana sie
ul. Kotwiczna 5205/2021 Kuznica. nieprzekraczalnej | nieuwzglednienie
10, 84-130 Uchwata nr linii zabudowy whniosku
Kuznica XV/107/2015 z zwiekszenie pow. |(negatywna opinia
w8 dnia 28.10.2015 | zabudowy z 30% na MKUA).
75%;
zwiekszenie
intensywnosci
zabudowy z 0,6 do
1,5;
odstgpienie od
realizacji parkingéw
na terenie dziatki;
zadaszenie pergoli
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Tabela nr 12. Wykaz wnioskdw o sporzgdzenie MPZP i zmiane MPZP na obszarze gminy
Jastarnia.

dachem ptaskim od 6
do 16 stopni; zmiana
minimalnej pow.
biologicznie czynnej
z220% na minimum
10%.

Rysunek nr 5.1.JASTRANIA, lokalizacja wnioskéw o zmiane planu (nie zrealizowanych) —
numer wniosku wedtug Tabeli nr 12.

s @R
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Rysunek nr 5.3. KUZNICA lokalizacja wniosku o zmiane planu

: =@ &
e— sk i

ll1.4. Realizacja polityki planistycznej ustalonej w Studium
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastarni wskazano obszary do sporzgdzenia MPZP zgodnie z wymogami art. 11 ust.
2 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W Studium wskazano obszar catej gminy Jastarnia z uwagi na potozenie w nadmorskim
Paku Krajobrazowym (NPK) - z chwilg ustanowienia obszaru ochronnego NPK. Obszar
ochronny dla Nadmorskiego Parku Krajobrazowego nie zostat ustanowiony.

Plany miejscowe sg sukcesywnie sporzgdzane. Od roku 2016 powierzchnia obszaru objetego
planami zwiekszyta sie 18 %. Zalecenie ustalone w Studium jest realizowane.

W Studium zalecono objecie scaleniem terenéw niezagospodarowanych, gdzie wystepujg
podziaty geodezyjne nie spetniajgce warunkéw samodzielnych dziatek budowlanych.
Zawarto tez zawarto informacje, iz uszczegétowienie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci powinno nastgpi¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W MPZP ustalono zasady dokonywania scalen i podziatdw nieruchomosci.

Tereny do dokonania scalern wskazano w MPZP fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej (MPPZ 016) — dla terenéw o symbolu 10MnU i 12MN.
Ustalenie planu:

, obowiqgzuje zakaz nowych podziatow dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng i ustugowq na terenach 10MN,U i 12MN,U. Powyzszy zakaz nie dotyczy
dziatek 46/2, 47, 49 i 50 oraz 37/1, 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 40/1, 40/2, 41/1, 41/2,
42/3i42/4, dla ktérych ustala sie scalenie i ponowny podziat na dziatki budowlane, zgodny
z §2 ust. 7. Jednoczesnie powyzZszy zakaz nie dotyczy podziatu dziatek w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub
ustugowq”.

Zalecenie ustalone w Studium jest realizowane tam, gdzie jest to uzasadnione stanem
faktycznym.
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W Studium dopuszczono przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne dla:

- terendw przeznaczonych na cele zabudowy i ciggdw komunikacyjnych potozonych
granicach stref funkcjonalnych,

- terendw zainwestowanych, dla ktérych nie uzyskano zgody na przeznaczenie gruntéw
lesnych na cele nielesne - szczegdlnie w miejscowosci Jurata,

- korekty granic dziatek, uktadu drogowego oraz dla niezbednych obiektow
infrastruktury  technicznej.

Na rysunku Studium ani w tekscie Studium nie okreslono granic tych terendéw.

Przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonywano w sporzagdzanych MPZP, tam

gdzie byto to uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem i celem publicznym.

W Studium do obszardw przestrzeni publicznych zaliczono:

- gtéwne ciggi spacerowo — ustugowe oznaczone na rysunku studium,

- inne tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w tym place,
nabrzeza i bulwary portowe, obszary sportu i rekreac;ji itp.

Obszary przestrzeni publicznej wskazane w Studium sg objete obowigzujgcymi MPZP.

Zalecenie ustalone w Studium zostato realizowane.

111.5. Wymogi prawne sporzadzenia planu miejscowego lub zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych.

W obowigzujgcych przepisach zostaty okreslone sytuacje prawne i faktyczne, z ktérych
moze wynika¢ wymodg zmiany obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub sporzadzenia nowych plandw. Przepisy oméwiono ponize;j.

22022 r. poz. 503 ze zm.)

Art.10 ust.3b pkt 22) ww. ustawy stanowi:

,Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 3a ( obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 ), moze nastqpic wytqcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

W chwili obecnej nie ztozono takich wnioskdw.

Art. 15 ust.1 pkt 13 ww. ustawy stanowi, iz w Gminnym Programie Rewitalizacji nalezy:
,Wskaza¢  miejscowe plany zagospodarowania  przestrzennego  konieczne do
uchwalenia albo zmiany”.

Artykuty 20 ustawy stanowi, iz gdy gminny program rewaluacji jest niezgodny ze studium,
przeprowadza sie postepowanie w sprawie jego zmiany, oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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wprowadzono zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w

tym:

- definicje reklam, szyldéw itp., krajobrazu i krajobrazu priorytetowego,

- wart. 10 ust.1 pkt 4a) wymdg uwzglednienie w studium rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych;.

Ustawa stanowi o zasadach sytuowania reklam, a takze szczegétowych regulacji

dotyczgcych ogrodzen oraz matej architektury.

Zagadnienia te uregulowane sg w MPZP uchwalonych przez wejsciem w zycie tej ustawy, w

kolejnych MPZP brak takich ustalen, poniewaz nie mogg by¢ one wprowadzone w MPZP.

Art. 16 ust. 6 ww. ustawy stanowi:

,Dla obszarow, na ktorych utworzono park kulturowy, sporzgdza sie obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.”

Koniecznie bedzie sporzagdzenie MPZP lub jego zmiany dla obszaru, dla ktérego utworzony
zostanie park kulturowy.

Art. 7 ust.1 ww. ustawy stanowi:

,podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawq jest dozwolone tylko
wowczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz w odrebnych przepisach;”

Art. 95 ust.1 ww. ustawy stanowi iz w MPZP ujawnia sie:

,udokumentowane ztoZza kopalin, udokumentowane wody podziemne, obszary
ochronnych zbiornikow wdd podziemnych, udokumentowane kompleksy = podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla w celu ich ochrony.”

Art. 38b. Stanowi:

,Gmina, ktéra na podstawie decyzji ministra wtasciwego do spraw

zdrowia uzyska potwierdzenie mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
na swoim obszarze, sporzqdza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, na zasadach okreslonych

w odrebnych przepisach, w terminie do 2 lat od dnia otrzymania tej decyzji jw. ,,
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Art. 2 ust. 1 stanowi:

»elektrownia wiatrowa — stanowi budowle w rozumieniu przepiséow prawa budowlanego,
sktadajgcq sie co najmniej z fundamentu, wiezy oraz elementow technicznych, o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego z
2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610).

- jest to moc powyzej 50 kW.

Art. 3 stanowi iz:

Jlokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

W zwigzku z wystepujacymi na obszarze gminy Jastarnia uwarunkowaniami przyrodniczymi,
kulturowymi i krajobrazowymi przepis ten nie bedzie realizowany.

Art.7 ust. 1 stanowi:

»Przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
wymagajgcego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzqgdzonym w trybie okreslonym w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”

Marszatka Wojewddztwa (dla laséw prywatnych) lub Ministra Srodowiska (dla laséw
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa).

W zwigzku z wystepujgcymi na obszarze gminy Jastarnia uwarunkowaniami
przyrodniczymi i prawnymi (przepisy dotyczgce NPK), mozliwos¢ zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne jest bardzo ograniczona.

Art. 28 ust. 10 ww. ustawy stanowi iz:

»Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 zawiera:

pkt. 5) wskazania do zmian w istniejgcych studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.”

Dla obszaru NATURA 2000 PLB220032 (Zatoka Pucka i Pétwysep Helski) i obszaru NATURA
2000 PLH220005 (Zatoka Pucka) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie wydat
Zarzgdzenia w sprawie ustanowienia zadan ochronnych.

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 12 ust.3 ustawy o pli zp. Stanowi:
,3. Jezeli rada gminy nie uchwalita studium, nie przystgpita do jego zmiany albo,
uchwalajgc studium, nie okreslita w nim obszarow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim i metropolitalnym, ujetych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
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Po bezskutecznym uptywie tego terminu wojewoda sporzadza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiane dla obszaru, ktérego dotyczy
zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzgdzenie zastepcze.

Koszty sporzadzenia planu ponosi w catosci gmina, ktdrej obszaru dotyczy zarzgdzenie

zastepcze.
lll.6. Podsumowanie - ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1) W analizowanym okresie, to jest od 01.01.2017 r. do 31.12.2021 r. nie zaistniaty zjawiska,
okolicznosci ani wymogi prawne, ktore spowodowatyby utrate waznosci obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zaden z przepiséw powigzanych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ustala obowigzku zmiany czy tez sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Nie zaistniaty tez sytuacje prawne, ktore ustalajg wymdg obowigzkowej zmiany planow
( zagadnienie oméwiono w rozdz. III.5.).

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg waznos¢
prawna, w tym rowniez plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Wykonana Analiza aktualnosci planéw miejscowych wykazata, ze 3 plany miejscowe
wykonane zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. i posiadajg ogdlny charakter
ustalen a zakres rzeczowy ustalen jest bardzo ograniczony.

Chociaz obowigzujgce przepisy nie wymagajg zmiany tych plandw, zasadne bytoby
sporzadzenie zmian tych plandw i ustaleniem zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy odpowiadajgcych obecnym warunkom ochrony krajobrazu i sSrodowiska.

3) W odniesieniu do planéw w trakcie opracowania, postuluje sie:

- kontynuowanie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru terenu portu w Jastarni; do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Jastarnia dla terenu portu w
Jastarni, przystgpiono na podstawie uchwaty nr XLVII/380/2014 z dnia 31 marca 2014
r. ; obszar ten stanowi wazny funkcjonalnie i krajobrazowo rejon miasta Jastarni, dla
ktorego uregulowanie funkcji i wskaznikéw urbanistycznych ma istotne znaczenie dla
funkcjonowania i wizerunku miasta; jednak z uwagi na uptyw czasu, zmiane wielu
przepisow, w tym ochrony srodowiska proponuje sie podjecie nowej uchwaty i
rozpoczecie procedury planistycznej od poczatku;

- analize zasadnosci kontynuowania prac nad miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek 10/19 i 10/18 k.m.4 potozonej w Jastarni, do ktérego
przystgpiono XLVI1/380/2014 z dnia 31 marca 2014 r;

- kontynowanie prac nad Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia — dla fragmentu dziatki nr 525, do ktérego
przystgpiono na podstawie uchwaty XLIV/447/2022 dnia 28 kwietnia 2022 r.;
przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalen dla terenu 091PL, z dopuszczeniem
poza pasem wydm tymczasowego zagospodarowania plazy na czas dzierzawy plazy.
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4) Zmiana obowigzujgcych planéw miejscowych wynikajgce z wnioskéw, nowych
pojawiajgcych sie potrzeb inwestoréw oraz innych celéw gospodarczych czy publicznych
mozliwa jest w kazdym czasie.

Mogg natomiast wystgpi¢ sytuacje prawne, z ktérych bedzie wynika¢ wymadg zmiany

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany obowigzujgcego planu lub sporzgdzenia nowego planu

nalezy poprzedzi¢ wykonaniem analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

planu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza powinna uwzgledniaé:

- ocene zgodnosci ze Studium,

- ocene zgodnosci z przepisami dotyczagcymi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
obszarow Natura 2000 i wymogami wynikajgcymi z potozenia w pasie technicznym i
ochronnym brzegu morskiego,

- zgodnos¢ z cechami obszardow sgsiednich i ustaleniami planu dla obszarow sgsiednich,

- rozwazenia interesu prywatnego i publicznego.

5) Od momentu sporzgdzenia poprzedniej Analizy nastgpito wiele zmian w obowigzujacej
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu — obecnie obowigzuje t.
j+Dz.U. Z 2022 r ., poz. 503 z pdin. zm. Obowigzuje tez nowe Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymagane zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek stosowania nowych przepisbw powstanie z chwilg przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany plandw miejscowych.

5) W zwigzku z zapowiadang zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (opis zawarto w rozdz. IV.8) , zgodnie z ktorg obowigzujgce studia stracg
waznosé i wymagana bedzie zgodnos$é plandw miejscowych z planem ogdlnym w
zakresie funkcji i wskaznikdw, postuluje sie przystgpienie do sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych w czesci D, rozdz.lll , poniewaz
wymoég powyzszy nie bedzie obowigzywat planéw miejscowych, dla ktérych przed
dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, ogfoszono o terminie wyfozenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego
wglgdu lub miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wytqgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

IV. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JASTARNI.

IV. 1. Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym instrumentem polityki przestrzennej, zaliczanym do aktéow planowania
ogbélnego — o czym stanowi art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. DZ. U. Z 2022 r. poz. 503 ze zm.) nie
jest aktem prawa miejscowego o mocy powszechnie obowigzujgcej, co oznacza ze nie
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nalezy do zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa.

Studium jest aktem wewnetrznie obowigzujgcym w gminie, wigze organ wykonawczy gminy
przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw rewitalizacji.

Pomimo, ze studium wigze organ gminy przy realizacji polityki przestrzennej nie stanowi
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych: decyzji o warunkach zabudowy decyzji
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego czy dla decyzji o pozwoleniu na budowe.
Dodatkowo, dokument studium petni funkcje informacyjng o gospodarczych,
przestrzennych i prawnych uwarunkowaniach rozwoju.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmian
w obowigzujagcym studium oraz sporzadzenie nowego dokumentu dokonuje
sie na podstawie uchwat Rady Gminy, podejmowanych przez nig z wtasnej inicjatywy lub na
whniosek burmistrza gminy.

Whioski o zmiane gminnych dokumentoéw planistycznych mogg tez sktadac inne podmioty
oraz osoby fizyczne, jednak ich whnioski nie maja charakteru
wszczynajgcych procedure legislacyjng, a jedynie przedstawiajg intencje autordw.
Zmiana w obowigzujgcych dokumentach moze tez wynikaé ze zmiany przepiséw
praw, o czym stanowi art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustawy zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci o ktorych mowa w art.11 wykonuje sie odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian.

IV.2. Stan prawny dokumentu studium gminy Jastarnia

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastarni sporzadzone zostato w oparciu o ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003
r. poz. 717), na podstawie uchwaty Rady Miasta Jastarni nr XXX/313/2001 r. i uchwalone
uchwatg Rady Miasta Jastarni nr XXX1/193/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

Od momentu uchwalenia do obowigzujgcego Studium nie wprowadzono zmian do tego
dokumentu.

Studium jest dostepne na stronach internetowych: https://bip.jastarnia.pl/dokumenty/28,
rysunek studium jest tez dostepny na stronie: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
Procedura sporzgdzenia studium nie uwzgledniata wymogdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z
pozniejszymi zmianami), do projektu studium nie zostata sporzadzona Prognoza
oddziatywania na $rodowisko — poniewaz wymodg sporzadzenia tego dokumentu nie
obowigzywat.

A) Czes¢ opisowa, ktdra zawiera:

|. Wprowadzenie

[I. Uwarunkowania

. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

IV. Uzasadnienie rozwigzan i synteza.

B) Rysunki Studium:

Rysunek nr 1. Uwarunkowania, skala 1: 10 000

Rysunek nr 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000

Rysunek nr 3. Kierunki rozwoju systemu transportowego, skala 1: 10 000

Rysunek nr 4. Infrastruktura techniczna — gospodarka wodno-sciekowa, skala 1: 10 000
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Rysunek nr 5. Infrastruktura techniczna — gospodarka energetyczna, skala 1: 10 000
Rysunek nr 6. Polityka planistyczna, skala 1: 10 000.

IV. 3. Ocena studium w zakresie uwarunkowan zawartych w Art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.)

W obowigzujgcym studium uwzgledniono i opisano stan zainwestowania aktualny na okres

sporzadzenia Studium oraz dane statystyczne za rok 2003.

Poréwnujac stan zagospodarowania gminy z roku 2003 r. i stanem obecnym:

- powierzchnia terenéw mieszkaniowych zwiekszyta sie 0 33 ha,
- powierzchnia terenéw przemystowych zwiekszyta sie o 3 ha,
- powierzchnia terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych zwiekszyta sie o 18 ha.

Najwiekszy rozwdj zainwestowania nastgpit:

- wJastarni: w pasie zawartym pomiedzy ul. Ogrodowag a ul. Mickiewicza,

- wJuracie: w pasie zawartym pomiedzy ul. Wojska Polskiego a ul. Mestwina oraz
punktowo w rejonie ul. Swietopetka; w Juracie nastapita wymiana starej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na nowg zabudowe o wiekszej intensywnosci.

- w Kuznicy: urzadzenie i zabudowa terendw przy porcie.

W pordéwnaniu z rokiem 2004 r., w roku 2021 w gminie Jastarnia zmniejszyta sie liczba

mieszkancow z 4045 do 3550.

Poprawity sie warunki mieszkaniowe, powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe

zwiekszyta sie 0 13 m2.

W zakresie uzbrojenia terendw zostata zrealizowana sie¢ gazowa.

W okresie sporzgdzania studium, na obszarze gminy Jastarnia obowigzywato 9 miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych powierzchnie 67 ha (8%

powierzchni miasta). W opracowaniu znajdowaty sie 4 plany miejscowe.

Obecnie, do dnia 31.12.2022 r. na obszarze gminy Jastarnia obowigzujg 24 plany miejscowe

o powierzchni ok. 445 ha, co stanowi ok. 44 % powierzchni miasta.

Uwarunkowania te zostaty opisane w Studium w sposdb ogdlny, z odniesieniem do wizji
rozwoju zawartej w Strategii Rozwoju Miasta Jastarnia z 2002 roku.
Uwarunkowania nie zawierajg faktycznej oceny tadu przestrzennego na obszarze gminy.

Uwarunkowania nie obowigzywaty w okresie sporzgdzania studium.

Art. 10 ust. 1 pkt 7 stanowi:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
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c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych
realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Celem wprowadzenia tego przepisu jest uzasadnienie przeznaczenia nowych gruntow do
zainwestowania i udokumentowanie takich potrzeb na podstawie ww. wykazu analiz.

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
Uwarunkowania nieaktualne w odniesieniu do:

a) ___antropizacji Srodowiska przyrodniczego — z uwagi na rozwdj zainwestowania i

- dla Nadmorskiego Parku Krajobrazowego obecnie obowigzuje uchwata nr 142/VIl/11
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr
444/XLII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017 R;

- Uzytek ekologiczny , Torfowe Ktyle”: nastgpita zmiana granic uzytku oraz zmiana
podstawy prawnej ochrony obszaru, obecnie obowigzuje Uchwata nr
LI1I/431/2014 Rady Miasta Jastarnia z dnia 29 wrze$nia 2014 r w sprawie uzytku
ekologicznego , Torfowe Ktyle”; w uchwale okreslono zakazy obowigzujace na terenie
uzytku;

- zostat ustawiony Obszar Natura 2000 PLH220032 - obszar specjalnej ochrony siedlisk
Zatoka Puckai Potwysep  Helski.

W Studium brak ustalei dotyczacych ochrony krajobrazu kulturowego — uwarunkowania

wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy

aktualizacji Studium wymagane wprowadzenie uwarunkowan.

W odniesieniu do tych obszaru objetych wpisem do Rejestru Zabytkdéw - zespdt ruralistyczny
KuZnicy, zespoty ruralistyczne Jastarnia Pucka i Jastarnia Bér, decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674]
nastgpita zmiana Decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979 nr 959 (nr dawnego rejestru 819) o wpisie do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego tych zespotéw - uchylono ww. decyzje w odniesieniu do
ograniczen dotyczgcych wysokosci zabudowy.

W wykazie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw nie ujeto nie ujeto domu
letniskowego wraz z dziatkg w Juracie, ul. Mestwina 39, numer rejestru 1802.

b) Inne obszary i obiekty zabytkowe.

Studium nie zawiera wykazu obiektéw ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
informacji o Gminnej Ewidencji Zabytkdédw ani o Gminnym Programie  opieki nad
zabytkami.

Gminny Program opieki nad zabytkami gminy Jastarnia na lata 2016-2019 zostat przyjety
uchwatg nr XXIV/204/2016 Rady Gminy Jastarnia z dnia 30 czerwca 2016 r.  Program
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zawiera tez wykaz obiektéw znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw z terenu gminy
Jastarnia.

Ponizej podano zestawienie liczby obiektdw zabytkowych, ktére ujeto w Studium i w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Liczba obiektow Liczba obiektow Liczba obiektow
L.p. Miejscowo zabytkowych wpisanych do wpisanych do
s¢ wykazanych w Wojewddzkiej Ewidencji | Gminnej Ewidencji
Studium, ujetych w Zabytkéow Zabytkow
Ewidencji Dobr Kultury

1 Kuznica 102 27 76
2 Jastarnia 211 73 113
3 Jurata 60 8 8

373 108 197

Liczba obiektow zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w odniesieniu
do ktérych obowigzuje ochrona w miejscowych planach przestrzennego oraz w decyzjach
o warunkach zabudowy jest znacznie mniejsza anizeli w Studium.

W Gminnej ewidencji zabytkéw podano informacje o 6 stanowiskach archeologicznych, w
Studium wykazano 7 stanowisk archeologicznych.

Studium nie zawiera tych uwarunkowan, poniewaz zostaty wprowadzone w art. 3 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu. Na dzied 30.01.2023 r. audyt nie zostat sporzadzony. Uchwalenie
audytu krajobrazowego stanowié bedzie przestanke do zmiany dokumentu Studium.

Studium nie zawiera tych uwarunkowan - wymagane wprowadzenie przy aktualizacji
Studium.

W studium omowiono zagrozenie powodziowe o charakterze zalewowym, podsigkowym,
opadowym, strefe  bezposredniego zagrozenia powodziowego w obrebie pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego oraz wskazano tereny zagrozenia powodziowego

Aktualny stan prawny — zasiegi obszaréw zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego sg dostepne na Hydroportalu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pod adresem: https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html,

Ponadto zgodnie z ustawg prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2625)
Pkt 34 lit. d, jako obszar szczegblnego zagrozenia powodzig rozumie sie réwniez pas
techniczny.
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a) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
b) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy,
c) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obowiazujgce Studium sporzadzone zostato przed wejsciem w zycie ww. regulacji -
uwarunkowania wprowadzone ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, art. 41.
W przypadku aktualizacji Studium nalezy sporzadzi¢ bilans w oparciu o uaktualniong
prognoze demograficzng, analize Srodowiskowg i finansowg. Bilans ma okresli¢ maksymalne
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne przy uwzglednieniu obecnych rezerw
terenowych wskazanych w studium i planach miejscowych.

W Studium uwzgledniono stan prawny gruntéw wedtug danych z dnia 01.01.2003 r. — stan
jest nieaktualny, z uwagi na zaistniate zmiany w stanie prawnym gruntéw.

Na obszarze gminy Jastarnia znajduje sie:

- pas techniczny i pas nadbrzezny brzegu morskiego,

- port morski JASTARNIA,

- morskie przystanie rybackie: Jastarnia |, Jastarnia lll, Kuznica I, Kuznica Ill.
Granice obszardw zostaty oznaczone na rysunkach nr 1 i nr 2 Studium.

W czesci opisowej nie przywotano przepiséw dotyczgcych tych obszardw.

W Studium zawarto informacje, iz na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24
grudnia 1970 r. w sprawie rozciggniecia niektérych przepisdw o uzdrowiskach na inne
miejscowosci Dz. U. Nr 31 poz. 260 z pdzZniejszymi zmianami, miejscowosci Jastarnia i Jurata
objete zostaty przepisami Ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i leczeniu
uzdrowiskowym w zakresie okreslonym przez to rozporzadzenie.

Jastarni i Juraty dotyczy Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 1987 r.
zmieniajgce ww. rozporzadzenia.

Przywalony w Studium przepis — ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i leczeniu
uzdrowiskowym jest nieaktualny.

Obecnie obowigzuje ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t. j. Dz.
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U. z 2023r. poz. 151).

Lasy paniistwowe na terenie gminy miejskiej Jastarnia zostaty w catosci uznane zostaty za lasy
glebochronne. Brak informacji o obowigzujgcym dla laséw Panstwowych Planie urzgdzania
lasu dla Nadlesnictwo Wejherowo (plan sporzadzony na okres od 1 stycznia 2015 do 31
grudnia 2024), oraz Uproszczonym planie urzagdzania laséw dla laséw nie stanowigcych
wtasnosci Skarbu Panstwa (obowigzuje na okresna  okres od 1 stycznia 2016 r. do dnia
31 grudnia 2025r.).

Przywotany przepis - ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach jest nie aktualny - zostat
zmieniony, obecnie obowigzuje ustawa opublikowana w Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze
zZmianami.

Przywotany przepis dotyczgcy ochrony gruntéw rolnych i lesnych - Ustawa z dnia 03 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych zostata zmieniona — obecnie obowigzuje tekst
jednolity ustawy opublikowany w Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.

Nie obowigzuje tez przepis przywotfany w studium o wymogu uzyskania zgody wojewody na
przeznaczenie: gruntow rolnych, stanowiqgcych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk, jesli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 1 ha.

W studium nie odniesiono sie do tych uwarunkowan.
Obszary takie nie wystepujg w gminie Jastarnia.

W studium nie odniesiono sie do tych uwarunkowan.
Obszary takie nie wystepujg w gminie Jastarnia.

W studium nie odniesiono sie do tych uwarunkowan.
Obszary takie nie wystepujg w gminie Jastarnia.

W Studium zawarto opis stanu istniejgcego na rok 2004 r.

Opisany w Studium stan jest nieaktualny zarédwno w odniesieniu do komunikacji
samochodowej jak i kolejowej. Od tego czasu nastgpita przebudowa drogi wojewddzkiej nr
216 z poprawag stanu technicznego i organizacji ruchu oraz modernizacja linii kolejowej nr
213.

Przez Pétwysep Helski prowadzi linia kolejowa nr 213 Reda — Hel, na obszarze gminy
Jastarnia znajduja sie przystanki: Kuznica (Hel), Jastarnia Wczasy, Jastarnia, Jurata.

W ostatnich latach linia ulegta modernizacji, planowana jest elektryfikacja linii i budowa
nowych mijanek.
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W Studium zawarto opis wedtug stanu z 2004 r.

Od tego czasu nastgpita rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej, modernizacja oczyszczalni $ciekdw w Juracie/Jastarni,
powotano aglomeracje sciekowe, zostata tez zrealizowana sie¢ gazowa.

W zakresie gospodarki odpadami nalezy uwzgledni¢ PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO 2022 r. - Zatacznik do Uchwaty Nr 56/V/19 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2019 .

W Studium uwarunkowania te opisano na podstawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” uchwalonego uchwatg Nr 639/XLV1/02
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2002 r.
W Studium opisano kierunki i zadania wskazane w tym planie w zakresie: komunikacji,
infrastruktury, ochrony brzegéw morskich i przeciw powodziowej, ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, turystyki.
W studium wskazano zadania samorzadu wojewddztwa stuzgce realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych;
- zadanie 3 z Priorytetu Ill — modernizacja drogi wojewddzkiej nr 216 Reda-
Wiadystawowo-Hel,
- program operacyjny wojewddztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spdjnos¢ spoteczna i
gospodarcza (Uchwata nr 535/XXXIX/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
18.02.2002 r.):
- dziafania na rzecz rozwoju MSP sektora turystyki w Pierécieniu Zatoki Gdanskiej
Obecnie obowigzuje ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
2030”, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego. Jastarnia wtgczona zostata do strefy funkcjonalnej obszary metropolitalnego.
W Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz obszaru
metropolitalnego Tréjmiasta, dla Jastarni ustalono nastepujgce zadania:
- rozbudowa oczyszczalni sciekow,
- umocnienia brzegowe Jastarnia-Chatupy 1, Jastarnia-Chatupy 2, Jastarnia-Chatupy 3
- monitoring i badanie stanu brzequ morskiego,
- rozwijanie osrodkow upowszechniajgcych kulture oraz dziedzictwo kulturowe
Pomorza o znaczeniu krajowym i regionalnym, co wymagac bedzie:
a) rozbudowy  mariny  jachtowej wraz z  niezbednym  zapleczem,
b) rezerwacji terenow portowych pod rozwdj infrastruktury transportowej
do obstugi promow pasazerskich (element obstugi transportem
zbiorowym Pétwyspu Helskiego).
- regionalna sciezka rowerowa nr 112,
- rozwijanie catorocznej infrastruktury turystyki prozdrowotnej i uzdrowiskowej,
- budowa i rozbudowa portu zeglarskiego,
- w ramach miedzynarodowego szlaku zeglarskiego: rozwdj infrastruktury dla jed-
nostek ptywajgcych,
- rozwdyj infrastruktury turystycznej w ramach Szlaku latarni morskich,
- wramach infrastruktury stuzqcej integracji transportu pasazerskiego przystanki zin-
tegrowane; Jastarnia, Jastarnia wczasy, Jurata,
- lotnisko Jastarnia,
- lokalny port morski w Jastarni,
- przystanie morskie Jastarnia 1, Jastarnia Ill, Kuznica I, Kuznica ll,
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- rozbudowa drogi wojewddzkiej KuZnica — Jastarnia, Jastarnia — Jurata.

— stan nieaktualny (opisano w pkt 7).

IV.4. Ocena studium w zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zgodnie z Art. 10 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Na rysunku nr 2 Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono strefy
funkcjonalne dla rozwoju zainwestowania w podziale na:

- tereny wielofunkcyjne z przewaga funkcji rekreacyjnych,

- tereny wielofunkcyjne z przewagg funkcji mieszkaniowych,

- tereny gospodarcze, w tym funkcje gospodarki morskiej i gospodarki komunalnej,

- tereny zieleni urzgdzonej i sportu terenowego,

- gtéwne ciggi ustugowo — spacerowe.

Prognozowang liczbe mieszkaricéw ustalono na 4500.

W Studium wszystkie tereny (poza terenami leSnymi) zostaty wskazane do zainwestowania
a ustalenia dotyczgce funkcji majg otwarty charakter, co umozliwia wprowadzenie innych
funkcji jako uzupetniajgcych.

Obecnie Art. 10 ust.2 pkt 1 ustawy wymaga ustalenia zmian w strukturze przestrzennej
gminy po wykonaniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i stopnia ich wykorzystania (zabudowy).

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe nie zostat sporzgdzony, poniewaz nie byt
wymagany w czasie sporzgdzania dokumentu studium.

Ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do potencjalnych
obszaru terenéw inwestycyjnych zachowujg aktualnosé.

Studium zawiera opis zasad gospodarki przestrzennej oraz uzytkowania terenéw
obowigzujgcych na terenie catej gminy oraz szczegétowy opis struktury i dziatan
inwestycyjnych w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych: Kuznicy , Jastarni i Juracie.
Dla kazdej jednostki podano wskazniki urbanistyczne — wytyczne dla nowej zabudowy.

Ustalenia sg nieaktualne w odniesieniu do podanych podstaw prawnych: obszaru
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, uzytku ekologicznego ,Torfowe Kiyle”- s3
niekatulane, aktualny stan prawny opisano w rozdz. IV.4. pkt 3.

Ustanowiony zostat obszar NATURA 2000 PLH220032 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski

8Tres¢ wprowadzona art. 41 pkt 3 lit ¢) ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji
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(obszar wyznaczony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska i zatwierdzony Decyzja Komisji
Europejskiej) — w okresie sporzgdzania Studium byt to obszar planowany.

FUNKCJA UZDROWISKOWA.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 wskazano dla
gminy Jastarnia:

Rozwijanie catorocznej infrastruktury turystyki pro-zdrowotnej i uzdrowiskowej w oparciu
m.in. o wtasciwosci lecznicze zasobdw srodowiska (np. korzystny mikroklimat oraz zasoby
wadd mineralnych i termalnych).

W Studium ustalono jako jedng z dominujgcych funkcji — lecznictwo uzdrowiskowe.
Ustalenia studium stwarzajg mozliwosci rozwoju funkcji uzdrowiskowej.

Wykaz obiektow zabytkowych jest nieaktualny.

W zakresie ochrony i opieki na zabytkami obowigzuje Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw i
Gminna Ewidencja Zabytkdw oraz Gminny Program Opieki nad Zabytkami — podany wykaz
obiektow jest nieaktualny - aktualny stan podano w rozdz. IV.4.4. pkt 4.

W obwigzujgcym Studium zawarto postulat objecia obszaru gminy Jastarnia ochrong  w
formie parku kulturowego.

Z uwagi na rozwdj nowej zabudowy, ktdra zmieniata pierwotny charakter przestrzeni,
objecie t3 forma ochrony catego obszaru gminy nie ma uzasadnienie.

Ustalenia odnoszace sie do ukfadu drogowo — ulicznego, w tym przebudowy drogi
wojewddzkiej nr 216 zostaty zrealizowane.

Ustalenia odnoszace sie do komunikacji rowerowej zostaty zrealizowane.

Ustalenia dotyczace zasad parkowania — pozostajg aktualne.

Ustalenia dotyczace komunikacji zbiorowa - pozostajg aktualne.

Ustalenia dotyczgce komunikacji kolejowej w zwigzku z dokonanymi inwestycjami na trasie
kolejowej i przystankach a takze planowanymi inwestycjami sg nieaktualne.

W zwigzku z realizacjami inwestycji w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
oczyszczalni $ciekow, a przede wszystkim sieci gazowej — ustalenia Studium sg nieaktualne.
Ustalenia zawarte w dotyczgce gospodarki odpadami sg nieaktualne.

W zakresie gospodarki odpadami nalezy uwzgledni¢ PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO 2022 r. - Zatacznik do Uchwaty Nr 56/V/19 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2019 .

Odpady komunalne zebrane z terenu Gminy Jastarnia zagospodarowane sg w regionalnych
instalacjach przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK): Czarnéwku, Chlewnicy i
Swarzewie.

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty opisane w Studium w
podziale na miejscowosci, wiekszos¢ zostata zrealizowana - ustalenia sg nieaktualne.
Wskazana jest aktualizacja dla planowania nowych inwestycji, w tym wymagajacych
sporzadzenia planu miejscowego oraz pozyskiwania Srodkéw z funduszy pomocowych.
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Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostaty opisane w Studium.
W projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego i
obszaru metropolitalnego 2030 wymieniono nastepujgce INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, UWZGLEDNIONE W DOKUMENTACH
PRZYJETYCH PRZEZ SEJM RP, RADE MINISTROW, WHASCIWEGO MINISTRA | SEJMIK
WOJEWODZTWA, inwestycje opisano w rozdz. IV.14.

Wiekszosc¢ inwestycji nie zostata ujeta w Studium — stan nieaktualny.

Jako obszar do sporzadzenia obowigzkowego sporzadzenia MPZP wskazano obszar objety
planem ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — po sporzgdzeniu planu ochrony,

W czesci opisowej Studium ustalono dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci w
granicach okreslonych na rysunku studium stref funkcjonalnych, a uszczegoétowienie
granic winno nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- narysunku Studium nie wskazano tych obszaréw.

W Studium do obszardéw tych zaliczono:

- studium gtédwne ciaggi spacerowo — ustugowe,

- inne tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanncow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w tym place,
nabrzeza i bulwary portowe, obszary sportu i rekreacji itp.

Ustalenia zawarte w Studium zostaty zrealizowane.

W Studium nie okreslono obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ MPZP.

Ustalono mozliwos¢ mozliwosci sporzgdzenia plandw w miare potrzeb i mozliwosci gminy

i docelowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego catego
obszaru gminy.

Wskazano wymdg sporzadzenia planu miejscowego dla obszarow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Zgodnie z wymogami ustawy prawo wodne dla obszaru gminy Jastarnia ustalone zostaty
granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obszarow i obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — zagadnienie oméwiono w rozdz. 11.4.4. pkt.6.

W studium nie opisano takich obiektow ani obszaréw - obiekty i obszary nie wystepujg w
Studium.

W studium nie opisano takich obiektdw ani obszaréw - obiekty i obszary nie wystepujg w
Studium.

Obszary zostaty wskazane w czesci opisowej Studium, granice terendw nie zostaty
okreslone na rysunku Studium.

Ustalenie zostato zrealizowane w sporzgdzonych planach miejscowych, oprécz obszaru
Jastarnia — tereny portowe.

Obszary nie zostaty wskazane w Studium, wymaog nie obowigzywat w okresie sporzgdzania
studium.

Podany w Studium wykaz dziatek potozonych w terenach zamknietych (kolejowych) jest
nieaktualny.

W Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. zawarto wykaz
terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako tereny zamkniete.

W wykazie tym nie figurujg dziatki: Jastarnia dz. 1, %, 104, 118, Jurata dz.100, 178,7, 8; w
Kuznicy zostata wykreslona dz. 4/2.

Granice terendw nie zostaty oznaczone na rysunku Studium.

Strefy ochronne terendw kolejowych nie zostaty opisane.

Obszary nie zostaly wskazane w Studium — wymdg nie obowigzywat w okresie
sporzadzania Studium.
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Obszary nie zostaty wskazane w Studium — wymdg nie obowigzywat w przepisach
obowigzujgcych w okresie sporzgdzania Studium.

18) Ust.3a.i 3b. Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.
Obszary nie zostaty wskazane w Studium.

IV.5. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium.
Uchwata nr XLIV/446 /2022 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni dla miejscowosci Jurata.
Zmiane sporzadza sie w celu aktualizacji polityki przestrzennej miejscowosci Jurata w
nawigzaniu do obowigzujgcych plandw miejscowych oraz uzupetnienia i wprowadzenia do
ustalen studium wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.
Granice obszary zmiany studium obejmujg tereny inwestycyjne i teren le$ny potozony w
potudniowo-wschodniej czesci Juraty — granice przedstawiono na Zatgczniku do uchwaty.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/446/2022
Rady Miejskiej Jastarni z dnia 28 kwietnia 2022 r/""

Egranica opracowania zmiany studium

IV.6. Wnioski o zmiane studium.
Nie ztozono wnioskdéw o zmiane Studium.

IV.7. Wymogi prawne sporzgdzenia zmiany studium.
W obowigzujgcych przepisach zostaty okreslone sytuacje prawne i faktyczne, z ktérych
moze wynika¢ wymaog zmiany studium. Przepisy omdéwiono ponizej.
a) _Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji (Dz.U. z 2021 r. poz. 485 ze zm.).
Ustawa okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji.
Art. 15 ust.1 pkt 13 ww. ustawy stanowi, iz w Gminnym Programie Rewitalizacji nalezy:
,wskaza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego konieczne do

uchwalenia albo zmiany”.
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Artykut 20 ustawy stanowi, iz gdy gminny program rewaloryzacji jest niezgodny ze
studium, przeprowadza sie postepowanie w sprawie jego zmiany, oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 95 ust.1:
1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w
granicach projektowanych stref ochronnych ujec oraz obszaréw ochronnych zbiornikdw
wod  podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin...
- art. 95 ust. 2:
2. W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez
wtasciwy organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza kopalin
oraz_obszar udokumentowaneqo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla _obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
- art.95ust. 3:
3. W terminie 6 miesiecy od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-
-inwestycyjnej ztoza weglowodorow przez wtasciwy organ administracji geologicznej
obszar udokumentowanego ztoza weglowodordw obowigzkowo wprowadza sie do
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Koszty
sporzqdzenia zmiany studium ponosi przedsiebiorca, ktory sporzqdzit dokumentacje
geologiczno-inwestycyjng ztoza weglowodordow
Obowigzek zmiany studium wystgpi w ww. przypadkach. Jesli jednak zmiana studium nie
zostanie przeprowadzona, zgodnie z art. 96 ust.1 :
Wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego ztoza kopaliny
albo obszar udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i wydaje w tej sprawie zarzqdzenie zastepcze.
Koszty sporzgdzenia zmiany Studium ponosi Gmina.

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 12 ust.3 ustawy o pl. i zp. stanowi:
3. Jezeli rada gminy nie uchwalita studium, nie przystgpita do jego zmiany albo,
uchwalajqc studium, nie okreslita w nim obszardw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim i metropolitalnym, ujetych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

Po bezskutecznym uptywie tego terminu wojewoda sporzgdza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiane dla obszaru, ktérego dotyczy
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zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzgdzenie zastepcze.
Koszty sporzadzenia planu ponosi w cato$ci gmina, ktérej obszaru dotyczy zarzgdzenie
zastepcze.
Przy sporzadzaniu studium obowigzuje uwzglednienie wielu przepisow powigzanych z
planowaniem przestrzennym - wiekszos$¢ z nich ulegta zmianie.
Ponizej omdéwiono nowe przepisy — nieobowigzujgce w okresie sporzadzania studium
Jastarni, ktére obecnie nalezy uwzgledni¢ przepisy powigzane z planowaniem
przestrzennym, w tym:

udostepnienia procedury sporzadzania studium i prognozy oddziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu;

w ustawie zmieniono wykaz oséb uprawnionych do sporzadzania projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, projektéw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, projektéw decyzji o warunkach zabudowy.

wprowadzono zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
- definicje reklam, szyldéw itp., krajobrazu i krajobrazu priorytetowego,

- wart. 10 ust.1 pkt 4a) wymdg uwzglednienie w studium rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych;.
obszaréw rewitalizacji oraz nie sporzadzono gminnego programu rewitalizacji.

Do 30.01.2023 r. dla wojewddztwa pomorskiego audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony
przez Sejmik wojewddztwa pomorskiego.

1990 ze zm.). Od dnia 01 listopada 2020 r. obowigzuje przepis, na mocy ktérego
jednostki samorzagdowe sg zobowigzane do tworzenia i prowadzenia zbiorow danych
przestrzennych aktéw planowania przestrzennego (APP), dane przestrzenne muszg byé
odtad zatgcznikiem do uchwat planistycznych.

Dokumenty planistyczne muszg by¢:

- tworzone od poczatku w postaci numerycznej (GIS),

- publikowane w postaci numerycznej,

- udostepniane na stronie nietrentowej gminy.

Podstawg prawng dla stworzenia zbioréw przestrzennych aktéw planowania
przestrzennego sa:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dziennik Ustaw z 2020 r. poz. 1916).
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Art. 28 ust. 10 ww. ustawy stanowi iz:

»Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 zawiera:

pkt. 5) wskazania do zmian w istniejgcych studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.”

Dla obszaru NATURA 2000 PLB220032 (Zatoka Pucka i Pétwysep Helski) i obszaru NATURA
2000 PLH220005 (Zatoka Pucka) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie wydat
Zarzgdzenia w sprawie ustanowienia zadan ochronnych.

Zadania ochronne nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu zmiany studium.

IV.8. Inne uwarunkowania dla dokumentéw planistycznych.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii zapowiada nowelizacje ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w istotny sposéb wptynie na
ksztatt dokumentdéw planistycznych gmin®.

Projekt ustawy wptynat do Sejmu w dniu 23.03.2023 r. i zostat skierowany do | czytania w
Komisji Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej (druk nr 3097).1°

Projekt zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktada:

- zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy planem ogdlnym, ktéry bedzie aktem prawa miejscowego o charakterze
obowigzkowym dla obszaru catej gminy ( z wytgczeniem terendéw zamknietych);
ustalenia zawarte w planie ogdlnym bedg obowigzujgce dla planéw miejscowych dla
decyzji o warunkach zabudowy; wedtug projektu ustawy, uchwalenie planu ogdlnego
gminy wymagane bedzie do korica 2025 r;

- zwiekszenie rangi Strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego, ktére bedg zawierac
zagadnienia strategiczne i kierunkowe natomiast zasady realizacji polityki przestrzennej
bedg ustalane w planie ogdélnym gminy;

- wprowadzenie nowej formy dokumentu planistycznego o nazwie — zintegrowany plan
inwestycyjny (ZPl), ktéry bedzie uchwalany na wniosek inwestora, na podstawie umowy
zawartej pomiedzy gming a inwestorem, okreslajgcej miedzy innymi zobowigzania
inwestora do realizacji inwestycji celu publicznego, towarzyszgcych inwestycji gtdwnej;

- zmiany w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i przeciwdziatanie
niekontrolowanemu rozlewanie sie zabudowy; wydawane decyzje bedg musiaty by¢
zgodne z planem ogdlnym w zakresie potozenia w obszarze uzupetnienia zabudowy,
funkcji zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw urbanistycznych;

- zmiane zasad sporzgdzania plandw miejscowych poprzez zwiekszenie partycypacji spo-
tecznej i wymagang zgodnosc z planem ogdlnym w zakresie funkcji i wskaznikow — wy-
mog nie bedzie dotyczyt miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy w danej gminie, ogfoszono o terminie wytoZzenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego

% Informacje ze strony https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/nowelizacja-ustawy-o-planowaniu-i-
zagospodarowaniu-przestrzennym--aktualne-informacje.
19 Informacje na dzier 03.04.2023 r.
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wglgdu lub miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana doty-
czy wytqgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

.Posumowanie - ocena aktualnosci Studium, wymogi prawne i zalecenia do zmiany

studium.

1) Wykonana Analiza wykazata:

a) uwarunkowania zawarte w studium s3 nieaktualne.

Wynika to z nastepujgcych czynnikow:

- rozwoju przestrzennego gminy, ktéry nastgpit w okresie od 2004 r. do 2021 roku,
- rozwoju infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i portowej,

- zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zmiany wszystkich obowigzujgcych w 2004 r. przepiséw.

Uwarunkowania Studium stanowig obraz sytuacji przestrzennej, gospodarczej i formalne;j
obszaru gminy, przedstawiajg role i zadania gminy w skali regionu (wojewddztwa), na

ktdrym opieraja sie inne wazne dokumenty gminne, z tego wzgledu powinny przedstawiac
stan aktualny.

W odniesieniu do zawartych w Studium uwarunkowan, ktdre w niniejszej Analizie uznano za

nieaktualne, nie ma prawnego wymogu ich aktualizacji.

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w Studium, w odniesieniu do
potencjalnych obszaru terenéw inwestycyjnych zachowuja aktualnos¢.

Nieaktualne sg ustalenia studium odnoszgce sie do nastepujacych zagadnien s3
nieaktualne:

obszary i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu w
tym krajobrazu kulturowego — z uwagi na nowe przepisy uchwalone nowe przepisy
sejmiku samorzgdowego wojewddztwa pomorskiego w odniesieniu do NPK i Obszaru
Natura 2000,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — z uwagi na obowigzujgcy wykaz obiektéw zabytkowych zawarty w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zmiany w zagospodarowaniu terendéw,

kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — z uwagi na
rozwdj tych systemow,

obszary rozmieszczenia inwestycje celu publicznego o znaczeniu  ponadlokalnym —z
uwagi na uchwalony PZPWP 2030 i zawarty w nim nowy wykaz terendw,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych - z uwagi na
uchwalone MPZP,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych —
z uwagi na obowigzujgce (opublikowane) dane dotyczgce tych obszardw,

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych — wykaz terenéw zamknietych
zostat zmieniony.

W odniesieniu do ustalen Studium, ktdre w niniejszej Analizie uznano za nieaktualne,

nie ma prawnego wymogu ich aktualizacji.

2) Potrzeba zmiany studium moze by¢ wymagana w sytuacji:

wystgpienia potrzeby realizacji inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju gminy
na terenie o ustalonej w Studium odmiennej funkcji,
wystgpienia potrzeby realizacji inwestycji na terenach lesnych (mozliwos¢ taka w gminie
Jastarnia dotyczy wyfaczenie inwestycji publicznych),
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- nowych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym nieuwzglednionych w
Studium, oraz zamiaru wykorzystania przez Gmine srodkdow  pomocowych dla
realizacji tych inwestycji oraz ustalonego wymogu zgodnosci tych inwestycje ze Studium.

W wypadku przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium w kierunku powiekszenia

terendw przeznaczonych do zabudowy, nalezy braé pod uwage iz wskazanie nowych

terendw jest uwarunkowane spetnieniem wymogoéw art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to jest wykonania

bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w tym:

- okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe,

- oszacowania chfonnosci potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni
wyksztatconej  zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej,

- oszacowania chtonnosci potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
w  planach miejscowych pod zabudowe.

Zgodnie z wymogami u art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

usytuowanie nowej zabudowy winno nastepowac:

- naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej a w dalszej kolejnosci na terenach potozonych na
innych obszarach posiadajgcych dostep do sieci komunikacyjnej i w najwyzszym stopniu
wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy;

- zuwzglednieniem:

- minimalizacji transportochtonnosci,
- wykorzystaniem transportu publicznego,
- potrzeb pieszych i rowerzystow.

W wypadku gminy Jastarnia mozliwosé wskazania nowych terenéw inwestycyjnych dotyczy
wytgcznie terendw lesnych i terenéw nabrzeznych, co do ktérych mozliwos¢ przeznaczenia
na cele inwestycyjne jest jednak bardzo ograniczona prawnie.

4) Ze wzgledu na zapowiadane zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw powigzanych z planowaniem przestrzennym, pomimo
braku aktualnosci czes$ci ustalen studium, postuluje sie nie przystepowanie w chwili
obecnej do zmiany / aktualizacji studium.
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C. WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM | OCENY

AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JASTARNIA W LATACH 2017 - 2021.

I. Zmiany w zagospodarowaniu terenu i zabudowie

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

W demografii i zagospodarowaniu terendw gminie Jastarnia zaszty nastepujgce zmiany:

-zmniejszyta sie liczba mieszkancow,

- rozwineta sie przedsiebiorczos$¢ (wzrosta liczba podmiotéw gospodarczych pomimo
spadku liczy ludnosci),

- wzrosty dochody budzetu na jedno mieszkanca (dochdd ten jest tez o ok. 30% wyzszy
niz Sredni dochéd w powiecie puckim,

- powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych zwiekszyta sie o ok. 5 ha,
gtéwnie kosztem tagk i pastwisk,

- zmodernizowano i zrealizowano wiele nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustug turystycznych (najwiecej w Jastarni),

- dokonano modernizacji drogi wojewddzkiej nr 216,

- prowadzona jest modernizacja linii kolejowej nr 213,

- zrealizowana zostata $ciezka rowerowa,

- powstaty nowe obiekty na terenie portu w Jastarni,

- rozbudowa zostata sie¢ gazowa, duzo budynkdéw podtgczono do sieci gazowej.
Ustanowiony zostat Obszar Natura 2000 PLH220032 - obszar specjalnej ochrony siedlisk
Zatoka Pucka i Pétwysep Helski.

Zmieniony zostat wykaz obiektdw zabytkowych.

Wydane decyzje celu publicznego zapowiadajg inwestycje publiczne z zakresu:
infrastruktury kolejowej, sieci gazowej, obiektéw obstugi portu morskiego, $ciezki
rowerowe;j.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy — w przewadze dotyczagce budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych zapowiadajg poprawe warunkéw zamieszkania,
zwiekszenie bazy kwater na wynajem, poprawe estetyki budynkdw.

Wydane pozwolenia na budowe dotyczgce inwestycji publicznych poprawig wizerunek
terendw publicznych (dworce, port morski, Sciezka rowerowa), poprawig standard
korzystania linii kolejowej.

Wydane pozwolenia na budowe dotyczgce inwestycji prywatnych — glownie
dotyczgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wptyng na poprawe warunkéw
zamieszkania, zwiekszy sie baza kwater na wynajem, poprawi sie wizerunek miasta

Wydane pozwolenia na budowe dotyczgce infrastruktury technicznej — gtéwnie
dotyczgcych wyposazenia budynkéw w instalacje gazowe poprawi stan Srodowiska
(zmniejszy sie zanieczyszczenie atmosfery). Ruch budowlany koncentruje sie gtdwnie na

obszarze miasta Jastarni.

69




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy JASTARNIA 2017 — 2021.

Il. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) W analizowanym okresie, to jest od 01.01.2017 r. do 31.12.2021 r. nie zaistniaty zjawiska,
okoliczno$ci ani wymogi prawne, ktdre spowodowatyby utrate waznosci obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zaden z przepiséw powigzanych z ustawga o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ustala obowigzku zmiany czy tez sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Nie zaistniaty tez sytuacje prawne, ktdre ustalajg wymdg obowigzkowej zmiany plandow
( zagadnienie oméwiono w rozdz. 111.5.).

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg waznos¢
prawng, w tym réwniez plany sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Wykonana Analiza aktualnosci planéw miejscowych wykazata, ze 3 plany miejscowe
wykonane zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. i posiadajg ogdlny charakter
ustalen a zakres rzeczowy ustalen jest bardzo ograniczony.

Chociaz obowigzujace przepisy nie wymagajg zmiany tych plandw, zasadne bytoby
sporzadzenie zmian tych plandw i ustaleniem zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy odpowiadajgcych obecnym warunkom ochrony krajobrazu i sSrodowiska.

3) W odniesieniu do planéw w trakcie opracowania, postuluje sie:

- kontynuowanie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru terenu portu w Jastarni; do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Jastarnia dla terenu portu w
Jastarni, przystgpiono na podstawie uchwaty nr XLVII/380/2014 z dnia 31 marca 2014
r. ; obszar ten stanowi wazny funkcjonalnie i krajobrazowo rejon miasta Jastarni, dla
ktérego uregulowanie funkcji i wskaznikdw urbanistycznych ma istotne znaczenie dla
funkcjonowania i wizerunku miasta; jednak z uwagi na uptyw czasu, zmiane wielu
przepiséw, w tym ochrony srodowiska proponuje sie podjecie nowej uchwaty i
rozpoczecie procedury planistycznej od poczatku;

- analize zasadnosci kontynuowania prac nad miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek 10/19 i 10/18 k.m.4 potozonej w Jastarni, do ktérego
przystgpiono XLVII/380/2014 z dnia 31 marca 2014 r,;

- kontynowanie prac nad Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia — dla fragmentu dziatki nr 525, do ktérego
przystgpiono na podstawie uchwaty XLIV/447/2022 dnia 28 kwietnia 2022 r,;
przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalen dla terenu 091PL, z dopuszczeniem
poza pasem wydm tymczasowego zagospodarowania plazy na czas dzierzawy plazy.

4) Zmiana obowigzujgcych planéw miejscowych wynikajgce z wnioskéw, nowych
pojawiajgcych sie potrzeb inwestoréw oraz innych celéw gospodarczych czy publicznych
mozliwa jest w kazdym czasie.

Mogg natomiast wystgpi¢ sytuacje prawne, z ktérych bedzie wynika¢ wymog zmiany
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany obowigzujgcego planu lub sporzgdzenia nowego planu
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
planu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Analiza powinna uwzgledniac:

- ocene zgodnosci ze Studium,

- ocene zgodnosci z przepisami dotyczacymi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
obszarow Natura 2000 i wymogami wynikajgcymi z potozenia w pasie technicznym i
ochronnym brzegu morskiego,

- zgodnos¢ z cechami obszardw sasiednich i ustaleniami planu dla obszaréw sgsiednich,

- rozwazenia interesu prywatnego i publicznego.

5) Od momentu sporzadzenia poprzedniej Analizy nastgpito wiele zmian w obowigzujacej
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu — obecnie obowigzuje t.
j+Dz.U. Z 2022 r ., poz. 503 z pdzn. zm. Obowigzuje tez nowe Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymagane zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek stosowania nowych przepisow powstanie z chwilg przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany plandw miejscowych.

6) W zwigzku z zapowiadang zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (opis zawarto w rozdz. 1V.8) , zgodnie z ktdrg obowigzujgce studia straca
waznos¢ i wymagana bedzie zgodnos¢ plandw miejscowych z planem ogélnym w zakresie
funkcji i wskaznikéw, postuluje sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz wymog powyzszy nie bedzie obowigzywat plandw miejscowych,
dla ktérych przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, ogfoszono o terminie wytozenia
projektu tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do
publicznego wglqdu lub miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego
zmiana dotyczy wytqcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

lll. Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

1) Wykonana Analiza wykazata:
a) uwarunkowania zawarte w studium s3 nieaktualne.
Wynika to z nastepujgcych czynnikow:
- rozwoju przestrzennego gminy, ktory nastgpit w okresie od 2004 r. do 2021 roku,
- rozwoju infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i portowej,
- zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- zmiany wszystkich obowigzujgcych w 2004 r. przepiséw.
Uwarunkowania Studium stanowig obraz sytuacji przestrzennej, gospodarczej i formalne;j
obszaru gminy, przedstawiajg role i zadania gminy w skali regionu (wojewddztwa), na
ktdrym opieraja sie inne wazne dokumenty gminne, z tego wzgledu powinny przedstawiac
stan aktualny.
W odniesieniu do zawartych w_Studium uwarunkowan, ktére w niniejszej Analizie uznano
za nieaktualne, nie ma prawnego wymogu ich aktualizacji.

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w Studium, w odniesieniu do
potencjalnych obszaru terenéw inwestycyjnych zachowujg aktualnosc.
Nieaktualne s3 ustalenia studium odnoszace sie do nastepujgcych zagadnien sa

nieaktualne:
- obszaryizasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu w
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tym krajobrazu kulturowego — z uwagi na nowe przepisy uchwalone nowe przepisy
sejmiku samorzgdowego wojewddztwa pomorskiego w odniesieniu do NPK i Obszaru
Natura 2000,

- obszaryizasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — z uwagi na obowigzujgcy wykaz obiektéw zabytkowych zawarty w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zmiany w zagospodarowaniu terendw,

- kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej — z uwagi na
rozwdj tych systemow,

- obszary rozmieszczenia inwestycje celu publicznego o znaczeniu  ponadlokalnym —z
uwagi na uchwalony PZPWP 2030 i zawarty w nim nowy wykaz terendw,

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych - z uwagi na
uchwalone MPZP,

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych —z

uwagi na obowigzujgce (opublikowane) dane dotyczace tych obszaréw,

granice terenédw zamknietych i ich stref ochronnych — wykaz terenéw zamknietych zostat

zmieniony.

W odniesieniu do ustalen Studium, ktére w niniejszej Analizie uznano za nieaktualne,

nie ma prawnego wymogu ich aktualizacji.

2) Potrzeba zmiany studium moze by¢ wymagana w sytuacji:

- wystgpienia potrzeby realizacji inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju gminy
na terenie o ustalonej w Studium odmiennej funkcji,

- wystgpienia potrzeby realizacji inwestycji na terenach lesnych (mozliwos¢ taka w
gminie Jastarnia dotyczy wytgczenie inwestycji publicznych),

- nowych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym nieuwzglednionych w
Studium, oraz zamiaru wykorzystania przez Gmine sSrodkow pomocowych dla
realizacji tych inwestycji oraz ustalonego wymogu zgodnosci tych inwestycje ze
Studium.

W wypadku przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium w kierunku powiekszenia
terendw przeznaczonych do zabudowy, nalezy bra¢ pod uwage iz wskazanie nowych
terendw jest uwarunkowane spetnieniem wymogow art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  to jest wykonania
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w tym:

- okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe,

- oszacowania chfonnosci potoZzonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej  zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej,

- oszacowania chtonnosci potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe.

Zgodnie z wymogami u art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym usytuowanie nowej zabudowy winno nastepowac:

- naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej a w dalszej kolejnosci na terenach potozonych na
innych obszarach posiadajgcych dostep do sieci komunikacyjnej i w najwyzszym
stopniu wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy;

- zuwzglednieniem:
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- minimalizacji transportochtonnosci,
- wykorzystaniem transportu publicznego,
- potrzeb pieszych i rowerzystéw.

W wypadku gminy Jastarnia mozliwos¢ wskazania nowych terenéw inwestycyjnych dotyczy
wytgcznie terendw lesnych i terendw nabrzeznych, co do ktdrych mozliwos$é przeznaczenia
na cele inwestycyjne jest jednak bardzo ograniczona prawnie.

3) Ze wzgledu na zapowiadane zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw powigzanych z planowaniem przestrzennym, pomimo
braku aktualnosci czesci ustalen studium, postuluje sie nie przystepowanie w chwili
obecnej do zmiany / aktualizacji studium.
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‘ CZESC D. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

I. WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy
powinno odbywac¢ sie poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonych w zgodzie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania  przestrzennego.

Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu, okreslenie sposobu zagospodarowania
terenu i warunkow zabudowy nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym zgodnie z intencjg ww. ustawy,
decyzje powinny by¢ wydawane wyjgtkowo, w zastepstwie planu.

Zgodnie z dyspozycjg art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Burmistrz obowigzany jest do
opracowania Wieloletniego programu sporzadzania planédw miejscowych.

Opracowanie i przyjecie Wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego ma celu planowane gospodarowanie przestrzenig
gminy, okreslenie zakresu rzeczowego i obszarowego sporzgdzania plandw miejscowych.
Rozwdj gminy jest procesem cigglym. Cechuje go wysoki stopien ztozonosci jako systemu
opartego o réznorodne uwarunkowania i réznorodne funkcje powigzane z soba.

Do organdw gminy nalezy ich koordynacja i dbatos¢ o to, aby byt to rozwéj zréwnowazony

i godzit rozwdj gospodarczy i przestrzenny miasta z potrzebami spotecznymi, ochrong
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

Il. WYMAGANIA USTAWY W ZAKRESIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzgdu terytorialnego w
tym przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy okresla ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg tych zasad winien by¢ tad przestrzenny i zréwnowazony rozwaj.

Art. 2 ustawy okresla szeroki wymagania, ktére nalezy uwzgledni¢ w planowaniu
przestrzennym w tym w ustalaniu rozwoju miasta i gminy, ktéry ma na celu zabezpieczenie
potrzeb ogdtu mieszkancow, potrzeb indywidualnych, potrzeb publicznych  lokalnych i
ponadlokalnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni z uwzglednieniem ochrony wartosci
Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, interesu prywatnego i publicznego.

Il. WNIOSKI DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

1) W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastarnia omdwiono obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publiczne;.

W Studium nie okreslono obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ MPZP.
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Ustalono mozliwos¢ mozliwosci sporzgdzenia planéw w miare potrzeb i mozliwosci gminy

i docelowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego catego
obszaru gminy.

Zasady sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zawarte w
Studium sa realizowane.

2) W obowigzujacych przepisach zostaty okreslone sytuacje prawne i faktyczne, z ktérych
moze wynika¢ wymodg zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub sporzadzenia nowych plandéw, ktére oméwiono w czesci B rozdz. 111.5.
W chwili obecnej nie wystepuje zadna z sytuacji oméwionych w tym rozdziale.

3) Po analizie obowigzujgcych dokumentdw planistycznych, zawartosci obowigzujgcych
plandw miejscowych, wskazuje sie obszary do sporzgdzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego zestawione w Tabeli A.

4) Po analizie ztozonych wnioskéw, rekomenduje sie do zmiany miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zestawione w Tabeli B.

5) Postuluje sie na potrzebe kontynuacji planéw miejscowych Tabela C — szczegdlnie w
odniesieniu do planu portu.

6) Decyzje o warunkach zabudowy wymagajg dtugiego procesu dziatan formalno-prawnych,
nie zapewniajg wystarczajgcej ochrony tadu przestrzennego, wtasciwej ochrony obszaréw
cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stuzg ksztattowaniu fadu
przestrzennego uwzgledniajgc jednoczesnie istniejgce uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe i kulturowe, znacznie usprawniajg
proces inwestycyjny oraz utatwiajg lokalizacje nowych inwestycji.

Mogg byc¢ réwniez wykorzystane w promaocji terendw inwestycyjnych gminy

Z tego wzgledu wskazane jest objecie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wszystkich obszaréw wskazanych w obowigzujgcym studium do zabudowy
oraz obszaréw wskazanych do ochrony przed zabudowa.

Sporzadzenie plandw miejscowych dla tych terendw pozwoli na ustalenie rozwigzan
urbanistycznych, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
ustalenia zasad ksztattowania zabudowy — w sposdb zgodny z koncepcja ~ rozwoju
obszaru ustalong przez Rade Miejska.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego lub jego
zmiany Burmistrz, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zobowigzany jest kazdorazowo wykonaé¢ Analize dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu z uszczegdtowieniem granic obszaru objetego
planem oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium,
przygotowac materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu oraz ustali¢ niezbedny
zakres prac planistycznych.

7) Zmiana planu miejscowego Juraty moze by¢ wskazana w celu realizacji zmiany ustalen

studium, do ktérej przystgpiono na podstawie uchwaty RM nr XLIV/446/2022 z dnia 28
kwietnia 2022 .
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Tabela A.

Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych do

zmiany/aktualizacji.

L.p. Nazwa planu Uchwata w sprawie | Publikacja | Powierzc Uwagi

Nr planu |Symbol na rysunku uchwalenia planu hnia

w SIP nré.

1. MPZP XXVII/275/97 Dz. Urz. 7,50 ha |Plany wykonane

001 MIASTO JASTARNIA Rady Miasta Jastarnia Woj. zostaty na
PAS PRZYKOLEJOWY W z dnia Pomorskieg podstawie
REJONIE WCZASOW 30 grudnia 1997 . onr32z ustawy z dnia 7
PKP 1998, lipca 1994 r. i
Al poz. 121 posiadaja

2. MPZP DLA DZIALEK NR XIV/147/99 Dz.Urz. | 7,60 ha |°8OINY

003 10/26,10/27, 10/6 2 dnia Woj. charakter
10/28, 10/22 oraz 09 pazdziernika 1999  Pomorskieg ustaleri a zakres
czesci dziatki nr r. onrllz rzeczoyvy
10/29 (wszystkie z k. m. 20021, ustalen jest
nr 4) Jastarnia poz. 79 bardZ(?
A2 ograniczony.

Obowigzujace

3. MIEJSCOWY PLAN przepisy nie

005 ZAGOSPODAROWANIA wymagaja
PRZESTRZENNEGO zmiany tych
terenu potozonego planéw,

przy ul. Mickiewicza
obejmujgcego dziatki
nr98i94/1.

A3

zasadne bytoby
sporzgdzenie
zmian tych
plandw i
ustaleniem
zasad
zagospodarowa
nia i
ksztattowania
zabudowy
odpowiadajacyc
h obecnym
warunkom
ochrony
krajobrazu i
srodowiska.
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Tabela B.
Kontynuacja sporzadzania planéw miejscowych
LP Nazwa planu Uchwata o Powierzchni Uwagi
Symbol na przystgpieniu a
Rysunku nr 4
1. Miejscowy plan Nr L/417/2014 z dnia 28 ha Wskazane podjecie nowe;j
zagospodarowania 30 czerwca 2014 . uchwaty i nowej
przestrzennego procedury
fragmentu gminy
Jastarnia dla terenu
portu w Jastarni
Bl
2. MPzZP Uchwata 0,70 ha Kontynuacja prac.
miejscowosci Jurata w | nr XXXVI1/276/2013 z
gminie Jastarnia —dla dnia 24.06.2013 r.
fragmentu dziatki nr MPZP 011MPZP
525. Zmiana
B2
Uwaga:

Postuluje sie analize zasadnosci kontynuowania prac nad miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek 10/19 i 10/18 k.m.4 potozonych w Jastarni, do ktérego
przystapiono XLVI1/380/2014 z dnia 31 marca 2014 r. (symbol B3).

Tabela C.

Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego do sporzgdzenia dla obszaréw nie

objetych MPZP

LP Nazwa planu Uchwata w sprawie | Powierzchni Uwagi
Symbol na Rysunku uchwalenia planu a
Symbol planu w SIP
LP Nazwa planu Lokalizacja Powierzchn Uwagi
Symbol na Rysunku ia
1 MPZP rejon Tereny potozone po| 9,80 ha |Zmiana — aktualizacja
ul. Zdrojowej — potnocnej stronie MPZP terenu potozonego
Wydmowej ul.Ks.Sychty i przy ul. Mickiewicza
w Jastarnia wokot obejmujacego dziatki nr
Cc1 ul.Wydmowej 98 194/1 (MPZP 005).
Uwzglednienie wniosku
W2.
Obszar historycznej
zabudowy,
wskazane regulacje
planistyczne dla ochrony
zabytkowego obszaru.
2 MPZP rejon ul. Tereny potozone 5,70 ha |Obszar historycznej

Ks.Sychty i ul.Ceynowy
c2

po potudniowej
stronie ul.Ks.Sychty,

zabudowy,
wskazane regulacje
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od ul.Portowej do
ul.KosSciuszki

planistyczne dla ochrony
zabytkowego obszaru.

3 MPZP Jastarnia Bor
Cc3

Tereny potozne
po potudniowe;j
ul.Ks.Sychty, po

wschodniej stronie
ul.Kosciuszki do ul.
Mickiewicza.

5,80 ha

Obszar historycznej
zabudowy,

wskazane regulacje
planistyczne dla ochrony
zabytkowego obszaru.

Granice terendéw oznaczono na Rysunku nr 6. (na koncu opracowania).
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RYSUNEK NR 6. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY JASTARNIA W LATACH 2017 — 2021.
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- PLANY OBOWIAZUJACE | REKOMENDACJE

KUZNICA

MIASTO JASTARNIA 1:10 000
STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




