UMOWA DZIERZAWY
Nr RGNIPP.6845......... /[, 26
zawartadnia ........... 2026r. w Jastarni

pomigdzy Gming Jastarnia, ul. Portowa 24. 84-140 Jastarnia, NIP: 5871708957 reprezentowang
przez: Burmistrza Jastarni - Bartosza Selina

zwana dalej ., Wydzierzawiajacym™

.............................................................................................................

.............................................................................................................

zwanym dalej ,.Dzierzawea”

0 nastepujacej tresei:

o
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§1

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy a Dzierzawca przyjmuje do korzystania
nieruchomos¢  niezabudowana stanowigca wiasno$¢ Gminy Jastarnia potozona
w Jastarni, oznaczong ewidencyjnie jako cz. dz. nr 88/36, obreb Jastarnia 17 o pow. 2.159
m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie 1V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta KW Nr GD2W/00038327/7. z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 zostat oznaczony na mapie stanowigcej integralng czes¢
niniejszej umowy.

§2

Umowg zawiera sig na czas od dnia 01.03.2026 r. do dnia 31.12.2028r.

W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy Dzierzawca powinien zlozy¢
Wydzierzawiajacemu pisemny wniosek przed datg zakorficzenia umowy. Strony wykluczajg
mozliwos¢ przediuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.
Wazniesienie jakichkolwiek obiektow trwale i nietrwale zwiazanych z gruntem wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Zgoda Wydzierzawiajacego nie zwalnia Dzierzawcy
z obowiazku uzyskania wymaganych prawem zg6d, pozwolen, zezwolen i uzgodnien do
prowadzenia danej dziatalnosci badz tez dokonania okreslonych naniesien. Wysokos¢ ani
charakter nakladéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowic¢
podstawy do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zglaszania
przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczen wobec Wydzierzawiajacego po
wygasnigciu umowy.

§3
Czynsz za dzierzawe terenu za okres podany w §2 ust, |
W WYSOKOSCH .oovvvivninininiiiinenn, 2l (BLOWNIES cissviiinnvmmmmmnvmmewsennamny ztotych

-.../100) powigkszony o nalezny podatek VAT w wysokosci 23%, platny na rachunek
bankowy Urzedu Miejskiego w Jastarni o nr 6812402920111 1000044990332 prowadzony
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przez Bank PEKAO S.A. V/O Gdansk w nastepujacym kwotach i terminach:

a) Kwota w WySOKOSCI ..oevurviiiniaianns 7t + 23% VAT, platna przed podpisaniem
umowy dzierzawy

b) Kwota w wysokosci .............. 71+ 23% VAT, platna w terminie do 25.07.2027 r.

¢) Kwota w wysokos$ci ........evens 7t +23% VAT, platna w terminie do 25.08.2027 r.

d) Kwota w wysoKosci .............. 7zt + 23% VAT, platna w terminie do 25.07.2028 r.

e) Kwota w wysoKos$ci .......ooevenn 7t +23% VAT, platna w terminie do 25.08.2028 r.

W przypadku nie uiszczenia czynszu w podanym terminie Dzierzawca bedzie placit
Wydzierzawiajagcemu odsetki wynikajace z przepisow prawa tj. odsetki ustawowe za
op6znienie zgodnie z art. 481 k.c.

Jednomiesieczne op6znienie w zaplacie jakiejkolwiek zaleglej kwoty czynszu, w tym
odmowa zaplaty czynszu. stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, po udzieleniu mu w formie
pisemnej dodatkowego tygodniowego terminu, nie dokona zaplaty zaleglego czynszu wraz
z naleznymi odsetkami.

Kwota czynszu dzierzawnego naleznego za kazdy rok dzierzawny, bedzie corocznie,
poczawszy od 01 stycznia 2027 r. waloryzowana o wskaznik wzrostu cen na towary i ustugi
publikowanego przez GUS. Stawka czynszu dzierzawnego bedzie obowiazywal po
podaniu do wiadomosci Dzierzawcy bez obowiazku sporzadzania odrebnego aneksu.
Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracefi z czynszu dzierzawnego
zadnych sum z tytutu roszczen wobec Gminy Jastarnia.

§4

Dzierzawca ponosi wszelkie optaty publiczne zwiazane z wydzierzawiong nieruchomoscia
wynikajace z przepisow obowigzujacego prawa, a W szczegolnosci z ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 707 z pozn.
zm.).

Stawka czynszu dzierzawnego wymieniona W §3 niniejszej umowy nie obejmuje optat za
ustugi komunalne z tyt. utrzymania czystosci przedmiotu dzierzawy. dostarczania pradu,
wody, korzystania z kanalizacji miejskiej itp. Naleznosci z tego tytutu Dzierzawca optacac
bedzie bezposrednio ustugodawcom na podstawie ich rachunkéw. W przypadku zaistnienia
mozliwosci korzystania z mediow od Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zglosi w tut.
urzedzie pisemng informacj¢ o zamiarze korzystania z powyzszego oraz uzyska pisemna
zgode Wydzierzawiajacego. Dzierzawca jest zobowiazany zglosi¢ si¢ do dostawcow celem
wskazania siebie jako ptatnika za udostgpnione media lub w przypadku uzyskania
pozwolenia Wydzierzawiajacego — uzgodni¢ inng forme rozliczen z Wydzierzawiajgcym.
Strony wylaczaja stosowanie art. 700 k.c. w ramach niniejszej umowy.

§5

Dzierzawca powinien wykonac swoje prawo zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki
i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz niniejsza umowa nie stanowi tytutu do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.
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§6

Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Jastarnia, w tym utrzymania czystosci i porzadku na
dzierzawionym gruncie oraz terenje przylegtym do dzierzawionego gruntu. dbania
0 estetyke obiektow i urzadzen zlokalizowanych na gruncie.

Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 13.09.1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U z 2025 r. poz. 733 z pézn. zm.)
oraz obowigzujacych uchwat Rady Miejskiej Jastarni regulujacych gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

Dzierzawca jest zobowiazany kazdorazowo uzgodni¢ z Wydzierzawiajgcym
przeprowadzenie wszelkich prac budowlanych, ustawienia jakichkolwiek obiektéow na
dzierzawionym gruncie, z zachowaniem przepisoéw prawa budowlanego oraz uzyskanie
innych zezwolen wymaganych przepisami prawa.

Dzierzawca jest zobowigzany przestrzegaé¢ wszelkich przepiséw prawa, dzierzawca nie
moze swoimi dziataniami zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzkiemu.

Dzierzawca jest zobowigzany ubezpieczy¢ prowadzong dzialalno$¢ na wilasny koszt.
Wszelka odpowiedzialno$¢ za mienie pozostawione na dzierzawionym gruncie spoczywa
na Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania parkingu i jego otoczenia w nalezytym
porzadku i czystosci, Naklady zwigzane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci obcigzaja
Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy zabrania Dzierzawcy w trakcie trwania umowy do przeprowadzania bez
jego zgody jakiejkolwiek ingerencji na dzierzawionym terenie, w tym wycinki istniejacych
krzewow i ro§linnogci.

Wydzierzawiajacy zabrania Dzierzawey lokalizowania na dzierzawionym gruncie
przyczep campingowych, namiotéw itp., wznoszenia na dzierzawionym gruncie budynkow
i urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

§7

Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania ponizszych warunkéw korzystania z
obszaru pasa technicznego:

dziatalno$¢ prowadzona na omawianym gruncie nie moze naruszaé przepisow
porzadkowych zawartych w zarzadzeniu porzadkowym nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 05.05.2011r. w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia terenow pasa
technicznego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 11.64.1443),

prowadzenie dziatalnosci na dzierzawionym gruncie wymaga uzyskania decyzji Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni na wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz
ochronne — art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich RP i
administracji morskiej (j. t. Dz. U. 2022.457),

zamiar ustawienia obiektéw tymczasowych (do 180 dni), zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane, wymaga zgloszenia do Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Gdansku,

po zakoriczeniu obowiazywania umowy teren winien zostac uporzadkowany,

stuzby Urzedu Morskiego w Gdyni majg prawo kontrolowania sposobu uzytkowania
dzierzawionego terenu i w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci moga stosowac kary
administracyjne i wnioskowaé o natychmiastowe wylgczenie przedmiotu dzierzawy z
uzytkowania. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac zwigzanych z dziataniami
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statutowymi Urzedu Morskiego w Gdyni wymagane jest udostepnienie terenu objetego
umowg dzierzawy.

§8

_ Po zakoficzeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie nie poOzniej jednak
niz w ciagu 3 dni (stownie: trzech) od dnia zakonczenia umowy dzierzawy 2zwrocic
nieruchomo$¢ w stanie nie pogorszonym bez dodatkowego wezwania.

_Po zakonczeniu dzierzawy, jezeli Dzierzawca pozostawi naklady poniesione na
przedmiocie dzierzawy to nie bedzie dochodzit od Wydzierzawiajgcego zaptaty za te
naktady. Wydzierzawiajagcy ma prawo zadania usunigcia przez Dzierzawcg nakladow na
koszt Dzierzawcy po zakofczeniu —umowy dzierzawy. Koszty zwigzane Z
przechowywaniem tych nakladow podczas usuwania (np. koszty wynajmu przestrzeni
magazynowej) beda musiaty byc¢ pokryte przez Dzierzawcg.

W razie braku usuniecia nakladow przez Dzierzawce, o ktorych mowa w ust. 2
Wydzierzawiajacy uprawniony jest do usunigcia naktadow na koszt Dzierzawcy.

Jako naktady nalezy rozumie¢ m.in. inwestycje. prace budowlane, ulepszenia lub inne
dzialania. ktére zostaly poczynione przez dzierzawcg na przedmiocie dzierzawy, aby go
ulepszy¢, zmodyfikowa¢ lub dostosowa¢ do swoich potrzeb. Nakiady moga obejmowac
zaréwno rzeczowe zmiany (np. zainstalowanie urzadzen), jak i prace niematerialne (np.
wprowadzenie nowych technologii).

W przypadku. gdy Dzierzawca nie swroci nieruchomo$ei w wyznaczonym terminie,
zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci 200% czynszu
brutto okreslonego w §3 ust. 1 lit. a ninigjszej Umowy, za kazdy rozpoczgty miesiac
op6znienia w wydaniu nieruchomosci. liczona w okresie od dnia zakoficzenia umowy do
dnia wydania nieruchomosci.

Kara umowna nie wyklucza prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wartos¢ kary umownej.

§9

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jak rowniez rozporzadzac
w inny sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umow
i skladania o$wiadczen woli, przedmiotem ktorych bylaby wydzierzawiona nieruchomos¢.
Jakakolwiek umowa okreglona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi,
w odniesieniu do ktorej Wydzierzawiajacy wyrazit zgodg. o ktérej mowa w ust. 1, nie moze
by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktory zostata zawarta umowa dzierzawy.
Rozwiazanie badz wygasnigcie umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta, jest
réwnoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowiazuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktorej uzyskat zgode
Wydzierzawiajacego, postanowienia zgodnie z ktorym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej
umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktory zostala zawarta.

W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie umoéw  okreslonych
w niniejszym paragrafie, czynsz za dzierzawg zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% za
powierzchni¢ objetg taka umowa, o ile powierzchnia ta nie przekracza 50% dzierzawionej
nieruchomodci. W pozostalych przypadkach podwyzszenie czynszu liczone bedzie



W odniesieniu do catej powierzchni dzierzawionej nieruchomosci.
6. Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 5, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga
formy pisemnego aneksu.
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§10

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontroli realizacji przez Dzierzawce postanowien
niniejszej umowy.

Prawo kontroli, o ktérej mowa w ust. | przystuguje komisji powotanej w tym celu przez
Burmistrza Jastarni.

§11

Dzierzawca jest odpowiedzialny wobec Wydzierzawiajacego za poniesione straty i szkody
spowodowane  zawinionym niewykonaniem, badz niewlasciwym  wykonaniem
obowigzkéw wynikajacych z umowy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci.

§12

Dzierzawca zobowigzuje sie do udostgpnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania
prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen
podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.
Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca
WW. prac.
Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac, wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez podstawy do
obnizenia wysokosci czynszu.

§13

W przypadku naruszenia postanowieri art. 698 k.c. oraz art. 703 k.c. Wydzierzawiajacy
moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Dzierzawca opozni si¢ z zaptata ktorejkolwick z kwot CZYynSszu.
Wydzierzawiajacy w takim przypadku wezwie pisemnie Dzierzawce do zaplaty zaleglej
raty. wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin nie krotszy niz 7 dni od doreczenia
wezwania. Po bezskutecznym uplywie tego terminu umowa ulegnie rozwiazaniu.
Z zastrzezeniem art. 698 k.c. oraz art. 703 k.c. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢
niniejsza umowe z zachowaniem tygodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku:
1) nie przestrzegania przez Dzierzawcg jego obowigzkow okreslonych w przepisach
obowigzujacego prawa oraz w umowie,
2) Jezeli dzierzawca swoim dzialaniem stwarza bezposrednie zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzkiego, dopuszcza sie dewastacji przedmiotu dzierzawy.
3) lJezeli dzierzawca na dzierzawionym gruncie prowadzi dziatalnog¢ gospodarczg
niezgodna z przeznaczeniem okreslonym w Par. | ust. | umowy.
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2.

Skorzystanie z prawa do rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym musi zostac
poprzedzone bezskutecznym uptywem dodatkowego 7 dniowego terminu wyznaczonego
Dzierzawcy, pisemnie pod rygorem niewaznosci, do zaprzestania naruszen wskazanych
wyzej postanowiefi umowy i ewentualnego usuniecia ich skutkow.

§14

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
§15

Strony wskazuja nastgpujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajgcy — Gmina Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia

Dzierzawea — .....qs o — e AR T T ——— S i
Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o zmianie
powyzszych adresow, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na adres wskazany
w § 1 badz w ostatnim powiadomieniu i dwukrotnie awizowanej przez pocztg badZ innego
operatora za skutecznie dorgczona.

Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysylana za

posrednictwem poczty badz innego operatora za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru.
§16

Dzierzawca o$wiadcza. ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegllnosci
przedmiot umowy i wysokos$¢  czynszu, stanowia  informacje  publiczna
w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostgpie do informacji
publicznej. ktora podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

Dzierzawca wyraza zgodg na udostgpnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1.
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujacym imig i nazwisko.

§17

Spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem postanowien niniejszej umowy.
strony poddaja rozstrzygnigciu wiasciwego rzeczowo sadu powszechnego wg miejsca
wykonania umowy (art. 34 Kpc).

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

§18

Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron : dla Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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Lokalizacja punktu o pow. 2.159 m2




