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. WSTEP

l. 1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest plan ogoélny Gminy Jastarnia, sporzadzony na podstawie uchwaty nr V1/43/2024 Rady
Miejskiej Jastarni z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Jastarnia.
Granice opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne gminy Jastarnia z wytaczeniem wdd morskich.
Wymag sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z obowigzku natozonego na gminy w art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego — najpdzniej w dniu 31
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grudnia 2025 r. traci moc studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni uchwalone
uchwatg Rady Miasta Jastarni nr XXX1/193/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

1.2. Podstawa formalno - prawna opracowania

Plan ogdlny sporzadzono z uwzglednieniem wymagan zawartych w:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) - przepisy art. 13a—13e oraz 13g — 13j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoinego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023
r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogoinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn.
zm.).

1.3. Zawartos$¢ planu ogdlnego

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz.

1130 ze zm.), plan ogdlny gminy Jastarnia okre$la:

— strefy planistyczne, w tym: profil funkcjonalny - podstawowy danej strefy planistycznej, dla wybranych stref réwniez
profil dodatkowy,

— gminne standardy urbanistyczne, to jest wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalne;
wysoko$¢ zabudowy, maksymalnego udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej,

— obszary zabudowy $rodmiejskie;.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w postaci danych przestrzennych, ktére zawieraja;

— lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych,

— lokalizacje przestrzenng granic zabudowy $rodmiejskiej,

— lokalizacje przestrzenng obszaréw uzupetnienia zabudowy

Uzasadnienie do planu ogdlnego sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Zgodnie z art. 13h ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024

poz. 1130 ze zm.), cze$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

— przyczyn wyznaczenia stref planistycznych,

— przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1, to jest z
uwzglednieniem obszaréw, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

— przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogoinym,

— sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Czes¢ graficzna uzasadnienia zostata sporzadzona w postaci rysunkéw w skali 1:5 000:

Rysunek nr 1. Plan ogdlny gminy Jastarnia. Strefy planistyczne.
Rysunek nr 2. Plan ogdlny gminy Jastarnia. Uwarunkowania.
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Czes¢ graficzng uzasadnienia stanowi prezentacja graficzna:

— danych przestrzennych tworzonych dla planu ogolnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1i ust. 3a pkt 1,

— granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne,

— obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

— innych obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania.

. 4. Tryb formalno -prawny sporzadzenia planu ogdlnego

Tryb formalno-prawny sporzadzenia planu ogélnego obejmowat:

1) podjecie przez Rade Miejska Jastarni uchwaty nr VI/43/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planu 0géinego gminy Jastarnia,

2) Ogtoszenie Burmistrza Jastami o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego gminy Jastarnia i prognozy

oddziatywania na $rodowisko - pismo znak RGNIPP.1.2025.AK z dnia 13.02.2025 r, ktére opublikowano:
- na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy, publikacja w dniu 14.02.2025 .

- na stronie internetowej http:jastarnia.pl, publikacja w dniu 14.02. 2025 .

- na stronie internetowej http:bip.jastarnia.pl, publikacja w dniu 13.02.2025 r

- w prasie Dziennik Battycki , publikacja w dniu 17.02.2025 r.

3) Zawiadomienie Burmistrza Jastarni o przystapieniu do sporzadzenia planu ogéinego gminy Jastarnia i prognozy

oddziatywania na Srodowisko - pismo znak RGNIPP.1.2025.AK z dnia 13.02.2025 , przestane do instytucji i organow.

4) Ogtoszenie Burmistrza Jastarni o sporzadzeniu projektu planu ogélnego gminy Jastarnia i prognozy oddziatywania na
$rodowisko, pismo z dnia 17.12.2025 r. oraz opublikowanie projektu planu ogdlnego skierowanego do opiniowania i
uzgodnien na stronie internetowej na stronie internetowej http:bip.jastarnia.pl, publikacja w dniu 13.02.2025 r

5) Ogtoszenie Burmistrza Jastarni o przystapieniu do konsultacji spotecznych projektu planu ogéinego gminy Jastarnia ,
ktére opublikowano:

- na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy, publikacja w dniu 14.02.2025 .
- na stronie internetowej http:jastarnia.pl, publikacja w dniu 14.02. 2025 .
- na stronie internetowej http:bip.jastarnia.pl, publikacja w dniu 13.02.2025 r
- w prasie Dziennik Battycki , publikacja w dniu 17.02.2025 r.
- udostepnienie projektu planu ogoélnego do wgladu w Urzedzie Gminy Jastarnia, pokdj nr.

IIl. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY JASTRANIA

Il. 1. Potozenie, powiazania funkcjonalno- przestrzenne.

Gmina Jastarnia jest gming miejsko — wiejska, w skfad ktérej wehodzi miasto Jastarnia i obszar wiejski obejmujacy
miejscowo$¢ Kuznic i miejscowo$é Jurata. Gmina Jastarnia potozona jest w $rodkowej czesci Potwyspu Helskiego, w
powiecie Puckim, w wojewddztwie pomorskim.

Gmina Jastarnia graniczy:

- od pdtnocnego zachodu z miejscowoscig Chatupy w gminie Wtadystawowo,

- od potudniowego zachodu z miastem Hel.

GMINA~._
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Rysunek nr 1. PofoZenie gminy Jastarnia w regionie.

Il. 2. Uzytkowanie gruntéw, funkcje, zagospodarowanie.

'Powierzchnia gminy wynosi 1003 ha, w tym grunty ladowe zajmujg powierzchnie ok. 787 ha, wody morskie wewnetrzne
(Wm) ok.216 ha —wody morskie wewnetrzne sg wytaczone z granic opracowania planu 0goélnego.

Na obszarze Gminy Jastarnia najwigksza powierzchnie (w odniesieniu do powierzchni lagdowej) zajmujg lasy — 306 ha, co
stanowi 38,89 % powierzchni ladowej gminy (w miescie 119 ha, w gminie 187ha). Lasy Skarbu Panstwa zajmujg
powierzchnie 273 ha. Lasy te Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr 133 z dnia
09.05.1995 r. w catosci uznane zostaty za lasy glebochronne.

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg w gminie Jastarnia powierzchnig ok. 154 ha, co stanowi ok. 20 % powierzchni
ogdinej gminy. W tej powierzchni poszczegoine tereny zajmuija;

— tereny mieszkaniowe — 66 ha (ok. 33%),

— drogi — 48 ha (ok. 6 %),

— tereny kolejowe - 22 ha (ok. 2,8 %),

— tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — 9 ha (1,14%).

W poréwnaniu z rokiem 2017 powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych zwigkszyta sie o ok. 5 ha, Gesto$¢
zaludnienia wynosi 515,4 os/ha.

MIASTO JASTARNIA stanowi osrodek miejski i siedzibe wtadz gminy. Obecna zabudowa Jastarni obejmuije tereny skupione
wokét historycznych osad rybackich i siega od linii kolejowej (z pojedynczg zabudowg pomiedzy linig kolejowg a pasem
wydm nadmorskich) do Zatoki Gdariskiej.

JASTARNIA potozona jest w strefie funkcjonalnej obszaru metropolitalnego, stanowi osrodek krystalizujacy sie¢
osadniczg potozony poza osrodkami najsilniejszymi, o cechach:

- o$rodek wyposazony w ustugi podstawowe,

- o$rodek o potencijale do rozwoju turystyki aktywnej (jachtowej), zdrowotne;

- rozwoju ustug turystycznych,

- bogatym dziedzictwie kulturowym o znaczeniu krajowym.

Na terenie Jastarni wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkania jednorodzinna (w cze$ci budynkdw znajdujg sie pokoje do
wynajecia), pensjonaty i hotele. W sezonie letnim dziata bardzo duzo obiektéw i punktdw handlowych i gastronomicznych.

1 Dane Starostwa Powiatowego w Pucku na dzieri 31.12.2024 r.
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W $rodkowej czesci Jastarni znajduje sie port morski, ktdry zostat zbudowany w latach 1926 — 1931 dla potrzeb
rybotowstwa. Obecnie port stanowi baze floty rybackiej, zeglugi pasazerskiej i turystycznej (port jachtowy). Na obszarze
miasta znajdujg sie dwie morskie przystanie rybackie, w sezonie letnim funkcjonujg 4 strzezone kapieliska morskie.

W ostatnich latach nastapit intensywny rozwdj zabudowy mieszkaniowej z pokojami do wynajecia i zabudowy
pensjonatowej o wysokim standardzie architektury i wyposazenia.

Do gtownych przestrzeni publicznych w Jastarni zalicza sie ulice: Mickiewicza, Ks. Sychty, Stelmaszczyka, Portowa,
otoczenie portu morskiego.

Pomiedzy Jastarnig a Kuznicg znajduje si¢ ladowisko turystyczne, lotnisko nie jest wpisane do ewidencji ladowisk ULC.
JURATA stanowi miejscowo$¢ wypoczynkowa, w ktdrej dominujg hotele i pensjonaty, budynki mieszkalne wielorodzinne
(czes€ zamieszkata jest gtdwnie w sezonie letnim) oraz nieliczne budynku mieszkalne jednorodzinne. Do gtéwnych
przestrzeni publicznych w Juracie zalicza sie ciag spacerowy Miedzymorze.

W sezonie letnim w Juracie funkcjonuje jedno strzezone kapielisko nadmorskie. W ostatnich latach nastgpit tu intensywny
rozwéj zabudowy mieszkaniowej, hoteli pensjonatow o wysokim standardzie architektury i wyposazania.

KUZNICA z pierwotnej osady rybackiej rozwinefa sie w nastrojowa miejscowos¢ letniskowa z zabudowa mieszkaniowq
jednorodzinng (czesto z pokojami do wynajecia), pensjonatami

i hotelami. Na terenie Kuznicy znajdujq sie dwie przystanie rybackie i jedno strzezone kapielisko

nadmorskie.

Il. 3. Demografia, warunki zamieszkania2.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. liczba mieszkancow gminy Jastarnia wynosita 3 447 oséb.

Od roku 2013 liczba ludnosci w gminie Jastarnia systematycznie maleje i zmniejszyta sie 0 427 oséb, spada réwniez
przyrost naturalny (z +23 do -24), ale zmniejszyto si¢ saldo migracji wewnetrznych (z -9 do -17).

W roku 2023 warunki zamieszkania w poréwnaniu z rokiem 2013 poprawity sie: wzrosta powierzchnia uzytkowa jednego
mieszkania na osobe z 45,10 m2 do 47,90 m2.

Zmniejszyt sie poziom przedsiebiorczosci — wedtug rejestru REGON liczba podmiotéw gospodarczych od roku 2013 do
roku 2023 zmniejszyta sie 353.

I.4.Komuniakcja

Wzdtuz Potwyspu Helskiego - w tym przez gming Jastarnia przechodzi droga wojewddzka nr 226 Reda - Puck —
Wiadystawowo — Hel oraz drugorzedna linia kolejowa znaczenia paristwowego nr 213 Reda — Hel z przystankami: Kuznica,
Jastarnia Wczasy, Jastarnia, Jurata. Wzdtuz drogi wojewddzkiej przechodzi regionalna trasa rowerowa prowadzaca wzdtuz
catego Potwyspu Helskiego, na obszarze Gminy Jastarnia $ciezki rowerowa ma diugos¢ 17 km. W celu poprawy
przepustowosci linii kolejowej nr 213 w sezonie letnim, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. rozwaza modernizacje tej linii
obejmujaca: budowe mijanek lub dobudowe drugiego toru lub elektryfikacja linii oraz budowa nowych przystankéw: Kuznica
Wschdd, Jastarnia Wschod?®.

I1.5. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode miejscowosci Jastarnia, Kuznica i Jurata odbywajq sie z ujecia wody w Cetniewie oraz z ujecia wody
w Juracie. Wedtug danych GUS za rok 2021 z instalacji wodociagowej korzystato 99,9% ludnosci.

W zakresie odprowadzenia Sciekdw gmina miejska Jastarnia nalezy do Aglomeracji Jastarnia z oczyszczalnig $ciekéw w

2 Informacje ze strony https://www.polskawliczbach.pl/Jastarnia
3 https://www.nakolei.pl/50-par-pociagow-na-trasie-reda-hel-plk-czekaja-na-decyzje-co-do-rozbudowy-lk-nr-213/
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Jastarni, ktéra obstuguje tez fragment gminy miejskiej Hel. Wedtug danych GUS za rok 2021 ze zbiorczej kanalizacii
sanitarnej korzystato 3479 osdb 98,2 % ludnosci.

Energia elektryczna dla gminy Jastarnia dostarczana jest z Gtownego Punktu Zasilania GPZ

,Wiadystawowo" potozonego poza terenem gminy Jastarnia, za posrednictwem Punktow zasilajacych w Kuznicy i w
Juracie. Do Kuznicy, Jastarni i Juraty z kierunku Wiadystawowa doprowadzona jest sie¢ gazowa.

Wedtug danych GUS za rok 2021 z sieci gazowej korzystato 27,4% (w 2014 r 13,6 %) mieszkaicow gminy Jastarnia.
Odpady komunalne zebrane z terenu Gminy Jastarnia zagospodarowane sa w regionalnych instalacjach przetwarzania
odpadow komunalnych (RIPOK): w Czarnéwku, w Chlewnicy i w Swarzewie.

Ill. PRZYCZYNY WYZNACZENIA W PLANIE OGOLNYM STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZAROW UZUPELNIENIA
ZABUDOWY, OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ, GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH.

lIl.1. Obliczenia, potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
ll.1.1. Podstawa formalno- prawna obliczen.
Art. 13d.ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejno$ci na obszarach, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umoZliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacq
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b.

2. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Art. 13c ust. 2 pkt 1-3 dotyczy stref:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.

l11.1.2.0bliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.
Obliczenie zapotrzebowania wyrazone w liczbie oséb.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (ZAP) obliczono wedtug wzoréw:

ZAP = My - (PUMO on)
WI Py = 3Pg- 2P.10 = 3 x 47,90 — 2 x 45,10 = 143,70 - 90,20 = 53,50 m2/osobe.
WII. P2o= 2Pg- P20 =2 x 47,90 - 33,90 = 61,90 m2/ osobeg.

ZAP =My - (PUMo on)
ZAP =2 652 - (166 999: 53,50) = 2 625 — 3 121 = - 496 osoby.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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ZAP min =552 x 0,7 = - 386 osob
ZAP max =187x 1,3 ==-T717 oso6b.

Zatem suma chfonno$ci terendw dla zabudowy mieszkaniowej winna znalez¢ sie w przedziale:
ZAPmin = - 386 osdb a ZAPmax = - 717 osdb

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, okresla sposob obliczania
zapotrzebowania na nowg zabudowe, paragraf 3, ust. 9:

9. W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

Wedtug danych GUS na dzien 31 grudnia 2024 r. liczba mieszkafncoéw gminy Jastarnia wynosita 3 447 o0sdb, a wiec
miesci sie w przedziale 2000 - 5000, a zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi mnigj niz 500, zastosowanie ma ust.
9 pkt 2, mozna wiec przyjac, ze zapotrzebowanie wynosi 500 oséb.

Zapotrzehowanie na nowa zabudowe w gminie Jastarnia 500 osdb

Chtonno$¢ terendéw przeznaczonych w planach miejscowych pod | 338 oséb

zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowg i ustugowq

wynosi = 14,12 ha. Przyjeto, Zze pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng bedzie przeznaczonych 50% tych terenéw, to jest ok. 7,06

ha. W przeliczeniu na liczbe os6b, przy wskazniku 47,7 os/ha (jak w

planach miejscowych) daje to chtonno$¢ 331 oséb.

Zapotrzebowanie wg 0sdb 162 osoby
Szczegbltowe obliczenia podano w rozdz. IV.7.

W planie ogélnym gminy Jastarnia mozna wyznaczyc¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o chtonno$ci 169
0s0b.

Przeliczenie zapotrzebowania na powierzchnie terenu.

Przyjeto wskaznik taki jak w planach miejscowych, t.j 47,7 os/ha,

Zapotrzebowanie na tereny wynosi: 169 : 47,7 = 3,54 ha terenu netto.

Obszar ladowy gminy Jastarnia jest w znaczonej czesci zajmujg lasy i podmokte — torfowe faki, pozostatg cze$¢ zajmujq
tereny zainwestowane i potozone pomiedzy nimi tereny niezainwestowane, dla ktérych w wigkszo$ci obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie analizy terenéw zainwestowanych i niezainwestowanych w obszarze nie objetym planami
miejscowymi, uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych ustalono, ze w gminie Jastarnia nie ma mozliwosci
wskazania dla zabudowy mieszkaniowej innych terendw niz w planach miejscowych i w lukach w zabudowie - nie
ma mozliwosci uwzglednienia faktycznego zapotrzebowanie terenéw na zabudowe mieszkaniowa.

Powierzchnia terendw niezabudowanych pomiedzy istniejaca zabudowg | 60 os6b
— luk w zabudowie w obszarach uzupetnienia zabudowy wynosi 1,26 ha.
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l1l.2.Przyczyny wyznaczenia w planie ogéinym stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogéinym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.
ll.2.1. Zasady wyznaczenia stref planistycznych w gminie Jastarnia
Wyznaczajac strefy planistyczne w gminie Jastarnia, brano pod uwage:
istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie terenéw,
ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— uwarunkowania przyrodnicze, komunikacyjne i infrastrukturalne,
— potrzeby gminy wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy.
potrzeby gminy wynikajgace z potrzeb realizaciji celéw publicznych.
Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), w planie ogoinym miasta i gminy Sztum okreslono nastgpujacy katalog stref planistycznych:
SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
SU — STREFA USLUGOWA
Sl - STREFA INFARSTRUKTURALNA
SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI
SC — STREFA CMENTARZY
SO - STREFA OTWARTA
8. SK-STREFA KOMUNIKACYJNA.
Na terenie gminy nie wyznacza si¢ stref:
1. SZ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
2. SP-STREFA GOSPODARCZA
3. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
4. SG - STREFA GORNICTWA
5. SH - HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO.

NS o N~

l1l.2.2. Opis i uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

1) SW - strefa wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,

teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej.

Dla czesci tych stref, na podstawie ustalen planéw miejscowych wprowadzono profil dodatkowy: D1- teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Strefy obejmuja:

— tereny zabudowane i niezabudowane, dla ktorych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono
funkcje: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg jednorodzinng.

Do stref wigczono przylegte drogi, z wytaczeniem drég publicznych klasy Z, G - wydzielonych jako strefa SK i drég waznych

w strukturze przestrzennej i uktadzie urbanistycznym miejscowos$ci, wydzielonych jako strefa SI.

Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 34 strefy wielofunkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng o

powierzchni ok. 18,56 ha.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem oraz ustaleniem takich funkcji w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.
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W planie ogélnym nie wyznaczono nowych stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej.

Dla strefy 66SJ, na podstawie ustalen planéw miejscowych wprowadzono profil dodatkowy: D1- teren zabudowy letniskowej

lub rekreacji indywidualne;.

Strefy obejmuja;

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowi jednorodzinnej z ustugami,

— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie objetej planami miejscowymi.

Do stref wigczono przylegte drogi, z wytaczeniem drég publicznych klasy Z, G - wydzielonych jako strefa SK i drég waznych

w strukturze przestrzennej i uktadzie urbanistycznym miejscowosci - wydzielonych jako strefa Sl.

W oparciu o bilanse zapotrzebowania na nowa_zabudowe mieszkaniowg opisane w rodz. 1V.7, w planie_0gdéinym

wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozone w pdinocno-wschodniej czesci miejscowosci

Jastarnia, pomiedzy istniejaca zabudowa (luki w istniejacej zabudowie)- powierzchnia luk wynosi 1,31 ha.

Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 133 strefy wielofunkcjonalne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, o

powierzchni ok. 105,47 ha.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem, ustaleniem takich funkcji w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego oraz zapotrzebowaniem na nowa zabudowe - tereny te wskazuje sie

na obszarach nie objetych planami miejscowymi, na dziatkach niezabudowanych, potozonych w pétnocno-

wschodniej czesci Jastarni, pomiedzy istniejaca zabudowa.

3) SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej.

Dla strefy 14SU i 20SU, na podstawie ustaleri planéw miejscowych wprowadzono profil dodatkowy: D1- teren sktadow i

magazyndw.

Strefy obejmuja;

— tereny zabudowane i niezabudowane, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono
funkcje zabudowy ustugowej;

— tereny istniejacej zabudowy ustugowej nie objetej planami miejscowymi.

Do stref wigczono przylegte drogi, z wytaczeniem drég publicznych klasy Z, G - wydzielonych jako strefa SK i drég waznych

w strukturze przestrzennej i uktadzie urbanistycznym miejscowosci - wydzielonych jako strefa Sl.

Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 63 strefy z zabudowa ustugowa o powierzchni ok. 35,72 ha

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem oraz ustaleniem funkcji ustugowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dodanie funkcji sktadéw i magazynéw jako profilu

dodatkowego wynika z ustalen obowiazujacych planéw miejscowych, pozwoli na rozszerzenie i uzupetnienie

dotychczasowej dziatalnosci. Strefy ustugowe stwarzaja mozliwos¢ lokalizacji i rozwoju ustug dla obstugi

mieszkancow i turystow oraz sa niezbedne tereny obrony i bezpieczeristwa panstwa. W gminie Jastarnia ze

wzgleddw Srodowiskowych i przyrodniczych nie wyznacza sie nowych terenéw dla strefy ustugowe;.

4) SI - strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych.
Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono strefy infrastruktury technicznej dla: terenu Portu Morskiego w Jastamni, przystani
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morskiej w Kuznicy, ujecia wody w Juracie, istniejacego lotniska, istniejacej oczyszczalni $ciekdw z terenem powigkszonej
0 przylegty teren, na ktérym przewidziana jest rozbudowa oczyszczalni $ciekow, parkingéw, drog i placow w obrebie
historycznych zespotéw urbanistycznych Jastarni.

Dla czesci stref wprowadzono profile dodatkowe:

- strefa 5SI, 12SI, 15SI, 17SI: D1 - teren ustug:

- strefa 2SI: D1 — teren ustug, D4 - teren zieleni naturalnej i D5 — teren lasu:

- strefa 1S, 4SI: D1 - teren ustug, D2 — teren produkgiji, D3 - teren zieleni urzadzonej;

- strefa 2SI: D1 — teren ustug, D2 — teren produkcji, D4 - teren zieleni naturalnej, D5 — teren lasu;

- strefa 8SI, 9SI, 13SI, 14SI, 18S1,19SI, 20SI, 21S: D3 - teren zieleni urzadzonej;

- strefa 7SI, 10SI, 11S1,22SI: D1- teren ustug i D3 - teren zieleni urzadzone;j;

- strefa 21SI: D5 — teren lasu,

- strefa 22SI: D1 - teren ustug, D3 — teren zieleni urzadzonej, D4 — teren zieleni naturainej;

Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 21 stref infrastrukturalnych o powierzchni ok. 30,54 ha.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym i planowanym zainwestowaniem i jest niezbedne dla
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systeméw zaopatrzenia w media i ustug komunalnych oraz
dla koordynacji dziatan inwestycyjnych na terenie gminy. Infrastruktura techniczna stanowi warunek
podstawowy zycia mieszkaricow i funkcjonowania osadczego oraz realizacji funkcji osadniczych,
gospodarczych i ustugowych. Dodanie profilu dodatkowego pozwoli na stworzenie stref izolacyjno-
krajobrazowych wokot obiektow. D stref, ktore obejmuja ciagi komunikacyjne i przylegte skwery- drogi,
ciagi piesze, promenady, dodano profile dodatkowe - zieleh urzadzona i ustugi (jesli powierzchnia
strefy na to pozwala).

5) SN - strefa zieleni i rekreacji.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, boisk sportowych, plaz, wéd, komunikacji, ogrodéw dziatkowych,

infrastruktury technicznej.

Strefy obejmuja;

- tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje: sportu i rekreacj,
Zieleni urzadzone;j,

- tereny plaz, na ktérych dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacja,

- teren przystani rybackich w Kuznicy i w Jastarni,

Dla nastepujacych stref wprowadzono profile dodatkowe:

- strefa 6SN, 43SN, dodano: D1 - teren ustug sportu i rekreacji, D2 — teren ustug kultury i rozrywki, D10 — teren
lasu;

- strefa 7SN, 11SN, 24SN,30SN, 33SN, 415N, 53SN, 58SN, dodano: D1 - teren ustug sportu i rekreacji, D2 — teren
ustug kultury i rozrywki, D3- teren handlu detalicznego, D4 - teren ustug gastronomii, D5- teren ustug turystyki;

- strefa 8SN, 15SN, 16SN, 23SN, 59SN, dodano: D10 — teren lasu;

- strefa 9SN, 34SN,41SN, 44SN, 54SN, 57SN, dodano: D1 - teren ustug sportu i rekreacji, D2 — teren ustug kultury
i rozrywki;

- strefa 12SN, 13SN dodano: D3- teren handlu detalicznego, D4 - teren ustug gastronomii;

- stera 30SN, dodano: D3- teren handlu detalicznego, D4 - teren ustug gastronomii, D5- teren ustug turystyki,;

- strefa 36SN dodano: D5- teren ustug turystyki,;

- strefa 60SN, dodano: D1 - teren ustug sportu i rekreacji, D5- teren ustug turystyki, spr dz 8842,,88/38
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Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 58 stref zieleni i rekreacji o powierzchni 38,60ha.
Wyznaczenie stref jest uzasadnione przeznaczeniem w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, istniejacym uzytkowaniem, planami inwestycyjnymi gminy w kierunku rozwoju funkcji
sportu i rekreac;ji.
Wprowadzenie profili dodatkowych jest uzasadnione potrzeba wzbogacenia oferty dla wypoczynku i
rekreacji mieszkarnicow i turystow, wykorzystaniem potencjatu rekreacyjnego miasta dla wzmocnienia
funkc;ji turystycznych i wypoczynkowych.
Wyznaczenie stref umozliwi realizacje celéow rozwoju gminy zgodnych z oczekiwaniami mieszkancéw,
takich jak:
- zwiekszenie aktywnosci sportowo - rekreacyjnej mieszkancow gminy,
- poprawa oferty rekreacyjnej i wypoczynkowej.

6) SC - strefa cmentarzy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Dla stref dodano profil dodatkowy: D1- ustugi kultu religijnego.

Strefy obejmuja istniejace - czynne cmentarze w Kuznicy i w Jastarni oraz cmentarz historyczny w Jastarni.

Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 3 strefy cmentarzy o tacznej powierzchni ok. 1,02 ha.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym uzytkowaniem, ustaleniami planéw miejscowych. Dodany profil -
ustugi kultu religijnego pozwola na realizacje kaplicy cmentarnej w strefie 1SC i 2SC.

Wyznaczenie stref cmentarzy wynika réwniez z koniecznosci zapewnienia ciagtosci funkcjonowania
infrastruktury komunalnej o szczeg6inym znaczeniu spotecznym i kulturowym oraz zabezpieczenia terenéow
wymagajacych ochrony sanitarnej, religijnej i krajobrazowe;j.

Cmentarze stanowia element trwaly i niezbedny w strukturze przestrzennej gminy, a ich ujecie w planie jest
obowiazkiem wynikajacy ze stanu istniejgcego i potrzeb lokalnych spotecznosci.

7) SO - strefa otwarta
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikaciji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Strefy obejmuja: lasy, wydmy, plaze, tereny tgk nad
zatokowych.
Dla stref otwartych obejmujacych lasy, dla ktérych w planach miejscowych dopuszczono funkcje rekreacyjne oraz dla laséw,
dla ktorych w Planie Ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego ustalono strefe lasu, z dopuszczong lokalizacjg
zagospodarowania dla turystyki i rekreacji : 33S0O, 45S0 - dodano profil dodatkowy D6 — teren zieleni urzadzone;.
Na terenie gminy wyznaczono 48 stref otwartych o pow.ok. 503,00 ha.
Wyznaczenie stref jest uzasadnione:
- ochrong laséw o statusie laséw ochronnych przed zabudowa,
- ochrong podmoklych tak- jako naturalnej strefy przyrodniczej otaczajacej brzeg zatoki puckiej i
wykluczeniem zainwestowania,
- ochrona wydm i plaz przed zainwestowaniem.
Wyznaczenie dla lasow profilu dodatkowego - zieleni urzadzonej, pozwoli na zagospodarowanie laséw
obejmujacych historyczne obiekty (bunkry, schrony) na park kulturowych a w innych terenach
lesnych zagospodarowanie $ciezek lesnych i terenéw bezposrednio przyleglych na miejsca
odpoczynku.
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8) SK - strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.
Strefy obejmuja;
strefa SK: teren i obszar kolejowy linii kolejowej nr 213 Gdynia — Hel,
strefa 4SK: teren drogi wojewodzie nr 216,
strefa 2SK: teren drdg powiatowych klasy L - ul. Portowa, dla stref dodano profil dodatkowych D1 — teren drogi
zbiorcze),
strefa 3SK: UL. Ks. B. Sychty, dla strefy dodano profil dodatkowych D1 — teren drogi zbiorczej,
Na terenie gminy Jastarnia wyznaczono 4 strefy komunikacyjne o tacznej powierzchni ok. 53,30 ha.
Wyznaczenie stref wynika ze stanu istniejacego. Wyznaczenie stref komunikacyjnych umozliwia utrzymanie
ciagtosci istniejacego uktadu drogowego - drog wojewddzkich i powiatowych oraz linii kolejowych. Wyznaczone
strefy zapewniajg spoéjny i hierarchiczny system drég, co sprzyja racjonalnemu zarzadzaniu ruchem i
bezpieczenstwu, pozwala na uniknigcie kolizji nowych inwestycji z przebiegiem infrastruktury komunikacyjne;.

Uktad transportowy jest podstawa funkcjonowania osadnictwa, dlatego jego zabezpieczenie w planie ogéinym ma
charakter priorytetowy.

lIl.3. Przyczyny i uzasadnienie wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Zasady wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy wynika z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) w gminie Jastarnia
wyznaczono zgodnie z wytycznymi zawartymi w ww. rozporzadzeniu.

Wyznaczenie OUZ nie jest obowigzkowe, ale jest korzystane w celu realizacji polityki przestrzennej i
kontynuacii racjonalnego rozwoju zabudowy dla terenéw nieobjetych planami miejscowym. Wyznaczenie OUZ
umozliwia racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury, pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
i ustugowych w granicach obszarow juz zurbanizowanych, wspierajac efektywny i zréwnowazony rozwo;.
Zgodnie z Art. 61 ust. 1 pkt 1a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na tych obszarach
mozliwe bedzie wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W gminie Jastarnia OUZ wyznaczono dla terenéw potozonych po pétnocnej stronie ul. A.Mickiewicza na
wschadd od ul. Portowej oraz jeden teren pofozony na potudnie od ul. A.Mickiewicza. taczna powierzchnia OUZ
wynosi 18,42 ha.

Powierzchnia terenow niezabudowanych pomiedzy istniejacq zabudowg — luk w zabudowie w obszarach
uzupetnienia zabudowy wynosi 1,26 ha. Dla tych terendw ustalono strefe SJ.
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Rysunek nr 2. Jastarnia. Obszar uzupetnienia zabudowy.

lIl.4. Przyczyny i uzasadnienie wyznaczenia obszaréw zabudowy Srédmiejskiej

Obszar zabudowy $rodmiejskiej zostat wyznaczony dla najbardziej intensywnie zabudowanych terendw miejscowosci
Jastarnia o powierzchni ok. 48,40 ha i miejscowosci Kuznica o powierzchni ok. 9,33 ha.

Obszary te obejmujg historyczne zespoty urbanistyczne i ich bezposrednie otoczenie, intensywnie zabudowane
zabudowg wielofunkcyjna o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych, ktdre majg charakter zabudowy Srédmiejskiej. W
zabudowie $rodmiejskiej przepisy prawa budowlanego dopuszczajg pewne odstepstwa od standardowych wymagan
dotyczacych nastonecznienia i przestaniania budynkéw, nizsze wymagania dotyczace powierzchni biologicznie czynnej,
mozliwos$¢ wigkszej intensywno$ci zabudowy, co pozwala na uzupetnienie nowa zabudowa historycznej czesci miasta,
uzupetnienie nowg zabudowa historycznej przestrzeni. Umozliwia sie lokalizowanie budynkéw blizej siebie, funkcjonalne i
techniczne wykorzystanie wolnych terenéw w istniejacej zabudowie. Utatwia tez lokalizowanie nowych placéw zabaw oraz
szkot, Ztobkdw i przedszkoli w sgsiedztwie istniejacej zwartej zabudowy.
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Rysunek nr 3. Jastarnia. Obszar zabudowy $rodmiejskiey.

Rysunek nr 3A. Kuznica. Obszar zabudowy $rodmiejskiej.
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lIl.5. Uzasadnienie ustalenia gminnego katalogu standardéw urbanistycznych.

l1.5.1. Uzasadnienie ustalenia gminnego katalogu standardéw urbanistycznych

Na podstawie art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do planu ogélnego gminy Jastarni

ustalono gminne standardy urbanistyczne.

Zgodnie art. 13e ust. 2 i 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okre$la sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego

udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢

ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okre$lenie w strefach planistycznych, o ktérych

mowa w:

a) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

b) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Uzasadnieniem okreslenia gminnego katalogu standardow urbanistycznych jest:

a) potrzeba uporzadkowania i ujednolicenia zasad ksztattowania przestrzeni gminy Jastarnia;

b) transparentnos¢ ustalent i mozliwo$¢ ustalenia przewidywalno$ci inwestycji, dzigki znajomo$ci mozliwosci
zagospodarowania danego terenu, takich jak: maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢
budynkdw, udziat powierzchni biologicznie czynnej;

c) kontrola tadu przestrzennego;

d) dostosowanie zabudowy do lokalnych uwarunkowan historycznych i przestrzennych, kontrola warunkéw zabudowy
(zamiary i plany inwestorow nie zawsze sg zgodne ze standardami i charakterem zabudowy znajdujacej sie w
sasiedztwie);

e) zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia, ochrona tadu przestrzennego i $rodowiska;

f)  wzmocnienie wtadztwa planistycznego, realny wptyw gminy na przestrzen i ksztatt zabudowy, realizowanie polityke
rozwoju, integrowac planowanie przestrzenne ze strategia rozwoju gminy.

l11.5.2. Gminny katalog standardéw urbanistycznych
1) SW - strefa wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

TABELA NR 1. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardéw urbanistycznych
SW- STRFEA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni Wysokosc powierzchni biologicznie

intensywnosc zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy Ustalenie Ustalenie Ustalenie obowigzkowe. =
Ustalenie obowigzkowe obowigzkowe 30

obowigzkowe

1SW
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TABELA NR 1. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardow urbanistycznych
SW- STRFEA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni Wysoko$¢ powierzchni biologicznie
intensywnosc zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy Ustalenie Ustalenie Ustalenie obowigzkowe. =
Ustalenie obowigzkowe obowigzkowe 30
obowigzkowe
- 34SW 0d0,3do 1 od 20 do 40 od 7,50 do 12 od 20 do 60
dla jednego terenu 90 dla jednego terenu
wskaznik 5

plandw.

Wszystkie strefy objete sq MPZP, wskazniki okrelono zgodnie z ustaleniami obowigzujacych

MPZP - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

TABELA NR 2. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardow urbanistycznych
SJ- STRFEA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysokos$¢ zabudowy powierzchni biologicznie
intensywno$¢ Zabudowy (%) (m) czynnej (%)
zabudowy Ustalenie obowigzkowe Ustalenie Ustalenie obowigzkowe 30
Ustalenie obowigzkowe
obowigzkowe
1SJ 0d 0,20do 1,15 Od 20 do 60 0d7,5do 12 Od 5 do 60
- dla jednego terenu dla jednego terenu 90
133SJ 3,6

Strefy objete sa MPZP - wskazniki okreslono zgodnie z ustaleniami obowigzujacych plandw.

0d0,7do 0,9

Od 30 do 40

0Od 9do 12

Od 30 do 40

Strefy nie sg objete MPZP - wskazniki w oparciu o analiz¢ istniejacych wskaznikow zabudowy
uwzgledniajac mozliwo$¢ nowych inwestycji. Strefy obejmujg zabudowe mieszang - mieszkaniowo-
ustugowa. Parametry zgodne z ustaleniami zawartymi w Planie Ochrony Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3) SU -strefa ustugowa.

TABELA NR 3. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardéw urbanistycznych
SU- STREFA USt UGOWA
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Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalina Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna udziat powierzchni wysoko$¢ biologicznie czynnej (%)
intensywno$¢ zabudowy (%) zabudowy (m) Ustalenie obowigzkowe = 30
zabudowy Ustalenie Ustalenie
Ustalenie obowigzkowe obowigzkowe
obowigzkowe.
1SU - 0d 0,50 do 1,20 Od 20 do 80 Od 9do 20 Od 5 do 60
63SU Strefy objete sq MPZP wskazniki okreslono zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planow.

0,1-05

| 0d 10 do 30

0Od 9do 20

30

Strefy nie objete MPZP dla stref ustalono wskazniki w oparciu o analize istniejacych wskaznikow
zabudowy uwzgledniajac mozliwo$é nowych inwestycji. Wysoko$¢ 20 m ustalono dla stref, na ktérych
zZlokalizowane sq obiekty ratownictwa morskiego i ochrony granic.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4) Sl - strefa infrastrukturalna

TABELA NR 4. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardéw urbanistycznych
Sl - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna wysokos¢ Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni zabudowy (m) powierzchni biologicznie
intensywnos$¢ zabudowy (%) Ustalenie czynnej (%)
zabudowy Ustalenie dopuszczalne Ustalenie obowigzkowe =
Ustalenie dopuszczalne 20
dopuszczalne
1SI- 218l 0,40 Od 20 do 40 9 20
Strefy objete sq MPZP wskazniki ustalono w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.
0d 0,20 do 0,40 Od 10 do 40 Od6do9 Od 20 do 80

Strefy nie sg objete MPZP - dla stref ustalono wskazniki biorac pod uwage ochrong waloréw
krajobrazowych i kulturowych obszaréw, na ktorych sg potozone i obszaréw przylegtych (Zatoka
Pucka, historyczne zespoty urbanistyczne). Wskaznikdw nie ustalono dla stref obejmujacych tereny
ciggow pieszych, placéw, w ktorych nie dopuszczono lokalizacji budynkéw.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5) SN - strefa zieleni i rekreacji
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TABELA NR 5. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardéw urbanistycznych
SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni Wysokosc biologicznie czynnej (%)
intensywnosc zabudowy (%) zabudowy Ustalenie obowigzkowe = 50
zabudowy Ustalenie (m)
Ustalenie dopuszczalne Ustalenie
dopuszczalne dopuszczalne
1SN - 0d 0,1do 0,6 Od 10 do 30 0d6do9 Od 30 do 80
58SN Strefy objete sg MPZP - wskazniki ustalono w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.
0d01do03 | 0d10d020 | 0d6do9 0d 50 do 80

Strefy nie sg objete MPZP - dla stref ustalono wskazniki biorac pod uwage ochrone waloréw
krajobrazowych i kulturowych obszaréw, na ktérych sq potozone i obszardw przylegtych (Zatoka
Pucka, historyczne zespoty urbanistyczne).

MPZP - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

6)SC-strefa cmentarzy

TABELA NR 6. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardoéw urbanistycznych
SC - STREFA CMENTRZY

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni zabudowy wysokosc biologicznie czynnej (%)
intensywnosc (%) zabudowy Ustalenie obowigzkowe = 30
zabudowy Ustalenie dopuszczalne (m)
Ustalenie Ustalenie
dopuszczalne dopuszczalne
1SC - - - 30
Strefa objeta jest MPZP w ktdrym ustalono tylko wskaznik pow. biologicznie czynne.
25C 01 | 05 | 8 | 20
Strefa jest objeta MPZP - wskazniki ustalono w oparciu o ustalenia planu.
35C i i | i | 80

Cmentarz historyczny.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

7) SO - strefa otwarta

TABELA NR 7. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardow urbanistycznych
SO - STREFA OTWARTA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy hadziemna udziat Wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m) Ustalenie dopuszczalne
zabudowy zabudowy (%)
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TABELA NR 7. Gmina Jastarnia, gminny katalog standardow urbanistycznych
SO - STREFA OTWARTA

Ustalenie Ustalenie Ustalenie
dopuszczalne dopuszczalne dopuszczalne
1S0 - - - - -
49S0 Wskaznikéw nie ustala sie - strefa z zakazem zabudowy, z infrastruktura techniczng o
nieznanych parametrach.

8)SK - strefa komunikacyjna

TABELA NR 8. GMINA JASTARNIA
SK - STREFA KOMUNIKACYJA

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna wysokosc Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni Zabudowy powierzchni
intensywnosc zabudowy (%) (m) biologicznie czynnej
zabudowy Ustalenie Ustalenie dopuszczalne (%)
Ustalenie dopuszczalne dopuszczalne Ustalenie
dopuszczalne

1SK -

4SK Dla terendw kolejowych i drog nie ustala si¢ wskaznikow ze wzgledu na specyfike obiektow.
Zagospodarowanie terendw bedzie realizowane na podstawie przepisow odrebnych a zabudowa —
0 nieznanych parametrach bedzie wynika¢ z potrzeb i wymogoéw technicznych.

IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA W ART. 13b USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
IV.1. Wstep
Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130):
Ustalenia planu ogdinego okre$la sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu,
¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wdd $rodlgdowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoZa kopalin, kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji,
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i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspofczesneyj,
k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty le$ne,
r) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolno$ci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spofecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

IV. 2. Polityka przestrzenna gminy okres$lona w strategii rozwoju gminy.
Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Jastarni zostata opracowana przez Stowarzyszenie Konsultantow Umbrella
w Warszawie przy wspofpracy zespotu doradczego w kwietniu 2002 r.
Jako cel nadrzedny sformutowano:
JASTARNIA - GMINA O WYSOKIM POZIOMIE JAKOSCI ZYCIA, BEZPIECZNYM MIEJSCEM ZAMIESZKANIA
| WYPOCZYNKU,
DBAJACA O OCHRONE SWYCH WALOROW PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH, W TYM -
TOZSAMOSCI KASZUBSKIEJ.
Cel gtéwny to: ZROWNOWAZONY ROZWOJ SPOLECZNO - GOSPODARCZY MIASTA JASTARNI.
Cele szczegdtowe zostaty podzielone na dziaty:
LAD EKOLOGICZNY, w ktérym celem gtownym jest OCHRONA | ODBUDOWA SRODOWISKA NATURALNEGO,
realizowany przez:
e rozwoj Swiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalnej,
o uporzadkowanie gospodarki odpadami,
e zachowanie i odbudowe waloréw $rodowiska naturalnego.
LAD GOSPODARCZY, w ktérym celem gtéwnym jest: WYSOKI POZIOM DOCHODOW MIESZKANCOW GMINY,
realizowany przez:
e rozwoj catorocznej turystyki,
e rozwoj rybotowstwa,
o rozwoj przedsigbiorczosci.
LAD SPOLECZNY, w ktorym celem gtownym jest: WYKSZTALCONA, ZDROWA MLODZIEZ | BEZPIECZNI
MIESZKANCY GMINY, realizowany przez:
e rozwoj edukacji ponad-gimnazjalnej,
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o wybudowanie Domu Kultury,
o stworzenie systemu obiektow sportowo — rekreacyjnych z uwzglednieniem lokalnych boisk i placéw zabaw,
o stworzenie systemu specjalistycznej opieki zdrowotnej i opieki spotecznej,
e podniesienie poziomu bezpieczenstwa publicznego.
LAD PRZESTRZENNY, w ktérym celem gtéwnym jest: WYSOKI POZIOM LADU PRZESTRZENNEGO W GMINIE,
realizowany przez:
e poprawienie dostepno$ci komunikacyjnej gminy,
o rozwoj infrastruktury turystycznej,
uporzadkowanie przestrzeni miasta z zachowaniem lokalnego charakteru architektury,
o  zabezpieczenie brzegow.
Uwarunkowania wynikajace ze Strategii do planowania przestrzennego dotyczg stworzenia warunkéw — wskazanie
terendw do rozwoju: catorocznej turystyki i przedsiebiorczosci, obiektow sportowo-rekreacyjnych w tym matych boisk i
placéw zabaw, ustug publicznych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej, uporzadkowanie przestrzeni miasta z
zachowaniem lokalnego charakteru architektury, zabezpieczenie brzegdw.
W planie ogélnym spetniono uwarunkowania wynikajace ze Strategii poprzez:
- wykluczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo,
- ograniczenie gabarytow budynkow i wskaznikow zainwestowania na terenach o najwyzszych
walorach dziedzictwa kulturowego w dostosowaniu do zabudowy historycznej,
- wykluczenie zabudowy na terenach o ekspozycji widokowej,
- ustalenie dla terenéw stanowiacych wtasno$é Gminy Jastarnia na cele publiczne zaspakajajace
potrzeby mieszkaricow,
- ustalenie dla plaz i terendw przybrzeznych Zatoki Puckiej strefy zieleni i rekreac;ji profili
dodatkowych umozliwiajacych uzupetnienie funkcji wypoczynkowych o ustugi z zakresu kultury,
rozrywki, handlu i gastronomii — w mysl realizacji celu rozw¢j infrastruktury turystycznej.

IV.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

Podstawa formalno-prawna:

1) Pismo Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego, znak DRRP-G.7637.86.2025 z dnia 10 marca 2025 .

2) Plan zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 .

Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa odnoszace sie¢ do gminy Jastarnia.

1. Ksztattowanie struktur osadniczych zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

2. Ksztattowanie wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego.

3. Racjonalne rozmieszczenie i poprawa dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug publicznych.

4. Zapobieganie i ograniczanie skutkow powodzg oraz innych zagrozen naturalnych.

5. Wzmacnianie catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby i walory przyrodniczo — kulturowe i

funkcje metropolitarne.

6. Ksztattowanie racjonalne;j struktury przestrzennej sieci transportowe;.

7. Zwigkszenie stopnia bezpieczenstwa energetycznego.

8. Zachowanie i odtwarzanie zaséb $rodowiska przyrodniczego.

9. Ochrona obszaréw o charakterystycznym krajobrazie kulturowym lub znaczeniu historycznych.

10. Ograniczenie emisji zanieczyszczen $rodowiska.

27



Na obszarze Gminy Jastarnia w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego nie
zostaly zlokalizowane inwestycie celu publicznego, w o ktérym mowa w art. 39 ust.3 pkt.3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego, bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa.
Na obszarze Gminy Jastarnia przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt.3 i
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z dokumentow
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego, niebedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa. Niezrealizowane
inwestycije celu publicznego obejmuija;
1) Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekbw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2 000 RLM, w
tym: aglomeracja JASTARNIA,
2) Inwestycje wynikajgce z planu gospodarki odpadami,
3) Sztuczne zasilanie, umocnienia brzegowe (km. 46,4 — 48,3, Jurata 2),
4)  Umocnienia brzegowe (km. 50,9 — 52,2, Jastarnia-Chatupy 1), Umocnienia brzegowe (km. 54,5 - 62,1, Jastarnia-
Chatupy 2), Umocnienia brzegowe (km. 63,55- 65,1, Jastarnia- Chafupy 3),
5) Monitoring i badania dotyczace ustalenia aktualnego stanu brzegu morskiego — inwestycja zrealizowana,
6) Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym wraz z trasami dojazdowymi — Hanzeatycka Trasa
Rowerowa nr 3 (R-10),
7) Rozwdj oferty turystyki wodnej w obszarze Petli Zufawskiej i Zatoki Puckiej- obecnie Petla Zutawska, Zatoka Gdaniska
i Morze Battyckie.
Wieloletnia prognoza finansowa uchwalona uchwatg nr 512/XXV/12 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 21
grudnia 2012 r. nie zawiera finansowania inwestycji na obszarze gminy Jastarnia.
Plan ogdlny uwzglednia kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa poprzez nastepujace
ustalenia:

- zréwnowazong struktura funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca funkcje mieszkaniowe, ustugowe, zieleni i
rekreacji, portowej,

- wykluczenie nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury przestrzenne;j,

- uwzglednienie infrastruktury kolejowej i drogowej w odrebnych strefach funkcjonalnych,

- zachowanie obszaréw cennych przyrodniczo (laséw, wydm, tak nad zatokowych, plaz - za wyjatkiem
fragmentow plaz udostepnionych dla rekreacji) jako bezinwestycyjnych, co zapewnia spdjnosé regionalnego
systemu ekologicznego,

- dostosowanie wskaznikow zabudowy w obszarach o najwyzszych wartosciach historycznych i kulturowych do
parametrow i charaktery zabudowy historyczne.

Plan og6lny umozliwia realizacje planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym poprzez
wyznaczenie wlasciwych stref funkcjonalnych. Ponadto inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej moga by¢ realizowane we wszystkich strefach funkcjonalnych.

IV.4. Obszary i obiekty chronione

IV.4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

1) Nadmorski Park Krajobrazowy

Caly obszar gminy Jastarnia wtaczony zostat w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Nadmorski Park Krajobrazowy (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.PK.73) zostat utworzony na podstawie Uchwaty Nr IX/49/78
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r., zmienionej Rozporzadzeniem nr 5/94 Wojewody
Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r., Rozporzadzeniem Nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 .,
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Rozporzadzeniem Nr 55/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Nadmorskiego Parku

Krajobrazowego oraz Uchwatami Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. i nr

444/XLII/17 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2017 .

Na terenie NPK obowigzujg przepisy podane powyzej oraz:

- przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478.)

- Uchwata nr 789/LXII1/24 z dnia 25 marca 2024 roku Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Planu Ochrony
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Uchwatg nr 789/LXI11/24 Sejmiku samorzadu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 marca 2024 r.

zostat ustanowiony Plan ochrony dla Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Pomorskiego 2024 r. poz. 1908). W Planie ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego w gminie Jastarnia wydzielono

jednostki 0 nastepujacym zakresie dziatars ochronnych:

BK Kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania terenu Parku lub ochrony jego zasobéw

BK_I_3 Utrzymanie ekstensywnego charakteru plaz i strefy brzegowej (obszary wytaczone z mozliwosci wprowadzenia

nowego zainwestowania i usuwania kidziny)

BK_I_4 Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rekreacyjnego plaz

BK_I_5 Utrzymanie naturalnych proceséw sukcesyjnych wydm (obszary wytaczone z dziatari modyfikujacych naturalne

procesy sukcesyjne

BK_I_7 Utrzymanie istniejgcych przystani rybackich

BK_II Utrzymanie krajobrazu lesnego

BK_V Zachowanie tradycyjnych elementéw kultury materialnej

BK_V_1 - Utrzymanie tradycyjnego kulturowego ukfadu przestrzennego

BK_V_2 - Utrzymanie zabytkowych i innych cennych obiektow architektury i budownictwa

BK_V_4 - Utrzymanie stref i obiektéw ochrony archeologicznej

BM Modyfikacja lub rozwdj istniejqgcego sposobu uzytkowania Parku

BM_I_4 - Dopuszczalne zainwestowanie rekreacyjno-wypoczynkowe plaz

BM_I_5- Dopuszczalne zainwestowanie rekreacyjno-wypoczynkowe plaz

BM_VIII_5 - Ograniczenie dostepu, w tym w ramach turystyki i rekreacji, do najcenniejszych obszaréw przyrodniczych,

proponowanych do objecia dodatkowymi formami ochrony, z dopuszczeniem infrastruktury edukacji ekologicznej.

BK Kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania terenu Parku lub ochrony jego zasobéw

BK_I_2 - Utrzymanie aktualnego charakteru dna morskiego (obszary wylaczone z dziatar inwestycyjnych

BK_I_3 - Utrzymanie naturalnego charakteru plaz (obszary wytgczone z mozliwo$ci wprowadzenia nowego

zainwestowania i usuwania kidziny)

BK_|_4 - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rekreacyjnego plaz i strefy brzegowej

BK_I_5 - Utrzymanie naturalnych procesow sukcesyjnych obszaréw wydmowych (obszary wyfaczone z zalesien oraz

innych dziatah modyfikujgcych naturalne procesy sukcesyjne)

BK_I_6 - Utrzymanie ekstensywnego sposobu uzytkowania ekosystemu morskiego BK_II - Zachowanie krajobrazu

lesnego

BK_Ill_1 - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolniczego stonaw

BK_Ill_2 - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolniczego fgk bedacych siedliskami przyrodniczym i lub siedliskami

cennych gatunkow

BK_IIl_3 - Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania innych terenow BK_IV - Zachowanie $rodlgdowych wod

powierzchniowych i obszaréw podmoktych
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BK_VI - Zachowanie innych cennych elementow lub sposobow uZytkowania terenu, w tym zadrzewiefi nadwodnych,
przydroznych i $rodpolnych.
BM Modyfikacja lub rozwéj istniejagcego sposobu uzytkowania Parku
BM_I_4 - Dopuszczalne zainwestowanie rekreacyjno-wypoczynkowe plaz
BM_I_5 - Dopuszczalny rozwdj portéw i przystani
BM_II_2 - Dopuszczalna lokalizacja zagospodarowania dla turystyki i rekreacji na terenach lesnych
B_M_V - Modyfikacja sposobdw uzytkowania lub ochrony zasobéw kulturowych i krajobrazowych
BM_VII_1 - Tereny dopuszczalnych przeksztatceni i rozwoju istniejgcego zainwestowania oraz zabudowy
BM_VII_2 - Tereny przeznaczone do zainwestowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
BM_VII_4 - Tereny dopuszczalnego rozwoju zainwestowania nieujete w dotychczasowych dokumentach planistycznych
gmin
BM_VIII_Ograniczenie przeksztatcen
BM_VIII_4 - Utrzymanie otwartego charakteru wnetrz krajobrazowych
BC Modyfikacja istniejacego sposobu uzytkowania otuliny i innych terenéw wokof Parku w celu ochrony jego
zasobow i walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
C_I - S trefy ochrony krajobrazoéw w obrebie krajobrazéw o cechach priorytetowych do uwzglednienia w ramach audytow
krajobrazowych
C_IIl - Obiekty lub obszary o najwyzszych warto$ciach kulturowych, zastugujace na o jecie dodatkowq formg ochrony
prawneyj.
Plan ogdlny uwzglednia zasady zagospodarowania w wyznaczanych w Planie ochrony strefach, nastepujaco:
- ustalenie dla plaz i wydm:
- strefy otwartej SO,
- strefy zieleni i rekreacji SN z dopuszczeniem wprowadzenia obiektéw rekreacyjnych i terenéw, dla
ktérych w planach miejscowych dopuszczono funkcje dodatkowe stuzace turystom oraz dla innych
terenéw, w rejonach aktywnych wypoczynkowo; strefy umozliwiaja uzupetnienie funkcji wypoczynkowych
o ustugi z zakresu kultury, rozrywki, handlu i gastronomii — w mysl| realizacji celu rozwdj infrastruktury
turystycznej.
- wydzielenie przystani rybackich w strefie SN - zieleni i rekreacji, uwzgledniajacej tez komunikacje i
infrastrukture, z dopuszczeniem ustug handlu i gastronomii,
- ustalenie dla laséw strefy SO- otwartej, z dopuszczeniem na wskazanych obszarach zieleni urzadzonej, co
umozliwi urzadzenie miejsc wypoczynku; wyjatek stanowi fragment lasu, ktéry przeznacza sie na strefe
infrastruktury technicznej - rozbudowe istniejacej oczyszczalni $ciekéw. Potrzeba rozbudowy oczyszczalni
Sciekow jest konieczna dla zabezpieczenia potrzeb miasta w zakresie odbioru Sciekow i zapewnienia
samowystarczalnosci pracy oczyszczalni,
- ustalenie dla historycznych zespotéw urbanistycznych Kuznicy i Jastarni parametrow i wskaznikow zabudowy
dostosowanych do zabudowy historycznej oraz wyodrebnienie historycznych drég i przej$¢ jako strefy SI -
infrastrukturalnej, z wytaczeniem lokalizacji budynkéw,
- wydzielenie stref otwartego krajobrazu jako stref SO - otwartych (z dopuszczeniem zieleni urzadzonej dla
wybranych stref), lub SN - zieleni i rekreacji, z ograniczeniem wysokosci budynkéw do 6m.

2) Pomniki przyrody.
Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (udostepnienie 05 marca 2025) na terenie gminy Jastarnia
ustanowiono jeden pomnik przyrody jest to kasztanowiec zwyczajny - Kasztanowiec biaty) - Aesculus hippocastanum (kod
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INSPIRE PL. ZIPOP.1393.PP. 2211021. 7151) (nr 448 w rejestrze WKP), o wymiarach: pierénica: 118cm; obwéd: 371cm;
wysoko$¢: 22m. Pomnik znajduje sie na skwerze przy ulicy Potudniowej w Jastarni. Pomnik znajduje sie na dziatce nr 86
obr. 0026 przy ulicy Potudniowej w Jastarni Dla pomnika przyrody obowigzuje uchwata nr L/481/2018 Rady Miejskiej
Jastarni z dnia 27 wrzesnia 2018 r. oraz przepisy ustawy o ochronie przyrody.

Pomnik przyrody potozony jest w strefie Sl - infrastruktury technicznej z dopuszczong zielenig urzadzong, co
zapewnia ochrone drzewa.

3) Obszary Natura 2000.
Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032 (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH220032.H).
Obszar ustanowiony zostat Decyzjg Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C (2007) 5043) (2008/25/WE) i Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zatoka
Pucka i Potwysep Helski (PLH220032).
Obszar obejmuje Potwysep Helski, Zatoke Puckg Wewnetrzng oraz fragment wybrzeza.
Obszar utworzony zostat w celu ochrony duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig
siedlisk morskich. Waznym dla Europy rodzajem siedliska przyrodniczego sq faki podmorskie
- wystepujace w Zatoce Puckiej i pokrywajace 25% powierzchni ostoi.
Dla obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helskie PLH220032 nie ustanowiono planu ochrony oraz planu zadan
ochronnych, okre$lono jedynie Tymczasowe cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw i ich siedlisk,
bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka i P&twysep Helski wynikajace z warunkéw
utrzymania i odtworzenia wtasciwego stanu ochrony.
Wybrane, tymczasowe cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i ich siedlisk, bedacych przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski wynikajace z warunkéw utrzymania i odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony — odnoszace sie planowania i zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarnia:
- kidzina na brzegu morskim — utrzymanie, z uwzglednieniem naturalnych proceséw,
- solniska nadmorskie — utrzymanie,
- inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych — utrzymanie, z uwzglednieniem naturalnych proceséw,
- nadmorskie wydmy biate — utrzymanie, z uwzglednieniem naturalnych procesow,
- nadmorskie wydmy szare — utrzymanie, z uwzglednieniem naturalnych procesow,
- lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich — utrzymanie,
- zmiennowilgotne faki trzeslicowe — utrzymanie,
- gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk.
- bory i lasy bagienne — utrzymanie.
Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 (kod INSPIRE L.ZIPOP.1393.N2K.PLB220005).
Obszar zostat utworzony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, ktére zostato zmienione Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5
wrzesnia 2007 r. i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakdw. Obszar obejmuje Zatoke Pucka (10 400 ha, $rednia gtebokos¢ 3m) i czes¢ glebszych wod wschodniej
czesci Zatoki Gdaniskie, oraz taki nadmorskie w pétnocno — zachodniej, nad zatokowej czesci gminy Jastarnia.
Dla obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 nie ustanowiono planu ochrony oraz planu zadan ochronnych.
Przedmiotem ochrony sg 23 gatunkow ptakéw. Tymczasowe cele ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i ich
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siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski wynikajace z
warunkow utrzymania i odtworzenia wtasciwego stanu ochrony.

Ochrone cennych elementow przyrody, dla ktorych zostaly powotane Obszary Natura 2000, uwzgledniono przez
wyznaczenie stref SO - otwartych z zakazem zabudowy oraz stref SN -— bez profili dodatkowych.

Wyjatek stanowi fragment lasu (drzewostan - sosna w wieku ok. 140 lat (ktory przeznacza si¢ na strefe
infrastruktury technicznej - rozbudowe istniejacej oczyszczalni $ciekéw. Potrzeba rozbudowy oczyszczalni
$ciekow jest konieczna dla zabezpieczenia potrzeb miasta w zakresie odbioru Sciekow i zapewnienia
samowystarczalnosci pracy oczyszczalni.

4) Uzytki ekologiczne.

Uzytek ekologiczny Torfowe Kiyle powotany zostat na mocy Zarzadzenia Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia
28.11.2000 r. (Dz.U. nr 115). Obejmuje taki potozone nad zatokg Gdanska, w potnocno-zachodniej czgsci Jastarni. Celem
ochrony jest zachowanie zerowisk i miejsca odpoczynku ptakow wedrownych, oraz zréznicowanych nielesnych
zbiorowisk roslinnych charakterystycznych dla ekstensywnie uzytkowanych zatorfionych wybrzezy niskich Ptw. Helskiego
(szuwar sitowca nadmorskiego, wilgotne murawy z mietlica roztogowa)*.

W Planie ogdéinym uwzgledniono ochrone uzytku ekologicznego - poprzez wyznaczenie stref SO — otwartej, za
wyjatkiem terenu zainwestowanego, to jest istniejacego ladowiska, dla ktérego wydzielono strefe SI -
komunikacyjna, z profilem dodatkowym ustugi, zielen urzadzona, zielen naturalna. Biorac pod uwage ochrone
wartosci przyrodniczych, dla strefy Sl ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 80%.

IV.4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zniejszymi zmianami) - art. 16
pkt 34, przez obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Zgodnie z mapg ze strony internetowej https://wody.isok.gov.pliimap_kzgw/?gpmap=gpPDF (wg stanu na dzien
23.04.2024 r.) na obszarze gminy Jastarnia wystepujq obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od strony morza, w
tym morskich drég wewnetrznych, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat).

Na obszarze gminy Jastarnia wzdtuz brzegu Morza Battyckiego oraz wzdtuz brzegu Zatoki Puckiej ustanowiony zostat
pas techniczny, ktory zalicza sie do obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia. Jednoczesnie pas techniczny
potozony jest w znacznej czesci w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %.

Na tych obszarach obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz.1087 z
pozn. zm.)

Obszary te obejmuja;

- plaze wzdtuz brzegu morza Battyckiego w Kuznicy, w Jastarni i w Juracie,

- tereny przybrzezne wzdtuz Zatoki Puckiej,

4 Zrédo: https://npk.org.pl/o-parku-2/formy-ochrony-przyrody-1/uzytki-ekologiczne-1/torfowe-klyle/
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- tereny zwartej zabudowy miejscowos$ci Kuznica do ul. A. Mickiewicza, z niewielkimi enklawami wytaczonymi z
zagrozenia i tereny zabudowane wzdtuz ul. Morskiej w Kuznicy,

- tereny przybrzezne i tereny zainwestowania turystycznego wzdtuz ul. A Mickiewicza w Jastarni w kierunku
pdtnocnym siegajg do terenu linii kolejowej nr 213, z enklawg zabudowy w Jastarni Puckiej i w Jastarni Bor,

- tereny przybrzezne i takowe wzdtuz Zatoki Gdanskiej,

- tereny wokot basenu portowego w Jastarmni,

- tereny zabudowane potozone w enklawie lesnej fragmentu pomiedzy ul. Wojska Polskiego a brzegiem zatoki
Puckiej w Juracie,

- fragmenty lasu potozonego pomiedzy ul. Wojska Polskiego a brzegiem zatoki Puckiej w Juracie,

- teren plazy wzdtuz Zatoki Puckiej w Juracie.

Tereny zainwestowane w wigkszosci objete sg planami miejscowymi, przeznaczajgcych tereny pod zabudowe, z

ustaleniem warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw — dla terendw ustalono strefy zgodnie z funkcjami

ustalonymi w obowigzujacych planach miejscowych.

Czes¢ terendw zainwestowanych, pofozonych we wschodniej cze$ci Jastarni, pomiedzy ul. Ceynowy a terenem

kolejowym potozona jest w obszarze zagrozenia powodzig 1%. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie — w tym

wystepujaca w tym rejonie historyczng zabudowe — dla terendw ustalono strefy zgodnie z funkcjami ustalonymi w

obowigzujacych planach miejscowych.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzniejszymi zmianami) w art. 169 definiuje

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ktdre wskazane zostaty we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego i

dla ktérych sporzadza sie mapy zagrozenia powodziowego. Na obszarze gminy Jastarnia wystepuja obszary zagrozenia

powodzig od strony morza, w tym morskich drog wewnetrznych, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacych: drogi, linie kolejowe, tereny zabudowane i

zainwestowane, ustalono strefy funkcjonalne zgodnie z ustaleniami obowiazujacych planéw miejscowych lub

istniejacym zainwestowaniem. Ze wzgledu na stan prawny i faktyczny tereny te nie zostaty wylaczone z

zabudowy. Dla terenéw niezainwestowanych (lasow, fak, wydm, cze$ciowo plaz) ustalono strefy SO. Dla cze$¢

plaz, uzytkowanych rekreacyjnie w okresie letnim ustalano strefy SN - sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug.

Dla czes¢ lasow potozonych w sasiedztwie terendw zainwestowanych dodano profil zielen urzadzona.

Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepuja waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

IV.4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych.
Zgodnie z art. 197 ust.1. ustawy z dnia Prawo wodne, urzadzeniami melioracji wodnych sg migdzy innymi: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzace wytacznie do celéw rolniczych,
Dla obszaru gminy Jastarnia brak jest bazy danych, obejmujacej zbiory danych przestrzennych infrastruktury informacji
przestrzennej, dotyczacych ewidencji melioracji wodnych.
Wedtug mapy topograficznej 5 grunty zmeliorowane wystepuia tylko na terenie laséw Skarbu Panstwa pomiedzy Kuznicg
a Jastarnia.
Grunty zmeliorowane potozone sg w strefach otwartych, w ktérych nie ustalono profilu dodatkowego, co
gwarantuje ich dalsze funkcjonowanie.

5 https://mapy.qgeoportal.qov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 stan na dzier 23.04.2025 r.
33



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

IV.4.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

W bazie Systemu Ostony Przeciw osuwiskowej SOPQO8 na obszarze gminy Jastarnia nie wskazano terenow aktywnych
osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie gminy.

Potencjalnie, zagrozenie osuwania sie mas ziemnych wystepuje jako zagrozenie abrazyjne brzegu morskiego oraz
potencjalnie na obszarach wydmowych w przypadku pozbawienia ich stabilizujgcej pokrywy roslinne;j.

IV.4.5. Strefy ochronne uje¢ wody.

W gminie Jastarnia znajduje sie jedno ujecie wody: na dz. ew. nr 59 i 63 w Juracie.

Ujecie wody zasilajg w wode Kuznice, Jastarnie i Jurate. Ujecie sktada sie z dwdch studni gtebinowych i zestawu filtréw, a
w jego sktad wchodzi takze zbiornik retencyjny o pojemnosci 1000 m2.

Dla studni ustanowiono strefy ochronne obejmujace wytacznie tereny ochrony bezposredniej, potozone w granicach
ogrodzonych dziatek.

Teren ujecia wody w Juracie zostat wydzielony jako strefa 1Sl - infrastruktury technicznej, co gwarantuje jego
dalsze, wiasciwe eksploatowanie.

IV.4.6. Obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych.

Obszar gminy Jastarnia potozony jest w granicach jednolitej cze$ci wéd podziemnych: JCWPd nr 14.

Na terenie gminy Jastarnia zostaty zlokalizowane trzy punkty pomiarowe, prowadzone przez Gtdwng Inspekcje Ochrony
Srodowiska monitoringu stanu jakosci wod podziemnych. Jeden zlokalizowany w zachodniej czesci Jastarni i dwa na
terenie Juraty. W tych punktach pomiarowych w 2023 roku jako$¢ wéd podziemnych zaliczona zostata do 1l klasy.
Obszar gminy Jastarnia nie zostat wtgczony w granice obszaru ochronnego zbiornikéw wod podziemnych.

IV.4.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.
Wedtug informacji zawartych na stronie internetowej https://geoportal.pgi.gov.pl/midas- w gminie Jastarnia nie
zarejestrowano terendw ani obszarow gérniczych.

IV.4.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji.

1). Ztoza kopalin

Wedtug informacji zawartych na stronie internetowej https://geoportal.pgi.gov.pl/midas, w gminie Jastarnia nie
zarejestrowano zt6z kopalin.

W granicach gminy Jastarnia wystepujg prognostyczne ztoza soli kamiennej, zalegajace na gtebokosci od 490 do 900 m
p.p.t.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U z 2024, poz. 1290) ztoza soli
kamiennej zaliczane sg do strategicznych zt6z kopalin: jest ztoZe kopaliny, ktore ze wzgledu na jego znaczenie dla
gospodarki lub bezpieczenstwa kraju podlega szczegdinej ochronie prawney.

W decyzji uznajacej ztoze kopaliny za ztoze strategiczne minister wiasciwy do spraw $rodowiska moze wskazac warunki,
Jjakie gmina powinna uwzglednic w toku realizacji obowigzku, o ktorym mowa w art. 95 ust. 1 pkt 1iart. 95a, w
szczegolnosci konieczno$¢ wprowadzenia zakazu trwatej zabudowy lub zakazu innego zagospodarowania wyznaczonego
obszaru zfoza strategicznego w sposob, ktory wytaczytby mozliwo$c zagospodarowania tego ztoza.

Ztoza nie sg eksploatowane.

6 https://geoportal.pgi.qov.pl/portal/page/portal/SOP stan na dzien 10.10.2024 r.
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Na terenie gminy Jastarnia zostaty udokumentowane wody lecznicze, termalne, solanki w dwoch otworach badawczych:
HEL 1G-1 i Jastarnia IG-1 — wody nie sg eksploatowane.

2) Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Na terenie gminy Jastarnia nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3) Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
Na terenie gminy Jastarnia nie wystepuja bezzbiornikowe magazyny substancii.

IV.4.9. Obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowe;.

Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepujg obszary, na ktorych prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe i wystepujq
uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowej, wyznaczone na podstawie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 r. (.. Dz.U. z
2020 r. poz. 1662).

IV.4.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesne;j.

1) Wstep.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, formami ochrony zabytkdw sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

1a) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowey,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Na terenie gminy Jastarnia wystepuia:

- zabytki nieruchome i ruchome wpisane do rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego,

- zabytki, dla ktdrych ustalono ochrone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Jastarnia nie wystepuia:

- obiekty wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa;

- obiekty uznane za pomnik historii;

- park kulturowy.

2) Zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego.

Zabytki nieruchome.
Na obszarze gminy Jastarnia wystepuja nastepujace zabytki nieruchome:
1. Uktad ruralistyczny osady rybackiej w Kuznicy, nr rej. 960, dawny nr 826 z 17.04.1979r.,
2. Uktady ruralistyczne dawnych osad rybackich Jastarnia i Bér, nr rej. 959 dawny nr 819 z 17.04.1979 .
3. Kosciét parafialny p.w. Nawiedzenia NMP w Jastarni przy ul. Meczennikow Piasnicy 8, murowany, z 1931 r. — nr rej.
1298, dawny nr 1075 2 28.12.1989 r.
. Chata w Jastarni, przy ul. Rynkowej nr 10, szachulcowa, z 1881 r. — nr rej. 1023, dawny nr 874 z 30.03.1983 r.
5. Chata w Jastarni, przy ul. Szkolnej nr 6, szachulcowy, z ok. 1900 r. — nr rej. 1025, dawny nr 875 z 24.06.1983 r.
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6. Dom letniskowy wraz z dziatkq w Juracie przy ul. Mestwina 39 — nr rej. 1802.

Zespdt obiektow fortyfikacji polskich rejonu umocnieri ,Hel” na Potwyspie Helskim zbudowanych przez Polskg
Marynarke Wojenng w latach 1931-1939 (bateria nr 231, bateria nr 33, bateria nr 22, bateria nr 32, bateria nr 23,
Osrodek Oporu Jastarnia — schrony: Sep, Saragossa, Sabata, Sokot) oraz zespdt fortyfikacji niemieckich
zbudowanych na P&lwyspie Hel (bateria ,Schlezwig-Holstein) — nr rej. 1693, dawny nr 1200 z 15.06.1999 r.

8. Osada pradziejowa z wczesnej epoki zelaza i okresu wptywow rzymskich — dec. Nr 164/Archeol. z 21.11.1971 r.

Zrédifo: strona internetowa https://www.ochronazabytkow.qda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych/, stan na

dzier 15.11.2024 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad Prowadzenie wszelkich dziatari na terenie ww.

obiektdw i obszaréw oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, zabytkami wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego:

a) dla obszaru wsi Kuznica w zasiegu zblizonym do granic uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw
wojewddztwa pomorskiego, z wytaczeniem portu rybackiego w Audycie Krajobrazowym Wojewédztwa
Pomorskiego ustalono Katalog Lokalnych Form Architektonicznych LFA_OR_22-313.52-1_1.

b) dla obszaru Kuznicy w granicach uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego -
rekomendowano utworzenia parku kulturowego, Kod krajobrazu 22-313.52-1; Przedmiotem ochrony jest Krajobraz

kulturowy, zabytki nieruchome oraz historyczny uktad ruralistyczny osady rybackiej typu wyspowego;

- dla obszaru Jastarni w granicach uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - rekomendowano utworzenia parku kulturowego, Kod krajobrazu 22-313.52-10; Przedmiotem
ochrony jest krajobraz kulturowy, zabytki nieruchome oraz historyczny uktad ruralistyczny osady rybackiej typu wyspowego

Zabytki ruchome.

W gminie Jastarnia znajduje sie 8 wpisanych do rejestru zabytkdéw ruchomych woj. pomorskiego, sg to wytgcznie obiekty
stanowigce sakralne wyposazenie kosciota parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP w Jastarni.

2) Zabytki nieruchome ujete w Wojewodzkiej i w Gminnej Ewidenciji Zabytkdw.

Gmina Jastarnia posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2016-2019, przyjety uchwatg Rady Miasta

Jastarni nr XXIV/204/2016 z dnia 30 czerwca 2016 .

Program zawiera wykaz obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, ktory zawiera: obiekty wpisane do rejestru

zabytkdw, obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Lacznie w Wojewddzkiej i w Gminnej Ewidencii Zabytkdw ujete jest 197 obiektow i terenéw.

Na terenie gminy Jastarnia, oprocz osady pradziejowej wpisanej do Rejestru Zabytkow znajduje sie znajduje sie sze$¢
stanowisk archeologicznych, ktére obejmujg punkty osadnictwa od epoki kamienia do okresu wczesnego Sredniowiecza.

Ustalenia planu ogélnego zapewniaja ochrong ww. zabytkéw, ich otoczenia poprzez: ustalenie funkcji
odpowiadajacej ich przeznaczeniu, ustalenie standardéw urbanistycznych odpowiadajacych zabudowie
historyczne;j.

IV.4.11.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne, wyznaczone na
podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. (t.j. Dz.U. z 2005 r. poz. 2120) o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.
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IV.4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepujg tereny zamknigte Ministerstwa Obrony Narodowej ani ich strefy ochronne.
Kolejowe tereny zamknigte zostaty okreslone przez ministra wtasciwego ds. transportu. Obecnie obowigzuje Decyzja Nr
14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r., w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe
(Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.) i jej Zatacznik stanowigcy wykaz kolejowych terendw zamknietych.

Na obszarze gminy Jastarnia tereny kolejowe zamkniete, okre$lone w Decyzji j.w. obejmujg dziatki ewidencyjne:

- Jastarniadz. ew. nr 1, 1/2, 6,12, 15, 82, 88/3, 104, 118,

- Kuznica dz. ew. nr 4/1, 88, 246,

- Jurata dz. Ew. nr 100, 178, 7, 8.

Ogédlna powierzchnia terenéw zamknietych wynosi 21,5548 ha. Przez tereny kolejowe zamknigte prowadzi linia kolejowa
nr 213. Wzdtuz terenow kolejowych zamknietych obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
Tereny kolejowe zamknigte pokrywaja sie z terenami kolejowymi i zostaly w planie ogélnym zakwalifikowane do
strefy SK- komunikacyjnej i strefy SU - dla dworca i parkingu w Kuznicy oraz ??

Strefy ochronne terenéw kolejowych potozone sg w strefach otwartych, w strefach obejmujacych istniejaca lub
planowang zabudowe ustalong w planach miejscowych i planowana do objecia planami miejscowymi. Ustalenie
w strefach ochronnych stref z zabudowg jest uzasadnione stanem faktycznego i prawnym.

IV.4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Jastarnia nie zostaty ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania, na podstawie art. 135 ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zmianami).

Na obszarze gminy Jastarnia obowigzujg ograniczenia wynikajace z Ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,
dotyczace ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi. Sposdb zagospodarowania terenu nie moze
oddziatywaé negatywnie na funkcjonowanie lotnictwa wojskowego.

IV.4.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.
Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepujg obszary, wymagajace przeksztatcen i remediacji.

IV.4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji.

Obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz negatywnych zjawisk o innym charakterze, np. zjawisk gospodarczych, $rodowiskowych, technicznych,
funkcjonalnych lub technicznych, w ktérych wystepujg jednoczesnie negatywne zjawiska spoteczne. Obszar

rewitalizacji moze obejmowac cato$¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, ktory ma istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego. Rada Miejska Jastarni nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8 ww.
ustawy.

IV.4.16. Obszary ciche w aglomerac;ji i obszary ciche poza aglomeracja.

Obszary ciche w aglomeraciji i obszary ciche poza aglomeracja, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r, poz. 54 z p6zn. zmianami), moze wyznaczy¢ Rada Powiatu w drodze
uchwaty, uwzgledniajac szczegolne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac wymagania zapewniajace
utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie. Rada Powiatu puckiego nie podjeta uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji i obszary cichych poza aglomeracja.
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IV.4.17. Grunty rolne stanowiace uzytki klas I-lll oraz grunty lesne.

1) Grunty rolne, w tym stanowigce uzytki rolne klas I-I1I.

Grunty rolne w gminie Jastarnia zajmuja powierzchnig 290 ha, o stanowi 36,80 % powierzchni ladowej gminy; w tym na

terenie miasta — 174 ha, na terenie gminy 116 ha.

W gruntach rolnych najwigkszy udziat maja:

- nieuzytki - 147 ha, ktore zajmujg ok 51% ogdlnej powierzchni gruntéw rolnych; wiascicielem wiekszosci jest Gmina
Jastarnia (84 ha),

- pastwiska trwate — 134 ha, ktore zajmujg ok 36% ogoinej powierzchni gruntow rolnych; wiascicielem wiekszosci
jest Gmina Jastarnia (101 ha).

Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepujg gospodarstwa rolne.

Na obszarze gminy Jastarnia grunty rolne klasy | -lll nie wystepuja.

2) Grunty le$ne.

Na obszarze Gminy Jastarnia grunty le$ne zajmujg powierzchnie ok. 306 ha, co stanowi 39 % powierzchni lagdowej gminy

- na terenie Jastarni lasy majg powierzchnie ok.119 ha, na terenie Kuznicy i Juraty ok.187 ha.

Lasy Skarbu Pafstwa zajmujg powierzchnie 273 ha. Lasy te Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow

Naturalnych i Lesnictwa nr 133 z dnia 09.05.1995 r. w catosci uznane zostaty za lasy glebochronne.

Rozmieszczenie laséw w gminie Jastarnia jest rownomierne, najwiekszg powierzchnie lasy zajmujg w jej czesci potnocno

wschodniej, na wale wydmowym od strony Morza Battyckiego.

W Kuznicy las wystepuje w pasie terenu potozonym na pdtnoc od drogi wojewddzkiej nr 216 do plazy; w lesie przewaza

drzewostan sosnowy w wieku od 40 do 65 lat, stanowisko bér mieszany $wiezy; miejscami wystepujg drzewostan lisciasty

(brzoza, dab, jawor) stanowisko las mieszany $wiezy. Na odcinku od Kuznicy do zabudowan Jastarni las wystepuje w

pasie terenu pofozonym na potnoc od drogi wojewddzkiej nr 216 do plazy, a od drogi leSnej prowadzacej do wejcia na

plaze nr 42 w kierunku wschodnim kompleks le$ny cofa sie poza teren linii kolejowej. W Jastarni — wzdtuz zabudowan las
obejmuje tereny potozone na pdtnoc od zabudowan przy ul. Ogrodowej do plazy; od terenu cmentarza przechodzi poza
teren linii kolejowej, od ulicy Le$nej w kierunku Juraty graniczy z terenem zabudowanym Jastarni.

W Juracie do ul. Ks.H. Gotebiowskiego las wystepuje na catej szerokosci Pétwyspu, rozdziela go ul. Wojska Polskiego i

linia kolejowa nr 213

W Juracie las wystepuje:

- od ul. Ks. H. Gotebiowskiego do ul. Sambora: na pdtnoc od terenu linii kolejowej nr 213 do plazy,

- pomigdzy terenami zabudowanymi po pétnocnej i potudniowej stronie Al. Wojska Polskiego,

- od ul. Sambora do granicy z miastem Hel po pétnocnej i potudniowej stronie Al. Wojska Polskiego.

Lasy spetniajg nastepujace funkcje naturalne:

—  funkcje ochronne polegajgce na ochronie le$nych i niele$nych zasobow przyrodniczych
i krajobrazowych przed degradacjg, zanieczyszczeniem lub szkodliwym dziafaniem czynnikbw zewnetrznych,

— funkcje biotyczne majace swoje zrddfo w procesach zyciowych lasu polegajace na wigzaniu wegla atmosferycznego i
tlenkow azotu w masie organicznej, uwalnianiu tlenu, pary wodnej, fitoncydow i zapachéw, a poprzez to wypetnianie
funkcji klimatycznych, rekreacyjnych, turystycznych i retencyjnych

W lasach przewaza drzewostan sosnowy w wieku ok. 60 lat, 100 lat, 150 lat na stanowisku bor mieszany Swiezy.

Miejscami wystepujg drzewostan lisciasty (brzoza, dab, jawor) stanowisko las mieszany Swiezy.

Kompleks lesny rozdzielajg tereny ustug turystycznych (hotele, osrodki campingowe, pola namiotowe) cmentarz i boisko

sportowe (w Kuznicy), zabudowania Urzedu Morskiego w Gdyni — Obchdd Wybrzeza, teren latarni morskiej Jastarnia,
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oczyszczalnia $ciekow w Juracie. W lesie (pomiedzy granica z Chatupami a Kuznica) znajduijq sie historyczne obiekty
wojskowe wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego (schrony, fortyfikacje). Przez las prowadzg drogi
lesne (wydzielone oddziatami) i Sciezki: prostopadte do brzegu morza prowadzace do wej$¢ na plaze i réwnolegte o
charakterze spacerowym.

Wszystkie lasy w granicach gminy stanowig lasy ochronne - glebochronne.

Na grunty leSne gminy Jastarnia sktadajq sie:

- lasy panistwowe w uzytkowaniu Nadle$nictwa Wejherowo, o pow. ok. 273 ha,

- lasy komunalne - gminy Jastarnia, o pow. ok.11 ha,

- lasy os6b fizycznych, o pow. ok. 2 ha.

Wszystkie lasy potozone sg w granicach: Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep
Helski, a lasy Nadlesnictwa Wejherowo zaliczone sg do laséw ochronnych.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 . (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82), Art. 7 przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeznaczenie na cele niele$ne:

2) gruntéw le$nych stanowiacych wlasnosé Skarbu Paristwa — wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwad) lub upowaznionej przez niego 0soby,

5) pozostatych gruntéw lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej.

W odniesieniu do gruntow lesnych stanowigcych wtasno$c¢ Skarbu Panstw zastrzega sig zakaz zmiany przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nielesne — za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Wskazane jest, aby nie stosowac odstepstw od wymaganej przepisami odlegtosci zabudowy od lasow.

W Audycie Krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego Obszar Potwyspu Helskiego — w szczegdlnosci zalesione wydmy
na odcinku od Jastarni do Cypla Helskiego (m. Hel, gm. Jastarnia) rekomendowano do utworzenie parku kulturowego.

Przedmiotem ochrony sg zabytki militarne z pierwszej potowy XX w., stanowigce integralng cze$¢ zespotow obiektow
fortyfikacji: - polskich Rejonu Umocnionego Hel zbudowanych na Pétwyspie Helskim przez Polskg Marynarke Wojenng w
latach 1920-1939, - niemieckich zbudowanych na P&twyspie Helskim w latach 1939 — 1945:

- polskich Rejonu Umocnionego Hel zbudowanych na Potwyspie Helskim przez Polskg Marynarke Wojenng w latach
1920-1939,

- niemieckich zbudowanych na Pétwyspie Helskim w latach 1939 — 1945.

W Planie ogélnym wskazuije sie potencjalne tereny inwestycyjne na terenach laséw dla stref:

- 6SN — na powiekszanie terendw rekreacyjnych przy boisku sportowym w Kuznicy (pow. 0,15 ha); teren leSny
stanowi niewielki fragment przylegty do terendw rekreacyjnych i boiska; planowane jest zagospodarowanie lasu na
cele parkowe, z zachowaniem drzewostanu;

- 2SI - na powigkszanie terenu istniejgcej oczyszczalni $ciekdw w Juracie (0,47 ha) - potrzeba rozbudowy
oczyszczalni $ciekow jest konieczna dla zabezpieczenia potrzeb miasta w zakresie odbioru Sciekdw i zapewnienia
samowystarczalno$ci pracy oczyszczalni,

- 478U, 59SN , 63SU — obiekty i urzadzenia w zarzadzie Urzedu Morskiego (pow. 2,55 ha)- na potrzeby zwigzane
z ochrong brzegu morskiego i bezpieczenstwem panstwa

W planie ogélnym grunty leSne zachowano w uzytkowaniu leSnym - jako strefa funkcjonalna SO, z wyjatkiem

powiekszenia stref opisanych powyzej.

W strefach 33S0, 45S0 dopuszczono zieleri urzadzona, co umozliwi urzadzenie miejsc wypoczynku.
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IV.4.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Na obszarze gminy Jastarnia nie wystepuja zaktady o zwigkszonym ryzyku awarii przemystowej ani zaktady o duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

IV.4.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;

(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1125), pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegty do linii brzegu morskiego.

W sktad pasa nadbrzeznego wchodza;

1) pas techniczny — stanowiacy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu; jest on obszarem

przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska;

2) pas ochronny — obejmujacy obszar, w ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa

technicznego.

Pas techniczny moze by¢ wykorzystywany do innego celu niz okreslony w art. 36 ust. 2 pkt 1, za zgodg wlasciwego

terytorialnie dyrektora urzedu morskiego, wydang w drodze decyzji, ktéra jednoczesnie okre$la warunki takiego

wykorzystania. W gminie Jastarnia granice pasa technicznego wyznacza Zarzadzenia nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego w

Gdyni z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie okreslenia.

Pas techniczny obejmuje:

- w Kuznicy: tereny potozone na pétnoc od linii kolejowej nr 213, potozone na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 216,
z ominigciem terenow zainwestowanych Kuznicy,

- w Jastarni: tereny poftozone na pétnoc od linii kolejowej nr 213, potozone na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 216,
z ominieciem terendw zainwestowanych Jastarni,

- w Juracie: tereny przybrzezne Morza Battyckiego i tereny przybrzezne Zatoki Puckiej wraz z pasem zabudowy przy
ul. Mestwina.

Granice pasa ochronnego wyznacza Zarzgdzenie nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 18 kwietnia 2005 r. w

sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta i Gminy Jastarnia.

Pas ochronny obejmuje pozostate tereny gminy Jastarnia, nie objete pasem technicznym.

W pasie technicznym obowigzujg zakazy i nakazy okre$lone w 36 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach

morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu w obrebie pasa technicznego i pasa ochronnego wymagajq

uzgodnienia z Urzedem Morskim.

Uwarunkowania.

Urzad Morski w Gdyni w piSmie znak INZ.9211.12.2025.IK z dnia 10.03.2025 r. zgtosit nastepujacy wniosek:

- ze wzgledu na zmieniajgce sie warunki klimatyczne, wzrost poziomu morza i dynamiczng Sytuacje brzegu, przebieg
pasa nadbrzeznego jest analizowany okresowo przez Urzad Morski i moze ulec zmianie. Zgodnie z Rozporz. Rady
Ministrow z dnia 29.04.2021 r.... — pas techniczny obejmuje obszar Iadu od linii brzegu morskiego od 10m do 1000m
w zalezno$ci od rodzaju brzegu...

Granica pasa technicznego jest zmienna a pas ochronny brzegu morskiego moze z czasem przejaé zadania pasa
technicznego, co wigze sie z mozliwymi ograniczeniami w zakresie realizacji obiektow budowlanych wynikajacymi z
utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska.

W planie ogdlnym dla pasa technicznego ustalono strefy SO — otwarte oraz strefy przeznaczone pod zabudowe i
zainwestowanie, zgodnie z aktualnym uzytkowaniem oraz z ustaleniami planéw miejscowych.
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Dla pasa ochronnego strefy SO — otwarte oraz strefy przeznaczone pod zabudowe i

zainwestowanie, zgodnie z aktualnym uzytkowaniem oraz z ustaleniami planéw miejscowych.

Ustalone w pasie technicznym strefy wynikaja z istniejacego uzytkowania. Wprowadzenie profili
dodatkowych jest uzasadnione potrzeba wzbogacenia oferty dla wypoczynku i rekreaciji mieszkancow i
turystow, wykorzystaniem potencjatu rekreacyjnego miasta dla wzmocnienia funkgji turystycznych i
wypoczynkowych.

Ustalone w pasie ochronnym funkcje ustalono na podstawie istniejacego uzytkowania i zainwestowania
oraz ustalen planéw miejscowych.

Dodane do stref profile dodatkowe w strefach SO i SN profile dodatkowe maja na celu wzbogacanie funkcji
wypoczynkowych i turystycznych.

IV.5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej

wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

IV.5.1. Infrastruktura spoteczna.

1) Ustugi oSwiaty i wychowania:

—  Szkofa Podstawowa: przy ul. M. Stelmaszczyka 4 w Jastarni; w szkole prowadzane sa trzy oddziaty przedszkolne;

—  Przedszkole niepubliczne ,Promyczek”, przy ul. Sztormowej 6 w Jastarni.

2) Kultura:

—  Miejski O$rodek Kultury, Sportu i Rekreacii, ul. ks.Stefanskiego 5 w Jastarni,

—  Kino Zeglarz przy ul. Portowej 10 w Jastarni,

—  Plenerowe kino letnie przy ul. Hallera 5 w Kuznicy,

— Miejska Biblioteka Publiczna, przy ul. Portowej 24 w Jastarni,

— Muzeum ,Pod strzechg”. Przy ul. A.Mickiewicza 115 (prywatne muzeum, w ktérym znajdujg sie sprzety rybackie i
domowe wchodzace z uzycia).

3) Ochrona zdrowia i opieka spoteczna:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,JAS-MED”, przy ul. Stelmaszyczka 5 w Jastarni,
—  Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej przy ul. Portowej 4 w Jastarni,

—  Swietlica profilaktyczno-opiekuricza w Juracie,

—  Swietlica profilaktyczno-opiekuricza w Kuznicy.

4) Sport, turystyka, wypoczynek i rekreacja:

— Hala widowiskowo — sportowa, przy ul. M.Stelmaszczyka 4 w Jastarni,

— boisko sportowe do pitki noznej w Kuznicy (pow. ok. 0,55 ha),

—  boisko Orlik w Jastarni,

—  kompleks sportowy ,Moje boisko ORLIK 2012” przy ul. Jezynowej (pow. ok. 0,55 ha)

— place zabaw: przy ul. Wydmowej i przy Jezynowej w Jastarni, przy ul. Hallera 1a w Kuznicy

— skate park w Jastarni,

— Stacja Informacji Turystycznej w Kuznicy przy ul. Hallera 1a,

— 6 letnich kapielisk morskich:
o kapielisko Kuznica ,Koscidt” — z wejSciem na plaze nr 33 od ul. Helskiej, obejmujace 100 m linii brzegowej;
o kapielisko Jurata ,Miedzymorze” — z wejéciem na plaze nr 60 od ul. Miedzymorze, obejmujace 100 m linii

brzegowej;
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o kapielisko Jastarnia ,Ogrodowa” — z wejsciem na plaze nr 44 od ul. Ogrodowej, obejmujace 100 m linii
brzegowej;
o kapielisko Jastarnia ,Le$na” — z wejéciem na plaze nr 52 od ul. Le$nej, obejmujace 100 m linii brzegowej;
o kapielisko Jastarnia ,Nadmorska-Plazowa” — z wejsciem na plaze nr 47-48 od ul. Nadmorskiej i Plazowej,
obejmujace 100 m linii brzegowej;
o kapielisko Jastarnia ,Zdrojowa” — z wejscia na plaze nr 49 od ul. Sychty oraz nr 50 od ul. Zdrojowej, obejmujace
200 m linii brzegowej,
— molo w Jastarni (na przedtuZeniu ul. Stelmaszczyka),
— molo w Juracie (na przediuzeniu ul. Miedzymorze); przy molo jest stanowisko do cumowania statkéw wycieczkowych.

5) Cmentarze:

— cmentarz parafialny w Kuznicy (pow.ok. 0,32 ha),
— cmentarz komunalny w Jastarni (pow. ok. 0,53 ha),
— cmentarz historyczny przy brzegu Zatoki Puckiej.

6) Bezpieczenistwo.

— Remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul. Hermanna 3 w Jastarni; w remizie znajduije sie $wietlica — sala imprez
okoliczno$ciowych,

— Komisariat Policji przy ul. Ratibora 42 w Juracie (obstuguje gmine Hel i gmine Jastarnia),

— Straz Miejska z siedziba przy ul. Portowej 24 w Jastarni.

7) Administracja

— Urzad Miasta Jastarni, ul. Portowa 24, Jastarnia.

Stan planowany.

W Wieloletniej Prognozie finansowej dla gminy Jastarnia na lata 2019- 2024, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej Jastarni nr

V/34/2019 z dnia 24.01.2019 r. (ze zmianami), zaplanowano realizacje nastepujacych przedsiewzie¢ z zakresu

infrastruktury spotecznej:

— budowa drog gminnych i parkingdw,

— projekt i wykonanie ul. Sportowej w Jastami,

— budowa drogi — ul. Kaszubskiej w Jastarni.
Plan ogélny uwzglednia istniejace obiekty i tereny publiczne o wigkszej powierzchni w wydzielonych
strefach ustugowych i infrastruktury technicznej. Obiekty o mniejszej powierzchni wtaczone sa do
innych stref, w ktérych profilu podstawowym mieszcza sie ustugi i infrastruktura techniczna. Mozliwa
jest rozbudowa istniejacych obiektow lub budowa nowych obiektéw i urzadzanie terenéw publicznych
w ramach wydzielonych stref.

IV.5.2. Infrastruktura transportowa

1) Infrastruktura drogowa.

Droga wojewddzka.

Przez gmine Jastarnia przechodzi droga wojewodzka nr 216, klasy G — droga gtéwna, relacji Reda — Hel (strefa 4SK).
Drogi powiatowe.

Zarzadcq drog powiatowych jest Zarzad Drég Powiatowych w Pucku z siedzibg przy ul. Orzeszkowej 5.

Przez gmine Jastarnia przechodza nastepujace drogi powiatowe klasy Z:

— nr1536G - ul. Portowa, dtugo$¢ 0,66 km (strefa 2SK i profil dodatkowy teren drogi zbiorczej),

— nr1535G - ul. Ks.B.Schty, dtugo$¢ 1,83 km (strefa 3SK i profil dodatkowy teren drogi zbiorczej).

Drogi gminne.
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W gminie funkcjonuje 56 drég gminnych o tacznej dtugosci 18,754 km, w tym: w Jastarni 40 drég, w Kuznicy 7 drég, w
Juracie 8 drog. Wszystkie drogi maja klase L lub D.

Zarzadcg drog gminnych jest URZAD GMINA MIASTO JASTARNIA.

Planowane inwestycie.

W Wieloletniej Prognozie finansowej gminy Jastarnia na lata 2019- 2024, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej Jastarni nr
V/34/2019 z dnia 24.01.2019 r. (ze zmianami), zaplanowano realizacje nastepujacych przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej:

— budowa drog gminnych i parkingdw,

—  projekt i wykonanie ul. Sportowej w Jastarni,

— budowa drogi — ul. Kaszubskiej w Jastarni,

— wezet integracyjny Jastarnia wraz z trasami dojazdowymi

— przebudowa ul. Polnej.

Czes¢ drdg wydzielona zostata jako strefa S| — infrastrukturalna.

Sciezki rowerowe i piesze

Sciezka rowerowa w gminie Jastarnia ma dtugo$é 16 km, biegnie wzdtuz Zatoki Puckiej,

jest czescig trasy rowerowej Wiadystawowo - Hel i regionalnej/ miedzynarodowej trasy rowerowej R10.

Sciezka biegnie od Chatup do Kuznicy wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 216, w Kuznicy wzdtuz brzegu Zatoki Puckiej,
nastepnie w kierunku Jastarni wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 216 do Juraty, w Juracie wzdtuz brzegu Zatoki Puckiej do
granicy z miastem Hel.

—  w Kuznicy - UROCZYSKO KAZA i GORA LIBEK, o diugosci ok. 2,6 km, prowadzi cze$ciowo brzegiem morza
Battyckiego i cze$ciowo lasem;

— w Jastarni - TORFOWE KLYLE, o dtugosci ok. 1,9 km, prowadzi przez uzytek ekologiczny; przy Sciezce potozone sg
trzy stanowiska: wieza widokowa (szuwary), brzeg zatoki puckiej, las debowy (dabréwka);

— w Juracie - ZYZNE LASY Z ORLICA o diugosci ok. 300 m, prowadzi przez teren lasu od strony Zatoki Puckiej; przy
§ciezce wyznaczono i opisano dwa stanowiska.

Strefy wyznaczono na podstawie istniejagcego uzytkowania i zainwestowania. Pozostate, niewydzielone drogi

wiaczono do innych stref, w ktorych w profilu podstawowym jest rowniez teren komunikacji, co umozliwia

rozbudowe drég i budowe nowych drég.

2) Infrastruktura kolejowa.

‘Przez gming Jastarnia przechodzi drugorzedna linia kolejowa nr 213 znaczenia panstwowego, relacji Reda — Hel. Linia
jest niezelektryfikowana i jednotorowa. Na odcinku przechodzacym prze z Gmine Jastarnia, w roku 2024 Sredniodobowy
ruch pociggdw wynosit 29 pociagdéw osobowych, ze sporadycznym ruchem pociggow towarowych. W gminie Jastarnia, na
linii kolejowej znajduja sie: stacja kolejowa Kuznica, stacja kolejowa Jastarnia, przystanek kolejowy Jastarnia Wczasy i
Jurata.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku, we wniosku ztozonym do
planu ogo6inego gminy Jastarnia (pismo znak KNGd.1.6521.35.2025.JK/5 z dnia 03.03.2025 r.) poinformowat, ze w
granicach gminy Jastarnia potozone sg dziatki, ktore stanowig obszar kolejowy oraz teren zamkniety na podstawie Decyzji
nr 14 Min. Infrastruktur z dnia 18.09.2020 r.

Dla terendw kolejowych wydzielono strefe komunikacyjng — 1SK, z dopuszczeniem ustug handlu i gastronomii, ktore
mogtyby by¢ realizowane w sasiedztwie dworcdw kolejowych.

Uwarunkowania.
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- linia kolejowa nr 213 oraz stacje i przystanki kolejowe, mogg stanowi¢ zrddto ucigzliwosci akustyczne;j,

- w strefie komunikacyjnej wyklucza sie lokalizacje funkcji chronionych,

- w bezposrednim sasiedztwie strefy komunikacyjnej wykluczyé lokalizacje funkcji podlegajacych ochronie przed
hatasem,

- sposob zabudowy i zagospodarowania terenow stref planistycznych wyznaczonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury kolejowej nie moze zaktdcac ich eksploatacii, ani powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego,

- niewskazywanie granic ,obszaru uzupetnienia zabudowy” w bezpo$rednim sasiedztwie infrastruktury kolejowe;.

Stan planowany.

W celu poprawy przepustowosci na linii nr 213 Reda — Hel i poprawy dostepnosci komunikacyjnej mieszkancow

pbtnocnych Kaszub i Mierzei Helskiej z Tréjmiastem oraz resztg kraju, planowana modernizacja linii i rozbudowa linii”:

- budowa odcinka dwutorowego linii od km. 42,100 do km. 43,900 km,

- wydtuzeni krawedzi peronowej ze 125 m do 225 m i poszerzenie peronu Jastarnia Wczasy,

- budowa nowego przystanku osobowego ,Jastarnia Wschod” o dtugosci 225 m.

W planie ogélnym istniejace tereny kolejowe zostaly wydzielone jako strefa komunikacyjna 1SK.. We
wszystkich pozostatych strefach — w profilu podstawowym ustalony jest teren komunikacji, co
umozliwia rozbudowe terenéw kolejowych.

3) Infrastruktura wodna.

W Jastarni znajduje sie port morski, dla ktorego podmiotem wykonujacym prawa i obowigzki podmiotu zarzadzajacego
jest Gmina Jastarnia. Port pofozony jest nad brzegiem Zatoki Puckiej, pomiedzy ul. Portowa i Rybacka. Granice portu
zostaly okre$lone Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 15 czerwca 2000 r. w sprawie
ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego w Jastami (Dz.U. 2000.52.poz. 628).

Port morski w Jastarni obejmuje basen portowy i tereny przylegte — wzdtuz ul. Portowej, ul. Na Zatoka, Rybackiej i
Mickiewicza. Port jest bazg rybotdwstwa, statkow pasazerskich i jachtéw. Basen portowy ma powierzchnig 9,75 ha.
Portowy basen jest chroniony przez dwa falochrony: zachodni o diugosci 200 m, wschodni o dtugosci 80 m. Cze$¢
basenu portowego od strony ul. Portowej wykorzystujg kutry, todzie rybackie i statki zeglugi przybrzeznej. Od strony ul. A.
Mickiewicza znajdujq sie stanowiska do zimowania jachtéw a wzdtuz basenu portowego — promenada. Od strony ul.
Portowej i ul. nad Zatokg znajdujq sie¢ warsztaty naprawcze dla kutrow, przy ul Portowej 43 miesci sie Miejski Zarzad
Portu Jastarnia. Od strony ul. Rybackiej miesci sie osrodek zeglarstwa sportowego i baza ptetwonurkéw.

W planie ogdlnym dla portu morskiego w Jastarni w ustalono strefe infrastruktury technicznej 4SI, oraz strefy 5SI
(obejmujacej muzeum), 6SI (obejmujacej historyczny cmentarz). Dla strefy 4SI dodano profile dodatkowe: ustug, produkcii
i zieleni urzadzone;.

W Kuznicy znajduje sie morska przystan ,Kuznica II” potozona wzdtuz brzequ Zatoki Puckiej, przy ul. Gen. J.Hallera.
Basen portowy ma powierzchnie ok. 3,50 ha. Granice portu zostaty okreslone Zarzadzeniem nr 15 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 12 sierpnia 2013 r. w sprawie okre$lenia granicy od strony ladu i morza morskiej przystani
,Kuznica II” w Kuznicy, gmina miejska Jastarnia (Dz.Urz.Woj.Pomorskiego 2013.poz. 3196). Port chroniony jest dwoma
falochronami (potudniowym o dtugo$ci ok.174 m i wschodnim o diugosci ok. 110m), ktore sg jednocze$nie nabrzezami,
przy ktérych moga cumowacé jednostki ptywajace: jest to 6-7 stanowisk do cumowania jachtéw. Na brzegu znajdujg sie
budynki zaplecza przystani i bosmanat, budynek socjalno-administracyjny dla rybakéw, budynki sanitarne.

7 Na podstawie pisma PKP Polskie Linie Kolejowe S.A, Centrala, Biuro Ochrony Srodowiska, ul. Targowa 74, Warszawa, znak
10S5.2111.449.2025.BS.2 z dnia 18.03.2025 .
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W planie ogdlnym dla przystani w Kuznicy wydzielono strefe infrastruktury technicznej 1Sl. Dla strefy dodano profile
dodatkowe: ustug, produkcji i zieleni urzadzone;.

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu w obrebie pasa portu i przystani wymagajg uzgodnienia z Urzedem
Morskim.

Ustalone strefy uwzgledniaja istniejacy stan prawny i faktyczny a dodane profile dodatkowe umozliwiajg
uzupetnienie funkcji portowych o ustugi towarzyszace, wzbogacajace program turystyczny Jastarni.

Ponadto na terenie gminy Jastarnia znajdujg sie nastepujace przystanie (Zarzadzenie Nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrzesnia 1991 r. w sprawie ustalenia granic ladowych dla morskich przystani rybackich
potozonych w obrebie pasa technicznego zarzadzanego przez Urzad Morski w Gdyni (Dz.Urz.Woj.Gdarskiego Nr 19 z
1991 r poz. 133):

- Przystan Kuznica | w Kuznicy, przy brzegu morza Battyckiego — strefa 12SN, dodano profile dodatkowe D3 — ustugi
handlu detalicznego, D4 - ustugi gastronomii.

—  Przystan Jastarnia | w Jastarni, przy brzegu Morza Baltyckiego, na przediuzeniu ul. Zdrojowej, (Zarzadzenie j.w) —
strefa 58SN, dodano profile dodatkowe D1 — ustugi sportu i rekreacji, D2 — ustugi kultury i rozrywki, D3 - ustugi
handlu detalicznego, D4 - ustugi gastronomii, D5- ustugi turystyki,

—  Przystan Jastarnia Il w Jastarni, na Zatoka Pucka — strefa 57SN, dodano profile dodatkowe D1- ustugi sportu i
rekreacji, D2 - D2 — ustugi kultury i rozrywki.

Dla stref dodano profile dodatkowe — ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii.

Ustalone strefy uwzgledniajg istniejacy stan prawny i faktyczny a dodane profile dodatkowe umozliwiaja

uzupetnienie funkcji portowych o ustugi towarzyszace, wzbogacajace program turystyczny Jastarni.

Dostepnos¢ komunikacyjng gminy uzupetnia infrastruktura wodna - zegluga pasazerska, ktéra ma przystanki w: Porcie
Morskim w Jastarni, w przystani ,Kuznica II”, przy molo w Juracie.

4) Infrastruktura transportowa - lotnicza.

Na styku Kuznicy i Jastarni znajduje sie sezonowe ladowisko w Jastarni — strefa 22S, dodano profil dodatkowych D1-
ustugi, D3- teren zieleni urzadzonej, D4 — teren zieleni naturalnej.

Ustalona strefa wynika z istniejacego uzytkowania i ochrony wartosci przyrodniczych.

IV.5.3. Infrastruktura techniczna.

1) Wodociagi.

W gminie Jastarnia zbiorowym zaopatrzeniem w wode zajmuije sie Miedzy Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji ,Ekowik” sp. z 0.0. z siedzibg we Wiadystawowie. Dostawa wody nastepuje gtownie z ujecia wody ,Cetniewo”,
w sezonie letnim uruchamiane jest ujecie wody w miejscowosci Jurata, zlokalizowane na dziatkach 59 i 63 przy ul.
Swietopetka.

W planie ogdlnym dla ujecia wody ustalono strefy infrastruktury technicznej 3SI, bez profili dodatkowych

Wydzielone strefa wynika ze stanu istniejagcego wynika ze stanu istniejagcego, umozliwia inwestycje w

obrebie wydzielonej strefy. Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode moga by¢ realizowane we

wszystkich strefach, jesli bedzie taka potrzeba.
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2) Kanalizacja sanitarna
W uchwale Rady Miejskiej Jastarni nr XXV/263/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeraciji Jastarnia, wyznaczona zostata aglomeracia Jastarnia o rownowaznej liczbie mieszkarcéw 37790 z
oczyszczalnig $ciekow w miejscowosci Jurata, obejmujaca nastepujace miejscowosci; Jastarnia, Kuznica, Jurata, Hel.
Lokalizacja oczyszczalni Sciekow: Jurata, ul. Wojska Polskiego 2.
Pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $ciekow z oczyszczalni do $rodowiska nr ROS.6341.2.09.2016 wydane
przez Staroste Puckiego z dnia 31.05.2016, wazne do 31.05.2026 roku
Projektowa wydajnos¢ oczyszczalni Sciekow [RLM]: 41000
W gminie Jastarnia zbiorowym odprowadzeniem Sciekow zajmuje sie¢ Miedzy Gminne Przedsigbiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji ,Ekowik” sp. z 0.0. z siedzibg we Wtadystawowie.
Scieki bytowe z terenu gminy odprowadzane sa uktadem kanalizacyjnym grawitacyjno- tocznym do lokalnej oczyszczalni
$ciekow Juracie, ktorej operatorem jest Spotka Wodno — Sciekowa ,SWARZEWO”.
Na terenie gminy nie funkcjonujg przydomowe oczyszczalnie Sciekow oraz bezodptywowe zbiorniki. Wszystkie
nieruchomo$ci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy zameldowani na pobyt staty sg skanalizowane.
W planie ogdlnym dla oczyszczalni $ciekéw ustalono strefe infrastruktury technicznej 2SI, w granicach ustalonych w planie
miejscowym oraz dodatkowo wigczono teren przylegty o powierzchni ok. 1,00 ha.

Wydzielona strefa wynika ze stanu istniejacego oraz potrzeby rozbudowy oczyszczalni Sciekow, dla

zapewnienia samowystarczalnosci w zakresie obstugi. Istniejaca oczyszczalnia otoczona jest lasem,

dlatego mozliwo$¢ rozbudowy jest wylaczenie na teren lasu. Dla zmiany przeznaczenia na cele

niele$ne wymagane jest uzyskanie zgody Ministra Klimatu i Srodowiska.

Obiekty i urzadzenia odprowadzenia Sciekéw moga by¢ realizowane we wszystkich strefach, jesli

bedzie taka potrzeba.

3) Sie¢ gazowa.

Przez gmine Jastarnia prowadzi przechodzi gazociag Sredniego ci$nienia ktdry prowadzi z Wtadystawowa do Juraty
(budowa zakoniczona w 2024 r.). W Jastarni (przy rondzie) potozona jest Stacja redukcyjna gazu.

Operatorem jest GenGaz z siedzibg w Pucku.

Stan planowany: budowa gazociggu na odcinku Jurata — Hel.

W planie ogélnym dla sieci gazowej i urzadzeri gazowych nie wyznaczono odrebnych stref

infrastruktury technicznej. Sieci i urzadzenia gazowe moga by¢ realizowane we wszystkich strefach.

4) Zapatrzenie w ciepto.

W Gminie Jastarnia nie ma zbiorczych systeméw zaopatrzenia w ciepto. Zaopatrzenie w ciepto odbywa sie ze zrodet
indywidualnych — kottowni lokalnych. Nie jest planowana budowa zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto.

W planie ogélnym dla sieci i urzadzen zaopatrzenia w ciepto nie wyznaczono odrebnych stref

infrastruktury technicznej. Sieci i urzadzenia cieptownicze moga by¢ realizowane we wszystkich

strefach.

5) Elektroenergetyka.

Gmina Jastarnia jest zasilana w energie elektryczng z Gtéwnego Punktu Zasilania we Wiadystawowie.
W gminie Jastarnia wystepuja;

- napowietrzne linie elektroenergetyczne SN — 15 kV,

- sieci elektroenergetyczne kablowe SN-15-kV inn - 0,4 kV,
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- stacje transformatorowe SN/NN,

- w Juracie — na dz. Nr 95 - Punktu Zasilania, ktérego wiascicielem jest Energa Operator S.A.,

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci
14m - po 7m o osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii
zarzadcy sieci. Ponadto, przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych, istniejgca i projektowang sie¢
elektroenergetyczng nalezy przystosowac do planowanego zagospodarowania, usuniecie

wszelkich kolizji istniejacej sieci z obiektami projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z

zarzadca sieci.

W planie ogélnym dla sieci i obiektéw elektroenergetyki nie wyznaczono odrebnych stref infrastruktury
technicznej. Sieci i urzadzenia elektroenergetyki moga by¢ realizowane we wszystkich strefach.

6) Energetyka odnawialna.

Na obszarze Gminy Jastarnia nie funkcjonujg elektrownie wiatrowe, farmy fotowoltaiczne ani biogazownie.
W planie ogéinym dla stref otwartych nie ustala sie profili dodatkowych obejmujacych obiekty
energetyki odnawialnej. Jest to uzasadnione ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy
Jastarnia.

7) Telekomunikacja.

Na obszarze Gminy Jastarnia znajduije sie 8 stacji bazowych telefonii komérkowej — na wolnostojacych masztach i
masztach zlokalizowanych na budynkach.

Na obszarze Gminy Jastarnia znajduje sie infrastruktura teletechniczna Regionalnego Centrum Informatyki w Gdyni.

W planie ogéinym dla sieci i obiektow telekomunikacji nie wyznaczono odrebnych stref infrastruktury techniczne;.
Sieci i urzadzenia telekomunikacji moga by¢ realizowane we wszystkich strefach.

8) Gospodarka odpadami odpadow
W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania odpadéw Gmina Jastarnia nalezy do Regionu Pétnocnego, w ktérym
dziataja;

Regionalna instalacja do przetwarzania odpadéw komunalnych w Czarndwku,
Regionalna instalacja do zagospodarowania selektywnie zebranych odpadéw zielonych w Swarzewie.

Instalacja przewidziana do zastepczej obstugi regionu (sktadowanie) znajduje sie we Wiadystawowie.

Na terenie Gminy Jastarnia funkcjonuje jeden stacjonarny PSZOK zlokalizowany w Jastarni przy ul. A. Mickiewicza 125.
W planie ogéinym dla obiektow i terenéw gospodarki odpadami nie wyznaczono odrebnych stref infrastruktury
technicznej, moga by¢ realizowane we wszystkich strefach.

IV.6. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE
IV.6.1.Wstep.
Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace, charakteryzujace i
waloryzujace oraz wskazujgce sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w tym kulturowego).
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 38a: Dla obszaru wojewddztwa sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy.

Art. 33b: Projekt audytu krajobrazowego sporzadza zarzad wojewédztwa, a uchwala Sejmik wojewddztwa.
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W ramach audytu powinny zostac wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegélnie cenne dla
spofeczenistwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Audyt nie jest aktem prawa miejscowego, ale czesci
dotyczacej rekomendacji i wnioskOw nalezy go uznac za akt kierownictwa wewnetrznego.
Wskazania co do ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw beda uwzgledniane w aktach planowania przestrzennego
szczebla gminnego oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw. W wyniku opracowania audytu moga,
zostac wskazane: nie bedace zabytkami obiekty o waznych wartoSciach estetycznych, emocjonalnych lub obiekty
unikatowe, cenne dla jakosci przestrzeni; zagrozenia dla krajobrazéw wynikajace z chaosu wizualnego, w tym reklam w
przestrzeniach publicznych i w pasach drég oraz mogg zosta¢ sformutowane wskazania dla ustalen uchwaty
krajobrazowej, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie.
Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zostat uchwalony uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr
190/VII/25 z dnia 28 lipca 2025 .
Uchwata obowigzuje od dnia 1 pazdziernika 2025 r.

IV.6.2.Wykaz i charakterystyka krajobrazéw priorytetowych w gminie Jastarnia

1) Wykaz krajobrazéw priorytetowych

Opracowano na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego: Czes¢ graficzna 1, Mapa 3. Mapa
krajobrazow priorytetowych, cze$¢ opisowa: Wyniki oraz Karty Krajobrazéw priorytetowych cze$¢ 2 i czg$¢ 4.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego w gminie Jastarnia zidentyfikowano nastepujace krajobrazy
priorytetowe:

Obszary Obszary zabudowane
Krajobrazy priorytetowe NUMER i Krajobrazy potozone na
Krajobrazow wyrdzniajace sie lokalna forma
NAZWA obszarach chronionych
Sprzezonych architektoniczng
22-313.52-1 22-313.52-9 Nadmorski Park Krajobrazowy |LFA_OR_22-313.52-1_1
Lasy nadmorskie w rejonie 22-313.51-27
Kuznicy 22-313.52-5
22-313.52-10
22-313.52-9 22-313.52-1 Nadmorski Park Krajobrazowy
Plaze i wydmy Mierzei Helskiej [22-313.52-11
22-313.52-11 22-313.52-9 Nadmorski Park Krajobrazowy
Lasy nadmorskie w rejonie Helu

92-313.51-25
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Rysunek nr 4. Lokalizacja krajobrazéw priorytetowych w gminie Jastarnia.

2) Krajobraz priorytetowy Lasy nadmorskie w rejonie Kuznicy, kod krajobrazu 22-313.52-1

Obszar wpisany do rejestru zabytkaw (dane NID)
12 % Sefa ochrony zabytiéw | krsjobrazu wg studium
Okt ub bszar ity w ewidenci b rejestza zabykom

— O widokowa
WALORY

71 Pk rnobrazony

~ Obszarwpisany do rejestru zabySow (dane NID)
7 Srota cctvon zabthe ez wg stodm

« Oblokt kuhurowy nieuigty w ewidenci
b reostrzn zabytim
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[0 Analizzwany keajobraz prioryitony”
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Sl
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®  Akcent krajobrazowy - obiekt
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Rysunek nr 5. Krajobraz priorytetowy w gminie Jastarnia - Lasy nadmorskie w rejonie Kuznicy, kod krajobrazu 22-

313.52-1.

Zrodto: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw priorytetowych czesé 2.

TABELA NR 9. PLAN OGOLNY GMINY JASTARNIA
KARTA KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO nr 22-313.52-1 0 nazwie Lasy nadmorskie w rejonie Kuznicy. Rekomendacje i

wnioski dla poziomu lokalnego

Lp. | Zagadnienie

Rekomendacje i wnioski*

Sposob uwzglednienia / uzasadnienie

nieuwzglednienia

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1. | RZEZBA TERENU

a) rekomenduje sie ograniczenie i eliminacje
zainwestowania w obszarach
zachodzenia naturalnych procesow
abrazji wybrzeza morskiego;

b) rekomenduje sie utrzymanie naturalnych
proceséw ksztattowania wybrzezy
wydmowych i zwigzanych z nimi
procesdw sukcesji gleb i roslinnosci.

Ad.a) Nie dotyczy

Ad.b) Wydmy wydzielono w strefach SO, za
wyjatkiem odcinka w Kuznicy- strefa 4SN,
zgodnie z ustaleniami MPZP.

OBSZARY
HYDROGENICZNE

nie okresla sie

3. | EKOSYSTEM

a) rekomenduije si¢ eliminacje ro$lin
inwazyjnych;

b) rekomenduije sie zachowanie i ochrone
ekotonu wzdtuz nieumocnionego brzegu
Zatoki Puckiej ze szczegblnym
uwzglednieniem szuwarow;

c) rekomenduje sie zachowanie i
utrzymywanie w stanie zblizonym do
naturalnego istniejacych komplekséw i
enklaw seminaturalnych zbiorowisk
murawowych i krzewinkowych
t.j. wrzosowiska, psiary oraz murawy
napiaskowe, zbiorowiska z bazyng
czarng; niedopuszczanie do ich

Ad.a) Nie dotyczy.
Ad.b) Uwzgledniono, za wyjatkiem:

- odcinkéw plaz udostepnionych dla rekereacii
— strefa 30 SN, 31SN, 33SN,

- strefa 9SN (zgodnie z MPZP),
- przystani rybackiej- strefa 57SN.
Ad.c) Uwzgledniono -wydzielono strfey SO.
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zainwestowania, uproduktywnienia lub
sukces;ji roslinnosci krzewiastej i drzew.

OBSZARY LESNE

rekomenduije sie stosowanie wytgcznie
cieC przerebowych w celach
pielegnacyjnych drzewostanu — w lesie
nadmorskim na Potwyspie Helskim.

Nie dotyczy

OBSZARY ROLNICZE

rekomenduije sie zachowanie i
utrzymywanie w stanie zblizonym do
naturalnego istniejacych komplekséw
seminaturalnych zbiorowisk takowych i
pastwiskowych.

Uwzgledniono jak w pkt. 3 b.

ZIELEN URZADZONA

rekomenduije sie utrzymanie istniejace;
alei drzew wzdtuz drogi wojewodzkiej nr
216 na odcinku w miejscowosci Kuznica;

rekomenduije sie zachowanie rodzimego
charakteru zieleni urzadzonej zaréwno

w przestrzeniach publicznych, jak i w
ramach zieleni przydomowej, jako
jednego z elementéw istotnych dla
zachowania charakterystycznych cech
krajobrazu, wynikajgcego z uwarunkowan
przyrodniczych oraz tradycji wiasciwej dla
danego miejsca.

Ad.a) Nie dotyczy.
Ad.b) Nie dotyczy.

PRZECIWDZIALANIE
ANTROPOPRESJI

rekomenduje sie nielokalizowanie
zabudowy na terenach wydm i plaz, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z
uzytkowaniem rybackim i z kapieliskami
morskimi, a takze inwestycji celu
publicznego polegajacych na realizacji
obiektow budowlanych kierunkujacych
ruch turystyczny $cisle wyznaczonym
torem;

rekomenduije sie podejmowanie dziatan w
zakresie likwidacji kempingdw poza strefg
przeznaczong do takiego sposobu
uzytkowania;

rekomenduje sie unikanie wprowadzania
zabudowy na tereny torfowisk, szuwaréw
i podmoktych fak;

Ad.a) Uwzgledniono, wydzielonoe strfey SO
za wyjatkiem:

- odcinkéw plaz, w ktérych dopuszcza sig
funkcje ustug dla obstugi turystéw i osdb
wypoczywajacych — strefa 7SN, 11SN, 245N,
418N, 585N,

- przystani rybackich-sterfa 12SN, 57SN.
Ad.b) Nie dotyczy.

Adc) Uwzgledniono — jak w pkt 3b.

Ad.d) Uwzgledniono — jak w pkt 3b.
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d) rekomenduije sie zachowanie
seminaturalnego charakteru strefy
brzegowej Zatoki Puckiej i jej zaplecza.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAt KULTUROWY

8. | OSADNICTWO

a) rekomenduje sie zachowanie szczegdlnej
specyfiki jednostki krajobrazowej
zwigzanej z charakterystyka mierzei jako
wypetionego lasem sosnowym pasa
terenu przerywanego miejscowos$ciami
wyksztatconymi na bazie dawnych osad
rybackich, z utrzymaniem
zainwestowania w zasiegu tych
miejscowosci;

b) rekomenduije sie utrzymanie charakteru
osadnictwa i uktadu przestrzennego
dawnej osady rybackiej (miejscowo$¢
Kuznica) poprzez zachowanie skali
zabudowy oraz zasady kompozycji, w
tym systemu tradycyjnych traktow
rybackich — pieszo jezdnych uliczek,
przejs¢ pieszych i placykéw,
historycznych podziatéw wtasno$ciowych;

c) rekomenduje sie ksztattowanie struktury
przestrzennej miejscowo$ci Kuznica z
uwzglednieniem wyréznikéw kompozycji
przestrzennej istotnych dla zachowania
waloréw krajobrazowych jednostki, w
szczegbInosci dominanty - wiezy koSciota
pw. Sw. Antoniego Padewskiego w
Kuznicy;

d) rekomenduije sie lokalizowanie nowych
ustug z wykorzystywaniem istniejacej
zabudowy lub poprzez uzupetnienie
zabudowy z dostosowaniem skali nowych
budynkéw ustugowych do charakteru
miejsca i sasiedztwa;

e) rekomenduje sie podjecie dziatan
zwigzanych z odpowiednim
uporzadkowaniem i zagospodarowaniem
obszaru nad Zatokg Pucka w centrum
miejscowo$ci Kuznica w bezpo$rednim

Ad.a)Uwzgledniono -nie wskazuije si¢ terenéw
nowej zabudowy - zasieg terendw
zainwestowanych nie ulega zmiania.

Ad. b) Uktad historycznej zabudowy
uwzgledniono w Jastrani Bor — poprzez
wydzielenie historycznych traktdéw w strefie SI.

W Kuznicy historyczne trakty sg chronione
ustaleniami MPZP.

Wskazniki i wysoko$¢ zabudowy ustalona
zgodnie z obowigzujacymi MPZP.

Dla terenéw zainwestowanych ustalono
wskazniki i wysokos¢ zabudowy jak dla
terendw objetych MPZP.

Ad.c) Nie dotyczy — nie wprowadza sig nowych
terendw inwestycyjnych.

Ad.d) Uwzgledniono — wprowadza sie strefe
30SN - sportu i rekreracji dla istniejacego
campingu, paramtery zabudowy zgodnie z
wymogami Planu ochrony NPK oraz ochrong
krajobrazu.

Ad.e) Nie dotyczy.
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sasiedztwie portu rybackiego (eliminacja
substandardowej sezonowej zabudowy,
nietadu i chaosu form zwigzanych z
funkcjq ustugowa).

ARCHITEKTURA

rekomenduje sie utrzymanie w aktach
planowania przestrzennego zasad
zagospodarowania terendw
zainwestowanych — miejscowosci
Kuznica - wskazujacych mozliwo$é
budowy nowych obiektow oraz
rozbudowy lub adaptacji istniejacych, w
nawigzaniu do charakterystycznych
parametrow istniejacej zabudowy (przede
wszystkim: kubatury, wysokosci i
powierzchni zabudowy) przewazajacej na
poszczegolnych terenach;

rekomenduije sie wprowadzenie lub
utrzymanie w aktach planowania
przestrzennego, szczegdlnie w mpzp,
wymogow dotyczacych kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych w zakresie
wykonczenia elewaciji oraz pokrycia
dachowego zgodnych z tradycjg miejsca,
z uwzglednieniem wspotczesnych
materiatow i technologii, ale wpisujacych
sie w lokalny kontekst kulturowy;
rekomenduje si¢ realizacje zabudowy o
wysoko$ci nieprzekraczajacej
parametréw historycznej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej w obrebie
jednostki krajobrazowej; w przypadku
rozbudowy istniejacych budynkéw
nieprzekraczajacych tych wartosci,
rekomenduje sie utrzymanie wyzej
wskazanych parametrow;

rekomenduje sie ksztattowanie
wspdtczesnej zabudowy z zachowaniem
czytelnej specyfiki i lokalnej tradycji
budowlanej poprzez nawigzanie do
parametréw i cech budynkow
zabytkowych (z uwzglednieniem bryty, w
tym ksztattu dachu, kompozycji elewacii,

Ad.a) Uwzgledniono - wskazniki i wysoko$¢
zabudowy ustalona zgodnie z obowigzujacymi
MPZP.

Ad.b) Nie dotyczy.

Ad.c) Uwzgledniono - wskazniki i wysoko$¢
zabudowy ustalona zgodnie z obowigzujacymi
MPZP. Dla strefy 30SN — sportu i rekreracji dla
istniejacego campingu, paramtery zabudowy
zgodnie z wymogami Planu ochrony NPK oraz
ochrong krajobrazu.

Ad.d) Nie dotyczy Planu ogdinego.
Ad.e) Nie dotyczy Planu ogolnego.
Ad.f) Nie dotyczy Planu ogolnego.

54




kolorystyki, materiatéw oraz detalu
architektonicznego) okreslonych w
katalogu LFA;

e) rekomenduje sie kontynuacje zasady
sytuowania nowej zabudowy jako
obiektéw wolnostojacych wsrod zieleni;

f) w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe rekomenduje sie dazenie do
zachowania istniejacych drzew m.in.
poprzez wykonanie inwentaryzacji zieleni
wysokiej i wskazanie drzew do
zachowania, a takze takie planowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu,
aby ograniczy¢ wycinke do niezbednego

minimum.

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) rekomenduje sie zachowanie krajobrazu
kulturowego historycznie wyksztatcone;
struktury przestrzennej dawnej osady
rybackiej - Kuznicy poprzez zachowanie
spojnosci przestrzennej i stylistycznej,
biezacq konserwacje zabytkowych
obiektow, zachowanie
charakterystycznych elementow
kompozycyjnych: nieregularnego uktadu
drdg i Sciezek, klawiszowego uktadu
i stopnia zageszczenia zabudowy,
naturalnych piaszczystych nawierzchni,
czesciowego braku wygrodzeri domostw
oraz zachowanie wskazanych elementow
ekspozycji;

b) w przypadku remontu lub adaptacii
obiektu zabytkowego, rekomenduije si¢
uwzglednienie badan konserwatorskich
i architektonicznych, zachowanie
spojnosci stylistycznej catego budynku,
dazenie do zachowania oryginalnego
ksztattu dachu oraz kata nachylenia
potaci dachowych, oryginalnej lokalizacji
otworéw drzwiowych i okiennych, a w
przypadku wymiany stolarki -
historycznych podziatéw oraz materiatu i
kolorystyki;

AD.a)

Granica wpisu do rejstru  zabytkéw

uwagledniona w tresci uwarunkowan.

Pozostate rekomnedacje nie dotyczg Planu
ogolnego.

Ad.b) - f) Nie dotyczy Planu ogdinego.
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c)

rekomenduije sie biezaca konserwacje i
odpowiednie udostepnienie zabytkow
militarnych z pierwszej potowy XX w.,
charakterystycznych dla obszaru Mierzei
Helskiej, jako elementow tematycznego
szlaku turystycznego;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone
zabytkdw infrastruktury i techniki
zwigzanych z systemem ratownictwa
brzegowego, jako istotnych dla
wizerunkowej tozsamo$ci regionu,
poprzez ochrong i biezacg konserwacje
zabytkowej staciji ratownictwa
brzegowego w Jastarni, przyktadu
jednego z zachowanych
charakterystycznych
zestandaryzowanych ceglanych
obiektow, ktére funkcjonowaty na
Wybrzezu Battyku na przetomie XIX i XX
w. oraz w pierwszych dekadach XX w;

rekomenduije sie zachowanie
tradycyjnego rybotéwstwa
matoskalowego stanowigcego element
dziedzictwa kulturowego obszaru;

rekomenduije sie podjecie dziatan na
rzecz powotania parkdw kulturowych
(krajobraz kulturowy, zabytki nieruchome
oraz historyczny uktad ruralistyczny
osady rybackiej typu wyspowego; zabytki
militarne z pierwszej potowy XX w.) -
przygotowanie analiz mogacych stanowi¢
podstawe ich powotania, w tym koncepcji
przestrzennych, w ktérych zostang
okreslone granice tych obszardw.

1.

INFRASTRUKTURA

rekomenduje sie nielokalizowanie
instalacji OZE na obiektach indywidualnie
wpisanych do rejestru zabytkow, a na
obiektach ujetych w ewidencjach
zabytkéw dazenie do umieszczania ich

w miejscach nieeksponowanych z
przestrzeni publicznych (w tym w

Ad.a) Nie dotyczy planu ogoinego.
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sylwecie miejscowosci widocznej od
strony Zatoki Puckiej).

WALORY WIDOKOWE [ ESTETYKA

12.

EKSPOZYCJA

rekomenduije sie zachowanie waloréw
widokowych punktéw widokowych w
kierunku Zatoki Puckiej i otwartego morza
oraz osi widokowej na wjezdzie do
Kuznic od strony Chatup z widokiem na
wieze kosciota pw. Sw. Antoniego
Padewskiego, poprzez zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania;

rekomenduje sie zachowanie otwar¢
widokowych z ulic historycznego uktadu
Kuznicy w kierunku Zatoki Puckiej
poprzez wykluczenie zainwestowania, w
tym reklam;

rekomenduje sie niesytuowanie obiektow
potencjalnie dysharmonizujacych,
dominujacych pod wzgledem
wysoko$ciowym, kubaturowym czy
kolorystycznym, zaktdcajacych walory
krajobrazowe sylwety miejscowosci
Kuznica, eksponowanej od strony Zatoki
Puckiej, ewentualne dopuszczenie tego
typu inwestycji, wytgcznie po
stwierdzeniu braku negatywnego
oddziatywania krajobrazowego, na
podstawie analiz widokowych
wykonanych na etapie
przedprojektowym;

rekomenduje sie zachowanie waloréw
widokowych wskazanych elementow
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w
aktach planowania przestrzennego;

obszar jednostki znajduje sie w granicach
parku krajobrazowego, tym samym
stanowi podstawe do wyznaczenia "strefy
ochrony krajobrazu" (art. 20 ust. 4 pkt 7
ustawy o ochronie przyrody). W zwigzku
z tym, rekomenduije sie uwzglednienie w
ksztattowaniu polityki przestrzennej

Ad.a), b), ¢), d) Nie dotyczy planu ogdlnego.

Ad e)
wylaczono  z  zabudowy,

Strefy brzegowe Zatoki Puckie;
za wyjatkiem
fragmentdow plaz, przystani, cmapingu w
strefie 30 SN

zainwestowania).

(teren istniejacego
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gminy waloréw krajobrazowych,

w szczegblnosci poprzez ochrone
potencjalnych (takze innych niz
wyznaczone) przedpoli ekspozycji, osi
widokowych, punktéw widokowych oraz
obszaréw zabudowanych wyr6zniajacych
sie lokalng forma architektoniczna,
istotnych dla zachowania waloréw
krajobrazowych.

13.

TURYSTYKA |
REKREACJA

rekomenduje sie organizacje i utrzymanie
sieci znakowanych szlakéw
turystycznych, eksponujacych atrakcje
krajobrazowe jednostki;

rekomenduje sie realizacje, modernizacje
i utrzymanie infrastruktury turystycznej,
niekolidujacej z ochrong przyrody

i krajobrazu Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego;

rekomenduje sie ukierunkowanie i
ograniczenie presji turystycznej
polegajacej na rozdeptywaniu obszarow
wydm nadmorskich, wrzosowisk,
torfowisk i stonych tak;

rekomenduije sie ograniczenie
lokalizowania substandardowych lub
dysharmonizujacych obiektow
turystycznych, letniskowych oraz
mieszkaniowych, w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych i elementéw
zagospodarowania niezwigzanych trwale
z gruntem, m.in. przyczep mieszkalnych,
starych pojazdéw, wiat, pawilondw itp.

Nie dotyczy Planu ogéinego.

14.

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

rekomenduije si¢ dostosowanie skali i
formy obiektdw matej architektury do
istniejacego nadmorskiego krajobrazu
kulturowego, stanowigcego wartos¢
krajobrazowa, w tym w zakresie
utrzymania kolorystyki oraz rozwigzan
materiatowych;

rekomenduije sie poprawe jakoSci i rozwdj
ogdlnodostepnych przestrzeni

Nie dotyczy Planu og6inego.
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publicznych, w tym nadwodnych,
tworzacych spdjne ciagi spacerowe
laczace rozne obszary miejscowosci oraz
wigzace istniejace i planowane funkcje;
rekomenduje sie nielokalizowanie tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych na
obszarach i obiektach zabytkowych
(objetych wpisem do rejestru zabytkow
oraz ujetych w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw) z dopuszczeniem
szyldéw na budynkach, w ktérych
funkcjonuje dany podmiot gospodarczy;

rekomenduje sie nielokalizowanie tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych w
ciggu drogi wojewodzkiej nr 216 o
znaczeniu krajobrazowym, w celu
zachowania otwar¢ i ciggow widokowych
na Zatoke Pucka oraz jej brzeg;

rekomenduije sie nielokalizowanie tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, w
tym na terenach lesnych i wydmowych,
w sasiedztwie drog i tras przejsciowych
na plaze;

rekomenduije sie wyeksponowanie w
przestrzeni publicznej obiektow
zwigzanych z potozeniem nadmorskim,
tradycyjnymi zajeciami, w tym rybactwem
todziowym i Zegluga;

rekomenduje sie dgzenie do stosowania
ogrodzen nawigzujacych do tradycyjnych
form i materiatéw stosowanych w tej
czesci regionu;

rekomenduje si¢ niestosowanie
prefabrykowanych petnych ogrodzen
betonowych w miejscach
eksponowanych, takich jak fronty dziatek
oraz inne miejsca widoczne z terenéw
przestrzeni publicznej;

rekomenduje sie stosowanie nawierzchni
potprzepuszczalnych i przepuszczalnych
do utwardzenia ciggdw pieszych

i pieszojezdnych, uwzgledniajacych
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zatozenia dostepnosci dla osdb ze
szczegolnymi potrzebami.

15.

POZOSTALE
ZAGADNIENIA

rekomenduje sie opracowanie i przyjecie
uchwaty w sprawie zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane;
rekomenduije sie uwzglednienie i
koordynacje dziatari podejmowanych dla
osiggniecia celow ochrony przyrody,
wynikajacych z plandw ochrony i planéw
zadan ochronnych obszaréw: Parku
Krajobrazowego i Natura 2000, przy
uwzglednieniu szczegdlnych celdéw
ochrony wskazanych w uchwale o
utworzeniu PK;rekomenduje sie
rozszerzenie istniejacego uzytku
ekologicznego , Torfowe Kiyle”;

rekomenduje sie utworzenie rezerwatu
przyrody ,Kaza”.

Nie dotyczy Planu ogdlnego.

3) Krajobraz priorytetowy Plaze i wydmy Mierzeii Helskiej, kod krajobrazu 22-313.52-9

31 Pozostse

JEDNOSTKI PODZIALU KRAJOBRAZU
1 Analizowany krajobraz prionyteloy”

[

S84 g wlckony

| Park krajobrazowy

ELEMENTY EKSPOZYCJI KRAJOBRAZOWEJ
=% Punkl widokowy o petej pancramie

'WALORY KRAJOBRAZOWE w tym objgte ochron prawna

« Obiot Kfbroey ity w ewidonci
ub reestrze zabytkow







[ Parkkrajobrazowy
‘Obszar wpisany do rejestu zabytkon (dane NID)

Rysunek nr 6. Krajobraz priorytetowy w gminie Jastarnia — Plaze i wydmy Mierzei Helskiej, kod krajobrazu 22-313.52-9

TABELA NR 10. PLAN OGOLNY GMINY JASTARNIA
KARTY KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO nr 22-313.52-9 o nazwie Plaze i wydmy Mierzei Helskie;

Lp. | Zagadnienie

Wybrane rekomendacje i wnioski*

Sposob uwzglednienia / uzasadnienie

nieuwzglednienia

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1. RZEZBA TERENU

a) rekomenduije sie utrzymanie naturalnych
procesow ksztattowania wybrzezy
wydmowych i zwigzanych z nimi procesow
sukcesji gleb i roslinnosci.

Wydmy wydzielono w strefach SO, za
wyjatkiem odcinka w Kuznicy- strefa 4SN,
zgodnie z ustaleniami MPZP.
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OBSZARY

nie okresla sie

HYDROGENICZNE
Uwzgledniono
a) rekomenduje sig zachowanie i -wydzielono strfey SO, za wyjatkiem:
utrzymywanie  stanie zblizonym do - odcinkdéw plaz udostepnionych dla rekereacii
naturalnego istniejacych komplekséw i enklaw _strefa 7SN. 11 SN. 4SN. 24SN. 41SN 585N
EKOSYSTEM seminaturalnych zbiorowisk murawowych i ,
. _ _ - strefa 9SN (zgodnie z MPZP),
krzewinkowych: wrzosowisk, psiar oraz
muraw napiaskowych; niedopuszczanie do - przystani rybackich- strefa 12N, 53SN,
sukces;ji roslinnosci krzewiastej i drzew.
OBSZARY LESNE nie okresla sie
OBSZARY ROLNICZE nie okresla sie

ZIELEN URZADZONA

nie okresla sie

PRZECIWDZIALANIE
ANTROPOPRESJI

a) rekomenduije sie nielokalizowanie
zabudowy na terenach wydm i plaz, za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
rozbudowa portu, uzytkowaniem rybackim
i z kapieliskami morskimi oraz
tymczasowych (sezonowych) obiektow
budowlanych o powierzchni zabudowy do
150m? w pasie plazy, a takze inwestycji
celu publicznego polegajacych na
realizacji wszelkich obiektow
budowlanych kierunkujacych ruch
turystyczny $cisle wyznaczonym torem,;

b) rekomenduje sie podejmowanie dziatah w
zakresie likwidacji kempingdw poza strefg,
przeznaczong do takiego sposobu
uzytkowania;

¢) rekomenduje sie ograniczenie strefy
czyszczenia plazy z kidziny jedynie do
czesci uzytkowanej przez rekreantéw
oraz odcinkéw najbardziej atrakcyjnych
pod wzgledem turystycznym i stref
zorganizowanych kapielisk;

d) rekomenduje sie podjecie dziatar
organizacyjnych, prawnych i
planistycznych, we wspétpracy z
Urzedem Morskim, uniemozliwiajgcych

Ad. a) Jak w pkt 3.

Ad.b), c), d), e), f) Nie dotyczy.
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sezonowg zabudowe w obrebie watow
wydmowych;

e) rekomenduije sie podjecie dziatan
zwigzanych z renaturalizacjq obszaréw
wrazliwych, przeksztatconych przez
nadmierng presje turystyczna, w tym na
obszarze wydm nadmorskich i
wrzosowisk;

f) rekomenduje si¢ pozostawienie
nieumocnionych odcinkow wybrzeza —
bez ochrony w postaci sztucznych
umocnien oraz unikanie ciezkich
umocnien brzegu, w celu umozliwienia
zachodzenia naturalnych proceséw
brzegowych.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY

OSADNICTWO

nie okresla sie

ARCHITEKTURA

nie okresla sie

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) rekomenduije sie biezaca konserwacje i
odpowiednie udostepnienie zabytkéw
militarnych z pierwszej potowy XX w.,
charakterystycznych dla obszaru Mierzei
Helskiej, jako elementow tematycznego
szlaku turystycznego;

b) rekomenduje sie podjecie dziatan na
rzecz powofania parku kulturowego
(zabytki militarne z pierwszej potowy XX
w.) - przygotowanie analiz mogacych
stanowi¢ podstawe powotania parku
kulturowego, w tym koncepcji
przestrzennych, w ktérych zostang
okre$lone granice obszaru;

c) rekomenduje si¢ zachowanie
tradycyjnego rybotéwstwa
matoskalowego, stanowigcego element
dziedzictwa kulturowego obszaru.

Ad. a), b), c) Nie dotyczy.

11.

INFRASTRUKTURA

nie okresla sie

WALORY WIDOKOWE I ESTETYKA
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12.

EKSPOZYCJAS

rekomenduije sie zachowanie waloréw
widokowych otwar¢ widokowych poprzez
wykluczenie zainwestowania - w tym
reklam;

rekomenduije sie zachowanie waloréw
widokowych wskazanych elementow
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w
aktach planowania przestrzennego;

fragment jednostki znajduje sie w
granicach parku krajobrazowego, tym
samym stanowi podstawe do
wyznaczenia "strefy ochrony krajobrazu”
(art. 20 ust. 4 pkt 7 ustawy o ochronie
przyrody). W zwigzku z tym rekomenduje
sie uwzglednienie w ksztattowaniu polityki
przestrzennej gminy waloréw
krajobrazowych, w szczegdlnosci poprzez
ochrong potencjalnych (takze innych niz
wyznaczone) przedpoli ekspozycji, osi
widokowych, punktéw widokowych oraz
obszaréw zabudowanych wyr6zniajacych
si¢ lokalng forma architektoniczna,
istotnych dla zachowania waloréw
krajobrazowych.

Ad.a) Zainwestowanie dopuszczono w

wydzielinach strefach plaz i przystani

morskich — jak w pkt 3.
Ad.b) Nie dotyczy.
Ad. c) Nie dotyczy.

13.

TURYSTYKA
REKREACJA

rekomenduije sie ukierunkowanie i
ograniczenie presji turystycznej
polegajacej na rozdeptywaniu obszarow
wydm nadmorskich;

rekomenduije sie dazenie do eliminacji
substandardowych i dysharmonizujacych
obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego.

Ad. a) Wyznaczono strefy sportu i rekreacji
podane w pkt 3.

Ad.b) Nie dotyczy.

14.

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

rekomenduije sie dgzenie do ujednolicenia
formy i kolorystyki obiektdw
tymczasowych na plazy;

rekomenduije sie nielokalizowanie tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, w
tym na terenach le$nych i wydmowych, w
sasiedztwie drog i tras przejsciowych na

Nie dotyczy.

8 w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi, o ktérych mowa w pkt 1c)
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plaze, z dopuszczeniem szyldéw na
obiektach, w ktdrych funkcjonuje dany
podmiot gospodarczy.

INNE

15.

POZOSTALE
ZAGADNIENIA

nie okresla sie

KARTY KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO nr 22-313.52-9 o nazwie Plaze i wydmy Mierzei Helskiej Wartosci estetyczno-
widokowe.

Lp.

Elementy ekspozycji

Opis

Sposob uwzglednienia / uzasadnienie

nieuwzglednienia

1. dominanty krajobrazowe nie okresla sie -
— ciezki schron bojowy ,Sep” na plazy w Strefa 42S0 bez profili dodatkowych.
2. | akcenty krajobrazowe Jastarni
— ostrogi
3. przedpola ekspozyciji nie okresla sie -
panoramy/sylwety . o -
4, o . nie okresla sie
miejscowosci
5. punkty widokowe nie okresla sie -
o - naturalny cigg spacerowy wzdtuz brzegu Strefa 42S0 bez profili dodatkowych.
6. ciggi widokowe . o
morskiego z widokiem na morze
o — wszystkie wyjécia na plaze - otwarcia Strefa 42S0 bez profili dodatkowych.
7. otwarcia widokowe )
widokowe na morze
8. osie widokowe nie okresla sie -
9. platformy widokowe nie okresla sie -

4) Krajobraz priorytetowy - Lasy nadmorskie w rejonie Helu, kod krajobrazu 22-313.52-11

= AUDYT KRAJOBRAZOWY
% 09 WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

L 22-313.521 3a

Lasy nadmorskie w rejonie Helu
kod krajobrazu: 22-313.52-11  typ i podtyp: 3a

13.52‘1‘3\45

22:313.52-9 4c
- «

Pomorskie Biuro Planowania $ Instytucia Samorzadu
Regionalnego w Gdafisku |

JEDNOSTKI PODZIALU KRAJOBRAZU
=1 Analizowany krajobraz priorytetowy*

ELEMENTY EKSPOZYCJI KRAJOBRAZOWE)

*

== Punkt wilokowy o penej panoramie

.

£+ Ciag widakowy

—

WALORY KRAJOBRAZOWE
2] Rezenwat przyrody

[5) Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy

*  Obiekt lub obszar ujgty w ewidencji lub rejestrze zabytkow
« Obiekt kuturowy nieujely w ewidenci

Wojewddztwa Pomorskiego

Pozostale krajobrazy prorytetowe (kod krajobrazy)
Viydzielone jednostii krajobrazowe (typ | podtyp krajobrazu)

Dominanta krajobrazowa - obiekt
Akcent krajobrazowy - oblekt

Otwarcie widokowe! punkt widokawy o niepeina panaramie

05 widokowa

Park krajobrazowy

Obszar wpisany 0o rejestru zabytkdw (dane NID)
Strefa ochrony zabytkdw | krajobrazu wg stutium

ub rejasirze zabytkow
Aleja lub szpaler drzew
Mokradka, szuwary
Viydmy




Rysunek nr 7. Krajobraz priorytetowy w gminie Jastarnia — Lasy nadmorskie w rejonie Helu, kod krajobrazu 22-313.52-11

Tabela nr 11. PLAN OGOLNY GMINY JASTARNIA.
KARTY KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO nr 22-313.52-11, o0 nazwie Lasy nadmorskie w rejonie Helu.

Sposob uwzglednienia / uzasadnienie

Lp. Zagadnienie Wybrane rekomendacje i wnioski*
nieuwzglednienia
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
a) rekomenduije sie ograniczenie i eliminacje | Ad.a) Nie dotyczy.

RZEZBA TERENU

zainwestowania w obszarach
zachodzenia naturalnych proceséw
abrazji wybrzeza morskiego;

b) rekomenduje sie ograniczenie niwelacji
terenu;

c) rekomenduje sie ochrone wyrdzniajacych
sie w krajobrazie form morfologicznych -
wydm poprzez uwzglednienie ich w
aktach planowania przestrzennego.

Ad.b) Nie dotyczy planu ogoinego.
Ad.c) Nie dotyczy.

OBSZARY
HYDROGENICZNE

nie okresla sie

EKOSYSTEM

a) rekomenduije sie ochrong i ksztattowanie
ekotonow brzegowych zbiorowisk lesnych
z ograniczeniem realizacji nowej
zabudowy;

b) rekomenduije sie eliminacje ro$lin
inwazyjnych;

Wyznaczono strefe otwartg 40SO.

Nie wprowadza si¢ nowej zabudowy, za
wyjatkiem powigkszenia strefy 8SU dla drogi
stanowigcej dojazd do istniejacej zabudowy w
terenie 18SW.

Ad.b), c) Nie dotyczy planu ogdinego.
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©)

rekomenduije sie zachowanie i
utrzymywanie w stanie zblizonym do
naturalnego istniejacych kompleksow i
enklaw seminaturalnych zbiorowisk
murawowych i krzewinkowych

t.j.: wrzosowiska, psiary oraz murawy
napiaskowe, zbiorowiska z bazyng
czarng; niedopuszczanie do ich
zainwestowania, uproduktywnienia lub
sukces;ji roslinnosci krzewiastej i drzew.

OBSZARY LESNE

rekomenduije sie ograniczenie stosowania
rebni zupetnych - szczegdlnie
wielkopowierzchniowych oraz
preferowanie rebni gniazdowej i rebni
ztozonej (stopniowej gniazdowe;j
udoskonalonej);

rekomenduije sie dazenie do
wyksztatcenia i zachowania krajobrazéw
le$nych o zréznicowane;j strukturze
wiekowej, z mozliwie wysokim udziatem
starodrzewdw, przestojow i drzew
biocenotycznych (drzewa stare,
dziuplaste, wielopniowe, stanowigce
siedliska porostow i grzybow);
rekomenduije sie ksztattowanie struktury
przestrzennej z uwzglednieniem funkcji
przyrodniczej krajobrazu -

w szczegdlnosci terenéw lesnych, jako
dominujacej;

rekomenduije sie zachowanie ciggtosci i
integralno$ci powierzchni leSnej w
obszarze Nadmorskiego korytarza
ekologicznego;

rekomenduije sie zachowanie w stanie
dotychczasowym harmonijnego
krajobrazu polan $rédlesnych, tworzacych
wnetrza krajobrazowe, poprzez
nielokalizowanie nowej zabudowy

i niezalesianie tych terenéw.

Ad.a), b) Nie dotyczy planu ogdinego.
Ad.c) i d) Strefa 40SO, nie wprowadza sie
nowej zabudowy, za wyjatkiem powigkszenia
strefy 8SU dla drogi stanowigcej dojazd do
istniejacej zabudowy w terenie 18SW.

OBSZARY ROLNICZE

nie okresla sie
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6. ZIELEN URZADZONA

a)

rekomenduije sie zachowanie rodzimego
charakteru zieleni urzadzonej

w przestrzeniach publicznych jako
jednego z elementdw istotnych dla
zachowania charakterystycznych cech
krajobrazu, wynikajacego z uwarunkowarn
przyrodniczych oraz tradycji wiasciwej dla
danego miejsca.

Nie dotyczy planu og6lnego.

PRZECIWDZIALANIE
ANTROPOPRESJI

rekomenduje sie podjecie dziatan
zwigzanych z renaturalizacjq obszarow
wrazliwych na  obszarze  wydm
nadmorskich [ wrzosowisk
przeksztatconych  przez  nadmierng,
presje turystyczng;

rekomenduje sie prowadzenie dziatan
ochronnych  w ekosystemach lesnych
oraz niele$nych — brzegowych wybrzeza
(wydmowych i plaz), umozliwiajacych
zapewnienie  wlasciwych  warunkow

funkcjonowania i trwatosci  tych
ekosystemow;
rekomenduje sie zachowanie

seminaturalnego  charakteru pasa
wydmowego — w tym laséw wydmowych i
wydmy biatej, poprzez ograniczenie
oddzialywan antropogenicznych;

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
rekomenduje sie zapewnienie
podtaczenia jej do kanalizacji sanitarnej;

Ad.a), b) Nie dotyczy planu ogdinego.

Ad.c) Nie dotyczy- wydmy potozone sg
krajobrazem.

Ad.d) Nie wprowadza sie nowej zbaudowy.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY

8. OSADNICTWO

h)

rekomenduje sie ograniczenie realizacji
funkcji wymagajacych wznoszenia nowych
obiektdbw i  przeznaczania  pod
zagospodarowanie terenéw dotychczas
niezagospodarowanych;

rekomenduje sie nierealizowanie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Ad.a) trefa 40S0O, nie wprowadza sie nowej
zabudowy, za wyjatkiem powiekszenia strefy
8SU dla drogi stanowigcej dojazd do
istniejacej zabudowy w terenie 18SW.

Ad.b) Nie dotyczy.

9. ARCHITEKTURA

rekomenduje sie wprowadzenie lub
utrzymanie w  aktach  planowania

Ad.a) Nie dotyczy planu ogélnego.
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przestrzennego zasad zagospodarowania
terenéw zainwestowanych w
bezpo$rednim sasiedztwie i otoczeniu lasu
wskazujacych mozliwos¢ budowy nowych
obiektéw oraz rozbudowy lub adaptacii
istniejacych, jako zabudowy
ekstensywnej, w szczegolnosci poprzez
okreslenie  odpowiednich do  tych
uwarunkowan parametréw dotyczacych
wysokosci  zabudowy,  powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej;

rekomenduje sie realizacje obiektow
budowlanych z zachowaniem cech
zabudowy nawigzujacych do istniejacej
historycznej zabudowy w tej jednostce
krajobrazowej;

w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe rekomenduje sie dazenie do
zachowania istniejacych drzew m.in.
poprzez wykonanie inwentaryzacji zieleni
wysokiej i wskazanie drzew do
zachowania, a takze takie planowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu,
aby ograniczy¢ wycinke do niezbednego

minimum.

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

nie dotyczy

1.

INFRASTRUKTURA

nie dotyczy

WALO!

RY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCJA®

m) rekomenduje sie zachowanie waloréw

widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w
aktach planowania przestrzennego;

Strefa 40SO, nie wprowadza sie nowej
zabudowy, za wyjatkiem powigkszenia strefy
8SU dla drogi stanowigcej dojazd do
istniejacej zabudowy w terenie 18SW.

13.

TURYSTYKA
REKREACJA

rekomenduije sie organizacije i utrzymanie
sieci znakowanych szlakéw
turystycznych, eksponujacych atrakcje
krajobrazowe, w tym historyczno-
kulturowe oraz pasa wydmowego;

Ad.a) Nie dotyczy

Ad.b), c) Strefa 40SO bez profili
dodatkowych.

Ad.d) Nie dotyczy- zabudowa nie wystepuje.

° w powigzaniu z wartosciami estetyczno-widokowymi, o ktorych mowa w pkt 1c)
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0) rekomenduije si¢ realizacje, modernizacje
i utrzymanie infrastruktury turystyczne;j,
niekolidujacej z ochrong przyrody
i krajobrazu rezerwatu Helskie Wydmy"
oraz Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, a takze z ochrong
zabytkowego zespotu latarni morskiej w
Helu;

p) rekomenduije sie ukierunkowanie i
ograniczenie presji turystycznej
polegajacej na rozdeptywaniu obszaréw
wydm nadmorskich, wrzosowisk i gleb;

d) rekomenduije sie dazenie do eliminacji

substandardowych i dysharmonizujacych

obiektdw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego.

14,

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

q) rekomenduije sie organizacje i
utrzymanie sieci znakowanych szlakdw
turystycznych, eksponujacych atrakcje
krajobrazowe, w tym historyczno-
kulturowe oraz pasa wydmowego;

r) rekomenduije sie realizacje, modernizacje
i utrzymanie infrastruktury turystycznej,
niekolidujacej z ochrong przyrody
i krajobrazu rezerwatu Helskie Wydmy"
oraz Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, a takze z ochrong
zabytkowego zespotu latarni morskiej w
Helu;

s) rekomenduje sie ukierunkowanie i
ograniczenie presji turystycznej
polegajacej na rozdeptywaniu obszaréw
wydm nadmorskich, wrzosowisk i gleb;

t) rekomenduje sie dgzenie do eliminacii
substandardowych i dysharmonizujgcych
obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego.

Ad.a) Nie dotyczy.

Ad.b), c) Sterfa 40SO -
dodatkowych.

Ad.d) Zabudowa nie wystepuije.

bez profil

INNE

15.

POZOSTALE
ZAGADNIENIA

u) rekomenduje si¢ uwzglednienie i
koordynacje dziatari podejmowanych
dla osiagniecia celow ochrony przyrody,

Ad.a) Nie dotyczy.
Ad.b) Nie dotyczy.
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wynikajacych z planéw ochrony i
planéw zadan ochronnych obszarow:
Rezerwatu przyrody, Parku
Krajobrazowego oraz Natura 2000, przy
uwzglednieniu szczegolnych celéw
ochrony wskazanych w uchwale o
utworzeniu PK;

v) rekomenduje si¢ opracowanie i przyjecie
uchwaty w sprawie zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatéw budowlanych,

z jakich moga by¢ wykonane.

W planie ogélinym nie uwzgledniono rekomendacji zawartych w Audycie krajobrazowym dla:

- czesci plaz, dla ktorych ustalono strefe Sn - zieleni i rekreacji, z dopuszczeniem sportu i rekreacji, ustug
handlu, gastronomi, turystyki, kultury i rozrywki,

- dopuszczenia funkgji zieleni i rekreacji na terenie lasu.

Wyznaczenie stref w terenach wskazanych do ochrony jest uzasadnione przeznaczeniem w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, istniejacym uzytkowaniem, planami inwestycyjnymi gminy w
kierunku rozwoju funkcji sportu i rekreacji.

Wprowadzenie profili dodatkowych jest uzasadnione potrzeba wzbogacenia oferty dla wypoczynku i rekreacji
mieszkancow i turystow, wykorzystaniem potencjatu rekreacyjnego miasta dla wzmocnienia funkgji
turystycznych i wypoczynkowych.

IV.6.3.Wykaz obszaréw, ktore powinny zostaé objete forma ochrony przyrody lub forma ochrony zabytkéw
Opracowano na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego: cze$¢ opisowa: Wyniki rozdz. 7.2.
Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego.

TABELA NR 12. WYKAZ OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMA OCHRONY PRZYRODY
LUB FORMA OCHRONY ZABYTKOW W GMINIE JASTARNIA
FORMY OCHRONY PRZYRODY: NIE WSKAZUJE SIE
FORMY OCHRONY ZABYTKOW: PARK KULTUROWY

1. Kuznica w granicach ukfadu ruralistycznego wpisanego do rejestru Kod krajobrazu
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego (gm. Jastarnia) — utworzenia parku | 22-313.52-1
kulturowego.

Kod krajobrazu
2.0bszar Potwyspu Helskiego — w szczegdlnosci zalesione wydmy na 22-313.52-1
odcinku od Jastarni do Cypla Helskiego (m. Hel, gm. Jastamia):
utworzenie parku kulturowego dla ochrony
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Zabytkdw militarnych z pierwszej potowy XX w., stanowiace integraing
czes$¢ zespotdow obiektow fortyfikacii:

- polskich Rejonu Umocnionego Hel zbudowanych na Pétwyspie Helskim
przez Polska Marynarke Wojenng w latach 1920-1939,

- niemieckich zbudowanych na Pétwyspie Helskim w latach 1939 — 1945,

3. Jastarnia w granicach uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego.

Kod krajobrazu
22-313.52-10

OBSZARY ZABUDOWANE WYROZNIAJACE SIE LOKALNA FORMA
ARCHITEKTONICZNA;
OSADA RYBACKA W KUZNICY

LFA_OR_22-313.52-1_1: Obszar wsi
Kuznica w zasiegu zblizonym do
granic uktadu ruralistycznego
wpisanego do rejestru zabytkdw
wojewddztwa pomorskiego, z
wytaczeniem portu rybackiego.

IV.6.4. Pozostate jednostki krajobrazowe.

TABELA NR 13. GMINA JASTARNIA. POZOSTALE JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWE.

Nazwa i kod krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
JASTARNIA, kod krajobrazu 22-313.52-5
Informacje ogéine 2. 2c.

Bagienno- takowe gtéwnie bezlesne

Z udziatem nadmorskich tak
stonolubnych

Zagrozenia Brak zagrozen.

JASTARNIA, kod krajobrazu 22-313.52-10

Informacje ogdine 8.Podmiejski i osadniczy 8C-
Miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim

Zagrozenia Zaburzanie struktury miejskich i wiejskich zabytkowych ukfadéw przestrzennych

przez nowe inwestycje

Wprowadzanie do harmonijnych zespotéw architektonicznokrajobrazowych
materiatow i obiektow degradujacych wyraz stylistyczny i funkcjonalnos¢.
Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu.

Wskazania obszaréw, Jastarnia w granicach uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw
ktore powinny zostac¢ wojewddztwa pomorskiego (gm. Jastarnia) - utworzenie parku kulturowego

objete formami ochrony
zabytkdw.

JURATA, kod krajobrazu 22-313.52-7

Informacje ogdine 8.Podmiejski i osadniczy

8a — leSno-osadniczy o
charakterze willowym.
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Zagrozenia Wprowadzanie do harmonijnych zespotéw architektonicznokrajobrazowych
materiatow i obiektéw degradujgcych wyraz stylistyczny i funkcjonalno$é.
Zanik cech architektury regionalnej; unifikacja materiatow i form architektury
wiejskiej i miejskiej oraz jej kontekstu krajobrazowego.

IV.7. ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

IV.7.1. Cel opracowania i podstawa formalno-prawna opracowania.

Niniejsze opracowanie obejmuje analize warunkéw zycia, prognozy demograficzne i bilans zapotrzebowania na tereny
zabudowy mieszkaniowej wykonane dla potrzeb Planu ogdlnego gminy Jastarnia.

Podstawg wykonania bilansu zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jest ROZPORZADZENIE MINISTRA
ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dziennik Ustaw z 22.12.2023 r. poz.
2758) oraz art. 13a — 13 e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1030).

W opracowaniu wykorzystano:

1) Dane GUS ze strony internetowej https://www.polskawliczbach.pl/Jastrania#dane-demograficzne.

2) Informacje pozyskane z Urzedu Miasta i Gminy

IV.7.2. Analiza warunkow zycia i standardow urbanistycznych.

1) Ludno$é¢

Wedtug danych GUS na dzien 31 grudnia 2024 r. liczba ludno$ci wynosita 3 447 oséb, 6 tym:

- w miescie Jastarnia: 2 581 0s6b

- w gminie Jastarnia (Kuznica i Jurata): 866 osdb.

Liczba mieszkancow statych w gminie Jastarnia na przestrzeni ostatnich 20 lat wedtug danych GUS przedstawiona jest w
Tabeli nr 13.

TABELA NR 14.LICZBA MIESZKANCOW GMINY JASTARNIA

Stan na dzien Uwagi

31 grudnia 2002 r 3936

31 grudnia 2003 r 4034

31 grudnia 2012 r 3905

31 grudnia 2013 r 3874

31 grudnia 2022 r 3520

31 grudnia 2023 r 3499

31 grudnia 2024 r. 3447 2002 - 2024: - 489 os6b

W przecigqu ostatnich 20 lat liczba mieszkarncow miasta i gminy Jastarnia zmniejszyta sie o0 489 osdb.

2) Warunki mieszkaniowe.

taczng liczbe mieszkan w gminie Jastarnia, taczng powierzchnie uzytkowag mieszkan, przecietna powierzchnig uzytkowg
mieszkania i przecietna pow. uzytkowg na 1 osobe wedtug danych GUS przedstawiona jest w Tabeli nr 14.

‘ TABELA NR 15. WARUNKI MIESZKANIOWE W GMINIE JASTARNIA
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Stan na dzien taczna liczba Przecietna pow. Przecietna pow. Uwagi
mieszkan uzytkowa uzytkowa
W gminie mieszkania w mieszkania na 1

gminie osobe

31 grudnia 2002 r 1510 Brak danych Brak danych

31 grudnia 2003 r 1539 88,80 33,90 m2

31 grudnia 2012 r 1900 91,20 44,30

31 grudnia 2013 r 1906 91,60 45,10

31 grudnia 2022 r 1784 93,40 47,30

31 grudnia 2023 r 1788 93,40 47,90

32 grudnia 2024 r. 1790 93,40 48,70

IV.7.3. Prognoza demograficzna.

Podstawg opracowania prognozy zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jest ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dziennik Ustaw
222.12.2023 r. poz. 2758).

Okreslenie prognozowanej liczby mieszkancow w gminie Jastarnia okre$lone zostata na podstawie przepisow paragrafu 3
ww. Rozporzadzenia:

Ust. 1: Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosc terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawq”, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Ust.5: W obliczeniach, o ktérych mowa w ust. 2, przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkanicow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Ust. 6: W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy (M20), za prognozowang liczbe mieszkaricow gminy przyjmuje sie liczbe mieszkaficow gminy
Zgodng z:

1) najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng powiekszong o 5% albo
2) prognozg demograficzng sporzadzang przez gmine obejmujgcq okres prognozy, o ktérym mowa w ust. 5, powiekszong
0 5%.

Najnowsze i petne dane dotyczace liczby ludnosci, wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe w gminie
Jastarnia opublikowane przez GUS dotycza 31.12.2023 .

Jako stan wyjsciowy przyjeto wiec rok 2023 a prognoze 20-letnig na rok 2043.

Prognozowana liczbe mieszkancow okreslono na podstawie opracowania GUS: ,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060”,
Warszawa 2023 r., publikacja dostepna na stronie stat.gov.pl, opracowanie merytoryczne: Gtéwny Urzad Statystyczny,
Departament Badar Demograficznych, Synteza opracowania.

Cyt.:

LWyniki ,Prognozy ludnoéci na lata 2023-2060" wskazujg na wyrazny ubytek ludnosci do 2060 r. W scenariuszu gtéwnym
przewiduje sie spadek do 30,4 min 0s6b (natomiast w scenariuszach alternatywnych odpowiednio do 26,7 min w niskim
oraz do 34,8 min w wysokim).

* Bedzie postepowat proces starzenia sig ludnosci Polski, co oznacza wzrost odsetka 0sob w wieku 65 lat i wigcej oraz
duzy spadek liczby dzieci i mtodziezy (0-17 lat). Jedynie w scenariuszu wysokim przewiduje sie utrzymanie liczby 0s6b
ponizej 18 lat na poziomie zblizonym do 2022 r.
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* Kurczy¢ beda sie zasoby ludnosci w wieku produkcyjnym. Wedtug wynikow prognozy spadek ten do 2060 r. wyniesie od
25% w scenariuszu niskim do 40% w scenariuszu wysokim. W konsekwencji doprowadzi to do zwigkszenia
wspdfczynnika obcigzenia demograficznego ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym. W 2022 r. na 100 0s6b w wieku
produkcyjnym (kobiety 18-59, mezczyzni 18-64) przypadato 70 0sdb w wieku nieprodukcyjnym (0-17, 60+/65+). W 2060
r. bedzie to juz 105 0sob (wedfug scenariusza gtéwnego).

* Z wyjatkiem niskiego scenariusza, przewiduje sig znaczny wzrost imigracji. W scenariuszach Srednim i wysokim Polska
bedzie krajem imigracyjnym przez caty horyzont prognozy, tj. w latach 2023-2060 utrzymywac sie bedzie dodatnie saldo
migracji.

* Prognozowany jest (oprdcz scenariusza wysokiego) wyrazny spadek liczby urodzen, co zwigzane bedzie przede
wszystkim ze spadkiem liczby kobiet w wieku prokreacyjnym. Przewiduje sie, ze pomiedzy 2022 r. a 2060 r. ich liczba
spadnie z 8,7 do 6,3 min w scenariuszu wysokim i do 4,8 min w niskim.

* Wyniki prognozy wskazujg na zmniejszenie liczby ludno$ci we wszystkich wojewodztwach. Najwigkszy relatywny spadek
prognozowany jest dla wojew6dztwa Swigtokrzyskiego — do 2060 r. liczba mieszkancéw zmniejszy sie 0 30,6%.

Z kolei najmniejszy ubytek ludnoSci przewiduje sie dla wojewddztwa mazowieckiego oraz pomorskiego — ponad 7% do
2060 r.

* Przewiduje sie dalszy znaczny naptyw ludnoSci na obszary podmiejskie potozone wokot gtdwnych oSrodkdw miejskich
(postep suburbanizacji)’.

Prognoza GUS liczby ludnosci dla GMINY JASTARNIA
na rok 2043 wynosi 2 625 os6b.

Poréwnanie liczby ludno$ci na dzien 31.12.2023 r. (3 499)) z liczba ludno$ci okre$long w powyzszej Prognozie na rok
2043 (2 625) oznacza spadek liczby ludno$ci w gminie Jastarnia o 874 osoby.

IV.7.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

1) Podstawa opracowania

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie projektu plan ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, okresla sposob obliczania
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Paragraf 1:

Ust.1: Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$c terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Ust. 4: W obliczeniach, o ktdrych mowa w ust. 2 i 3, przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez
statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

Ust.5: W obliczeniach, o ktorych mowa w ust.2, przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktdrego dotyczg
najnowsze dane dotyczgce mieszkafncow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.

Ust. 7: W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (P20)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych
przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie warto$¢ tego parametru wynoszacq 40 m2 na jednego mieszkanca.

76



IV.7.5. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie oséb.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (ZAP) obliczono wedtug wzoru:
ZAP = My - (PUMo! on)

Gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazong w liczbie mieszkarcow — jest to liczba

mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania w perspektywie 20 lat.

Mz — 0znacza prognozowanag liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,

PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Do obliczen przyjeto jako dane wyjéciowe rok 2023, dla tego roku GUS udostepnit wiekszos¢ danych potrzebnych do

obliczen.

Dane do wzoru.

Mo - prognozowana liczba mieszkancow gminy Jastarnia wedtug danych udostepnionych przez GUS dla roku 204310

wynosi: 2 625 mieszkancow.

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi.
Dane udostepnione przez GUS'" nie obejmujg tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Jastarnia za rok
2023.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar za rok 2023 obliczona zostata poprzez pomozenie tacznej liczby mieszkan
za rok 2023 (1 788) przez przecigtng powierzchnig uzytkowa jednego mieszkania wg danych GUS za rok 2022 (93,40
m2):
PUM,-1 788 x 93,40 m2 = 166 999 m2.

P20 - 0znacza prognozowa powierzchnie uzytkowe mieszkan obliczong wedtug wzoru:

WI. P = 3Pg- 2P.19

Dane do wzoru.
Po— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jedng osobe wedtug danych GUS za rok 2023, ktéra
wynosita = 47,90 m2 /osobe.
P-10— 0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jedng osobe zgodng z danymi udostgpnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem 2023, to jest za rok 2013, ktéra wynosita = 45,10 m2
losobe.

WI. P2o=3 x 47,90 — 2 x 45,10 = 143,70 - 90,20 = 53,50 m2/osobe.

WII. P2 = 2Pg- P.5

Dane do wzoru.

Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug danych GUS za rok 2023.
Po= 47,90 m2 / mieszkanca

P-20— 0znacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem 2023, to jest za rok 2003.
P-20= 33,90 m2 / osobe.

WILP2 -2 x 47,90 - 33,90 = 61,90 m2/ osobe.

1 Dane ze strony https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Jastarnia#nieruchomosci
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Wyliczona prognozowa powierzchnia uzytkowa mieszkan jest wigksza niz 40 m2, do wzoru zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa, przyjeto Py = 53,50 m2.

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Jastarnia wynosi:

ZAP = Mz — (PUMo: P2
ZAP =2 652 - (166 999: 53,50) = 2 625 — 3 121 = - 496 osoby.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wigksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

ZAP min =552 x 0,7 = - 386 oso6b

ZAP max =187 x 1,3 ==- 717 osdb.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie projektu plan ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, okresla sposéb obliczania
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Paragraf 3, ust. 9:

9. W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:
1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkarncow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktérej liczba mieszkaricow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.

Wedtug danych GUS na dzien 31 grudnia 2024 r. liczba mieszkaficéw gminy Jastarnia wynosita 3 447 oséb, a
wiec miesci si¢ w przedziale 2000 — 5000, a zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi mniej niz 500,
zastosowanie ma ust. 9 pkt 2, mozna wiec przyjac, ze zapotrzebowanie wynosi 500 os6b.

IV.7.6. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa.

1) Podstawa prawna wykonania obliczen.

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Na dzien 30.05.2025 r. w gminie Jastarnia obowigzywato 27 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zasady obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych ustalajg przepisy omoéwione ponizej:

1. ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz.U.z22.12.2023 r. poz. 2758 ze zm.).

Paragraf 1 ust.1:
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkaficow.

Paragraf 3 ust. 11,12 stanowig;

11. Chfonno$c¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istnigjgcej zabudowie;

2) chtonnosc terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnoSci zabudowy, z mozliwoScig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq
mieszkaniowg a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowgq zabudowe mieszkaniowg oraz chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istnigjgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzief nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do
sporzgdzania planu 0gélnego gminy.

2. USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art.
13 c ust. 2 pkt 1-3, stanowi:

Art. 13c. 1. Obszar objety planem ogéinym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne.

2. W wyniku podziatu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.

2) Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w planach miejscowych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Do obliczen powierzchni terenéw niezabudowanych wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przyjeto nastepujace zasady obliczert wolnych terendw dla zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny przeznaczone wytacznie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng: 100% wolnych terendw;

b) tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi: 50% wolnych terendw;

c) tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa; 50% wolnych terendw;

W terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng brak jest terendw niezainwestowanych.

W terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, jednorodzinng i ustugi pozostaje ok. 14,12 ha terendw niezainwestowanych, przyjeto, ze pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng pozostaje ok. 7,06 ha terenw niezainwestowanych.

Chtonno$¢ obszardéw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych wyrazona w liczbie mieszkancow.

Powierzchnia terenow niezainwestowanych, ktéra moze by¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

- w planach miejscowych = 7,06 ha

Do obliczenia chtonno$ci terenéw w liczbie 0séb przyjeto nastepujace zatozenia:

- w planach miejscowych $rednia powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 400 m2,
co daje wskaznik 25 dziatek/ha,

- na jednej dziatce znajduje sie jedno mieszkanie,

- wskaznik os6b na mieszkanie 1,91 os/mieszkanie,

- wskaznik oséb na 1 hektar: 47,7 osob/ ha.

Chtonno$¢ terendéw wyrazona w liczbie mieszkaricow wynosi:
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- 7,06 ha x 47,7 os/ha = 336 os6b.

Chtonno$¢ luk w istniejacej zabudowie w obszarach uzupetnienia zabudowy wynosi 1,26 ha.
Przyjeto zatozenia jak dla plandw miejscowych, chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi:
- 1,26 ha x 47,7 os/ha = 60 osoby.

IV.7.7. Poréwnanie chtonno$ci terenow i zapotrzebowania na nowe tereny umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Jastarnia 500 osob

Chtonno$¢ terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod | 336 oséb
zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowg i ustugowq

wynosi = 14,12 ha. Przyjeto, ze pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng bedzie przeznaczonych 50% tych terendw, to jest ok. 7,06
ha. W przeliczeniu na liczbe osob, przy wskazniku 47,7 os/ha (jak w
planach miejscowych) daje to chtonnos¢ 336 osab.

Zapotrzebowanie wg 0sob 164 0s6b

W planie ogélnym gminy Jastarnia mozna wyznaczyc¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o chtonno$ci 164

0s0b.

Do obliczenia zapotrzebowania terendw przyjeto nastepujace zatozenia:

- powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (tak jak w MPZP), wynosi 400 m2, co daje wskaznik
25 dziatek/ha,

- na jednej dziatce znajduje sie jedno mieszkanie,

- wskaznik osob na mieszkanie 1,91 os/dom mieszkanie,

- wskaznik osob na 1 hektar: 25 dziatek/ha x 1,91 os/dom=mieszkanie = 47,7 osdb/ ha.

Przeliczenie zapotrzebowania na powierzchnie terenu.

Przyjeto wskaznik taki jak w planach miejscowych, t.j 47,7 os/ha,

Zapotrzebowanie na tereny wynosi: 164 : 47,7 = 3,43 ha terenu netto.

Obszar ladowy gminy Jastarnia jest w znaczonej czesci zajmujg lasy i podmokte — torfowe faki, pozostatg cze$¢ zajmujq
tereny zainwestowane i potozone pomiedzy nimi tereny niezainwestowane, dla ktérych w wigkszo$ci obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie analizy terenéw zainwestowanych i niezainwestowanych w obszarze nie objetym planami
miejscowymi, uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych ustalono, ze w gminie Jastarnia nie ma mozliwosci
wskazania dla zabudowy mieszkaniowej innych terenéw niz w planach miejscowych i w lukach w zabudowie - nie
ma mozliwosci uwzglednienia faktycznego zapotrzebowanie terenéw na zabudowe mieszkaniowa.

IV.7.8. Chtonnos$¢ luk w istniejacej zabudowie.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych pomiedzy istniejacq zabudowg — luk w zabudowie w obszarach uzupetnienia
zabudowy wynosi 1,26 ha.

Przy przyjeciu chtonno$ci terenéw jak w planach miejscowych - wskaznik oséb na 1 hektar = 47,7 oséb/ ha, chfonnos¢
terendw w lukach wynosi 60 0séb.
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V. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE
Podstawa opracowania: Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu planu ogdlnego gminy, opracowat mgr
Bogustaw Grechuta, maj 2025r.
V.1. Uwarunkowania i ograniczenia prawne.
1) Formy ochrony przyrody.
Na terenie gminy Jastarnia znajdujq sie w catosci lub w czesci nastepujace ustanowione formy ochrony przyrody:
— Nadmorski Park Krajobrazowy;
—  pomniki przyrody (1);
obszary Natura 2000:
o obszar Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032,
o obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220004;
uzytek ekologiczny: Torfowe Kiyle.
Uwarunkowania i ograniczenia prawne dla ww. obszaréw podano w rozdz. 111.3.1- 111.3.4.
2) Obszary zagrozone powodzig.
Na terenie gminy Jastarnia wystepuja obszary zagrozone powodzig raz na 10 lat i raz na 100 lat i obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi — opisane w rozdz. Ill.4.
4) Grunty rolne i lene
Ochrona gruntow rolnych i leSnych wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) — opisana w rodz. 11.19.1 i 11.19.2.

V.2. Uwarunkowania i ograniczenia ekofizjograficzne.

1) Obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych petnigce istotng funkcie w osnowie przyrodniczej gminy.
Osnowe przyrodniczg w gminie Jastarnia tworza: kompleksy le$ne, tereny zadrzewien i zakrzewien petnigce w
Srodowisku przyrodniczym gminy funkcje: ekologiczng, hydrogeologiczng, klimatyczng i krajobrazowa.

Kierunki polityki przestrzennej:

— maksymalne ograniczenie mozliwosci przeznaczania gruntw lesnych na cele nielesne,

—  whasciwe ksztattowanie granicy polno-lesnej i stref ekotonowych laséw.

2) Lokalny korytarz ekologiczny taczacy tereny objete prawng ochrong i tworzace siec ekologicznych powigzan.
Kierunki polityki przestrzennej:

— ograniczanie tworzenia barier infrastrukturalnych i kubaturowych dla systemu korytarzy ekologicznych,

— wzmocnienie potencjatu przyrodniczego poprzez zadrzewienia i zakrzaczenia,

— tworzenie powigzan pomiedzy enklawami lesnymi, $rodpolnych “oczek” wodnych, torfowisk oraz

— istniejacych grup i kep drzew lub krzewow z wiekszymi kompleksami leSnymi (korytarzy migracyjnych)

— poprzez wprowadzanie, zachowanie i wzmocnienie zakrzewien, szpalerow drzew i alei $rddpolnych

— petnigcych funkcje m.in. (korytarzy ekologicznych),

— odpowiednie ksztattowanie stref ekotonowych gruntéw lesnych.

3) Obszary naturainej retencji wod (tereny podmokte i bagienne — wilgotne taki, torfowiska i inne) Kierunki polityki
przestrzennej:

— ochrona terendw torfowisk i gleb organicznych przed zmiang uzytkowania,

— ochrona przed osuszaniem, zasypywaniem, meliorowaniem,
— zachowanie w stanie nienaruszonym.
5) Drzewostan przydrozny petniacy funkcie izolacyjno-ochronng i krajobrazowa
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— zachowanie, pielegnacja, uzupetnianie, ograniczenie wycinki.
6) Obszary 0 ograniczonym przeznaczeniu na zainwestowanie i zabudowe z uwagi na ochrone waloréw przyrodniczych.

Do obszardw tych zalicza sig: tereny zadrzewier i zakrzewien $rédpolnych, tereny bezposrednio przylegajace do laséw
(strefa ekotonowa), tereny gruntéw organicznych, tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna, obszary zagrozone
podtapianiem, zalewaniem i zmeliorowane.
7) Obszary o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa:

Do obszardw tych zalicza sie: tereny wystepowania gruntéw stabono$nych, tereny o wysokim poziomie wod gruntowych.

V.3. Program ochrony srodowiska dla Gminy Jastarnia na lata 2021-2025.

Uchwatg Nr XLI/414/2022 Rady Miejskiej Jastarnia z dnia 24 lutego 2022 r. przyjeto aktualizacje Programu ochrony
$rodowiska dla Gminy Jastarnia na lata 2021-2025.
W Programie wskazano obszary interwencji, dla ktorych wyznaczono cele, kierunki oraz zadania, ktére bedg stuzy¢
poprawie stanu srodowiska i standardéw zamieszkania.
Obszary dotycza;

1) Ochrony klimatu i jako$ci powietrza;

2) Zagrozenia hatasem;

3) Gospodarowania wodami;

4) Gleby;

5) Gospodarowanie odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw;

6) Zasoby przyrodnicze.
Bezposrednio planowania i zagospodarowania przestrzennego dotyczy ochrona obszaréw Natura 2000 — kanalizowanie
ruchu turystycznego, budowa ktadek spacerowych nad wydmami zatokowymi.

V.4. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego 2030.

Obszar gminy Jastarnia wtaczony zostat do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego, w granice
Strefy Przybrzeznej jako obszar funkcjonalny ponadregionalny - $rodkowy.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 wskazano migdzy innymi nastepujace
dziatania i przedsiewziecia polityki przestrzennej wynikajace z wyzwania rozwojowego:

1) stworzenie perspektywicznej i catosciowej wizji rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

Mierzei Helskiej i Wislanej, a w szczegolno$ci wykonanie studium obstugi transportowej Potwyspu Helskiego;

2) rozwoj przestrzeni publicznych w miastach i miejscowosciach:

- podkre$lajacych charakter nadmorski miejscowosci (tzw. waterfronty) w oparciu o istniejgcq tkanke

miejskg oraz dotgd niewykorzystane relacje przestrzenne portu z miastem i przystani morskich

Z miejscowosciami,

- relokacja funkcji niedopasowanych do specyfiki miejsca, zwfaszcza na obszarach priorytetowych

Z punktu widzenia ochrony krajobrazu nadmorskiego i warto$ci kulturowych;

- poprawa stanu i estetyki wejs¢ na plaze przez realizacje ciggdw pieszych (np. ktadek nad wydmami),

budowa infrastruktury sanitarnej w obszarach przyplazowych itp., dostosowanych do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych;

3) rozwaj funkgji uzdrowiskowych w Ustce oraz innych miejscowosciach posiadajgcych mozliwosci do utworzenia
uzdrowiska, miedzy innymi: Jastarnia, Jurata (m. Jastarnia),

4) rozwéj spojnego systemu tras rowerowych oraz infrastruktury zwigzanej z obstugq zeglarstwa

(migdzynarodowy szlak wodny wybrzeza Baftyku i Zalewu Wislanego) i kajakarstwa.:
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5) uporzadkowanie, ochrona oraz ukierunkowanie ruchu turystycznego i rekreacyjnego

w obszarach wraZliwych przyrodniczo (np. rejony wydm, obszary parkéw krajobrazowych,
nadmorska strefa przyrodniczo-rekreacyjna) minimalizujgce ich nadmierne obcigzenie

i dewaloryzacje — wyznaczanie i oznakowanie wejsc i szlakow, zagospodarowanie wybranych
przestrzeni;

7) rozwijanie systemdw odprowadzania i oczyszczania Sciekow komunalnych oraz oczyszczania
i odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, w tym w szczegdlnoci kontynuacja programu
ochrony wod Zatoki Gdariskiej.

V.5. Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza

terytorialnego i wytacznej strefy ekonomiczne;.

Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy

ekonomicznej w skali 1:200 000 zostat przyjety rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz.U. z 2021

r. poz. 935) i obowigzuje od 22 maja 2021 r.

Na terenie gminy Jastarnia i w jej bezpo$rednim sasiedztwie wyznaczono akweny: od strony Zatoki Puckiej akwen 84.L,

od strony morza akwen 66.C.

Akwen 84.L obejmuje Zatoke Pucka i teren portu w Jastarni - funkcja podstawowa: uwarunkowania Srodowiskowe i rozwdj

lokalny.

Funkcje dopuszczone:

— 84.926.B — obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa;

— 84.324.1p — funkcjonowanie portu lub przystani., ogranicza sie realizacje funkcji do sposobdéw umozliwiajacych lub
niepogorszajacych bezpiecznego dostepu do portdw i przystani.

Akwen 66.C obejmuje teren plazy wzdtuz brzegu morza.

Funkcje podstawowe: ochrona brzegu morskiego, poza sytuacjami nadzwyczajnymi, ogranicza sie realizacje funkciji do

sposobdw niezagrazajacych ekologicznej funkciji tarlisk i przezywalnosci wezesnych stadiow rozwojowych ryb (ikry i larw)

gatunkdow komercyjnych.

Funkcje dopuszczone:

— 66.316.IP, 667.317.IP — utrzymanie funkcji portowych i przystani morskich dla funkcjonowanie portu i przystani
morskich dla przystani w Kuznicy i w Jastarni; ogranicza sie realizacje funkcji do sposoboéw umozliwiajacych
funkcjonowanie istniejacych przystani;

— 63.800.S - turystyka, sport i rekreacja; ogranicza sie:

- tworzenie kapielisk i miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli oraz rekreacji i uprawiania sportow wodnych
do miejsc niezagrazajacych bezpieczenstwu zycia ludzkiego;

- wprowadzanie nowych elementow infrastruktury turystycznej (mola, pomosty) do miejsc spetniajacych wymogi
utrzymania wiasciwego stanu systemu ochrony brzegu morskiego, z wytaczeniem tych uzgodnionych przez
wiasciwego terytorialnie dyrektora urzedu morskiego przed przyjeciem niniejszego planu (w tym w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego); ogranicza si¢ realizacje funkcji do sposobdéw
spetniajacych wymogi zapewnienia bezpieczenstwa kapielisk i miejsc wykorzystywanych do kapieli oraz rekreaci i
uprawiania sportéw wodnych.
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V.6. Plan przeciwdziatania skutkom suszy.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania
skutkom suszy, ogblnie wyrdznia sie trzy typu suszy: susza atmosferyczna, susza rolnicza, susza hydrologiczna i
hydrogeologiczna.
Obszar gminy Jastarnia zagrozony jest:
— suszg atmosferyczng: cze$¢ wschodnia - silnie zagrozona (klasa 1), pozostate fragmenty gminy — umiarkowanie
zagrozone (klasa II);
— suszg rolnicza: czes¢ zachodnia — silnie zagrozona (klasa I1l), czeS¢ centralna gminy — umiarkowanie zagrozona
(klasa II), czes¢ wschodnia — stabo zagrozona (klasa I);
— suszg hydrologiczna;: caty obszar gminy silnie zagrozony (klasa Ill);
— suszg hydrogeologiczna: caty obszar gminy stabo zagrozony (klasa I).
Pod wzgledem tacznego zagrozenia suszg obszar objety projektem planu zaliczony zostat do klasy Il — umiarkowanie
zagrozonych susza.
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom
suszy nie wskazano na terenie gminy Jastarnia zadan inwestycyjnych wspierajacych przeciwdziatania skutkom
suszy.

Plan ogdlny gminy Jastarnia uwzglednia wytyczne i wnioski zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym poprzez
wyznaczenie na obszarach cennych przyrodniczo (lasach, wydmach, mokradtach, torfowiskach, takach) stref
otwartych, na plazach i w sasiedztwie stref zieleni i rekreaciji z profilami dodatkowymi (handel, gastronomia,
sport, kultura), umozliwiajacymi wzbogacenie ustug dla obstugi ruchu turystycznego i wypoczynkowego.

Dla portéw ustalono strefy infrastruktury z profilami dodatkowymi umozliwiajacymi uzupetnienie i wzbogacenie
funkcji portowych.
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