BURMISTRZ JASTARNI

UAN.6733.7.2024.AK
Jastarnia, dnia14.02.2025r.

DECYZJA Nr 2/2025
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4, ust. 2, art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1: art. 64 ust. 1-5, w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.); art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 ze zm.); § 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589); § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2024.1116 ze zm.); art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.U.2024.572 ze zm.) oraz przepisow odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku,
ktory wptynat do tut. urzedu w dniu 06.12.2024 r. pod numerem rej. RPW/7953/2024 P Gminy Jastarnia, ul. Portowa
24, 84-140 Jastarnia

Burmistrz Jastarni
ustala warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla czesci dziatek nr 4/1, 5/25, 5/26 obr. Jastarnia 24 w
zwigzku z inwestycja polegajaca na rozbudowie przystani jachtowej na terenie Portu Jastarnia — etap Il zakres:
budowa toalety publicznej oraz montaz rogatek, przy ul. Rybackiej w miejscowosci Jastarnia

1.Rodzaj inwestycii:
1.1. Obiekt infrastruktury drogowej - rogatki.

1.2. Obiekty infrastruktury sanitame;j — toaleta publiczna.
2. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu:
2.1. Rozbudowa przystani jachtowej o nastepujace obiekty:
- budowa toalety publicznej na dziatce nr 5/26,
- montaz automatycznych rogatek.
2.2. Sposob zagospodarowania terenu:
- planowana budowa, wjazd, dojscia, zielen urzadzona, miejsca postojowe, uzbrojenie terenu.
2.2. Szerokosc¢ terenu zajmowanego w trakcie wykonywania prac w granicach wnioskowanego terenu.
3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagarn ksztattowania tadu przestrzennego
3.1. Forma planowanej toalety:
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 — parter.
- podpiwniczenie: bez podpiwniczenia.
3.2, Linie zabudowy
1/ Obowigzujgca linia zabudowy — nie ustala sie.
2/ Nieprzekraczalna linia zabudowy: - nie ustala sie.
3.3. Parametry
3.3.1.parametry budynku toalety:
- powierzchnia zabudowy: - do 15 m2,
- wysokos¢ — do 4,5 m, liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do gérne; krawedzi
elewacji frontowej w najwyzszym punkcie (kalenicy).

3.3.2. udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 300 m?.
3.3.3. elewacja frontowa budynku:
- szerokoSc¢ elewacji frontowej: - do 4,0 m; z uwzglednieniem zachowania odlegtosci od granic z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi okreslonymi w § 12 oraz § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 ze zm.).
3.3.4. geometria dachu
- dach czterospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowej 15 - 20 stopni z gléwng kalenica rownolegty lub/i prostopadta
do elewacji frontowej.
4.Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
4.1. Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2024.1112 ze zm.)

* ODNOSNIE ART.59ust. 1i2
Planowana inwestycja nalezy do kategorii inwestycji wymienionych w § 3 ust.1 pkt 66 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z
dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zm.)
«jako porty lub przystanie morskie inne niz wymienione w § 2 ust.1 pkt 34" i wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko.
Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 i 2 oraz art. 64 ust. 1 i ust. 1a ww ustawy obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwziecia na s$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

* ODNOSNIE ART. 75 ust. 7 w zwigzku z ART. 71 ust. 2 pkt 2
Dla wnioskowanego przedsiewzigcia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku wydat decyzje nr RDOS-Gd-
W00.420.1.2024.MC.18 z dnia 28.11.2024 r. o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko dla wnioskowego przedsiewziecia i okreslit warunki dotyczace realizacji i eksploatacji wnioskowanego
przedsiewzigcia.

» ODNOSNIE ART. 64 ust. 1 pkt 2a //é




Dla wnioskowanego przedsigwziecia Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni postanowieniem znak INZ1.9202.35.2.2024, AD
Z dnia 03.04.2024 r. oraz EZD:INZ1.9202.46.2024.AD z dnia 03.10.2024 r. zaopiniowat przedmiotowe przedsiewziecie
jako niewymagajace Przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslit warunki realizacji inwestycji.

4.2. Wymogi wynikaijgce z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony
srodowiska ( Dz.U.2024.54 ze zm.

* ODNOSNIE ART.73 UST.2,3i4
Planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony
$rodowiska.
4.3. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie rzyrody (Dz.U.2022.916 ze zm.
al Teren polozony jest w obrgbie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
- Pplanowana inwestycja nie moze by¢ sprzeczna z ustaleniami zawartymi w  uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego nr 142/VII/11 z dnia 27.04.2011 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1457 oraz uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego nr 444/XLII117 2 dnia 21.12.2017 r. o zmianie uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie NPK - Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 17.01.2018 r. poz. 202; (dla NPK ustanowiono Plan ochrony:
Uchwata nr 789/LX|11/24 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie ustanowienia Plany

niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub Naprawy urzadzen wodnych,

- zgodnie z § 3 pkt 5 ww uchwaty, na obszarach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego zakazuje sie wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem Iub naprawg urzadzen wodnych,

- zgodniez § 3 pkt 6 ww uchwaty, na obszarach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego zakazuje sie dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie Przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej
lub rybackiej,

- planowana inwestycja nie moze wplywac szkodliwie na $rodowisko, a zawlaszcza: zanieczyszczaé wod gruntowych
i powierzchniowych, gleby, powietrza, niszczyé flory i fauny, stanowié zrodta niebezpiecznych odpadow,
ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natezer pola elektromagnetycznego.

W odniesieniu do przeprowadzonej analizy zgodnosci inwestycji z zakazami obowigzujacymi w granicach Nadmorskiego

Parku Krajobrazowego, wskazuje sig, ze zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt. 4 ustawy o ochronie przyrody zakazy obowigzujace

w parku nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego.

b/ Teren objety wnioskiem polozony jest w obszarze NATURA 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka,

Potwysep Helski (PLH 220032):

Dla wnioskowanego przedsigwzigcia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku wydat decyzje nr RDOS-Gd-

W00.420.1.2024.MC.18 z dnia 28.11 -2024 r. o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na

$rodowisko dla wnioskowego przedsiewziecia i okreslit warunki dotyczace realizacji i eksploatacji wnioskowanego

przedsiewziecia, ktére nalezy spetnic przy realizacji inwestyciji.

Poniewaz wnioskowane przedsiewzigcie znajduje sie w granicach Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032 oraz przy

granicy Zatoka Pucka PLB 220005 przeprowadzono analize m.in. oddziatywania wnioskowanej inwestycji na $rodowisko

przyrodnicze w odniesieniu do tych obszaréw. Z ww analizy wynika, ze planowana inwestycja bezposrednio nie bedzie

oddziatywac na obszary Natura 2000.

c/ Ewentualne usuniecie drzew i krzewow z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ za zezwoleniem Powiatowego

Konserwatora Zabytkéw.

4.4 Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U.2024.82 ze zm.) -

nie dotyczy.

Zgodnie z informacjg z rejestru gruntow wnioskowany teren jest 0znaczony symbolem dr, Bi i Bz,

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i lesnych na cele

nielesne.

S.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury wspélczesnej

5.1. Wnioskowany teren jest objety prawna ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i wymaga ustalen

wymogow wynikajgcych z ochrony débr kultury wspofczesnej. Wymagane uzgodnienie projektu budowlanego z

Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

6.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii

6.1. Ustala sie dojazd do wnioskowanej dziatki z drogi publicznej - dziatka nr 4/3 i 4/2 obr. Jastarnia 0024.

6.2. Ustala sie minimalny wskaznik miejsc parkingowych, ktére nalezy usytuowacé w obrebie terenu objetego decyzjg w

ilosci 2mp.

6.3. Inwestor ma obowigzek uzyskania zgody na podiaczenie terenu do sieci drog publicznych jeszcze przed

zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art. 20, pkt 8 ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

(Dz.U.2024.1222 ze zm.). Projekt zjazdu podlega uzgodnieniu z Zarzgdcg drogi.

7.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zaopatrzenie w wode: - na podstawie warunkow technicznych ustalonych przez gestora sieci.

7.2. Zaopatrzenie w energig elektryczna: - na podstawie warunkéw technicznych ustalonych przez gestora sieci.

7.3. Zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualne zrodto ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne.

7.4. Srodki tacznosci - nie ustala sie.

7.5. Odprowadzenie $ciekow bytowych: bezposrednio do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami

technicznymi ustalonymi przez gestora sieci.

7.6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — w obrebie wnioskowanego nieutwardzonego terenu.

7.7. Gospodarowanie odpadami:

Zgodnie z ustawg z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz.U.2023.1587 ze zm.)

- odpady komunalne gromadzi¢ na terenie wnioskowanej dziafki zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 ze zm.).




- na terenie wnioskowane] dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemnik stuzacy do czasowego gromadzenia
odpadkow statych, z uwzglednieniem odleglosci zgodnie z §22,§23, § 25,

- wytworca odpadéw zobowigzany jest wypetni¢ obowigzki wynikajace z ustawy w stosunku do odpadow, ktore
powstang w trakcie eksploatacji obiektu,

- odpady niebezpieczne gromadzone i wywozone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

8. Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

8.1. Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- uwzgledni¢ wymogi art. 5 ust. 59 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 ze zm.).

8.2. Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkow facznosci:

- roboty budowlane nalezy prowadzié w sposéb zapewniajacy zachowanie istniejacych na terenie dziatki sieci
infrastruktury techniczne;.

- przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestoréw sieci.

8.3. Warunki ochrony przed pozbawieniem $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- budowa budynku nie moze pogarsza¢ warunkéw nasfonecznienia budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
— 2godnie z § 13 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 ze zm.).

8.4. Warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, zakiocenia elektryczne i
promieniowaniem:

- speini¢ wymogi § 309, § 313, § 323, § 324, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 ze zm.).

8.5. Wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrécenia poprzednich

waloréw gruntu.

8.6. Zmiana uksztattowania terenu wymaga, w projekcie zagospodarowania terenu, przeanalizowania przeptywu wod

opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw sasiednich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow szczegélnych.

9.1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych i na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

(ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i goémicze — Dz.U.2024.1290 ze zm.): - nie dotyczy.

9.2.0chrona wybrzeza morskiego (ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskigj i

administracji morskiej — Dz.U.2024.1125 ze zm.):

- teren objety decyzjg potozony jest w granicach portu Morskiego Jastarnia,

- obowigzuje uzgodnienie decyzji o pozwoleniu na budowe z dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego..

9.3.0chrona stosunkéw wodnych (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — Dz.U.2024.1087 ze zm.):

ODNOSNIE art. 205 (melioracje wodne) - nie dotyczy.

ODNOSNIE art. 171 ust. 1z uwzglednieniem art. 555 ust. 2 pkt 4 i 5; art. 166 ust. 2

- Na podstawie aktualnej mapy zagrozenia powodziowego stwierdza sig, ze wnioskowany teren potozony jest w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobierstwie wystapienia (1%). W projekcie budowlanym nalezy

uwzgledni¢ informacje o sposobie zabezpieczenia inwestycji przed powodzia.

ODNOSNIE art. 166 ust. 2

- Projekt niniejszej decyzji wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu na

obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia.

ODNOSNIE art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b

- Planowana inwestycja powinna uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne o ile bedzie wymagane.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycii

Linie rozgraniczajace obszar objety decyzjg oznaczono na mapie syt. wys. w skali 1: 500 stanowigce] zatgcznik nr 1 do

niniejszej decyzji.

11. Inne ustalenia

11.1. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac obiekty i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 ze zm.):

- Projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami

11.2. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 marca 2024 r. (Dz.U.2024.473 ze zm.) w

sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego:

- zakres i forma projektu budowlanego winna odpowiadac¢ warunkom okreslonym w w/w Rozporzadzeniu.

11.3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie

geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotéw uzgadniania dokumentacji projektowe;j:

- Usytuowanie projektowanych sieci i elementéw uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z ZUD w Starostwie Powiatowym.

11.4. Projekt winien by¢ uzgodniony z:

- wtascicielami gruntow, na ktorych realizowana bedzie wnioskowana inwestycja,

- gestorami sieci wystepujacych na terenie inwestycji,

- inne wynikajace z przepiséw odrebnych.

11.5. W przypadku ograniczenia ruchu kotowego poprzez montaz rogatek, nalezy przewidzieé swobodny dostep dla stuzb

Urzedu Morskiego w Gdyni na tereny Portu Jastarnia.

12. Zataczniki do decyzji

Zatgcznik nr 1. Mapa syt. wys. w skali 1:500 z oznaczeniem obszaru terenu objetego inwestycja.

Zatgcznik nr 1a. Mapa syt. wys. z oznaczeniem obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig.

Zaigcznik nr 2: Wyniki analizy urbanistycznej i formalno-prawnej w postgpowaniu o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji

celu publicznego.

UZASADNIENIE
W dniu W dniu 06.12.2024r. wptynat wniosek Gminy Jastarnia w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia polegajgcego na rozbudowie przystani jachtowej na terenie Portu Jastamia — etap Il zakjs:

4



budowa toalety publicznej oraz montaz rogatek na terenie dziatek nr 4/1, 5/25 i 5/26 (obrgb Jastarnia 24) potozonych w
Jastami.

Zawiadomieniem znak; UAN.6733.7.2024.AK z dnia 13.12.2024r. wszczeto Postegpowanie administracyjne.

Z przeprowadzone;j analizy stanu faktycznego i Prawnego oraz warunkéw zagospodarowania terenu wynikajacych z
przepiséw odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego gdyz w
rozpatrywanym przypadku:

- speinione sg wymogi prawne

- Nie wystepuje sprzecznosé zamierzenia z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja obejmuje inwestycje Zwigzang z rozbudowg przystani jachtowe; - zlokalizowanej w obrebie terenow
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w gminie Jastarnia (plan utracit waznosé) pod
tereny portu morskiego.

Planowany obiekt: nie ma wymogu sporzadzenia Studium Krajobrazowego, nie jest obiektem ucigzliwym i nie zawiera
funkcji mieszkalnych.

Planowana inwestycja stanowi obiekty infrastruktury drogowej i sanitarnej, nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 Ze zm.) przedmiotowa
inwestycja jest zaliczana do inwestycji celu publicznego.

Whioskowane funkcje i ustalone warunki zabudowy nie spowodujg zmiany warunkow korzystania z nieruchomosci, a wiec

Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.).
Decyzje uzgodniono zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- Na podstawie art. 53 ust.4 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130 ze zm.), z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni — wlasciwym organem w odniesieniu do obszarow
pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani — postanowienie
- nNa podstawie art. 53 ust.4 pkt 8 ww ustawy z Regionaing Dyrekcja Ochrony $Srodowiska- wiasciwym organem w sprawie
obszaréw, innych niz parki narodowe i ich otuliny, objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody —
uzgodnienie INZ1.9212.7.2025.IK/ASW z dnia 14.01.2025 r. (wplyw 17.01.2025 r.)
- Na podstawie art. 53 ust4 pkt 2 ww. ustawy z Powiatowym Konserwatorem Zabytkdw - wiasciwym organem w
odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw — postanowienie PKZ.4123.11.2025 z dnia
29.01.2025 r. (wplyw 04.02.2025 r. uzgodnienie po terminie)
- Na podstawie art. 53 ust.4 pkt 9 ww. ustawy z Zarzadem Drag Wojewddzkich w Gdarisku — wiasciwym organem w
odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego - organ nie zajat stanowiska w terminie 14 dni, a tym samym
wniosek uznano za uzgodniony.
- Na podstawie art. 53 ust.4 pkt 11 ww. ustawy z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wiasciwym organem w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa
w art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
— decyzja nr G.RPP.611.7.2025.JW z dnia 29.01.2025 r. (wptyw 29.01.2025 r)
Uwagi wniesione przez organy uzgadniajgce zostaly uwzglednione w tresci niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem nr UAN.6733.7.2024.AK z dnia 31.01.2025 r. powiadomiono strony o mozliwosci zapoznania
sie lub wniesienia uwag do dokumentagji zawierajgcej zebrane dowody i materiaty.

Z uwagi na brak potwierdzenia odbioru przesytki przez strony postepowania, wystano zawiadomienie znak:
UAN.6733.7.2024.AK w dniu 04.02.2025 r. informujgce o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 17.01.2025r.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencii niniejsze; decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Gdansku przy ul. Podwale Przedmiejskie 30, za posrednictwem Burmistrza Jastarni w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.
W trakcie biegu czternastodniowego terminu'ﬁde-\m'iiieﬂsienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec Burmistrza Jastarni. Z dniem dofeczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolariia przez E'sta_tﬁj;q“ge stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art.127a §1i§2 KPA). {on 2 2 \n\

Pouczenie Y e

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego-nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

2. Decyzja niniejsza traci waznosc jezel:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

3. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych,

Pozwolenie na budowe nalezy uzyskac z pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku, po uprzednim uzyskaniu
prawa do dysponowania terenem i opracowaniu projektu budowlanego — zgodnie z przepisami wynikajgcymi z ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2024.725 ze zm.).

4. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Zgodnie z art. 51 ust. 2e i 2h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi stuzy prawo do
wniesienia zgdania wymierzenia kary w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji



Projekt decyzji opracowata: Mgr inz. arch. Barbara Czemicka.
Whpis do Pomorskiej Okregowej Izby Architektow nr PO-0103/2002

Decyzje otrzymuje:

1. Gmina Jastarnia w/m

2. Starosta Puck, ul. Orzeszkowej 5, 84-100 Puck

3. Wojewddztwo Pomorskie, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk
4. tablica ogtoszeri w/m

a.

[ I

KLAUZULA INFORMACYJNA

Administratorem Danych osobowych jest Urzad Miejski w Jastarni, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia

Inspektor Ochrony Danych, tel. 58 5858085, email: lod@jastarnia.pl.

Cel podstawa prawna przetwarzania:

a Celem przetwarzania jest wywiazanie sie z obowigzkow nalozonych na Administratora Danych Osobowych w drodze przepiséw prawa
oraz kontakt z osobg, kiérsj dane dotycza

b Podstawa prawng sa szczegdlne przepisy prawa, ktéremu Administrator Danych Osobowych podiega

c. W szczegolnych przypadkach Administrator Przetwarza dane osobowe, na podstawie zgody osoby, ktdre) dane dotycza, jezeli cel lub
zakres przetwarzanych danych nie jest objety przepisem szczegdlnym. Zgoda o ktorej mowa moze zostat cofnigta w kazdym
momencie, co skutkowac bedzie zaprzestaniem przetwarzania tych danych

Osoba, ktérej dane dotyczg ma prawo do

a.  Dostgpu do swoich danych, ktére przetwarza administrator

b.  Sprostowania danych przetwarzanych przez administratora.

c. Zadania usunigcia danych jezell przepisy szczegdine nie moéwig inacze)

d.  Zgloszenia sprzeciwu wobec przetwarzaniu danych

Odbiorcami danych osobowych $g uprawnione do tego instytucje parstwowe, w tym

a.  Urzedy centraine

b.  Organy kontroli,

c.  Organy wiadzy wykonawczej

d.  Inne podmioty przewidziane w szczegdlnych przepisach prawa, oraz osoby bedace wiascicielami danych osobowych

Zbierane dane osobowe mogg byé przekazywane uprawnionym podmiotom wewnatrz Europejskiego Obszaru Gospodarczego na

podstawie obowigzujacego prawa. Dane nie bedg przekazywane do panistw trzecich poza UE lub organizacji migdzynarodowych
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Zatacznik nr 2
Do decyzji nr UAN.6733.7.2024.AK

z dnia 14.02.2025 r.

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ | FORMALNO — PRAWNEJ
DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO
zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 | art. 61 ust.1 w zwigzku z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.)

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz. U.2003.164.1589)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowe;j

4. Analiza, o ktérej mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Miejscowy Plan Szczegdlowy Zagespodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji Jastarni zatwierdzony uchwata nr X111 46/91 MRN
w Jastarni z dnia 29.04.1991 r. (Dz.Woj. Gd. Nr 14 z dnia 27.08.1991 r. Poz. 111) z uptywem 2003 r. utracit waznosé

6. Wniosek Gminy Jastamia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia

7. Obowiazujace przepisy odrebne

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ( ART. 53 UST.3 PKT 2 UoPiZP)

1.Wnioskodawca: Gmina Jastamia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastamia.

2. Przedmiot wniosku:

Rozbudowa przystani jachtowej na terenie Portu Jastarnia — || etap zakres: budowa toalety publicznej oraz montaz rogatek.
3. Lokalizacja terenu objetego inwestycia:

Teren czesci dziatek nr 4/1, 5/25, 5/26 obr. Jastarnia 24 potozony przy ul. Rybackiej w miejscowosci Jastarnia.

4. Obszar oddziatywania inwestycii: zgodnie z art. 20 ust.1 pkt 1¢ ustawy Prawo budowlane (Dz.U. Dz.U.2024.725 ze zm.)
okreslenie obszaru oddziatywania obiektu nalezy do obowigzku projektanta,

5. Opis terenu objetego wnioskiem:

Planowana inwestycja przebiegac bedzie w granicach terenu Portu Morskiego Jastarnia.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

1. Rozbudowsa przystani jachtowej o nastepujace obiekty:

- budowa toalety publicznej na dziatce 5/26,

- montaz automatycznych rogatek.

2. Budowa bedzie prowadzona zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska (minimalna ingerencja w istniejace zadrzewienie, nienaruszanie korzeni drzew i krzewobw, przywrécenie terenu
przyleglego do stanu pierwotnego po ukonczeniu inwestycii).

3. W miejscu skrzyzowan i zblizer z istniejgcym uzbrojeniem beda zastosowane zabezpieczenia i wyjatkowe srodki
ostroznosci.

4. Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 ze zm.).

5. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zm.) — wnioskowana inwestycja nalezy do przedsigwzie¢, dla ktorych jest
wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Dla wnioskowanego przedsigewziecia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wydat decyzje nr RDOS-Gd-
W0QO0.420.1.2024.MC.18 z dnia 28.11 -2024 r. o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko dla wnioskowego przedsiewziecia i okreslit warunki dotyczace realizacji i eksploatacji wnioskowanego
przedsigwziecia.

Dla wnioskowanego przedsigwzigcia Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni postanowieniem znak INZ1.9202.35.2.2024.AD
z dnia 03.04.2024 r. oraz EZD:INZ1 -9202.46.2024.AD z dnia 03.10.2024 r. zaopiniowal przedmiotowe przedsiewziecie
jako niewymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslit warunki realizacji inwestycji.

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALZIACJE
1.Stan wlasnosci terenu :
- Osoby prawne
2. Stan formaino - prawny
Dla terenu objetego wnioskiem:
- Nie wszczeto postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
- Nie wydano decyzji o pozwoleniu na budowe /
- Nie wszczeto innego postepowania w sprawie wydania decyz;ji administracyjnej.

D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 UST.A-5. Uo P | zP). ariosz Selin
1. Art. 61 ust. 1 pkt. 1. Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu - nie dotyczy



Odstapiono od analizy w czesci urbanistycznej, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustaw ¥ 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.) poniewaz planowana inwestycja nie wymaga porownan cech, parametréw |
innych wskaznikow sasiedniej zabudowy, pozostajac bez wptywu na te parametry.

2. Art. 61 ust. 1 pkt. 2. (Dostep do drogi publicznej)
— dojazd do terenu objetego decyzjg z drogi publicznej — dziatka nr 4/2 i 4/3 obr Jastarnia 0024,

4. Art. 61 ust. 1 pkt. 4. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania 2gody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i leénych na cele nielesne) — nie dotyczy.
Zgodnie z informacia z rejestru gruntéw wnioskowany teren jest oznaczony symbolem dr, Bi, Bz.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze | lesnych na cele
nielesne.

E. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH (art. 63 ust.3 U o PiZP)

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

WNIOSKI

- Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sig iz planowana inwestycja spetnia
wymogi zawarte w art. 50 ust.1, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.2024.1130 ze zm.) w Zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe.

Opracowalta: mgr inz. arch. Barbara Czernicka
Wpis do Pomorskiej Okrggowej Izby Architektéw nr PO 0103/2002



