UCHWALA NR XIX/146/2012
Rady Miasta Jastarnia
z dnia 23 kwietnia 2012 r.

W sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Jastarnia

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego  ( rekst jednolity Dz Uz
2005 Nr 31 poz. 266 z péin. zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pki. 13, art, 40 ust. T i arr. 42 ustewy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz, T z 2001r. N 142, poz. 1591 =z
pozniejszvmi zmianami)

Rada Miasta Jastarnia uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty, jak w zataczniku do uchwaly.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jastarnia.
§3.

Uchwala wchodzi w zycic po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

W mysl art. 21 ust. | pki 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Miasta zobowiazana jest do ustalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Przyjete w uchwale
rozwiazania beda korzystne dla prawidlowego i bardziej efektywnego gospadarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jastarnia oraz winny by¢ pomoene przy wynajmowaniu lokali wehodzacych

w jego sklad. Podjecie niniejsze] uchwaly uznac nalezv za zasadne.




Zadqeznik do Uchwaly Nr XTX7 1462012
Rady Miasta Jastarnia
zdnia 23 bwiemia 2012z,

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO

o)

L

ZASOBU GMINY MIASTA JASTARNIA
Rozdzial 1
Zasady ogdlne

§1.
Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Jastarnia jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wehodza lokale stanowiace wlasnosé aminy.
Mieszkaniowym zasobem gospodaruje Burmisirz Miasta z uwzglednieniem ninigjszych zasad.
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6)

7)

8)

9)

gminic naleZy przez to rozumie - Gming Miasto Jastarnija,
Burmistrz Miasta nalezy przez to rozumieé — Burmistrza Miasta Jastarnia,

wlasciwym wydziale nalezy przez to rozumie¢ — wydziat Urzedu Miasta w Jastarni wiasciwy do spraw
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

zarzadey nalezy przez to rozumieé — Urzad Miasia w Jastarni,

gospodarstwie domowym nalezy przez to rozumicé - gospodarstwo domowe, o ktorvm mowa w
przepisach o dodatkach mieszkaniowveh.

ramieszkiwaniu naleZy prz¢z (0 rozumieé - zameldowanie na pobyt stalty na terenie aminy Jastarnia a
pod oznaczonym adresem z zamiarem sialego przebywania.

niedostatku nalezy przez to rozumicé - szczegélnie trudna sytuacje bytowa osoby lub rodziny, ktdrej
dochad kwalifikuje sig do otrzymania swiadczen z pomocy spolecznej,

osobie bezdomnej nalezy przez to rozumieé - osobe nie zamieszkujaca w lokalu mieszkalmm w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego i nigdzie nie zameldowana na pobyt staly w rozuniieniu przepisow ustawy o
ewidencji ludnosei | dowodach osobistyeh,

nicpelnosprawnosci nalezy przez to rozumieé — trwala lub okresowa niczdolnosé do wypehiania ral
spolecznych z powodu stalego lub dlugotrwalego naruszenia sprawnosci organizmu, w szezegdlnosei
powodujaca niezdolnosé do pracy,

[0) migjskich jednostkach organizacyjnych nalezy przez to rozumicé - jednostki i zaklady budzetowe.

§3.

1. Lokale mieszkalne stanowigce micszkaniowy zaséb gminy przeznaczone sa na:
a) lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie ciazy obowiazek ich dostarczenia,
b) na wynajem dla osb o niskich dochodach i znajdujacych sic w trudnych warunkach mieszkaniowych.



§4

I. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy z wyjatkiem lokali socjalnyeh wynajmuje sie na czas
nieoznaczony.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera sic na | rok z mo7liwoscis jej przedtuzenia na nastepny okres,
Jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
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Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony i na czas oznaczony zawiera sie z osobami,
kidre zamieszkuja na terenic Gminy Miasta Jastarnia.

§6.

Wynaimujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Miasta Jastarnia reprezentowana przez Burmisirza
Miasta.

§7.

1. Za dochod uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu secjalnego uwaza sie

dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Dochéd stanowi wszelkie przychody po
odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na ubezpieczenic emerytalne i rentowe oraz na
ubezpicczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyvba ze zostaly
juz raliczone do kosztéw uzyskania przychedu. Do dochodu nie wlicza sie dodatkéw dla sierot zupelnych,
zasitkow  piclegnacyjnych, zasitkdw okresowych z pomocy spo tecznej, jednorazowych s$wiadczen
pienigznych i swiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku m icszkaniowego.

2. Do dochodu. o ktorym mowa w ust.1 zalicza sie dochod uzyskiwany przez wnioskodawee i czlonkéw
Jego redziny zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§8.
L. W rozumieniu niniejszej uchwaly za oseby pozostajace w trudnyeh warunkach mieszkaniowveh uwaza
sig:

1) zamieszkujace w lokalach nie nadajacych sic e wzgledu na stan techniczny na staly pobyt ludzi,
2) zamieszkujace w lokalach polozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,
3) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiolowej. katastrofy, pozaru,

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru oséb, kiérym przystuguje pierwszesistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§9.

1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
preystuguje osobom. ktore:

1) utracify lokal w wyniku klgski Zywiofowei.

2) zamieszkuja w lokalu uznanym za niemieszkalny,

3) opuscity dom dziecka w zwiazku 7 osiagnieciem pelnoletnosci. a nie maja mozliwosei powrotu do lokahs,
w ktérym poprzednio micszkaty,

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony jest sredni miesicezny



dcrc_hc'}d na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 miesigcy poprzedzajacyeh date zlozenia
wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej emeryiury w gospodarstwach jednoosobowych i 75%
w gospodarstwach wieloosobowych.

§10.

L. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom., ktdre:

1) nabyly prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) zamieszkuja w lokalu, kidry zostal uznany za niemieszkalny.

3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
4) utracity lokal w wyniku kleski iy wiofowej lub katasirofy budowlanej.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest éredni miesieczny dochod na
osobg w gospodarstwie domowym w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date #lozenia waiosku
nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarsiwie
wieloosobowvm.

§11.

I. Wypowiadanie umow najmu odbywa¢ sie bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie z dnia 21
czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z& zmianami).

2. Miasto moze wycofaé wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zalegtoéci czynszowyceh tvlko
w przypadku calkowitego uregulowania nalenosci czyvnszowych przed zapadnigciem wyroku o eksmisje.

3. W przypadku uregulowania zaleglosci czynszowyeh Burmistrz Miasta Jastamia na wniosek
najemcy moze umorzy¢ odsetki za zaleglosei czynszowe zeodnie z obowigzujacym Zarzadzeniem
Burmistrza w tym zakresie,

4. Burmistrz Miasta Jastarnia moze podjac decvzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychezas
zajmowanezo lokalu z osoba, ktora utracila tytul prawny do jego zajmowania wskutek wypowiedzenia

z uwagi na zadhuzenie w oplatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie naleznosei
wobee gminy tgeznie z kosztami dochodzenia tyeh naleznosei, a osoba ta spehiia warunki preydziatu lokalu.

5. Uprawnienie. o kiérym mowa w ust. 4, przyshiguje rowniez w stosunku do osob, wobec ktérvch sad
orzekl eksmisje z wwagi na zadluzenie w oplatach za uzvwanie lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku
sadowego uregulowaly wszystkie naleznosei wobec gminy lacznie z kosztami dochodzenia tych naleimosci.
a 0soba ia spelnia warunki przydziatu lokalu.

Rozdzial 4.
Zamiana lokali mieszkalnych

§12.

1. Zamiany lokali pomigdzy najemeami lokali wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagaja pisemnej zgody najemcdw tveh lokali oraz wynajmujacego. Wynajmujacy nie moze odmowic
zgody na zamiane lokali w swoich zasobach bez uzasadnionej przyezyny.

2. Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobdw mieszkaniowych gminy a najemcami
lokali w innych zasobach wymaga takze pisemnej zgody najemcow oraz wiascicieli tych lokali.
Wynajmujaey winien odmowié zgody na zamiane lokalu pomiedzy najemcq lokalu komunalnego z osoba nie
ptacaca regularnie czynszu za najem lokalu w innych zasobach.

3. Nie zezwala sig na dokonanie zamiany 2dy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mnisj niz Sm2
powierzchni {gczngj pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania
lokalami.



Rozdziatl 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz speséb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§13.

L. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga skladac osoby spelniajace
kryteria okreslone w Rozdz. 11 ninigjszych zasad wwvnajmowania lokali.

2. Wnioski wraz z deklaracja o dochodach wg wzorn okreélonego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie dodatkéw mieszkaniowych nalesy skiadaé w Urzedzie Miasta Jastarnia.

3. Wnioski rozpatrywane beda przez Burmistrza Miasta Jastarnia.
§ 14

1. Raz w roku sporzadzany bedzie i weryfikowany w oparciu o kryteria okredlone w Rozdz. 1T wykaz oséb
uprawnionych do zawarcia; - umowy najmu lokalu mieszkalnego na ¢7as nicoznaczony, - umowy najmu
lokalu socjalnego.

2. Osoba, kidra w okresie dluzszym niz 3 lata nie wykazala zainteresowania checia otrzymania lokalu zostaje
skreslona z listy 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

3. Wykaz osob uprawnionyeh do lokali znajduje sic w koméree organizacyjnej Urzedu Miasta Jastamia —
Ciospodarka Mieszkaniowa,

§ 15.

1. Dla oceny warunkdw mieszkaniowych wnioskodawey oraz w celu uzyskania uwag i zastrzezent w sprawie
przvznania lokalu mieszkalnege Burmistrz Miasta Jastarnia zasigga opinii Komisji Mieszkaniowej. kidra
sam powoluje zarzadzeniem.

2. W przypadkach szezeglnie uzasadnionych Burmistrz moze odstapié od uregulowan zawartych
w niniejszej uchwale i wskazac osobe do zawarcia umowy najmu po uzyskaniu pozytywne] opinii Komisji
Mieszkaniowej.

Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktare pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemece lub
w lokalu, w kidrego najem nie wstapily po $mierci najemey

§ 16.
1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu mieszkalnego przez najemee, lokal ten moze byé wynajety na
czas nicoznaczony na rzecz wstepnych, zstigpnych oraz osoby. kidra pozostawata fakitycznie we wspdlnym
poZyciu z najemca, jezeli zamieszkiwali wspdlnie z najemca. o ile nie posiada tytulu prawnego do innego
lokalu.

2. W przypadku osdb, Kidre pozostaly w lokalu po Smierci najemcy i nie wstapily w stosunck najmu, lokal

ten moZe by¢ wynajety na czas nicoznaczony na ich rzecz, jezeli zamieszkiwaly na stale z najemca do czasu
jezo zgonu, o ile nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

PRZEWODNICZAC




