UCHWALA NR XXII/178/2016
Rady Miasta Jastarni
z dnia 25 kwietnia 2016 1.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Jastarni na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
egminnym (tj. Dz. U z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 )

Rada Miasta Jastarni uchwala, co nast¢puje:

§1.

Rada Miasta Jastarni przyjmuje Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowyvm Zasobem
Gminy Miasta Jastarni na lata 2016-2020, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jastarni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.




Uzasadnienie :

Koniecznosé opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Jastarni na lata 2016 — 2020 oraz podjecia uchwaly Rady Miasta z tym zwigzanej wynika z art. 21 ust. | pkt
I iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (1.j. Dz. U. z 2014 r. poz 150). Tworzénie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy — art. 4 ust. | ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego. Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miasta Jastarni jest
kompleksowym opracowaniem porzadkujacym, analizujacym 1 wyznaczajacym Kkierunki dziatania w
zakresie gospodarki mieszkaniowej. Cele 1 dzialania okreslone w powyzszym Programie zostang
zrealizowane poprzez szczegolowe uchwatly Rady Miasta i zarzadzenia wykonawcze Burmistrza Miasta
Jastarni. Do najwazniejszych celéw sformutowanych w niniejszym Programie nalezy zaliczy¢:

- rozwo) inwestycyjny budownictwa mieszkaniowego;

- poprawe stanu technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego:
racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez nowg politvke czynszowa:
prywatyzacj¢ i komercjalizacje czgsci zasobu mieszkaniowego gminy:
nowe zasady zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym;
wskazanie zrodel finansowania zasobu mieszkaniowego.

Z uwagi na powyzsze podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za uzasadnione.

PRZEWODNICZAC,

Rady e Zaspmi

Joannu Kongkdl-Marchwirisk




Zalgceznik do Uchwaly NR XX1I/178/2016
Rady Miasta Jastarni z dnia 25.04.2016r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY MIASTA JASTARNI NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:

1) Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2) Analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata.

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidyvwane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji. koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budvnkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspohwiascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne.

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Slownik

§2.

llekro¢ w zalaczniku jest mowa o:

1/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec lokale mieszkalne stanowigce wilasnosc
Gminy Miasta Jastarni,

2/ lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal shuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest
w rozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobyvtu osob, w
szczegolnosci  znajdujace si¢ w  budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domoéw
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

3/ lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa




domowego 10m?, przy czym lokal ten moze byv¢ o cbnizonym standardzie,

4/ powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sig w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy.
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
powierzchni balkonow, tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni.
wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 3.
Mieszkaniowy zasob gminy

§ 3.

|. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Jastarni stanowia lokale mieszkalne i lokale socjalne begdace
wylaczna wilasnoscia gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworzony jest poprzez:

- przekazanie na rzecz gminy lokali na podstawie przepisow art. 44 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz ustawy z dnia 10 maja 1990r. — przepisy
wprowadzajace o samorzadzie gminnym i ustawg o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990r.. nr
32, poz. 190 z pézn. zm.) o nabyciu mienia komunalnego,

- przekazanie nieodplatnie na rzecz gminy lokali w drodze decyzji Wojewody z zasobow przedsigbiorstw
panstwowych oraz mienia Skarbu Panstwa ,

- przekazanie nieodplatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne lub prawne,

- wybudowanie lokali przez gming, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych
pomieszczen,

- nadbudowg, przebudowg lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

- nabywanie odplatne.

3. Przewiduje si¢ zmniejszenie lub zmiang struktury mieszkaniowego zasobu gminy z przyczyn:
- rozbiorki budynku na podstawie orzeczenia wlasciwego organu,
- sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom.
- przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub odwrotnie.

4. Lokal socjalny moze zosta¢ wynajety ponownie jako lokal mieszkalny w przypadku
podniesienia jego standardu technicznego.

5. Wg stanu na 1 kwietnia 2016r. mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 45 lokale komunalne o fgcznej
powierzchni uzytkowej 1.906.84 mz, w tym:

1) 38 lokali o powierzchni uzytkowej 1.606,11 m: w 14 budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Miasta Jastarni;

2) 7 lokali o powierzchni uzytkowej 300.73 m2 w 4 budynkach wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy Miasta Jastarni;

6. Wg stanu na | kwietnia 2016r. w sklad wyzej wymienionego zasobu wchodzi 14 lokali socjalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 417,55 ma.

7. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wehodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta
Jastarni przedstawia si¢ nastepujaco:




Budynki mieszkalne stanowigce w calosci wlasnos¢ Gminy Miasta Jastarnia

Adres nieruchomosci

ul. Mickiewicza 168, lastarnia
ul. Rybacka 26. Jastarnia
ul. Portowa 39. Jastarnia
ul. Portowa 39a. Jastarnia
ul. Sychty 27. Jastarnia
ul. Stelmaszczyka 4a. Jastarnia
ul. Stefanskiego 1. Jastarnia
ul. Rybacka 27. Jastarnia
ul. Rybacka 2. Jastarnia
ul. Stefanskiego 36. Jastarnia
ul. Stelmaszezyka 5. Jastarnia
Letowo 2. gm. Choczewo
ul. Wojska Polskiego 63. Jurata
ul. Swigtopetka 3. Jurata
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Rozdzial 4,
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata.

§4.
I. Ocena stanu technicznego zasobu jest i bedzie dokonywana w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia

stanu technicznej sprawnosci obiektow zgodnie z ustawa t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 290 z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane.

2. W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane Srodki finansowe opracowany zostanie rzeczowy plan
remontow i modernizacji gwarantujacy utrzymanie w stanie niepogorszonym zasobow mieszkaniowych.
Nacisk jednak zostal potozony na odnowienie elewacji budynkow, zachowujae 25% zaangazowanie srodkow
na odnowienie elewacji, co ma daé¢ podstawe do ubiegania si¢ o Srodki zewnetrzne (np. na
termomodernizacje¢) i ostatecznie doprowadzic¢ do poprawy estetyki zasobu gminnego.

3. Rzeczowy plan remontdéw i modernizacji obejmujacy swym zakresem rowniez lokale uzytkowe tworzony
jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy z uwzglednieniem analizy rzeczowego zakresu
potrzeb.

Plan remontow 1 modernizacji opracowuje komorki organizacyjne Urzedu Miasta, a zatwierdza go Burmisirz
Jastarni. Zatwierdzone rzeczowe plany bgda stanowi¢ element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jastarni w latach 2016 — 2020.

4. Planowana wielkos¢ srodkow finansowych przeznaczonych w poszezegolnych latach na remonty i
modernizacj¢ okresla ponizsza tabela, przy czym potrzeby remontowe skalkulowano nie tylko w stosunku do
przewidywanych wplywow z czynszow 1 dzierzaw, ktore nie zaspokajajg potrzeb remontowych
przedwojennych budynkow.,

Lap. Potrzeby Srodki finansowe w poszezegdlnych latach ( zl)
HEBRRDi 2016 2017 2018 2019 2020
l. Roboty =~ —sememeeees 20 000,00 10 000.00 150 000,00  —-mmmmemeee-
elewacyjne
2. Roboty stolarskie 15 000,00 10 000,00 8 000,00 5 000,00 5 000,00
3. R T R A
4. Roboty wod. - 5 000.00 5 000,00 3 000,00 3 000,00 5 000.00
kan.
5. Roboty zdunski 10 000,00 8 000,00 7 000.00 7 000,00 7 000,00
6. Roboty murarskie 20 000,00 10 000,00 8 000,00 @ cememeemenaaaas 7 000,00
7. Roboty malarskie [ 200000 —memeeeeeee- 5 000,00 3 000,00
8. Roboty 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00
elektrvczne
9.  Roboty dekarskie 40 000,00 20 000,00 20 000.00 20 000,00 20 000.00
10. Roboty inne =~ 10 000,00 10 000,00 10 000.00 10 000,00 10 000,00
Przekazanie wspolnotom 8 000,00 8 000,00 9 000.00 9 000.00 9 000.00

kwot na fundusz
remontowy do ustalonych
zaliczek

Ogotem 111 000,00 96 000,00 78 000,00 212 000,00 69 000,00




Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 5.

I. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Jastarnia moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajagcym
aktualne umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek, lub na podstawie oferty zlozonej z urzgdu.

2. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore decyzja Burmistrza Jastarnia nie podlegaja oddaniu w najem.
moga by¢ przeznaczane do sprzedazy w formie przetargu.

3. Do sprzedazy o ktorej mowa w § 5 ust. 1 i 2 stosuje si¢ zasady okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U. 2015r. poz. 1774) oraz uchwale Nr XXXIV/37/98 Rady
Miasta Jastarni z dnia 09 czerwca 1998 r. z pozniejszymi zmianami.

§ 6.

4. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje si¢ za celowe:

- prowadzenie dzialan zmierzajacych do zbywania lokali we wspolnotach mieszkaniowych . w ktorych
gmina jest wspolwlascicielem w czgsciach ulamkowych,

- prowadzenia zamian lokali z opcja uzyskania w budynku jednolitej struktury lokali socjalnych.

5. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach. gdzie w wyniku sprzedazy nieruchomosci gmina
nie bedzie juz jej wspolwlascicielem.

§7.

6. Wylgcza sig ze sprzedazy lokale mieszkalne majace powiazanie z pefniona funkcja czynnych badz
emerytowanych nauczycieli w budynku ( Dom Nauczyciela) przy ul. Stelmaszczyka 4a, oraz wszedzie tam
gdzie nie wystepuje mozliwosc wydzielenia, wyodrgbnienia dziatki gruntu, na ktorej usytuowany jest lokal
lub brak mozliwosci wykonania dojazdu do tej dziatki oraz ustanowienia samodzielnosci lokalu.

7. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej

§8.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i socjalne.

§9.
Polityka czynszowa Gminy Miasta Jastarnia powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w
latach 2016 — 2020, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu. aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnic réwniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1/ za lokaie mieszkalne

2/ za lokale socjalne.




§11.

Najemca oprocz czynszu jest obowiagzany do uiszezania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania opfat
niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawg do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci
ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediow lub ustug. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§12.

. Wysokos¢ stawek bazowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 10 ustala Burmistrz Miasta Jastarni w
formie zarzadzenia.

2. Stawke czynszu miesigeznego za | m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zwana stawka
bazowa, dla lokalu ktorego najem nastapil po dniu wejscia w zycie ninigjszej uchwaly ustala Burmistrz
Jastarni , przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz 1% wartosci odtworzeniowej lokalu, z wylaczeniem:
1) zamiany lokalu zaproponowanej przez wynajmujgcego.,

2) najmu lokalu wynikajacego z obowiazku dostarczenia przez gming lokalu zamiennego,

3) najmu lokalu wynikajacego z wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych przez najemcéw dokonanej za
zgoda wynajmujacego.

4) najmu lokalu nastepujacego na podstawie art. 691 Kc,

§ 13.

Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki bazowej za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu. Burmistrz Miasta moze podwyzszy¢ stawke bazowq czynszu nie czesciej niz | raz w roku.

§ 14.
Ustala sig nastepujace czynniki podwyzszajgce i obnizajace stawke bazowa czynszu,
przy czym nie dotycza one stawki czynszu za lokale socjalne.
I. Stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu dla lokali wyposazonych w:

- ogolne instalacje c.o. 020 %
- ogolne instalacja c.w. + c.0. 022 %
- indywidualne instalacje gazowe 020 %
- lazienka z we 020 %
- mieszkanie potozone na innej

kondygnacji niz parter czy poddasze 010 %

2. Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu w lokalach wyposazonych w:
- wspolne we, bez tazienki 010 %
- mieszkanie na poddaszu lub parterze 010 %

§ 15.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym wyliczonej wedlug zasad w § 14.

§ 16.

I. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w
lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
Czynsz najmu zmniejsza sig¢ stosownie do postanowien § 14.




§17.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu (badz uregulowania
stanu prawnego) do uiszczania comiesigcznego odszkodowania, odpowiadajacego wysokosci czynszu, jaki
wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

§ 18.

Ustala si¢ obowiazek platnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca z gory, z
wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme platnosci.

Rozdzial 7.
Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§19.

1. Nieruchomosciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Burmistrz Jastarni,
jako reprezentant wilasciciela. opierajac si¢ na nastgpujacych zasadach:
I) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych,
2) zapewnienia stalego i nieprzerwanego swiadczenia uslug w zakresie zarzadzania zasobem,
3) zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dzialalnoscia zarzadcow i realizacja ich
zadan,
4) podnoszenia jakosci wykonywanych ustug w zakresie zarzadzania zasobem oraz
utrzymywania korzystnych parametréw ekonomicznych tego zarzadzania.
5) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu
mieszkaniowego.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 i 2 polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w tg nieruchomosc.

3. Zarzad i administracje lokalami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Miasta Jastarni sprawuje Burmistrz Miasta
Jastarni poprzez komaorke organizacyjng Urzedu Miasta Jastarni, zatrudniajaca licencjonowanego zarzadcze.

4. Zarzad 1 administracje lokalami z przeznaczeniem na wynajmowanie na czas trwania stosunku pracy
sprawuje Burmistrz Jastarni poprzez komorke organizacyjna Urzedu Miasta Jastarni.

5. Sposob zarzadu w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe ustala si¢ zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosei lokali (t.j. Dz.U. 2015r., poz. 1892).

6. Na utrzvmanie nieruchomosci wspodlnej w budynku Wspolnoty, Gmina Miasta Jastarni przekazuje
Wspolnocie miesigczne zaliczki na konserwacje i eksploatacjg, wplaty na fundusz remontowy oraz wplaty na
wynagrodzenie Zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa sie na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez Zarzadce. Wysokosc stawek na konserwacje i eksploatacjg, fundusz remontowy oraz
na wynagrodzenie Zarzadcy ustalone zostana, na podstawie uchwal podjetych przez Wspolnote.

7. Komorka organizacyjna Urzedu Miasta Jastarni pobiera czynsz i inne oplaty zwiazane z wynajmowaniem
lokali oraz dokonuje wplat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu

nieruchomoscia wspolna 1 innych oplat zwiazanych z wyodrgbnionym lokalem mieszkalnym stanowiacym
wlasnosc Gminy Jastarni.




Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 20. =
I. Podstawowym zrodiem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z tytutu czynszow za lokale

mieszkalne 1 uzytkowe.

2. Dodatkowym zrodlem finansowania beda srodki pozabudzetowe (unijne lub krajowe) oraz ewentualna
dotacja z budzetu gminy przeznaczona na realizacje plandw remontowych i modernizacyjnych budynkow
gminnych i wspotwlasnosci.

3. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontow. Do kosztow biezace] eksploatacji zalicza si¢ koszty prowadzonej administracji przez podmiot
okreslony w § 19.ust. 31 5.

4. Gminy Miasta Jastarni moze umorzy¢ lub rozlozyc zaleglos¢ czynszowa na raty.

5. Inng forma wsparcia jest udzielanie dodatkow mieszkaniowych w oparciu o odrebne przepisy

Rozdzial 9.
Wysokos§¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty bieigcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne

§21.

I. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie zasobow mieszkaniowych jest uzalezniona od
przychodow, ktorymi sa wplywy z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Prognoze wplywow czynszow za lokale mieszkalne w latach 2016 — 2020 przedstawia ponizsze zestawienie.

Lp. Planowane przychody ( zl)
2016 2017 2018 2019 2020
1 Potencjalne roczne wplywy 170 000,00 178 500,00 187 000,00 196 000,00 205 500,00

Z czynszow za komunalne
lokale mieszkalne

2. Podzial planowanych wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw na okres 5 lat

przedstawia ponizsza tabela.

rok 2016 2017 2018 2019 2020
eksploatacja gminnych budvnkow mieszkalnych 790079021 8295830z 87106222 914615321 9603461 2

konserwacja. drobne naprawy 1 remonty mieszkaniowego zasobu gminy, -
e ARREW) oni) & EMIIY- 18232,5821 191442121 201014221 21106492 2216181 21
usuwanie awarii

inwestycje remontowe 2431001320 255256471 26801924 2814202z 293549127

cksploatacja czesci wspolne) \\f 'l?udyllka;h wspalnot mieszkaniowych z 159357620 167325420 17569.1620 18447.61 21 19 369.99 71
udzialem gminy
fundusz remontowy  wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy 62244021 562500zt 5625002 502500zt 527625zl

wynagrodzenie za administrowanie czescia wspolng w budynkach 1925482z 15870821 135870821 12510821 1313.63z




wspolnot z udzialem gminy

145 636,25 15157277 158 790.80 16543373 173 70541
razem: ) i _
7l zl zl zl 7l
Zalozono, ze utrzymanie nieruchomosci gminnych z roku na rok bedzie wzrastalo 0 3% w stosunku do roku poprzedniego.

Wysokosé funduszu remontowego wspolnoty mieszkaniowej z udzialem gminy zostanie ustalona przez wspolnote w formie uchwaly.

Wynagrodzenie za administrowanie czgscia wspolng w budynku wspolnoty z udzialem gminy zostala ustalona przez wspolnote w formie uchwaly
oraz na podstawie podpisane] umowy o administrowanie nicruchomoscia wspolna z licencjonowanym Zarzadca

Rozdziat 10.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 22,

Ustala si¢ nast¢pujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym:
- podja¢ dzialania zmierzajace do uzyskania mieszkan socjalnych w wielkosci stanowiacej ok. 10%
mieszkan komunalnych,
- podejmowa¢ dzialania do zwigkszenia zasobu gminy o zasoby lokalowe rowniez poprzez najem na czas
okreslony 1 podnajem na okres nie dluzszy niz najem,
- dokonywa¢ remontow starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu w dobrym stanie
technicznym.
- stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

PRZEWO NICZAC
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