UCHWALA NR XXV/220/2016
Rady Miasta Jastarni
z dnia 28 lipca 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 ze zmianami)
Rada Miasta Jastarni uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXVII/278/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarni, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 16,42ha.
3. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe usiugowa, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zielen urzadzong wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng i komunikacyjna.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja;

1) przestrzenie publiczne,

2) tereny gérnicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) obszary wymagajace rekultywacii,

5) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

6) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

7) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkie] lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

8) tereny stuzgce organizacji imprez masowych,

9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

10) tereny zamkniete.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:
1) garaz — wolno stojacy garaz w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoniczonym, ktora
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z
wyltgczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, tj. obiektéw matej architektury, budowli
naziemnych, okapow dachowych, markiz itp.

4) maksymalna nieprzekraczaina linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sig
wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszeri nad wejsciami, pochylni, ramp, zjazdéw do
podziemnych garazy itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkdw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek
powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych), zlokalizowanych na
dziaice budowlanej do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektéow budowlanych lub ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami
do budynku, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego itp.

6) teren biologicznie czynny - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) poziom terenu - naturalna warstwica istniejacego terenu, usredniona w granicach obrysu budynku,

8) n.p.t. — nad poziomem terenu,

9) n.p.m. — nad poziomem morza,

10) wysokosé zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy istniejgcego terenu,
usrednionej w granicach obrysu budynku do najwyzszej attyki, najwyzszej kalenicy lub najwyzszego
zwienczenia dachu,

11) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 22° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsow,

12) dach symetryczny — dach, ktérego giéwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajgcej gtowng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme. Dopuszcza sie
zréznicowany ukiad lukarn, wystawek, okien potaciowych, kominéw itp. Dopuszcza sig
niesymetryczne przenikanie sie dachéw symetrycznych,

13) wystawka - nadbudéwka w potaci dachu giéwnego nad $rodkowa czescig elewacji frontowe;j
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy
prostopadiej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przediuzeniem elewac]i
frontowe] budynku ponad okap dachu gtownego. Diugos¢ sciany frontowe] wystawki nie moze byc
diuzsza niz 40% diugosci elewacji, na ktorej sie znajduje,

14) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnos$cig ustugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
oswiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), usfugi zdrowia z
wytgczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych nie bedzie
wymagane postepowanie wynikajace z przepisow ochrony $Srodowiska w zakresie ucigzliwosci,
dopuszcza sie parkingi i garaze dla samochoddw osobowych oraz magazyny, wylgcza sie
lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatéw samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej,

15) ustugi turystyki - usiugi turystyczne nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej, w tym ustugi
hotelarskie w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych, zabudowa apartamentowa,
wypozyczalnie sprzetu sportowego itp.

16) stan istniejacy — stan na dzien wejécia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe] znajdujgcej sie w publicznych drogach lub publicznych
ciggach pieszych, znajdujgcych sie w planie lub poza planem,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — Scieki sanitarne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej znajdujgcej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach pieszych, znajdujacych sie
w planie lub poza planem,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikéw
ewaporacyjno - filtracyjnych. Wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku sptywu
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4)

5)

6)

7)

wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor jest zobowigzany zastosowac na swojej dzialce studnie

chionne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych |

roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania

w czynnosciach porzadkowych, do podlewania i pielegnaciji ziéleni, itp.

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw

ekologicznych,

usuwanie staltych odpadow komunalnych - odpady winny by¢ zagospodarowywane zgodnie z

przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach
pieszych, znajdujgcych sie w planie lub poza planem,

b) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami
nowymi,

c) na obszarze planu dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,

zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo; docelowo z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia

znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach pieszych, znajdujgcych sie w planie

lub poza planem,

na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe,

rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich;

dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,

domofondéw, ochrony obiektdw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury

technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1)

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z ulicy Mickiewicza (droga wojewddzka nr 218).

Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zjazddw dla nowych inwestycji z ulicy Mickiewicza (droga

wojewddzka nr 216). Ustala sie wykorzystanie istniejacych zjazdow lub budowe nowych zjazdéw dla

nowych inwestycji z innych drég publicznych lub wewnetrznych drog, znajdujacych sie w planie lub
poza planem, w tym poprzez dziatki znajdujgce sie poza planem,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi

inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych poza czescig hotelowg nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m?
powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer itp.),

b) dia czesci hotelowej nalezy przyjaé¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny, pokdj
hotelowy lub apartament,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjg¢é nie mniej niz 1 miejsce na lokal
mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomoséci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) obowigzuje zakaz- nowych podziatow dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i ustugowg na terenach 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 6MN,U, SMN,U, 11MN,U,
13MN,U, 14MN,U, 15MN,U i 16MN,U. Powyzszy zakaz nie dotyczy podzialu dzialek w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugows,

2) obowigzuje zakaz nowych podziatéw dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i ustugowg na terenach 10MN,U i 12MN,U. Powyzszy zakaz nie dotyczy dziatek 46/2,
47, 49 i 50 oraz 37/1, 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 40/1, 40/2, 41/1, 41/2, 42/3 i 42/4, dla ktérych
ustala sig scalenie i ponowny podziat na dziatki budowlane, zgodny z §2 ust. 7. Jednoczesnie
powyzszy zakaz nie dotyczy podziatu dziatek w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zielen parkowa, infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie ustala
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sie zasad | warunkow podziatu nieruchomosci,

4) projekt podziatu dziatek na obszarze zabytkowego ukfadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej
Jastarni, wpisanego do rejestru zabytkéw, wymaga uzgodnienia wiasciwego konserwatora zabytkow,

5) na podstawie badan terenowych lub kartograficznych nalezy zachowaé i uczytelnic w pionowych
artykulacjach budynkéw i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury, zywoptoty, trejaze, wyrdznienie w
rysunku nawierzchni itp.) historyczne podzialy dzialek (historyczne podziaty parcelacyjne) w strefie
zabytkowego ukfadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej Jastarni, wpisanego do rejestru
zabytkow. W szczegolnosci nalezy zachowac i uczytelni¢ historyczne podziaty dziatek, wyznaczone
na rysunku planu jako ,historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony”.

7. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci:

1) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem na dziatki budowlane obejmuje sie zwarty
obszar dziatek 46/2, 47, 48, 49 i 50,

2) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem na dziatki budowlane obejmuje sie zwarty
obszar dziatek 37/1, 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 40/1, 40/2, 41/1, 41/2, 42/3 i 42/4,

3) w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dziatki budowlane o powierzchni kazdej z nich
nie mniejszej niz 500m2, szerokosci frontu nie krotszej niz 16,0m i kacie potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

4) projekt scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki budowlane na obszarze
zabytkowego ukfadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej Jastarni, wpisanego do rejestru
zabytkow, wymaga uzgodnienia wiasciwego konserwatora zabytkow.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzujg
ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02.06.2011r. Nr 66, poz. 1457),

2) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat oraz wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000
- Zatoka Pucka i Polwysep Helski PLH 220032, nie moze takze pogorszy¢ integralnosci obszarow
Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami,

3) nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo,

4) nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigecy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych,

6) wody opadowe i roztopowe, pochodzgce z powierzchni utwardzonych, drég i parkingbw, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen dla
$rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji,

8) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowac¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé inwestyci
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska
nalezy minimalizowaé w sposob okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska,

9) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowe] lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiegu ucigzliwosci
linii kolejowej nr 213 i ulicy Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216), nalezy zastosowaé¢ $rodki
techniczne doprowadzajgce poziom hatasu i wibracji do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami,

11) w budynkach mieszkalnych pofozonych w zasiegu ucigzliwosci linii kolejowej nr 213 i ulicy
Mickiewicza (droga wojewodzka nr 216), wymagane jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnoéci akustycznej i antywibracyjnej,

12) zaleca sie by rozni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych,

13) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drog wewnetrznych,
ciggdw pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

14) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi




przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong,

15) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje poziom
hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych,

16) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczego6towym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane
zgodnie z odrebnymi przepisami. W przypadku koniecznoéci wzmocnienia podioza gruntowego,
rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,

17) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, pofozone sg na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na
ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego. W przypadku
przebudowy istniejacych budynkéw nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace je
przed powodzig. Na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig decyzje zwalniajgce wydaje
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego,

18) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu, potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

19) zaleca sie realizacje przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach, umozliwiajgcych migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0m ,

b) lub przeswitow o szerokosci minimum 10cm pomigdzy podmuréwkag a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmurdwki nie przekracza 10cm.

9. Ustalenia w zakresie ochrony pasa technicznego brzegu morskiego dla calego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym na
obszarze tym obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej,

2) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania podczas spietrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowej, niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych inwestycje przed powodzig morskg do rzednej +2,50m
n.p.m. oraz przed wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej +1,25m n.p.m. W zwigzku z
powyzszym ustala sie maksymalny poziom podwyzszenia terenu do rzednej nie wyzszej niz +2,50m
n.p.m.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywac sie w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z
awaryjnych, publicznych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wigczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego
dla miasta Jastarni.

11. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu:

1) caly obszar planu przeznacza sie do rehabilitacji,
2) planowane dziatania:
a) aranzacja przestrzeni zielenig, matg architekturg i o$wietleniem,
b) przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy,
c) przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
d) przebudowa i rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej z uwzglednieniem wymogow dla osob
niepetnosprawnych,

3) oczekiwane rezultaty: ograniczanie wykluczenia spofecznego lokalnej spotecznosci, tworzenie
nowych miejsc pracy, poprawa wizerunku terenu, poprawa stanu technicznego istniejgcej substancii
budowlanej, uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jako$¢ zycia na rewitalizowanym
terenie, uporzadkowanie przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

12. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) teren planu za wyjgtkiem fragmentu drogi 04KDG (ul. Mickiewicza) jest objety wpisem do rejestru
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zabytkow woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru zabytkow 819) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-
500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna
osada rybacka Bor. Teren planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji
urbanistycznej, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow
zabudowy i w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu. Obszary
stref zostaly wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajgq
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkdw. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony zabytku
znajdujg sig¢ w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegdtowe”,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, stanowig
relikty historycznej zabudowy ruralistycznej. Sg to budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 27 i 29,
Ogrodowej 69, Ogrodowej 94, Ogrodowej 98, Ogrodowej 140 i ul. Krotkiej 7 oraz dawny budynek
gospodarczy przy Ogrodowej 53. Szczegotowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg sie w
Rozdziale Il ,Ustalenia szczegotowe".

13. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje watow, terp i innych przeciwpowodziowych
obiektow budowlanych,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przylgczeniowych,
nastupowych stacji transformatorowych oraz nowych obiektow i urzgdzen tgcznosci publicznej,

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe |
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

5) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacje dachéw o innych ksztattach i
innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty
obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w
zamysle architektonicznym,

6) dla dzialek z istniejaca zabudowg zwartg lub blizniacza, dopuszcza sie jej zachowanie, remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych,

7) dla dziatek z istniejagcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

8) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych
obiektow lub terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

10) obowigzuje zakaz wznoszenia peinych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych.
Obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1,5m n.p.t. Dopuszcza sie
wytacznie ogrodzenia o transparentnosci nie mniejszej niz 80%,

11) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych reklam i szyldow oraz lokalizacji reklam i szyldow na
ogrodzeniach. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam na budynkach o wartosciach historyczno-
kulturowych. Dopuszcza sie wytgcznie reklamy i szyldy wbudowane na pozostatych budynkach,
stanowigce integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji tych budynkow. Suma reklam na danym budynku
nie moze przekracza¢c 2m2. Na calym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
podswietlanych w formie monitoréw, emitujgcych zmienne tresci, typu led, plazma itp.

12) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektow budowlanych, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu oraz obiektdow matej architektury, o ile ich realizacja
nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi i ustaleniami szczegétowymi niniejszego planu,

13) w nowo wznoszonych budynkach ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach
urzgdzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, widocznych z drog publicznych,

14) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych na obszarze planu winny by¢ uzgadniane z
Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zwigzku z
infrastrukturg wojskowg znajdujaca sie na obszarze planu.




ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia dla terendw o symbolach 1MN,U o powierzchni 0,47ha, 2MN,U o powierzchni 1,12ha, 3MN,U
o powierzchni 0,84ha, 4MN,U o powierzchni 0,59ha, 6MN,U o powierzchni 0,75ha, SMN,U o powierzchni
2,25ha, 10MN,U o powierzchni 1,05ha, 11MN,U o powierzchni 1,06ha, 12MN,U o powierzchni 1,18ha,
13MN,U o powierzchni 0,76ha, 15MN,U o powierzchni 0,21ha, 16MN,U o powierzchni 0,88ha i 17MN,U o
powierzchni 0,28ha:

1)

7)

8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza sig wytacznie
zabudowe usiugowa nieucigzliwa. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowg ustugowg. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zamiennie. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z
ponizszymi ustaleniami,

teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Fragment terenu 12MN,U
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej, wyznaczonej na
rysunku planu. Fragmenty terenéw 4MN,U, 10MN,U, 11MN,U i 12MN,U znajdujg sie w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy, wyznaczonej na rysunku
planu. Tereny 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 6MN,U, 9MN,U, 13MN,U, 15MN,U, 16MN,U i 17MN,U oraz
fragmenty terenéw 4MN,U, 10MN,U i 11MN,U znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,

fragment terenu 12MN,U lezy w pasie izolacyjnym od terenu cmentarza, wyznaczonym na rysunku
planu. W pasie tym obowigzujg ograniczenia zgodne z przepisami odrebnymi,

na podstawie badan terenowych lub kartograficznych nalezy zachowac i uczytelni¢ w pionowych
artykulacjach budynkéw i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury, zywoploty, trejaze, wyrdznienie w
rysunku nawierzchni itp.) historyczne podzialy dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne). W
szczegolnosci nalezy zachowaé i uczytelni¢ historyczne podziaty dziatek, wyznaczone na rysunku
planu jako ,historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony”,

na terenie 2MN,U znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 140, wyznaczony na rysunku
planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sige do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie harmonijng przebudowe
budynku, obowigzuje zakaz jego rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 4MN,U znajdujg sie budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 94 i 98, wyznaczone na
rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynki te przeznacza sie do
ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryfa, ukiad konstrukcyjny budynkow, rozplanowanie i
proporcje otwordow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie przebudowe budynkow, obowigzuje zakaz
ich rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 9MN,U znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 69, wyznaczony na rysunku
planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sige do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku, rozplanowanie i proporcje
otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie przebudowe budynku, obowigzuje zakaz jego
rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 10MN,U znajduje sie dawny budynek gospodarczy przy ul. Ogrodowej 53, wyznaczony na
rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sie do
ochrony i zachowania. Dopuszcza sie przebudowe budynku, obowigzuje zakaz jego rozbudowy i
nadbudowy,

na terenie 12MN,U znajdujg sie budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 27 i 29 oraz przy ul. Krotkiej
7, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynki te
przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad konstrukcyjny budynkow,
detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych. Nalezy zachowac
istniejgcy charakter ceglanych elewacji budynku przy ul. Ogrodowej 27 i 29. W przypadku wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej w budynku przy ul. Ogrodowej 27 i 29 wymagane jest przywrdcenie i
kontynuacja historycznych form i podziatdow stolarki. Dopuszcza sie przebudowe budynkéw,
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obowigzuje zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,

10) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicach dziatek budowlanych,

11) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, przy czym:

a) dla terenéw 1MN,U i 2MN,U obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci minimum 10,0m od terenu kolejowego, ale nie mniejszej niz 20,0m od osi zewnetrznego
toru. Dopuszcza sie przyblizenie zabudowy do terenu kolejowego po uzyskaniu odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenow 2MN,U, 3MN,U i 4MN,U obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajgce]j dziatki lasu. Dopuszcza sie zmniejszenie
odlegtosci od lasu po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisdw odrebnych,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przed budynkami o wartosciach historyczno-
kulturowych od strony drog publicznych,

12) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 0,9 ,

13) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziafki jako teren biologicznie czynny,

14) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,

15) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

16) w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej i w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy dla budynkéw
ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokos¢: do 9,0m
npt , a dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 50m n.p.t. Poza strefami dla budynkow
ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokos¢: do 12,0m
n.p.t. , dla budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

17) dla budynkow ustugowych, usfugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkow gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,

18) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowiazujg dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje
zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy winny by¢ kryte dachdéwkg lub blachodachowka.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego
(czerwienie i brgzy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i
lukarn. taczna diugos¢ Scian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ diuzsza niz 40% diugosci
elewacji, nad ktdrg sie znajdujg. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji,
winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadiej do kalenicy giéwnego dachu.
W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

19) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych od 22° do
45°

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwka Iub blachodachéwka. Kolory pokryé

dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i
brazy), czerni lub grafitu,
20) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 5ZP o powierzchni 0,21ha i 14ZP o powierzchni 0,11ha:

1) teren zieleni urzgdzonej. Na terenie dopuszcza sie realizacje obiektdw sportowych (sitownia, minigolf
itp.), obiektdow wypoczynku i rekreacji (plac zabaw itp.), stawéw retencyjnych, oczek wodnych,
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym ciggdéw pieszych, ciggow pieszo-
rowerowych i sciezek rowerowych,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgce] ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkdw.




3) obowigzuje zakaz zabudowy,

4) nalezy zachowac nie mniej niz 80% obszaru dzialki jako teren biologicznie czynny, przy czym nie
mniej niz 50% obszaru dziatki powinny stanowi¢ zachowane bgdz odtworzone zadrzewienia, zgodne z
warunkami siedliskowymi. i

§5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 7K o powierzchni ok. 0,01ha i 18K o powierzchni ok. 0,02ha:

1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow,

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 5% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny.

§6. Ustalenia dla terenu o symbolu 8E o powierzchni 0,11ha:

1) teren infrastruktury technicznej — trafostacja,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdbw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow.

3) obowiazuje zakaz wznoszenia peinych ogrodzen z prefabrykowanych elementow budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) nalezy zachowac nie mnigj niz 5% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

6) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig na calym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

7) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,

8) obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych od 22° do
45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych
winny ograniczac¢ sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy), czerni
lub grafitu,

9) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§7. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszych (rozumianych jako drogi publiczne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami) o symbolach 01KDX o powierzchni 0,06ha, 02KDX o powierzchni 0,01ha,
07KDX o powierzchni 0,01ha i 010KDX o powierzchni 0,02ha:

1) obowigzuje szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie

mniejsza niz:
a) 10,0m dla ciggu 01KDX,
b) 2,0m dla ciggu 02KDX,
c) 3,5m dla ciggu 07KDX,
d) 6,5m dla ciggu 010KDX,

2) w ramach ciggéw dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych,

3) dopuszcza sie przejazd przez cigg wytgcznie dla pojazddw uprzywilejowanych (staz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, smieciarki, pojazdy zarzgdcow mediow itp.),

4) dla ciggow 07KDX i 010KDX obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw z drogi 04KDG (ul. Mickiewicza -
droga wojewddzka nr 216),

5) tereny ciggow sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
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zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Ciagi znajdujg sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow,
6) ciagi mogg stanowic¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej.

§8. Ustalenia dla publicznych drog dojazdowych o symbolach 03KDD o powierzchni 0,04ha, 06 KDD (ul.
Zachodnia) o powierzchni 0,24ha, 09KDD (ul. Kaszubska) o powierzchni 0,58ha, 011KDD o powierzchni
0,06ha, 012KDD (ul. Sztormowa) o powierzchni 0,31ha i 014KDD (ul. Sztormowa) o powierzchni 0,09ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie
nie mniejsza niz:
a) 6,0m dla drogi 03KDD,
b) 11,5m dla drogi 06KDD,
c) 9,5m dla drogi 09KDD, przy czym na zakonczeniu drogi nalezy wykonac plac
nawrotowy o wielko$ci nie mniejszej niz 13,5x13,5m,
d) 10,0m dla drogi 011KDD,
e) 12,5m dla drogi 012KDD,
f)14,0m dla drogi 014KDD,
2) tereny drog sq objete wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru

zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Drogi 03KDD, 06KDD, 012KDD
i 014KDD znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonej na rysunku planu. Droga 09KDD znajduje sie w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy i strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu. Droga 011KDD znajduje
sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego
konserwatora zabytkow.

§9. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej o symbolu 04KDG o powierzchni 2,06ha (ul. Mickiewicza - droga
wojewoddzka nr 216):

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczes$nie nie
mniejsza niz 17,5m,

2) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej nr 216, za
wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wiaczen do istniejacej infrastruktury w
pasie drogowym,

3) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 216.
Powyzszy zakaz nie dotyczy odprowadzania wod opadowych z drég gminnych,

4) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazddw z drogi wojewddzkiej nr 216,

5) fragment drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Fragment drogi znajduje sie w
strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku
planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabytkow.

§10. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 05KDL (ul. Ogrodowa) o powierzchni 0,7 1ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie
mniejsza niz 9,5m,
2) droga jest objeta wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
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Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Droga znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy i strefie ochrony
otoczenia zespolu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

§11. Ustalenia dla drogi wewnetrznej o symbolu 08KDW o powierzchni 0,05ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem
planu i jednoczesnie nie mniejsza niz 4,5m,
2) teren drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr

dawnego rejestru zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajace] jg decyzji Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly
ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Droga znajduje
sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na
rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w
przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego
konserwatora zabytkow,
3) droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej.

§12. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 013KDL (ul. Jezynowa) o powierzchni 0,10ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie
mniejsza niz 14,0m,

2) droga jest objeta wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Droga znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw.

ROZDZIAL IlI
USTALENIA KONCOWE

§13. Ustala sie stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:
1) 0% - dla terenow zieleni parkowej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz terenow
komunalnych, bowiem powyzsze ustalenie nie ma zastosowania,
2) 30% - dla pozostatych terenow.

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jastarni.

§15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.
778 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446)

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wtasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;




10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;,

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej spetniono:

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnosc¢ i przejrzystosc¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniac
zwlaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i
Ogrodowej, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

-



Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego -
spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie w obrebie istniejgcej zabudowy miasta
Jastarni, stanowiacego ponadiokalny osrodek ustugowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowe] zabudowy mieszkaniowe] w
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu
znajduje sie w obrebie istniejacej zabudowy miasta Jastarni, posiadajgcego dostep do
zbiorowego transportu kolejowego i autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajdujg sie
drogi publiczne i publiczne cigagi piesze — przestrzenie ogoélinodostepne, po ktérych moga
przemieszczac sig piesi i rowerzysci (istniejgcy system Sciezek rowerowych znajduje sie w
ciggu drogi wojewddzkiej — ul. Mickiewicza).

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone] zwarte] strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac sie bedzie wewnatrz
jednostki osadniczej (miasto Jastarnia) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2
burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz o ktérych mowa w art. 32 ust. 1, co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Obecnie Burmistrz Jastarni rozpoczat prace nad analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym. Przewiduje sie¢ zakonczenie prac nad niniejszg analizg
we wrzesniu b.r. Wéwczas wyniki powyzszej analizy zostang przekazane do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie przekazane radzie gminy do
zatwierdzenia w formie uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Jastarnia.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej”, opracowana
w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Jastarnia nie posiadato miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej” podjeto na
podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/278/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013r.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1 do uchwaty

3

-



pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zielen urzadzong wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projekitu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r.
poz. 778 z pozn. zm.). Plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXI/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005r. Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni dla obszaru
objetego planem umieszczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach:

1. od 19.01.2015r. do 09.02.2015r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 23.02.2015r.). Do planu wniesiono 5 uwag w
wyznaczonym terminie.

2. od 17.08.2015r. do 07.09.2015r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 21.09.2015r.). Do planu wniesiono 1 uwage w
wyznaczonym terminie.

3. od 26.10.2015r. do 16.11.2015r. Uwagi mozna byto skltada¢ w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 30.11.2015r.). Do planu nie wptyneta zadna
uwaga w wyznaczonym terminie.

Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXV/220/2016
Rady Miasta Jastarni z dnia 28 lipca 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastarni
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miasta Jastarni rozstrzyga, co nastepuje:

I. W okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w_dniach od 19.01.2015r. do
09.02.2015r. oraz w okresie 14 dni po zakoriczeniu wytozenia (tj. do dnia 23.02.2015r.) wptyneto
pie¢ uwag:

1. Uwaga nie datowana (data wptywu 19.01.2015r., L.dz. 302/2015), w zakresie: mozliwosci
dojazdu do dziatki nr 44/6 z ul. Kaszubskiej.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 44/6 ma ustanowiony dojazd do drogi publicznej poprzez sasiednie dziatki budowlane
(dz. nr 42/2 i 44/5). Nie ma uzasadnionej potrzeby by gmina poszerzata ul. Kaszubskag do granic
przedmiotowej dziatki kosztem innych dziatek budowlanych, bedacych wtasnoscig prywatna.

2. Uwaga ztozona w dniu 3 lutego 2015r. (data wptywu 03.02.2015r., L.dz. 1134/2015), w zakresie:
mozliwosci dojazdu do dziatek nr 144 i 145 z ul. Mickiewicza (droga wojewddzka — 04KDG).

- nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku niniejszej uwagi, ztozonej w toku wytozenia planu do publicznego wgladu, wprowadzono
ustalenie o dopuszczeniu realizacji zjazdu dla dziatek nr 144 i 145 z ul. Mickiewicza (droga
wojewodzka — 04KDG). Poprawiony plan miejscowy z powyzszym ustaleniem zostat przekazany
przez Burmistrza Miasta Jastarni do ponownego uzgodnienia z Zarzadem Drog Wojewoédzkich w
Gdansku. Pismem z dn. 28.07.2015r. o sygn. 5.440.32.2015.HS Zarzad Drog Wojewodzkich w
Gdansku odmowit wprowadzenia korekty ustalenia w niniejszym brzmieniu. W zwigzku z
powyzszym zachowano pierwotng tres¢ ustalenia, ktéra byta przedtozono w pierwszym wytozeniu
do publicznego wgladu.

3. Uwaga ztozona w dniu 2 lutego 2015r. (data wptywu 04.02.2015r., L.dz. 1176/2015), w zakresie:

wykreslenia z planu budynku mieszkalnego o wartosciach historyczno-kulturowych przy ul.
Ogrodowej 136 w zwigzku z jego wyburzeniem.

- zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Budynek mieszkalny o wartosciach historyczno-kulturowych przy ul. Ogrodowej 136 uzyskat zgode
na rozbiorke na podstawie decyzji Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Pucku z dn.
11.02.2014r. nr rej. 3609/2014.




4. Uwaga nie datowana (data wptywu 06.02.2015r., L.dz. 1252/2015), w zakresie: mozliwosci
dojazdu do dziatki nr 44/7 z ul. Kaszubskiej.

- nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 44/7 ma ustanowiony dojazd do drogi publicznej poprzez sasiednig dziatke budowlang
(dz. nr 44/9). Nie ma uzasadnione] potrzeby by gmina poszerzata ul. Kaszubskg do granic
przedmiotowej dziatki kosztem innych dziatek budowlanych, bedacych wtasnoscig prywatna.

5. Uwaga ztozona w dniu 12 lutego 2015r. (data wptywu 18.02.2015r., L.dz. 1516/2015), w
zakresie: podniesienia dopuszczalnej maksymalnej wysokoéci zabudowy do 12 m na terenie
12MN,U i przeznaczenia ul. Kaszubskiej na ciag pieszo-jezdny (droga 09KDD). Uwaga dotyczy
dziatek nr 37/1, 37/2, 38/1 i 38/2.

- nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku niniejszej uwagi, ztozonej w toku wytozenia planu do publicznego wgladu, podniesiono
na obszarze catego planu maksymalng wysokos¢ dla budynkow ustugowych, ustugowo -
mieszkalnych i mieszkalnych do 12,0m. Poprawiony plan miejscowy z powyzszym ustaleniem
zostat przekazany przez Burmistrza Miasta Jastarni do ponownego uzgodnienia z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. Pismem z dn. 28.07.2015r. o sygn. ZN.5150.287-
4.2014. MM Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw odmoéwit wprowadzenia korekty
ustalenia w niniejszym brzmieniu. W zwigzku z powyzszym zachowano pierwotng tres¢ ustalenia,
ktéra byta przedtozono w pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu.

Przyjeto, iz ul. Kaszubska stanowi¢ bedzie dojazdowg droge publiczng (droga 09KDD). Zgodnie z
przepisami §7. ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.
02.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.) dla dojazdowych drég publicznych w terenie
zabudowanym nalezy przyja¢ szerokoS¢ nie mniejsza niz 10m. Zgodnie z §7. ust. 2.
rozporzadzenia w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci drogi. W przedmiotowym przypadku, ze wzgledu na
istniejgce zagospodarowanie, ograniczono droge do ok. 9,5m. Wigksze ograniczenie szerokosci
drogi nie jest mozliwe ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania funkcjonalnosci tej drogi.

[I. W okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 17.08.2015r. do
07.09.2015r. oraz w okresie 14 dni po zakoriczeniu wytozenia (tj. do dnia 21.09.2015r.) wptyneta
jedna uwaga:

1. Uwaga ztozona w dniu 18 wrzesnia 2015r. (data wptywu 21.09.2015r., L.dz. 6309/2015), w
zakresie: podniesienia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m na terenie
12MN,U i zwezenia ul.- Kaszubskiej (droga 09KDD). Uwaga dotyczy dziatek nr 37/1, 37/2, 38/1 i
38/2.

- nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku uwag ztozonych w toku pierwszego wylozenia planu do publicznego wgladu
podniesiono na obszarze catego planu maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych do 12,0m. Poprawiony plan miejscowy z powyzszym
ustaleniem zostat przekazany przez Burmistrza Miasta Jastarni do ponownego uzgodnienia z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Pismem z dn. 28.07.2015r. o sygn.

-
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ZN.5150.287-4.2014.MM Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw odmowit wprowadzenia
korekty ustalenia w niniejszym brzmieniu. W zwigzku z powyzszym zachowano pierwotng tresc
ustalenia, ktdra byta przedtozono w pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu.

Zgodnie z przepisami §7. ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.
02.03.1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.) lokalna droga publiczna w terenie zabudowanym
winna posiada¢ szerokos¢ nie mniejszg niz 10m. Zgodnie z §7. ust. 2. rozporzgdzenia w
wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie
przyjecie mniejszej szerokosci drogi. W przedmiotowym przypadku, ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie, ograniczono droge do ok. 9,5m. Wigksze ograniczenie szerokosci drogi nie
jest mozliwe ze wzgledu na koniecznosé zachowania funkcjonalnosci tej drogi.

Ill. W okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2015r. do
16.11.2015r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 30.11.2015r.) nie
wplynela zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXV/220/2016
Rady Miasta Jastarni z dnia 28 lipca 2016 .

Rozstrzygniecia Rady Miasta Jastarni
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.), Rada Miasta Jastarni postanawia, co nastepuje:
1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2016r. poz. 446).

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja;

1) publiczne drogi gminne i publiczne ciggi piesze, stuzace do obstugi terenéw przylegtych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzgca do obstugi terenoéw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgca do obstugi terenow przylegtych,

4) oswietlenie ulic gminnych i publicznych ciggéw pieszych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej ulice gminne i tereny przylegte.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013r. poz. 885 z pd6zn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego
programu inwestycyjnego na kazdy rok bedg ujmowane w budzecie gminy.
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