UCHWALA NR XXV/220/2016
Rady Miasta Jastarni
Z dnia 28 lipca 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicz a, Sztormowej i Ogrodowe;j

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446) Rada Miasta Jastarni
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

81. 1. Zgodnie z uchwalg nr XXXVI1/278/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 24 czerwca 2013r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarni, zatwierdzonego uchwalg nr XXXI/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Mickiewicza, Sztormowej i Ogrodowej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 16,42ha.
4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zielen urzadzong wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuja:

1) przestrzenie publiczne,

2) tereny gornicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) obszary wymagajace rekultywacii,

5) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

6) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

7) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

8) tereny stuzace organizacji imprez masowych,

9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

10) tereny zamkniete.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:
1) garaz — wolno stojacy garaz w rozumieniu przepiséw odrebnych,

1



2) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktéra
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z
wytaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, tj. obiektow matej architektury, budowli
naziemnych, okapéw dachowych, markiz itp.

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapoéw i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, zjazdéw do
podziemnych garazy itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw znajdujacych sie
calkowicie ponizej poziomu terenu,

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielkos¢é powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek
powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych), zlokalizowanych na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektéw budowlanych lub ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami
do budynku, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego itp.

6) teren biologicznie czynny - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) poziom terenu - naturalna warstwica istniejacego terenu, usredniona w granicach obrysu budynku,

8) n.p.t. — nad poziomem terenu,

9) n.p.m. — nad poziomem morza,

10) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$é budynku mierzona od naturalnej warstwicy istniejacego terenu,
usrednionej w granicach obrysu budynku do najwyzszej attyki, najwyzszej kalenicy lub najwyzszego
zwienczenia dachu,

11) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 22° i nie sa przystoniete attykg od strony gzymsow,

12) dach symetryczny — dach, ktérego gtéwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowe;j
zawierajgcej gltdbwng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme. Dopuszcza sie
zréznicowany ukitad lukarn, wystawek, okien potaciowych, kominéw itp. Dopuszcza sie
niesymetryczne przenikanie sie dachéw symetrycznych,

13) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtéwnego nad $rodkowa czescig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy
prostopadtej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przediuzeniem elewacji
frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dlugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢
dtuzsza niz 40% dtugosci elewacji, na ktorej sie znajduje,

14) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
oswiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z
wylgczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalnosé gospodarczg zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawoddéw oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie
wymagane postepowanie wynikajace z przepiséw ochrony s$rodowiska w zakresie ucigzliwosci;
dopuszcza sie parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz magazyny; wylacza sie
lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji obstugi samochodoéw i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej,

15) ustugi turystyki - ustugi turystyczne nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej, w tym ustugi
hotelarskie w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych, zabudowa apartamentowa,
wypozyczalnie sprzetu sportowego itp.

16) stan istniejacy — stan na dzien wejscia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w publicznych drogach lub publicznych
ciggach pieszych, znajdujgcych sie w planie lub poza planem,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach pieszych, znajdujacych sie
w planie lub poza planem,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikdéw
ewaporacyjno - filtracyjnych. Wody opadowe Iub roztopowe, pochodzace z powierzchni
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4)

5)

6)

7)

8)

zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku sptywu

woOd opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany zastosowac¢ na swojej dziatce studnie

chionne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i

roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania

w czynnosciach porzadkowych, do podlewania i pielegnacji zieleni, itp.

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw

ekologicznych,

usuwanie stalych odpadéw komunalnych - odpady winny by¢ zagospodarowywane zgodnie z

przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach
pieszych, znajdujacych sie w planie lub poza planem,

b) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych odcinkami
nowymi,

¢) na obszarze planu dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,

zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo; docelowo z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia

znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach pieszych, znajdujacych sie w planie

lub poza planem,

na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe,

rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich;

dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,

domofondéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury

technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catlego obszaru planu:

1)

2)

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulicy Mickiewicza (droga wojewéddzka nr 216).

Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zjazdow dla nowych inwestycji z ulicy Mickiewicza (droga

wojewddzka nr 216). Ustala sie wykorzystanie istniejacych zjazdéw lub budowe nowych zjazdéw dla

nowych inwestycji z innych drég publicznych lub wewnetrznych drdg, znajdujacych sie w planie lub
poza planem, w tym poprzez dziatki znajdujace sie poza planem,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wiasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi

inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych poza czescig hotelowg nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer itp.),

b) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj goscinny, pokdj
hotelowy lub apartament,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na lokal
mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

€) przez miejsce postojowe nalezy rozumieé¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) obowigzuje zakaz nowych podziatdbw dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i ustugowg na terenach 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 6MN,U, 9MN,U, 11MN,U,
13MN,U, 14MN,U, 15MN,U i 16MN,U. Powyzszy zakaz nie dotyczy podzialu dzialek w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowa,

2) obowigzuje zakaz nowych podziatdbw dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng i ustugowg na terenach 10MN,U i 12MN,U. Powyzszy zakaz nie dotyczy dzialek 46/2,
47,4950 oraz 37/1, 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 40/1, 40/2, 41/1, 41/2, 42/3 i 42/4, dla ktérych ustala
sie scalenie i ponowny podziat na dziatki budowlane, zgodny z 82 ust. 7. Jednoczes$nie powyzszy
zakaz nie dotyczy podziatu dziatek w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowsa,
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3) dla dziatek przeznaczonych pod zielen parkows, infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala
sie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci,

4) projekt podziatu dziatek na obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej
Jastarni, wpisanego do rejestru zabytkéw, wymaga uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow,

5) na podstawie badan terenowych lub kartograficznych nalezy zachowaé i uczytelni¢ w pionowych
artykulacjach budynkéw i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury, zywopioty, trejaze, wyréznienie w
rysunku nawierzchni itp.) historyczne podziaty dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne) w strefie
zabytkowego uktadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej Jastarni, wpisanego do rejestru
zabytkéw. W szczegoélnosci nalezy zachowac i uczytelnié¢ historyczne podziaty dziatek, wyznaczone
na rysunku planu jako ,historyczne podzialy dzialek do zachowania i ochrony”.

7. Ustalenia w zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem na dzialki budowlane obejmuje sie zwarty
obszar dziatek 46/2, 47, 48, 49 i 50,

2) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podzialem na dziatki budowlane obejmuje sie zwarty
obszar dziatek 37/1, 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 40/1, 40/2, 41/1, 41/2, 42/3 i 42/4,

3) w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dziatki budowlane o powierzchni kazdej z nich
nie mniejszej niz 500m2, szerokosci frontu nie krétszej niz 16,0m i kacie potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

4) projekt scalania nieruchomo$ci i ich ponownego podziatu na dzialki budowlane na obszarze
zabytkowego uktadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej Jastarni, wpisanego do rejestru
zabytkdw, wymaga uzgodnienia wiasciwego konserwatora zabytkow.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzujg
ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Uchwalg Nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02.06.2011r. Nr 66, poz. 1457),

2) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i
zwierzat oraz wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000
- Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH 220032, nie moze takze pogorszyé¢ integralnosci obszardw
Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami,

3) nasadzane gatunki roslin winny byé adekwatne geograficznie i siedliskowo,

4) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

5) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wdd opadowych w sposob chroniacy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych,

6) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drog i parkingéw, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg byé podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

8) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska
nalezy minimalizowa¢ w spos6b okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

9) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, m.in. potlozonych w zasiegu ucigzliwosci
linii kolejowej nr 213 i ulicy Mickiewicza (droga wojewodzka nr 216), nalezy zastosowaé srodki
techniczne doprowadzajgce poziom hatasu i wibracji do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami,

11)w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii kolejowej nr 213 i ulicy
Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216), wymagane jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej i antywibracyjnej,

12) zaleca sie by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukciji
wspornych,

13) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych,
ciagow pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,



14) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong,

15) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje poziom
hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych,

16) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczeg6towym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane
zgodnie z odrebnymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia poditoza gruntowego,
rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,

17) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sg na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego. W przypadku
przebudowy istniejgcych budynkéw nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace je
przed powodzig. Na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig decyzje zwalniajgce wydaje
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego,

18) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu, potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

19) zaleca sie realizacje przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach, umozliwiajgcych migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o s$rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5,0m ,

b) lub przeswitbw o szerokosci minimum 10cm pomiedzy podmuréwkg a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokosé podmurdéwki nie przekracza 10cm.

9. Ustalenia w zakresie ochrony pasa technicznego brzegu morskiego dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym na
obszarze tym obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo uzgadnia¢é z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej,

2) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania podczas spietrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowej, niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych inwestycje przed powodzig morskg do rzednej +2,50m
n.p.m. oraz przed wzrostem poziomu wéd gruntowych do rzednej +1,25m n.p.m. W zwigzku z
powyzszym ustala sie maksymalny poziom podwyzszenia terenu do rzednej nie wyzszej niz +2,50m
n.p.m.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywaé sie w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z
awaryjnych, publicznych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wigczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego
dla miasta Jastarni.

11. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu:

1) caly obszar planu przeznacza sie do rehabilitacji,

2) planowane dziatania:

a) aranzacja przestrzeni zielenig, matg architekturg i oswietleniem,

b) przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy,

¢) przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

d) przebudowa i rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej z uwzglednieniem wymogoéw dla oséb
niepetnosprawnych,

3) oczekiwane rezultaty: ograniczanie wykluczenia spotecznego lokalnej spoteczno$ci, tworzenie
nowych miejsc pracy, poprawa wizerunku terenu, poprawa stanu technicznego istniejacej substancji
budowlanej, uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia na rewitalizowanym
terenie, uporzgdkowanie przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

12. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) teren planu za wyjatkiem fragmentu drogi 04KDG (ul. Mickiewicza) jest objety wpisem do rejestru
zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru zabytkbw 819) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.V1/9213/1/79 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-
500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna
osada rybacka Bor. Teren planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji
urbanistycznej, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow
zabudowy i w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu. Obszary
stref zostaly wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow. Szczegdétowe ustalenia w zakresie ochrony zabytku
znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegétowe”,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, stanowig
relikty historycznej zabudowy ruralistycznej. Sg to budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 27 i 29,
Ogrodowej 69, Ogrodowej 94, Ogrodowej 98, Ogrodowej 140 i ul. Krotkiej 7 oraz dawny budynek
gospodarczy przy Ogrodowej 53. Szczego6towe ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg sie w
Rozdziale Il ,Ustalenia szczeg6towe”.

13. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje watdw, terp i innych przeciwpowodziowych
obiektéw budowlanych,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przytaczeniowych,
nastupowych stacji transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzadzen tagcznosci publicznej,

4) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

5) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachdw o innych ksztattach i
innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty
obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity ukiad w
zamysle architektonicznym,

6) dla dzialek z istniejacg zabudowg zwartg lub blizniacza, dopuszcza sie jej zachowanie, remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych,

7) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

8) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych
obiektéw lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

10)obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzehn zelbetowych.
Obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzer o wysoko$ci wyzszej niz 1,5m n.p.t. Dopuszcza sie
wylgcznie ogrodzenia o transparentnosci nie mniejszej niz 80%,

11)ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szyldéw oraz lokalizacji reklam i szyldéw na
ogrodzeniach. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam na budynkach o warto$ciach historyczno-
kulturowych. Dopuszcza sie wylacznie reklamy i szyldy wbudowane na pozostatych budynkach,
stanowigce integralng czes¢ kompozycyjng elewacji tych budynkéw. Suma reklam na danym budynku
nie moze przekracza¢é 2m2. Na calym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
podswietlanych w formie monitoréw, emitujgcych zmienne tresci, typu led, plazma itp.

12) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu oraz obiektow matej architektury, o ile ich realizacja
nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi i ustaleniami szczegétowymi niniejszego planu,

13) w nowo wznoszonych budynkach ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach
urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, widocznych z drég publicznych,

14) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych na obszarze planu winny byé uzgadniane z
Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zwigzku z
infrastrukturg wojskowg znajdujaca sie na obszarze planu.



ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

83. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MN,U o powierzchni 0,47ha, 2MN,U o powierzchni 1,12ha, 3MN,U
0 powierzchni 0,84ha, 4MN,U o powierzchni 0,59ha, 6MN,U o powierzchni 0,75ha, 9MN,U o powierzchni
2,25ha, 10MN,U o powierzchni 1,05ha, 11MN,U o powierzchni 1,06ha, 12MN,U o powierzchni 1,18ha,
13MN,U o powierzchni 0,76ha, 15MN,U o powierzchni 0,21ha, 16MN,U o powierzchni 0,88ha i 17MN,U o
powierzchni 0,28ha:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wytacznie
zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowg ustugowa. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zamiennie. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z
ponizszymi ustaleniami,

teren jest objety wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Fragment terenu 12MN,U
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej, wyznaczonej na
rysunku planu. Fragmenty terenéw 4MN,U, 10MN,U, 11MN,U i 12MN,U znajdujg sie w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy, wyznaczonej na rysunku
planu. Tereny 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 6MN,U, 9MN,U, 13MN,U, 15MN,U, 16MN,U i 17MN,U oraz
fragmenty terenéw 4MN,U, 10MN,U i 11MN,U znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw,

fragment terenu 12MN,U lezy w pasie izolacyjnym od terenu cmentarza, wyznaczonym na rysunku
planu. W pasie tym obowigzujg ograniczenia zgodne z przepisami odrebnymi,

na podstawie badan terenowych lub kartograficznych nalezy zachowac¢ i uczytelni¢ w pionowych
artykulacjach budynkow i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury, zywoploty, trejaze, wyréznienie w
rysunku nawierzchni itp.) historyczne podziaty dziatek (historyczne podzialy parcelacyjne). W
szczegOllnosci nalezy zachowac i uczytelni¢ historyczne podzialy dziatek, wyznaczone na rysunku
planu jako ,historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony”,

na terenie 2MN,U znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 140, wyznaczony na rysunku
planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie harmonijng przebudowe
budynku, obowigzuje zakaz jego rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 4MN,U znajdujg sie budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 94 i 98, wyznaczone na
rysunku planu jako budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych. Budynki te przeznacza sie do
ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny budynkéw, rozplanowanie i
proporcje otworow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie przebudowe budynkow, obowigzuje zakaz
ich rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 9MN,U znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 69, wyznaczony na rysunku
planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryla, uklad konstrukcyjny budynku, rozplanowanie i proporcje
otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie przebudowe budynku, obowigzuje zakaz jego
rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 10MN,U znajduje sie dawny budynek gospodarczy przy ul. Ogrodowej 53, wyznaczony na
rysunku planu jako budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sie do
ochrony i zachowania. Dopuszcza sie przebudowe budynku, obowigzuje zakaz jego rozbudowy i
nadbudowy,

na terenie 12MN,U znajdujg sie budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 27 i 29 oraz przy ul. Krétkiej
7, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych. Budynki te
przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynkoéw,
detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Nalezy zachowac
istniejacy charakter ceglanych elewacji budynku przy ul. Ogrodowej 27 i 29. W przypadku wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej w budynku przy ul. Ogrodowej 27 i 29 wymagane jest przywrécenie i
kontynuacja historycznych form i podziatow stolarki. Dopuszcza sie przebudowe budynkéw,
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obowigzuje zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,

10) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicach dziatek budowlanych,

11)obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, przy czym:

a) dla terenéw 1MN,U i 2MN,U obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci minimum 10,0m od terenu kolejowego, ale nie mniejszej niz 20,0m od osi zewnetrznego
toru. Dopuszcza sie przyblizenie zabudowy do terenu kolejowego po uzyskaniu odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw 2MN,U, 3MN,U i 4MN,U obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajacej dziatki lasu. Dopuszcza sie zmniejszenie
odlegtosci od lasu po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

C) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przed budynkami o wartosciach historyczno-
kulturowych od strony drég publicznych,

12) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9 ,

13) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;,

14) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wiekszy niz 30%,

15) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

16) w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej i w strefie ochrony

otoczenia zespolu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy dla budynkéw
ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokos¢: do 9,0m
n.p.t. , a dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t. Poza strefami dla budynkéw
ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokos¢: do 12,0m
n.p.t., dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

17) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkéw,

18) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych pofaci dachowych od 25° do 45°. Obowiazuje
zakaz realizacji dachow mansardowych. Dachy winny byé kryte dachdwkg lub blachodachéwka.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materialu ceramicznego
(czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i
lukarn. taczna diugosé scian frontowych wystawek i lukarn nie moze byé diuzsza niz 40% dtugosci
elewaciji, nad ktérg sie znajdujg. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewaciji,
winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtéwnego dachu.
W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

19) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtdwnych potfaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachoéwka lub blachodachdéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub
grafitu,

20) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

84. Ustalenia dla terenéw o symbolach 5ZP o powierzchni 0,21ha i 14ZP o powierzchni 0,11ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Na terenie dopuszcza sie realizacje obiektéw sportowych (sitownia, minigolf
itp.), obiektéw wypoczynku i rekreacji (plac zabaw itp.), stawdéw retencyjnych, oczek wodnych,
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym ciggéw pieszych, ciagéw pieszo-
rowerowych i sciezek rowerowych,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw.

3) obowigzuje zakaz zabudowy,



4) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny, przy czym nie
mniej niz 50% obszaru dziatki powinny stanowi¢ zachowane badz odtworzone zadrzewienia, zgodne
z warunkami siedliskowymi.

85. Ustalenia dla terenéw o symbolach 7K o powierzchni ok. 0,01ha i 18K o powierzchni ok. 0,02ha:

1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespotly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw,

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) nalezy zachowac nie mniej niz 5% obszaru dzialki jako teren biologicznie czynny.

86. Ustalenia dla terenu o symbolu 8E o powierzchni 0,11ha:

1) teren infrastruktury technicznej — trafostacja,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkbw 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) nalezy zachowac nie mniej niz 5% obszaru dziaftki jako teren biologicznie czynny,

6) ze wzgledu na szczegdblne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

7) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,

8) obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachowka lub blachodachdwkg. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub
grafitu,

9) wymagane jest wykohczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§7. Ustalenia dla publicznych ciggdw pieszych (rozumianych jako drogi publiczne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami) o symbolach 01KDX o powierzchni 0,06ha, 02KDX o powierzchni 0,01ha,
07KDX o powierzchni 0,01ha i 010KDX o powierzchni 0,02ha:
1) obowigzuje szerokosé ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie
mniejsza niz:
a) 10,0m dla ciggu 01KDX,
b) 2,0m dla ciggu 02KDX,
¢) 3,5m dla ciggu 07KDX,
d) 6,5m dla ciagu 010KDX,
2) w ramach ciggéw dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,
3) dopuszcza sie przejazd przez ciag wylacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych (staz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzgdcow medidw itp.),
4) dla ciggéw 07KDX i 010KDX obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw z drogi 04KDG (ul. Mickiewicza -
droga wojewddzka nr 216),
5) tereny ciggbéw sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkbw 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa

9



6)

Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Ciggi znajdujg sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

ciggi moga stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej.

88. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 03KDD o powierzchni 0,04ha, 06KDD (ul.
Zachodnia) o powierzchni 0,24ha, 09KDD (ul. Kaszubska) o powierzchni 0,58ha, 011KDD o powierzchni
0,06ha, 012KDD (ul. Sztormowa) o powierzchni 0,31ha i 014KDD (ul. Sztormowa) o powierzchni 0,09ha:

1)

2)

obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie
mniejsza niz:

a) 6,0m dla drogi 03KDD,

b)11,5m dla drogi 06KDD,

¢) 9,5m dla drogi 09KDD, przy czym na zakonczeniu drogi nalezy wykona¢ plac nawrotowy o

wielkosci nie mniejszej niz 13,5x13,5m,

d)10,0m dla drogi 011KDD,

e) 12,5m dla drogi 012KDD,

f)14,0m dla drogi 014KDD,
tereny drog sg objete wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Drogi 03KDD, 06KDD, 012KDD
i 014KDD znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonej na rysunku planu. Droga 09KDD znajduje sie w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy i strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu. Droga 011KDD znajduje
sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkéw.

89. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej o symbolu 04KDG o powierzchni 2,06ha (ul. Mickiewicza - droga
wojewddzka nr 216):

1)

2)

3)

4)
5)

obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie
mniejsza niz 17,5m,

nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej nr 216, za
wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wiaczen do istniejgcej infrastruktury w
pasie drogowym,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewédzkiej nr 216.
Powyzszy zakaz nie dotyczy odprowadzania wéd opadowych z drég gminnych,

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 216,

fragment drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Fragment drogi znajduje sie w
strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku
planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabytkow.

§10. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 05KDL (ul. Ogrodowa) o powierzchni 0,71ha:

1)

2)

obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie
mniejsza niz 9,5m,

droga jest objeta wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Droga znajduje sie w strefie
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ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy i strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

§11. Ustalenia dla drogi wewnetrznej o symbolu 08KDW o powierzchni 0,05ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie
mniejsza niz 4,5m,

2) teren drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Droga znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw,

3) droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej.

§12. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 013KDL (ul. Jezynowa) o powierzchni 0,10ha:

1) obowigzuje szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie
mniejsza niz 14,0m,

2) droga jest objeta wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Droga znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA KO NCOWE

813. Ustala sie stawke, stluzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:
1) 0% - dla terendw zieleni parkowej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz terenow
komunalnych, bowiem powyZzsze ustalenie nie ma zastosowania,
2) 30% - dla pozostatych terendw.

§14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Jastarni.
§15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.

Przewodniczaca
Rady Miasta Jastarni
Joanna Konkel-Marchwinska
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