UCHWALA Nr XXXII1/288/2017
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI
z dnia 30 marca 2017 r.

W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTARNIA ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY JASTARNI

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2016 r. poz. 446 ze zm.) w zwiazku z art.32 ust.2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 roku poz. 778 ze zm), po zapoznaniu si¢ z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastarnia uchwala sig, co nast¢puje:

§1.

1. Przyjmuje sie ,.Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta JASTARNIA w latach 2012 —
20167, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaly.

2. Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastarnia uchwalone uchwala Nr XXXI/193/2005 Rady Miasta Jastarnia z dnia
28 pazdziernika 2005 r.:

1) zachowuje aktualno$¢ w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego;

2) zachowuje czesciowa aktualno$¢ w zakresie pozostalych kierunkow rozwoju i czesciowa
aktualno$é¢ w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza Jastarni do podejmowania dzialan w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jastarni” w uzasadnionych sytuacjach prawnych i faktycznych.

59,

1. Stwierdza sig, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze gminy Jastarnia w dniu podjecia niniejszej uchwaly, zachowuja aktualnos¢.

2. Zaleca si¢, aby Burmistrz Jastarni podejmowal dzialania w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian w przypadku
istotnych wnioskéw zgodnych z uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze gminy Jastarnia.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jastarni.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo

przyjety.




UZASADNIENIE do Uchwaty NR XXXIII/288/2017

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. Z 2016 r. Poz. 778 ze zm. ) w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy JASTARNIA oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planéw
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Wyniki analizy po
zaopiniowaniu przez komisj¢ urbanistyczno - architektoniczng przekazuje Radzie Miegjskiej co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium 1
planéw miejscowych, biorac pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnosé z wymogami art. 10 ust.1
12 oraz art. 151 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Jastarni sporzadzil opracowanie: SANALIZA ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W LATACH 2012 R. —
2016 R. ORAZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JASTARNI” I MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”, w ktérym ocenil postepy w
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzony
dokument w dniu 14.12.2016 r. uzyskal pozytywna opinie¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej w Jastarni.

7. przeprowadzonej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jastarnia
wynika, iz obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastarnia uchwalone uchwaly nr XXXI/193/2005 Rady Miasta Jastarnia z dnia 28
pazdziernika 2005 r. zachowuje aktualnos¢ w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego,
zachowuje czesciowa aktualno$¢ w zakresie pozostalych kierunkéw rozwoju i czegsSciowa
aktualno$¢ w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ze wzgledow faktycznych i prawnych nie jest
wymagana zmiana Studium.

Obowiagzujace na obszarze gminy JASTARNIA miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na dzien podjecia uchwaly pozostajg aktualne, gdyz ich forma oraz zakres ustalen
nie sa sprzeczne z obowiazujacymi przepisami i umozliwiajg prowadzenie skutecznej  polityki
przestrzennej na obszarze gminy.

Moze natomiast zachodzi¢ potrzeba zmiany lub sporzadzenia nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na zlozone wnioski dla realizacji uzasadnionych
potrzeb osob fizycznych 1 celow publicznych, oraz dla obszarow wymagajacych uksztaltowania
fadu przestrzennego, kompleksowego rozwigzania urbanistycznego, komunikacyjnego i obstugi
infrastrukturg techniczna, ochrony waloréw krajobrazowych 1 przyrodniczych a takze
uksztaltowania wizerunku gminy

Decyzje w sprawie zmian obowigzujacych planéw i przystgpienia do sporzgdzenia nowych
planow naleza do Burmistrza Jastarni oraz do Rady Miejskiej.
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BURMISTRZ JASTARNI

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W
LATACH 2012 - 2016.

I. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy miasta JASTARNI oraz ocene
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
JASTARNIA i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory stanowi:
1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych burmistrz miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzqdzania.

Art. 32. ust 2. ww. ustawy stanowi:
2. Burmistrz miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej - co najmniej raz w czasie
kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwafe w sprawie aktualnosci studium iplanow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub w czesci
przystepuje do ich zmiany.

Okresowe (co najmniej raz w kadencji) sporzadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym pozwala na uzyskanie aktualnej wiedzy o stanie przestrzeni gminy, zmian
jakie zaszty w zagospodarowaniu terenu, ocene aktualnosci zapiséw obowigzujacych aktéw
planistycznych - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miejscowych plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do zachodzacego rozwoju przestrzennego oraz zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.
Wykonana Analiza obejmuje obszar gminy Jastarnia w granicach administracyjnych i
obejmuje okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2016 .
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Wykonana Analiza pozwala na opracowanie rekomendacji do wieloletniego planu
sporzadzania planéw miejscowych, ktdory dotgczono do Analizy.

Tre$¢ analizy przedstawiono w formie tekstu, zestawien tabelarycznych, schematéw
graficznych oraz Rysunku przedstawiajacego obszary objete planami miejscowymi i
obszary proponowane do objecia planami miejscowymi na tle struktury funkcjonalnej
studium oraz dziatania inwestycyjne w gminie Jastarnia.

Do Analizy uzyskano opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Jastarni z
dnia 14 grudnia 2016 r.

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W
LATACH 2012 - 2016 stanowig synteze wykonanej Analizy.

Il. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU GMINY
1.UZYTKOWANIE | ZAINWESTOWANIE TERENU
Od 01 stycznia 2017 r. administracyjnie Jastarnia stanowi gmine miejsko — wiejskg, w sktad
ktérej wchodzi  miasto Jastarnia i obszar wiejski, miejscowos¢ KuZnica i miejscowosc
Jurata.
Gmina Jastarnia sgsiaduje:
- od potnocnego zachodu z miejscowoscig Chatupy w gminie Wtadystawowo,
- od potudniowego zachodu z miastem Hel.
Gmina Jastarnia potozona jest w czesci Potwyspu Helskiego, w powiecie puckim w
wojewodztwie pomorskim.
Powierzchnia Gminy miasta Jastarni wynosi ok. 780 ha.
Najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy - 35,64% powierzchni, nastepnie grunty
zabudowane i zurbanizowane - 24,23 % powierzchni, uzytki rolne -19,62 %.
W powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych najwiekszg powierzchnie
zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej — 35,4%, nastepnie: drogi — 25,9%, tereny
kolejowe -11,6% i tereny rekreacji i wypoczynku — 10,05%.
W pordéwnaniu z 2003 r. powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
zwiekszyta sie o ok. 3 ha, a powierzchnia gruntéw zurbanizowanych niezabudowanych
zmniejszyta sie z 66 ha do 3 ha.

Miasto Jastarnia stanowi osrodek miejski, siedzibe wtadz gminy.

Na terenie Jastarni wystepuje gtownie zabudowa mieszkaniowo — pensjonatowa, ustugi dla
ludnosci i wczasowiczow.

W srodkowej czesci Jastarni  znajduje sie port morski, ktory petni funkcje:rybacka,
pasazerska, turystyczng i szkolenia zeglarskiego oraz wystepujg dwie przystanie rybackie.

W sezonie letnim funkcjonuje tu piec strzezonych kapielisk nadmorskich. o
Pomiedzy Jastarnia a Kuznica znajduje sie ladowisko turystyczne wpisane do ewidencji
lgdowisk ULC.

Funkcja turystyczna jest gtowng funkcjg miasta, stanowi zrodto utrzymania mieszkancow

i rozwija sie dynamicznie.

Do gtéwnych przestrzeni publicznych zalicza sie ulice: Mickiewicza, Ks.Sychty,
Stelmaszczyka, Portowa oraz terenu wokot portu.

.-—
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KuZnica z pierwotnej osady rybackiej rozwineta sie w nastrojowg miejscowos¢ letniskowq
z zabudowa mieszkaniowo — pensjonatowa. Na terenie Kuznicy wystepujg dwie przystanie
rybackie.

Jurata stanowi miejscowos¢ wypoczynkowa w ktdrej dominujg hotele i pensjonaty z matym
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Na terenie Juraty w sezonie letnim funkcjonuje jedno strzezone kapielisko nadmorskie.
W ostatnich latach nastgpit tu intensywny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, hoteli
i pensjonatow o wysokiej jakosci architektury.

Z uwagi na wystepujace na Potwyspie Helskim ograniczenia przyrodnicze i prawne,
potozone tu miejscowosci majg ograniczone mozliwe rozwoju przestrzennego.

W_skali wojewodztwa pomorskiego Jastarnia stanowi osrodek lokalny o oddziatywaniu
ponadgminnym, nadmorska miejscowosc turystyczng i osrodek portowy.

Przez obszar miasta prowadzi droga wojewddzka nr 216, linia kolejowa nr 213 oraz
regionalna sciezka rowerowa i szlak kulturowy latarni morskich.

Wzdtuz Pétwyspu Helskiego - w tym przez Jastarnie przechodza:

- droga wojewodzka nr 216 Reda — Puck — Wtadystawowo — Hel,

- linia kolejowa nr 603 Gdynia — Hel.
Wzdtuz drogi wojewddzkiej przechodzi regionalna trasa rowerowa prowadzgca wzdtuz
catego Potwyspu Helskiego, na obszarze miasta Jastarnia $ciezka ma dtugosé 16 km.

Zaopatrzenie w wode miejscowosdci Jastarnia KuZnica i Jurata odbywa sie z ujecia wody
w Cetniewie oraz z ujecia wody w Juracie. Wedtug danych GUS za rok 2014 z instalacji
wodociggowej korzystato 99,9% ludnosci.

W  zakresie odprowadzenia Sciekdw Jastarnia nalezy do Aglomeracji Jastarnia
z oczyszczalnig sciekow w Jastarni, ktéra obstuguje tez fragment gminy miejskiej Hel.

Wedtug danych GUS za rok 2014 ze zbiorczej kanalizacji sanitarnej korzystato 98,1 %
ludnosci.

Energia elektryczna dla gminy Jastarnia dostarczana jest z Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ
~Wiadystawowo" potozonego poza terenem gminy Jastarnia, za posrednictwem Punktow
Zasilajgcych w Kuznicy i w Juracie.

Do Jastarni z kierunku Wtadystawowa doprowadzona jest sie¢ gazowa.

Wedtug danych GUS za rok 2014 z sieci gazowe] korzystato 13,6 % mieszkancow gminy
Jastarnia. ‘

Na terenie gminy dziata jeden stacjonarny Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych
zlokalizowany przy ulicy Mickiewicza 125 w Jastarni. Odpady komunalne zebrane z terenu
Gminy Jastarnia zagospodarowane sgw regionalnych instalacjach przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK) w Czarnéwku, w Chlewnicy i w Swarzewie.
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2. LUDNOSC | WARUNKI ZYCIA
W poréwnaniu z rokiem 2004 r. na koniec roku 2016 r. liczba ludnosci w gminie
Jastarnia zmniejszyta sie 0 287 0sob a przyrost naturalny spadt z + 11 w roku 2004 do + 2
0s6b w roku 2016.
W pordéwnaniu z rokiem 2009, w roku 2014 nastagpity zmiany w ekonomicznych grupach
wieku: nastgpit spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym a
wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Zapowiada to wzrost zapotrzebowania
na opieke nad osobami w podesztym wieku.

W roku 2014 warunki zamieszkania w poréwnaniu z rokiem 2003 poprawity sie: przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta o ok. 4 m2 oraz o jedng trzecig zwiekszyta sie
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan na mieszkanca.

Z zestawienie liczby miejsc pracy i osob prowadzacych dziatalnosé gospodarcza wynika, ze
ok. 40% oséb w wieku produkcyjnym nie znajduje zatrudnienia na obszarze Jastarni.

3.UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Caty obszar Gminy Miasta Jastarni potozonych jest granicach:
1) Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego uchwatg Nr IX/49/78 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia 1978 r.
2) Obszaru NATURA 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH 220032 (obszar siedliskowy,
utworzony w celu ochrony duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig siedliskmorskich);
Ponadto znajdujg sie tu:
3) jeden pomnik przyrody — kasztanowiec biaty (w Jastarni przy ul.Potudniowej);
4) Uzytek ekologiczny - Torfowe Kiyle o pow. ok. 48 ha (w Jastarni, w strony Zatoki Puckiej, przy
wijezdzie od strony Wtadystawowa).
Obszar Jastarni bezposrednio sasiaduje z obszarem NATURA 2000 - Obszar specjalnej
ochrony ptakdw Zatoka Pucka PLB 22005.
Lasy panstwowe na terenie Gminy miasta Jastarni Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 133 z dnia 09.05.1995 r. w catosci uznane zostaty za lasy
glebochronne.

4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO.
Obecna zabudowa Jastarni obejmuje tereny skupione wokét historycznych osad rybackich:
Jastrani Puckiej i Jastrani Bor. Na obszarze dawnych osad zachowata sie gesta siatka
nieregularnych dziatek i liczne S$ciezki prowadzace z osad do morza. Obszary te
charakteryzujg sie duzg intensywnoscia zabudowy. Na poczatku XX wieku do Jastarni
zaczeli przybywaé wczasowicze, a rozwoj funkcji letniskowej przyspieszyta budowa linii
kolejowej i portu.
Na obszarze dawnych osad zachowata sie gesta siatka nieregularnych dziatek i sciezek
prowadzacych z tych osad do morza, obszary charakteryzujg sie duig intensywnoscia
zabudowy. KuZnica to stara wies kaszubska, o ktérej pierwsze wzmianki pochodzg z 1570 .
Pierwotnie byta to mata osada rybacka na jednej z licznych wysepek a w XIX w. byta to
najwieksza wies na Potwyspie Helskim.
Po uruchomieniu w 1922 r. linii kolejowej Puck — Hel do KuZnicy i do Jastarni zaczeli

.
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przyjezdzac letnicy, powstawaty pensjonaty i gospody. W roku 1973 r. Kuznica zostata
wigczona do Jastarni.

Historia Juraty rozpoczyna sie w 1928 r. kiedy na 150 ha terendow panstwowych rozpoczeto
podziat gruntow i budowe hoteli i pensjonatéw na wzdr uzdrowisk europejskich. Pierwszy
sezon letni rozpoczeto w 1931 r.

Do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego wpisane sg:

- trzy zespoty ruralistyczne — dawne osady rybackie: Kuznica, Jastarnia Pucka i
Jastarnia Gdanska,

- obiekty: kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia NMP, chata rybacka przy ul. Rynkowej
nr 10, szachulcowa z 1881 r., dom rybacki przy ul. Szkolnej nr 6, osada pradziejowa
z wczesnej epoki zelaza i okresu wptywow rzymskich, zespot obiektow
fortyfikacji polskich rejonu umocnien ,HEL” na Pétwyspie Helskim,
dom letniskowy wraz z dziatkg Jurata ul.Mestwina 39.

Do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdow wpisanych jest tgcznie 126 obiektéw, w tym: w Jastarni
- 83, w Kuznicy — 23, w Juracie — 8 oraz 8 stanowisk archeologicznych.

Do Gminnej Ewidencji Zabytkdw wpisanych jest tgcznie 197 obiektéw, w tym: w Jastarni -
113, w Kuznicy — 76, w Juracie — 8 oraz 8 stanowisk archeologicznych.

5. INNE UWARUNKOWANIA PRAWNE

Wzdtuz brzegu morskiego oraz wzdtuz brzegu Zatoki Gdanskiej zostat wydzielony pas
techniczny brzegu morskiego, pozostaty teren stanowi pras ochronny brzegu morskiego.
Na terenie miasta Jastarnia wystepuja:
- Port morski JASTARNIA - granice portu ustalono w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 15 czerwca 2000 .,
- Przystanie morskie: Jastarnia |, Jastarnia lll , Kuznica |,
- Przystan Kuznica Il.

Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 1970 r miejscowosci Jastarnia

i Jurata objete zostaty przepisami Ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i leczeniu
uzdrowiskowym.

. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA

1.DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO WYDANE W LATACH 2012-

2016.

Rozwodj zabudowy oceniono na podstawie wydanych w analizowanym okresie to jest w
latach 2012 — 2016 przez Burmistrza Jastarni i Wojewode Pomorskiego decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz na
podstawie wydanych przez Staroste Puckiego i Wojewode Pomorskiego pozwolen na

budowe.

Zgodnie z art. 51 wust.l pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i wojewoddzkim wydaje burmistrz w uzgodnieniu z Marszatkiem

e
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Wojewddztwa. .
W latach 2012 — 2016 Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego nie uzgodnit zadnej inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim na obszarze Gminy Jastarni.

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w odniesieniu do
inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych wydaje Wojewoda.

W latach 2012 - 2016 dla gminy Jastarnia Wojewoda wydat 22 decyzje dla terendw
zamknietych.

Najwigcej -77 % wszystkich decyzji wydano dla miejscowosci Jastarnia. Wsrod inwestycji
przewazajg urzadzenia elektroenergetyczne, ktére stanowig 40 % planowanych inwestycji.
Istotne dla wizerunku gminy a takze bezpieczenstwa pieszych sg planowane inwestycje
dotyczace budowy perondw na stacjach kolejowych KuZnica, Jastarnia Wczasy, Jastarnia oraz
przejsc pieszych przez tereny kolejowe.

Zgodnie z art. 51 ust.2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym wydaje Burmistrz.

W latach 2012 — 2016 Burmistrz Jastarni wydat 26 decyzji celu publicznego, najwiecej dla
miejscowosci Jastarnia — 22. Wsrod ogolnej liczby wszystkich wydanych decyzji ok. 35 %
stanowig decyzje dotyczace  urzadzen elektroenergetycznych i oswietleniowych.

Wszystkie wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczg terendw przeznaczonych w
Studium pod zabudowe, z przeznaczeniem na tereny wielofunkcyjne z przewagy funkcji
rekreacyjnych, tereny wielofunkcyjne z przewaga funkcji mieszkaniowych lub tereny
gospodarcze.

ZaznaczycC nalezy, ze powyisze dane nie stanowig petnego obrazu planowanych inwestycji,
poniewaz wydane decyzje celu publicznego dotyczg tylko terendw nie  objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (Kuznica, Jurata).

2.DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z art.60 ust.3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy dla terendéw zamknietych wydaje wojewoda.

W latach 2012 - 2015 Wojewoda nie wydat zadnej decyzji, w roku 2016 Wojewoda wydat
jedna decyzje o warunkach zabudowy dla terendw zamknietych — dla zmiany sposobu
uzytkowania pomieszczen w budynku dworca kolejowego w Juracie na funkcje
gastronomiczng.

Zgodnie z art. 60 ust.1 decyzje o warunkach zabudowy (poza decyzjami o warunkach
zabudowy dla terendw zamknietych) wydajeburmistrz.

W latach 2012 — 2016 Burmistrz Jastarni wydat 91 decyzji o warunkach zabudowy:

49 dotyczyto nowych budynkéw, 31 dotyczyto przebudowy budynkéw istniejgcych i zmiany
sposobu uzytkowania.
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Wsrod planowanych inwestycji przewazaja__budynki mieszkalne jednorodzinne, ktdre
stanowig ok. 35% wydanych decyzji - w tym ok. 60% stanowig nowe budynki a ok. 40%
rozbudowa  budynkdw istniejgcych.

Druga grupe stanowig decyzje dotyczace budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z
funkcjg ustugowa, ktdre stanowig ok. 21 % wydanych decyzji —w tym ok. 76% stanowiag
nowe budynki.

Trzecig grupe stanowig budynki ustug turystycznych: rekreacji indywidualnej (domki
letniskowe) i ustugi turystyki, ktére stanowig ok. 12% wszystkich inwestycji — w tym ok.
73% stanowig budynki nowe.

Wszystkie wydane decyzje o warunkach zabudowy dotycza terendw przeznaczonych w
Studium pod zabudowe, z przeznaczeniem na tereny wielofunkcyjne z przewagg funkcji

rekreacyjnych, tereny wielofunkcyjne z przewagga funkcji mieszkaniowych lub tereny
gospodarcze.

Zaznaczy¢ nalezy, ze powyisze dane nie dajg petnego obrazu planowanych inwestycji,
poniewaz wydane decyzje dotyczg tylko terendw nie objetychmiejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

3. POZWOLENIA NA BUDOWE
Na terenie gminy Jastarnia Wojewoda wydaje pozwolenia na budowe na podstawie art. 82
ust.3 ustawy prawo budowlane miedzy innymi dla: obiektow i robot budowlanych
usytuowanych na terenie pasa technicznego, portéw i przystani morskich, drogi wojewaddzkiej,
obszaru kolejowego, terendw zamknietych.
W latach 2012 — 2016 Wojewoda wydat 23 decyzje o pozwoleniu na budowe, najwiecej w
Jastarni =12, najmniej w Juracie — 4.
Najwiecej decyzji wydano dla budowy linii elektroenergetycznych — 6.

Dla pozostatych terendw na obszarze gminy Jastarnia decyzje wydaje Starosta Pucki.
W latach 2012 — 2016 wydano 236 pozwolen na budowe dla ohszaru gminy Jastarnia, w tym
dla miejscowosci Jastarnia 193 (81% wszystkich decyzji), Kuznica 29 (12%) , Jurata 14 (6%).

Wsrdd decyzji wydanych przez Staroste Puckiego najwieksza grupe stanowig decyzje dotyczgce
wewnetrznych instalacji gazowych — 46% wszystkich inwestycji.
Natomiast wsréd obiektow kubaturowych najwiecej inwestycji dotyczyto budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych — 21% wszystkich inwestycji a nastepnie budynkow
Inwestycje dotyczace infrastruktury technicznej stanowity 12% wszystkich inwestycji,
Najwiecej inwestycji powstanie w Jastarni — 81% wszystkich inwestycji, nastepnie w Kuznicy
- 12% iw Juracie — 7%.
Najwiecej nowych i przebudowanych budynkdéw najwiecej powstanie rowniez w Jastarni — 8%
wszystkich budynkdéw, w Kuznicy — 10%, w Juracie — 7%.
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IV. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1.WSTEP
Procedura uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zostata
okreslona w art 16 -26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisu art. 14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg aktem
prawa miejscowego.
O przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
decyduje Rada Miasta poprzez podjecie uchwaty intencyjne;j.
Rada Miasta uchwala tez sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium.
Ze sporzadzenia planu miejscowego wyltgczone sg tereny zamkniete — wylgczenie nie
dotyczy terendw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

2.0BOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE
MIASTO JASTARNIA.

Na obszarze Gminy miasta Jastarnia do dnia 31 grudnia 2016 r. obowigzywato 15
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni 335,90 ha co
stanowi ok. 43 % powierzchni gminy miasta Jastarnia, w tym:

- 4 plany sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym obejmujgcych powierzchnie 18,20 ha,

- 10 planow sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmujgcych powierzchnie 317,70
ha.

Powierzchnia objeta planami miejscowymi w podziale na miejscowosci przedstawia sie

nastepujgco: Jurata — 158 ha, Jastarnia — 118,90 ha, Kuznica - 60 ha.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dostepne sg na stronie

internetowej: jastarnia.e-mapa.pl.

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarnia najwiekszg powierzchnie zajmuje tereny przeznaczone pod zielerh -  0ok.57 %
powierzchni terendw objetych MPZP.

Okoto 30% powierzchni terendw objetych MPZP przeznaczonych jest pod
zainwestowanie, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami- 76 % tych terendw. Okoto ok. 13% powierzchni terenow
objetych MPZP przeznaczonych jest pod komunikacje - drogi, parking

3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OPRACOWANIU
W opracowaniu znajdujg sie cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miejscowosci Jastarnia o fgcznej powierzchni 54,60 ha i jedna zmiana
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Jastarnia obejmujaca teren o powierzchni 0,20 ha.
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Po uchwaleniu ww. plandw ok. 50 % powierzchni Gminy miasta Jastarni bedzie objete
planami miejscowymi.

4. WNIOSKI O ZMIANE PLANU
Dla miejscowosci Jastarnia ztozono 5 wnioskéw o zmiane plandw miejscowych. Wnioski
dotyczyty:
- zmiany funkcji z komunikacji i przetworstwa rybnego na cele mieszkaniowe,
- zwiekszenia wysokosci zabudowy przy ul.Hermanna,
- rozszerzenia zakresu ustug.
Dla miejscowosci Jurata ztozono 8 wnioskéw o zmiane planu. Wnioski dotyczyty:
- zwiekszenia mozliwosci inwestowania na dziatkach — 6 wnioskow,
- ograniczen w zainwestowaniu plaz — 1 wniosek,
- lokalizacji zabudowy na terenie parku — 1 wniosek.
Dla miejscowosci KuZznica nie ztoZzono wnioskdw o zmiane planow miejscowych.

5.REALIZACIA POLITYKI PLANISTYCZNE)J USTALONEJ W STUDIUM.
W obowigzujgcym Studium wskazano obszary do sporzadzenia MPZP zgodnie z wymogami
art. 11 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) OBSZARY DO SPORZADZENIA MPZP NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
W Studium  wskazano obszar catej gminy Jastarnia z uwagi na pofozenie w
Nadmorskim Paku Krajobrazowym - z chwilg ustanowienia obszaru ochronnego NPK.
Obszar ochronny dla Nadmorskiego Parku Krajobrazowego nie zostat ustanowiony,
jednakze biorac pod uwage walory Jastarni, uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze
ustalenie jest wtasciwe.
Zadanie ustalone w Studium jest realizowane.

b) OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W Studium zalecono objecie scaleniem terenéw niezagospodarowanych, gdzie wystepujg
podziaty geodezyjne nie spetniajgce warunkow samodzielnych dziatek budowlanych oraz
zawarto informacje, iz uszczegdtowienie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci powinno nastgpi¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcych MPZP wskazano tereny do scalenia i podziafu nieruchomosci tam, gdzie
wystepujg podziaty geodezyjne nie spetniajagce warunkow samodzielnych dziatek
budowlanych.

Zadanie ustalone w Studium jest realizowane.

c) OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA

CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W Studium dopuszczono przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne dla:

- terendw przeznaczonych na cele zabudowy i ciggdw komunikacyjnych potozonych
granicach stref funkcjonalnych,

- terendw zainwestowanych, dla ktérych nie uzyskano zgody na przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nielesne - szczegdlnie w miejscowosci Jurata,
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- korekty granic dziatek, ukfadu drogowego oraz d|a niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej.

Na rysunku Studium ani w tekscie Studium nie okreslono granic tych terenow.

W Studium zawarto informacje iz uszczegoétowienie granic obszaréow przeznaczonych na

cele nielesne powinno nastapi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W okresie objetym Analizg nie zachodzita potrzeba zmiany przeznaczenie gruntéw lesnych

na cele nielesne.

d) OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

W Studium do obszarow przestrzeni publicznych zaliczono:

- okreslone na rysunku studium gtowne ciggi spacerowo — ustugowe,

< inne tereny o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w tym
place, nabrzeza i bulwary portowe, obszary sportu i rekreacji itp.

Obszary przestrzeni publicznej wymienione w Studium w czesci sg objete obowigzujacymi

MPZP.

Zalecenie ustalone w Studium zostato realizowane w czesci.

Nie objete sg planami miejscowymi tereny wzdtuz ulicy ks.Sychty i ul.Kosciuszki.

6.0CENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
W analizowanym okresie od 01.01.2011 r. do 31.12.2016 r. nie zaistniaty zjawiska,
okolicznosci, wymogi prawne, ktore spowodowatyby utrate waznosci obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Od momentu uchwalenia obowigzujacych planow nastgpito wiele zmian w
obowigzujacej ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U.
Z2016r ., poz. 778 z poi.zm.) .
Zaden z przepisOw powiazanych z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie ustala obowigzku zmiany czy tez sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Pod wzgledem WYMogow prawnych obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnosé, w tym réwniez plan
sporzagdzony na podstawie ustawyz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wystepuja jednak sytuacje prawne, z ktérych moze wynika¢ wymaog zmiany obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego — co omowiono w pkt. 7.

Zmiana obowigzujgcych planow miejscowych wynikajaca z wnioskdw i nowych

pojawiajgcych sie potrzeb inwestordw i mieszkaricow Gminy oraz innych celow

gospodarczych czy publicznych mozliwa jest w kazdym czasie.

Szczegolne warunki przyrodnicze, kulturowe i prawne obowigzujgce na obszarze |
Jastarni i Juraty wymagaja, aby zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, realizacja wnioskow - to jest przystgpienie do
sporzadzenia zmiany planu bylo poprzedzone opracowaniem analizy zasadnosci
przystgpienia do zmiany planu z uwzglednieniem:

- oceng zgodnosci ze Studium,

- oceng zgodnosci z przepisami dotyczacymi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

—
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i wymogami wynikajgcymi z potozenia w pasie technicznym brzegu morskiego,
- oceng zgodnosci z cechami obszarow sasiednich i ustaleniami planu dla obszaréow
sgsiednich,
oraz dla terendéw o funkcjach publicznych - rozwazenia interesu prywatnego i
publicznego.
Podjecie uchwaty w sprawie zmiany obowigzujgcego planu nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. PRZEPISY USTALAJACE WYMOG! SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO LUB ZMIANY

OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO.

1)

6)

7)

W obowigzujacych przepisach zostaty okreslone sytuacje prawne i faktyczne, z ktorych
moze wynika¢ wymog zmiany obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub sporzadzenia nowych plandow.

Wymogi te mogg nastgpi¢ w oparciu o omoéwione ponizej ustawy.

Zgodnie z wykonang Analizg aktualnosci planéw miejscowych prawny wymog
sporzgdzenia MPZP lub ich zmiany wynika z ustaw omdwionych ponizej.

Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1713, obowiazuje od 11 pazdziernika 2015 r.) - dla
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m2.

W chwili obecnej nie ztozono takich wnioskdw.

W wypadku przyjecia wniosku do realizacji, sporzadzenie MPZP musi by¢ poprzedzone
zmiang Studium.

Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji - jezeli Gmina uchwali Gminny Program
Rewitalizacji, ktorego ustalenia nie bedg zgodne z MPZP, zaistnieje obowigzek wskazania
obszarow do rewitalizacji w miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (T.j. Dz.U. z 2014
r. poz. 1446 ze zm) - dla obszardéw, na ktérych utworzono park kulturowy;

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 613,
587,850 ze zm.) - dla podejmowania i wykonywania dziatalnosci okreslonej ustawa, to jest
w odniesieniu do: udokumentowanych ztéz kopalin, udokumentowanych wad
podziemnych, obszarow ochronnych zbiornikdow wod podziemnych, udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Wymdg zmiany obowigzujgcych
MPZP lub sporzadzenia MPZP wystgpi po udokumentowaniu wystepowaniaztoz kopalni
(do ztdi kopalin zalicza sie wody lecznicze)i  kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku  wegla;

Ustawa dnia 28 lipca 2005 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (T.j. Dz.U. z 2016
r. poz. 879 ze zm) - wymadg sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany nastapi po
wydaniu decyzjio  potwierdzeniu mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
na obszarze Jastarnii/lub Juraty;

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z
2016 r poz. 961) - dla lokalizacji elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 40 kW. W zwigzku
z wystepujgcymi na obszarze gminy Jastarnia uwarunkowaniami przyrodniczymi,
kulturowymi i krajobrazowymi przepis ten nie bedzie realizowany;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz.909 ze zm.) - dla inwestycji planowanych na terenach gruntéw lesnych, ktdrych
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zabudowa wymaga uzyskanie zgody Marszatka , Wojewodztwa (dla lasow
prywatnych) lub Ministra Srodowiska (dla laséw stanowigcych witasnos¢ Skarbu
Panstwa). W zwigzku z wystepujagcymi na obszarze gminy Jastarnia uwarunkowaniami
przyrodniczymi i prawnymi (przepisy dotyczace NPK), mozliwos¢ zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne jest bardzo ograniczona - moze dotyczyc
wytaczenie  inwestycji celu publicznego;

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - moze zachodzi¢ potrzeba
zmiany MPZP po wydaniu Zarzadzenn Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
sprawie ustanowienia zadan ochronnych i ustalenia w nich wymagan do uwzglednienia
w MPZP;

9) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych (Dz.U. z 2015 r. poz.
1890, obowigzuje od dnia 1 stycznia 2016 r.) wprowadzajgca zmiany w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla obszarow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewodzkimi metropolitalnym,
ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w programach, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1 lub w ramowym studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego:

- w razie nie uwzgledniania ich w Studium uwarunkowan,
- plan sporzadza Wojewoda oraz wydaje zarzadzenie zastepcze, koszty sporzadzenia
planu ponosi gmina.

IV. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JASTARNI.

1.WSTEP
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym instrumentem jej polityki przestrzennej, zaliczanym do aktéw planowania
ogolnego — o czym stanowi art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego o mocy powszechnie obowigzujgcej, co oznacza ze nie nalezy do Zrddet
powszechnie obowigzujgcego prawa.
Studium jest aktem wewnetrznie obowigzujagcym w gminie, wigze organ wykonawczy gminy
gminy przy uchwalaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw rewitalizacji® .
Studium nie stanowi podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych: decyzji o warunkach
zabudowy decyzji ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego czy dla decyzji
o pozwoleniu na budowe.
Dodatkowo, dokument studium petni funkcje informacyjng o gospodarczych,
przestrzennych i prawnych uwarunkowaniach rozwoju.

1 Zgodnie z art. 37 j ust. 5 ustawy o pl. i z.p. dodanym ustawq o rewitalizacji z dnia 9 paZdziernika 2015 r.
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2.STAN PRAWNY DOKUMENTU STUDIUM GMINY JASTARNIA
Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastarni sporzadzone zostato w oparciu o ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalone uchwatg Rady Miasta
Jastarni nr XXX1/193/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 .
Do obowigzujgcego Studium nie wprowadzono zmian.
Obowigzujace Studium sktada sie z nastepujgcych dokumentow:
A) Czesc¢ opisowa, ktora zawiera:
I. Wprowadzenie
Il. Uwarunkowania
[l. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
IV. Uzasadnienie rozwigzan i synteza.
B) Rysunki Studium:
. Uwarunkowania, skala 1: 10 000
. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000
. Kierunki rozwoju systemu transportowego, skala 1: 10 000
. Infrastruktura techniczna — gospodarka wodno-$ciekowa, skala 1: 10 000
. Infrastruktura techniczna — gospodarka energetyczna, skala 1: 10 000
6. Polityka planistyczna, skala 1: 10 000.
Obowigzujgce Studium jest zgodne z wymaganiami rozporzadzenia wykonawczego
dotyczacego formy opracowania studium.

s W N =

W okresie objetym Analizg nie zostaty ztozone wnioski do zmiany Studium.

3. AKTUALNY STAN PRZEPISOW OBOWIAZUJACYCH PRZY SPORZADZANIU STUDIUM.

W odniesieniu do okresu sporzadzenia studium i uchwalenia studium miasta Jastarni to
jest od dnia 28 paiZdziernika 2005r. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym byta zmieniania wielokrotnie i uzyskata tekst jednolity opublikowany — w
Dzienniku Ustaw z 2016 r. poz.778.

Przepisy tej ustawy okreslajg wymagania konieczne do uwzglednienia w Studium, zakres
uwarunkowan i zakres kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz warunki, ktore
nalezy uwzglednic¢ lokalizujgc nowg zabudowe.
Wymagany zakres studium i jego zawartos¢ w czeséci tekstowej i graficznej okresla
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

Ponadto, w procedurze sporzadzania Studium nalezy uwzglednic przepisy powigzane z
planowaniem przestrzennym, w tym:

1) Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na_
srodowisko (t.j. Dz. U. Z 2016 r. poz. 353 ze zm) — wymagane jest udostepnienie procedury
sporzadzania studium i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu;

2) Ustawa z dnia 9 maja 2014 r. o utatwieniu dostepu do wykonywania niektérych zawodow
regulowanych: ustawa okresla wykaz oséb uprawnionych do sporzgdzania projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, projektow studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego, pr.ektow decyzji o warunkach zabudowy;
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3) Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektdrych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu: wprowadzono definicje reklam, szyldow itp., krajobrazu i
krajobrazu priorytetowego oraz wymog uwzglednienie w studium rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym i okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

Do 31.12.2016 r. dla wojewddztwa pomorskiego audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony
przez Sejmik;

4) Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych: ustawa wprowadza
zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nastgpita zmiana
definicji ,,inwestycji celu publicznego”, wprowadzono wymog uwzglednienia w_studium
uwarunkowan gminy ramowego studium zwigzku metropolitalnego, obszarow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu metropolitalnym ujetych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wymog uzgodnienia projektu studium
z zarzadem wojewoddztwa w zakresie zgodnosci z ramowym studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego;koszty
sporzadzenia lub zmiany studium wynikajgce z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym lub metropolitalnym obcigzajg odpowiednio budiet panstwa,
budzet wojewoddztwa, budzet zwigzku metropolitalnego albo budzet powiatu.

4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWANIA ROZWOIU (zgodnie z Art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu sg nieaktualne z uwagi na:
rozwoj terenow zainwestowanych, zmiany demograficzne, zmiany w zainwestowaniu
terenu, rozwdj infrastruktury, realizacja sieci gazowej, uchwalenie 11 plandw miejscowych.
2) Uwarunkowania wynikajgce z wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony: stan nieaktualny, uwarunkowania nie zawierajg faktycznej oceny tadu
przestrzennego na obszarze gminy.
3) Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:
- uwarunkowania dotyczace struktury srodowiska przyrodniczego sg aktualne,
- uwarunkowania dotyczgce antropizacji Srodowiska przyrodniczego i przepisy dotyczace
ochrony prawnej sg nieaktualne.
4) Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspdtczesnej - stan prawny jest nieaktualny z uwagi na:
- zmiane decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 17.04.1979 nr
959 o wpisie do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego zespotow
ruralistycznych w Jastarni,
- nowe dokumenty dotyczgce obiektow zabytkowych: Wojewddzka Ewidencja
Zabytkow(WEZ), Gminna Ewidencja Zabytkow(GEZ) i Program Opieki nad Zabytkami.
4a) Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych: brak uwarunkowan; uwarunkowania nie obowigzywaty w okresie
sporzadzenia Studium - wymagane wprowadzenie przy aktualizacji Studium.
5) Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci Zzycia mieszkaricdw, w tym ochrony ich

-14 -




WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W LATACH 2012 — 2016 R.

zdrowia: studium nie zawiera tych uwarunkowan - wymagane wprowadzenie przy
aktualizacji Studium.

6) Uwarunkowania wynikajgce z zagroien bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:
uwarunkowania opisane w Studium sg nieaktualne; w odniesieniu do zagrozenia
powodziowego obecnie obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty przekazane jednostkom administracyjnym w dniu 15 kwietnia
2015 r.

7) Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy: uwarunkowania i sg
nieaktualne z uwagi na powstate nowe dokumenty dotyczace strategi rozwoju
wojewodztwa, powiatu puckiego, gminy Jastarnia; brak analiz — nie obowigzywaty w okresie
sporzgdzania Studium.

8) Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow: dane niekatulane z uwagi na
zaistniate zmiany w stanie prawnym gruntow.

9) Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych (innych niz omdéwiono w pkt 3, 4 i 7): uwarunkowania nieaktualne
z uwagi na zmieniony stan prawny w odniesieniu do: pasa nadhrzeznego brzegu morskiego,
terenow kolejowych (zamknietych) i ich stref ochronnych, mozliwosci  rozwoju funkcji
uzdrowiskowej, lasow ochronnych, udokumentowanych zt6z kopalin.

10) Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
- obszary takie nie wystepujg w gminie Jastarnia - stan jest aktualny.

11) _Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt67 kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla - obszary takie nie wystepujg w gminie Jastarnia - stan jest aktualny.

12) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gdérniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych - obszary takie nie wystepujg w gminie Jastarnia - stan jest
aktualny.

13) Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno -Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami: uwarunkowania nieaktualne z uwagi na dokonane inwestycje w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

14) Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
czesSciowo aktualne z uwagi zrealizowane inwestycje i zmieniony wykaz terendw.

15) Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej:
uwarunkowania nieaktualne (opisano w pkt 7).

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (zgodnie z Art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1) 1la) Kierunki zmian w_ strukturze przestrzennej gminy z uwzglednieniem bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego — stan aktualny.

Brak analiz i bilansu terendw przeznaczonych do zabudowy — nie byt wymagany.

2) _1b) Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone z zabudowy.

3) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i uzdrowisk zachowuja
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aktualnosc, )
-podstawy prawne ochrony obszaru Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, uzytku
ekologicznego ,Torfowe Ktyle”, obszaru NATURA 2000 PLH220032- s3 niekatulane.

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

-ustalone zasady ochrony zabytkowych osad rybackich Kuznicy, Jastarni Puckiej i
Jastarni Bor pozostajg aktualne,
- stan prawny dotyczacy obiektdw zabytkowych jest nieaktualny.

5) Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia sg
nieaktualne z uwagi na dokonane realizacje inwestycji.

6) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — nie zostaty opisane w Studium.

7) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 - stan aktualny.

8) Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takie obszary przestrzeni  publicznej;
wedtug obowigzujgcych przepisdw istniejg tez inne sytuacje, w ktérych wymagane jest
sporzadzenie MPZP - stan czesciowo aktualny.

9) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne — stan aktualny.

10) Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej - ustalenia
zawarte w Studium s3 aktualne.

11) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych:
-obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - stan opisany w Studium jest
nieaktualny,

-obszary osuwania sie mas ziemnych - ustalenia zawarte w Studium sg aktualne.

12) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny - nie opisano
w Studium, nie wystepujg na obszarze gminy Jastarnia.

13) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120) - nie opisano w Studium, nie wystepujg na obszarze gminy Jastarnia.

14) Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:

-obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji - stan aktualny.
-obszary wymagajace rekultywacji i remediacji - nie zostaty wskazane w Studium -
wymaog nie obowigzywat w okresie sporzgdzania Studium.
14a)0bszary zdegradowane - obszary nie zostaty wskazane w Studium - wymagane odniesienie
sie do tego zagadnienia przy aktualizacji studium.

15) Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych - stan nieaktualny.

16) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie - obszary nie zostaty wskazane w Studium,
wymog nie obowigzywat w okresie sporzgdzania Studium.

17) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych

= 6=



WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JASTARNIA W LATACH 2012 — 2016 R.

irodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze.ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,w studium
ustala sie ich rozmieszczenie: obszary nie zostaty wskazane w Studium, wymaog nie
obowigzywat w okresie sporzadzania Studium.

18) Ust.3a.i 3b. Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2; obszary nie zostaty wskazane w Studium, wymog nie obowigzywat ~ w  okresie
sporzadzania Studium.

S WNIOSKI - OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | ZALECENIA DO ZMIANY STUDIUM.

Wykonana Analiza wykazata:

a) uwarunkowania sg aktualne w trzech punktach, jeden punkt jest czesciowo aktualny,

dziesie¢ punktow jest nieaktualnych, brak jest charakterystyki dwdéch uwarunkowan (nie

obowigzywaty w okresie sporzgdzania Studium);

b) kierunki zagospodarowania sg aktualne w pieciu punktach, czesciowo aktualne w

czterech  punktach, nieaktualne w dwdch punktach, brak jest ustalenia zasad dla

osmiu punktow.

Nalezy podkresli¢, iz ustalenia Studium w swoim podstawowym zakresie — odnoszgce sie do

dyspozycji struktury funkcjonalnej zachowujg aktualnos¢ a okresie objetym Analizg nie

ztozono zadnego wniosku o zmiane Studium.

W odniesieniu do ustalen Studium, ktére w niniejszej Analizie uznano za nieaktualne, nie

ma prawnego wymogu ich aktualizacji.

Potrzeba zmiany studium w zakresie struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy moze

by¢ wymagana w sytuacji:

- wystapienia potrzeby realizacji inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju
gminy na terenach o ustalonej w Studium odmiennej funkcji,

- wystapienia potrzeby realizacji inwestycji na terenach lesnych (mozliwosc taka
dotyczy wytgczenie inwestycji publicznych),

- nowych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym nieuwzglednionych w Studium,

- nowych inwestycji o znaczeniu lokalnym nieuwzglednionych w Studium,, oraz
zamiaru wykorzystania przez Gmine srodkow pomocowych dla realizacji tych
inwestycji oraz ustalonego wymogu zgodnosci tych inwestycje ze Studium,

- ztozonych wnioskéw i plandw inwestycyjnych wiascicieli dziatek innych niz wskazane
w Studium w rozdziale ,Wazniejsze dziatania inwestycyjne”

Przy podejmowaniu dziatan zmiany Studium w kierunku powiekszenia terenéw
przeznaczonych do zabudowy nalezy bra¢ pod uwage, iz wskazanie nowych terendw jest
uwarunkowane spetnieniem wymogow art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to jest wykonania bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz wykazania potrzeby wskazania nowych terenow.

WYMOGI PRAWNE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Istniejg inwestycje i sytuacje prawne, w ktérych ustalono wymag ich zgodnosci ze Studium,
Przepisy te omowiono ponizej.
1) Ustawa z dnia 25 wrzes$nia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz.U. z 2015 r, poz. 1713, obowigzuje od 11 pazdziernika 2015 r.).

a) art. 10. ust. 3a): dla lokalizacji w gminie Jastarnia obszardw, na ktérych przewiduje
sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
b) art. 10 ust. 2a) oraz ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie

elektrowni wiatrowych: dla lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy powyiej
100 kW i ich stref ochronnych;

c) art. 12 ust.3 ustawy o pl i zp * wprowadzono obowigzek okreslenia w Studium
obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim i metropolitalnym, ujetych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
lub w ramowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego; ‘

- jesli Rada Gminy nie nie okreslita w Studium tych obszaréw, wojewoda,
po podjeciu czynnosci zmierzajgcych do uzgodnienia terminu realizacji tych
inwestycji i warunkow wprowadzenia tych inwestycji do studium, wzywa rade
gminy do uchwalenia studium lub jego zmiany w wyznaczonym terminie;

- art. 13 ust. 2 : Koszty sporzadzenia lub zmiany studium wynikajgce z rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub metropolitalnym
obcigzaja odpowiednio budiet panstwa, budzet wojewddztwa, budiet zwigzku
metropolitalnego albo budiet powiatu.

2) Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777, obowiazuje
od dnia 18 listopada 2015 r.).

Ustawa okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji.

Przy sporzadzaniu tych dokumentow ustawa odwotuje sie miedzy innymi do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

Art. 12 ww. ustawy stanowi, iz okreslenie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub innym dokumencie strategicznym dotyczacym
rozwoju gminy, przyjetym uchwatg rady gminy, obszarow charakteryzujagcych  sie

cechami obszarow zdegradowanych, o ktorych mowa w art. 9 ust.1, lub obszardw

rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1i 3, dopuszcza podjecie uchwaty w
sprawie wyznaczenia obszaru  zdegradowanego i obszaru rewitalizacji  bez
koniecznosci sporzgdzania i zatgczenia do wniosku  diagnozy, o ktérej mowa w art.
4 ust. 1 pkt 1.

Art. 15 do Art. 24 ww. ustawy stanowig o zasadach sporzgdzania i zakresu Gminnego
Programu Rewitalizacji, w tym:

- 0 uwzglednieniu w Gminnym Programie Rewitalizacji opisu powigzan ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (pkt f) ;

- wskazaniu zakresu niezhednych zmian w studium i w MPZP (pkt 13 lit b),

- wymogu zmiany studium w przypadku braku zgodnosci GPR ze Studium.

Zmiana Studium bedzie konieczna w sytuacji zamiaru wskazania w Gminnym Programie
Rewitalizacji do rewitalizacji obszaréw innych niz wskazano w obowigzujgcym
Studium.

2) zmiana wprowadzona na mocy Ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych (Dz.U.
72015 r. poz. 1890, obowigzuje od dnia 1 stycznia 2016 r.)
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3) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz.
613, 587, 850 ze zm.).
Art. 95. ust. 1 pkt 3 stanowi:

Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody
podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujec oraz obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie
w studiach uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego..
Wymaég zmiany Studium wystapi po udokumentowaniu wystepowania ztéz kopalni (do
zt6z kopalin zalicza sie wody lecznicze).
Art. 95 ust. 2. stanowi:

W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez
wfasciwy organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza
kopaliny oraz obszar udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art.95 ust. 3. stanowi:

W terminie 6 miesiecy od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-
inwestycyjnej ztoza weglowodorow przez wtasciwy organ administracji
geologicznej obszar udokumentowanego zfoza weglowodoréw obowigzkowo
wprowadza sie do studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Koszty sporzgdzenia zmiany studium ponosi przedsiebiorca,
ktory sporzqdzit dokumentacje geologiczno-inwestycyjng ztoza weglowodoréw

Jednakie zgodnie z art. 96 ust.1. ustawy Prawo geologiczne i gornicze, jesli organ gminy
nie wprowadzi do studium w ciggu 2 lat udokumentowanych z16z kopalin:
Wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego ztoza kopaliny
albo obszar udokumentowanego kompleksu podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie zarzgdzenie zastepcze.

4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r.

p0z.909 ze zm.)
- przy planowaniu inwestycji celu publicznego nie okreslonych w studium a
potozonych na gruntach lesnych.
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V. WNIOSKI DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH NA
TERENIE GMINY JASTARNIA.

1. WSTEP

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy powinno odbywac
sie poprzez uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych w zgodzie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. burmistrz obowigzany jest do opracowania
wieloletniego programu sporzadzania plandw miejscowych.

Opracowanie i przyjecie tego programu ma celu planowane gospodarowanie przestrzenia
gminy, okreslenie zakresu rzeczowego i obszarowego sporzadzania planéw miejscowych.

Rozwoj gminy jest procesem cigglym. Cechuje go wysoki stopier ztozonosci jako systemu
opartego o roznorodne uwarunkowania i réznorodne funkcje powigzane z sobg.
Do organdéw gminy nalezy ich koordynacja i dbatosc¢ o to, aby byt to rozwéj zréwnowazony
i godzit rozwdj gospodarczy i przestrzenny miasta z potrzebami spotecznymi,
ochrong srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.
Do strategicznego zarzgdzania miastem i gming stuzg dokumenty uchwalane przez organy
gminy:

- strategia rozwoju i wynikajace z niej polityki i programy szczegétowe,

- plany zagospodarowania przestrzennego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2.WYMOGI USTAW W ZAKRESIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.
Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
w tym przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy okresla
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Podstawg tych zasad winien by¢ tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj.
Art. 2 ustawy okresla szeroki wymagania, ktdre nalezy uwzgledni¢c w planowaniu
przestrzennym w tym w ustalaniu rozwoju miasta i gminy, ktéry ma na celu zabezpieczenie
potrzeb ogdétu mieszkanicéw, potrzeb indywidualnych, potrzeb publicznych lokalnych
i ponadlokalnych, walorow ekonomicznych przestrzeni z uwzglednieniem ochrony
wartosci Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, interesu prywatnego i
publicznego.
Zgodnie ze zmianami wprowadzonymi do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustawg o rewitalizacji, art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi iz sytuowanie nowej zabudowy winno
nastepowac:
a) na obszarach o w petfni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej a w dalszej kolejnosci na terenach potozonych na innych
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obszarach posiadajgcych dostep do sieci komunikacyjnej i w najwyiszym stopniu
wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy;

b) z uwzglednieniem:

- minimalizacji transportochtonnosci,

- wykorzystaniem transportu publicznego,

- potrzeb pieszych i rowerzystow.

W obowigzujacych przepisach zostaty okreslone sytuacje prawne i faktyczne, z ktorych
moze wynika¢ wymaog zmiany obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego lub sporzgdzenia  nowych plandw

Wymogi prawne sporzadzenia MPZP lub ich zmiany MPZP omdéwiono w_ pkt. 5.

3. ZALECENIA SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH USTALONE W STUDIUM GMINY JASTARNIA

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
miasta JASTARNI” wskazano obszary o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) na podstawie przepisow odrebnych — w Studium wskazano obszar catego gminy Jastarnia
z uwagi na potozenie w Nadmorskim Paku Krajobrazowym, wymég po ustanowieniu
obszaru ochronnego NPK.

Zadanie ustalone w Studium jest realizowane, wskazana jest kontynuacja sporzadzania
plandw miejscowych w celu objecia nimi wszystkich terendw, w ktorych w Studium
dopuszczono zainwestowanie,

2) dla_obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalern i podziatu nieruchomosci
z zaleceniem objecia scaleniem terendw niezagospodarowanych, gdzie wystepujg podziaty
geodezyjne nie spetniajgce warunkéw samodzielnych dziatek budowlanych.
W obowigzujgcych MPZP wskazano tereny do scalenia i podziatu nieruchomosci tam, gdzie
wystepujg podziaty geodezyjne nie spetniajgce warunkow samodzielnych dziatek
budowlanych - zalecenie ustalone w Studium jest realizowane.
3) dla obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
W okresie objetym analizg nie dokonano zmian przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne.
4) dla obszaréw przestrzeni publicznej, do ktoérych zaliczono:
- oznaczone na rysunku studium gtowne ciggi spacerowo — ustugowe,
- inne tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych.
Obszary przestrzeni publicznej wymienione w Studium sg cze$ciowo objete obowigzujacymi
MPZP.
Nie objete sg planami miejscowymi tereny wzdtuz ul. ks.Sychty i ul.Kosciuszki — zaleca sie
objecie tych rejonow planami miejscowymi.

4. ZALECENIA DO SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH
1) W chwili obecnej w opracowaniu znajduja sie 4 projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni 54,60 ha i jedna zmiana MPZP o
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powierzchni 0,20 ha.
Procedowanie planéw winno by¢ kontynuowane.

2) Biorac pod uwage uwarunkowania okreslone w studium wskazane jest sporzadzenie

plandw miejscowych dla wszystkich terendw przewidzianych w Studium do zainwestowania
- do objecia planami miejscowymi pozostaje ok. 28,20 ha.

Sporzadzenie plandw miejscowych dla tych terendw pozwoli na ustalenie rozwigzan

urbanistycznych, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, ustalenia

zasad ksztattowania zabudowy — w sposoh zgodny z koncepcja rozwoju obszaru

ustalong przez Rade Miejska.

Proponuje sie przystgpienie do sporzadzenia nastepujgcych plandow:

Z1 Rejon ul.Ogrodowej iul.Abrahama, teren potozony pomiedzy obowigzujacym
MPZP 015 i MPZP 016, pomiedzy ul.Ogrodowg a terenem kolejowym,; pow.
ok. 8,80 ha;

Z2 Rejon ul.Ks.Sychty i ul.Kosciuszki, teren potozony pomiedzy obowigzujgcym MPZP

005 a terenem kolejowym, na zachod od ul.Braci Ktosow i ul.KoScuszki;
w granicach rejonu znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej okresSlone w Studium;
pow. ok. 7,80 ha;

Z3 Rejon Jastarni Bor iul.Zdrojowej, teren potozony pomiedzy obowigzujgcym MPZP
005 a terenem kolejowym, na wschod od ul.Braci Ktosow i ul.Koscuszki; w granicach
rejonu znajdujg sie  obszary przestrzeni publicznej okreslone w Studium; pow. ok.
6,40 ha;

Z4 Rejon ul. Ks. Sychty i ul.Wydmowej, potozony pomiedzy obowigzujacym MPZP 005,
ul.Mickiewicza i lasem; w granicach rejonu znajduje sie obowigzujacy MPZP 003
( do zmiany); pow. ok. 7 ha.

3) Wykonana Analiza aktualnosci planow miejscowych wykazata, ze 4 plany miejscowe
wykonane zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. i posiadajg ogdlny charakter
ustalen a zakres rzeczowy ustalen jest bardzo ograniczony — powierzchnia terendow

objetych tymi panami to ok. 18,20 ha.

Chociaz obowigzujgce przepisy nie wymagajg zmiany tych plandw, zasadne bytoby
sporzadzenie zmian tych planéw i ustaleniem zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy odpowiadajgcych obecnym warunkom ochrony krajobrazu i sSrodowiska.

4) Zmiany obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w
oparciu o ztozone wnioski o zmiane planu oraz potrzeby publiczne, mogag byé
podejmowane przy spetnieniu warunkéw:

- zgodnosci z przepisami dotyczacymi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
i wymogami wynikajacymi z potozenia w pasie technicznym brzegu morskiego,
- zgodnosci ze strukturg funkcjonalng ustalong w Studium,
- zgodnosci z charakterem i ustaleniami planu dla obszaréw sgsiednich.
- zgodnosci z interesem prywatnym i publicznym.

5) Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego lub jego
zmiany, Burmistrz na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zobowigzany jest kazdorazowo wykonac Analize  dotyczace zasadnosci
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przystgpienia do sporzadzenia planu z uszczegdtowieniem.granic obszaru objetego planem
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  Studium,
przygotowac materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu oraz  ustali¢
niezbedny zakres prac planistycznych.

6) Kolejnos¢ sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i ich

zmian okreslona w wieloletnim programie moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym

w szczegodlnosdci:

- kondycjg budzetu Gminy,

- koniecznoscig ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestoréow prywatnych,
liczbg wnioskdw o zmiane lub sporzadzenie plandw miejscowych.

i

Wymagane bedzie natomiast przystgpienie do sporzgdzenia planow miejscowych jesli
wystgpig sytuacje faktyczne, prawne wymagajace sporzadzenia planu na podstawie
obowigzujgcych ustaw, lub przyjete zostang przez Burmistrza i Rade uzasadnione wnioski o
zmiane planu.

5. WYMOGI PRAWNE SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH LUB ICH ZMIANY
Zgodnie z wykonang Analizg aktualnosci plandw miejscowych prawny wymog
sporzgdzenia MPZP lub ich zmiany wynika z ustaw omdéwionych ponizej.
1) Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1713, obowigzuje od 11 pazdziernika 2015 r.)
- dla lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
W chwili obecnej nie ztozono takich wnioskow.
W wypadku przyjecia wniosku do realizacji, sporzadzenie MPZP musi by¢ poprzedzone
zmiang Studium.
2) Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji:

- jezeli Gmina uchwali Gminny Program Rewitalizacji, ktorego ustalenia nie beda zgodne
z MPZP, zaistnieje obowigzek wskazania obszaréw do rewitalizacji w miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego;

3) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz.U. z
2014 r poz. 1446 ze zm) - dla obszarow, na ktorych utworzono park kulturowy.

4) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.

613, 587,850 ze zm.).

- dla podejmowania i wykonywania dziatalnosci okreslonej ustawg, to jest w odniesieniu
do: udokumentowanych ztéz kopalin, udokumentowanych wod podziemnych, obszaréw
ochronnych zhiornikéw wod podziemnych, udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Wymog zmiany obowigzujacych MPZP lub sporzadzenia MPZP  wystapi po
udokumentowaniu  wystepowania ztéz kopalni (do zt6z kopalin  zalicza sie wody
lecznicze) i kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku  wegla.

5) Ustawa dnia 28 lipca 2005 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (T.j. Dz.U. z
2016 r. poz. 879 ze zm).

- wymog sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany nastgpi po wydaniu decyzji o
potwierdzeniu mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze
Jastarni i/lub Juraty.
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6) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z
2016 r poz. 961) - dla lokalizacji elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 40 kW.

W zwigzku z wystepujagcymi na obszarze gminy Jastarnia uwarunkowaniami

przyrodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi przepis ten nie bedzie realizowany.

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntédw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 .

poz.909 ze zm.) - dla inwestycji planowanych na terenach gruntéw lesnych, ktorych

zabudowa wymaga uzyskanie zgody Marszatka Wojewddztwa (dla  lasow

prywatnych) lub Ministra Srodowiska (dla laséw  stanowigcych  wtasnoéé  Skarbu

Panstwa).

W zwigzku z wystepujgcymi na obszarze gminy Jastarnia uwarunkowaniami

przyrodniczymi i prawnymi (przepisy dotyczace NPK), mozliwos¢ zmiany

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne jest bardzo ograniczona -

moze dotyczyc wyfaczenie  inwestycji celu publicznego.

8) Ustawa z dnia 16  kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody

- moze zachodzi¢ potrzeba zmiany MPZP po wydaniu Zarzgdzen Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w sprawie ustanowienia zadan ochronnych i ustalenia w nich

wymagan do uwzglednienia w MPZP.

9) Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. 0 zwigzkach metropolitalnych (Dz.U. z 2015 r. poz.

1890, obowigzuje od dnia 1 stycznia 2016 r.) wprowadzajagca zmiany w ustawie o

planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

- dla obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,

wojewodzkim i metropolitalnym, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, w programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 lub

w ramowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

zwigzku metropolitalnego:

- w razie nie uwzgledniania ich w Studium uwarunkowan,

- plan sporzadza Wojewoda oraz wydaje zarzgdzenie zastepcze, koszty sporzadzenia
planu ponosi gmina.

PRZEWODNICZACA
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