Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXX VII1/344/2017
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadanwlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych

»Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 2”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz.1073), art. 7 ust.1, pkt.2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U.z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz przepis6w ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..

Dz.U. z 2016 r poz. 1870, ze zm.)
Rada Miejska Jastarni rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)

stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do
zadan wlasnych gminy.

3.Na terenach objetych planem nie wystepuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

I-Marchwifiska
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UZASADNIENIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa prawna opracowania

Projekt ,,ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA JASTARNI W REJONIE ULIC CEYNOWY, PORTOWEJ I MICKIEWICZA —
ZMIANA NR 27 sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XXV/218/2016 Rady Miasta Jastarni z
dnia28 lipca 2016 r.

2. Polozenie terenu

Zmiana planu obejmuje dwa tereny:

1) teren nr 1: polozony po péinocnej stronie ul. Ks. W .Kossak - Gléwczewskiego i po wschodniej stro-
nieul.Kos$ciuszki; powierzchnia terenu wynosi ok. 0,18 ha;

2) teren nr 2: polozony po potnocnej stronie ul. Mickiewicza (drogi wojewodzkiej nr 216) i po wschodniej
stronie ul. W.Hermanna - na odcinku przyleglym do terenu ulica stanowi ciag pieszy; powierzchnia terenu
wynosi ok. 0,07 ha.

3. Plan obowigzujacy

Opracowanie stanowi zmiang nr 2 ..Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza”, uchwalonego uchwala
nrXLV/334/2010 Rady Miasta Jastarni z dnia 16 czerwca 2010 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym-
Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 r. nr 118 poz. 2291).

Tereny objete zmiana planu w obowiazujacym planie posiadajg nastgpujace przeznaczenie:

1) Teren nr 1. W obowiazujacym planie jest to teren o symbolu 12.MU. Dla terenu ustalono przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zakres dopuszczalnych ustug — pensjonaty, dopuszcza sie za-
chowanie funkcji mieszkaniowej w istniejacych budynkach, dla nowych budynkow pensjonatowych dopusz-
cza sig¢ funkcj¢ mieszkaniowa w ilosci 1 mieszkanie dla wlasciciela do 200 m2 pow. uzytkowej w 1budynku,
dopuszcza si¢ 100 % powierzchni uzytkowej ustug w budynku. Zaleca si¢ wprowadzenie ustug w pierzei
ul.Kosciuszki (glowny ciag ustugowo — spacerowy wyrdzniony w Studium).

Wskazniki zabudowy:

- maksymalna pow. zabudowy w stosunku do pow. terenu inwestycyj: 25%, nie wigcej niz 300 m2 pow.zabu-
dowy jednego budynku,

- minimalny procent pow. biologicznie czynnej: 50%,

- wysokosc zabudowy do 12 m, do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

- kgt nachylenia polaci dachowych 40° — 45° o

Dostgpnos¢ drogowa z ul. ks.W.Kossak- Glowczewskiego (23.KDD), Kosciuszki (27.KDX) i Rybackiej
(8.KDX).

2) Teren nr 2. W obowiazujacym planie jest to teren 5.MNU. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami; dopuszczalny zakres ustug — ustugi nieuciazliwe. Dla nowych
budynkow dopuszcza sig funkcje¢ mieszkaniowa jednorodzinng i funkcje ushugowa do 50% powierzchni
uzytkowej. )

Wskazniki zabudowy:

- maksymalna pow. zabudowy w stosunku do pow. terenu inwestycji: 30%,

- minimalny procent pow. biologicznie czynnej: 50%,

- wysokos¢ zabudowy do 8,5 m, budynki parterowe z poddaszem, kgt nachylenia polaci dachowych 4(0° —
45° ; w ustaleniach zawartych w § 7 dopuszczono dla dzialek wzdluz ul Portowej i Mickiewicza wysokos¢
zabudowy do 12 m (budynki trzykondygnacyjne w tym poddasze), dach symetryczny o kgcie nachylenia 40° —
45°.

Dostgpnos¢ drogowa: z ul.ks.W. Kossak - Gléwczewskiego (22.KDD), do dziatki przy ul.Mickiewicza 30
dopuszcza si¢ dojazd z ul.Mickiewicza (21.KDG), do dziatek 34/1 i 34/2 dopuszcza si¢ dojazd z ul. W.Kos-
sak Glowczewskiego przez teren 34 KX.
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Dziatka nr 34/10 polozona jest w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21.KDG o
przeznaczeniu: odcinek publicznej drogi klasy gléwnej — ul.Mickiewicza, w ciggu drogi wojewodzkiej
nr216. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

4. Cel sporzadzenia zmiany planu

Celem zmiany planu jest:

1) dla terenu nr 1 - zmiana ustalen w zakresie kata nachylenia dachu, wykreslenie zapisu dotyczacego
maksymalnej powierzchni jednego budynku do 300 m2 lub ustalenie parametrow zabudowy zgodnie ze
zrealizowanym budynkiem.

2) dla terenu nr 2 - dopuszczenie wjazdu na teren z ul.Mickiewicza — zgodnie ze stanem istniejacym.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Teren 1. Teren obejmuje dziatki nr 2/41, 2/42, 2/44 ktére stanowia wlasnos¢ prywatna. W terenie znajduje
si¢ budynek zrealizowany na podstawie Decyzji o pozwoleniu na budowg z dnia 3 wrzesnia 2001 r. Z uwagi
na dokonane odstepstwa od Decyzji o warunkach zabudowy z dnia 13 pazdziernika 2000 r., wydanej prze-
zBurmistrza Miasta Jastarni, decyzja o pozwoleniu na budowg zostata uniewazniona Decyzja WojewodyPo-
morskiego z dnia 4 czerwca 2014 r. , podtrzymang Decyzja Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego z
dnia 6 listopada 2014 r. oraz Wyrokiem WSA w Warszawie z dnia 24 wrzesnia 2015 r. Na dzialkach nr
2/41, 2/42, 2/44 znajduje si¢ budynek mieszkalny z funkcjg letniskowa, o powierzchni zabudowy 376 m2,
co stanowi 20,6% powierzchni terenu objetego inwestycja. Budynek przykryty dachem dwuspadowym o ka-
cie nachylenia polaci 35 o i posiada dominantg¢ przykryta dachem czterospadowym. Wjazd na dziatke naste-
puje z ul.Kosciuszki.

Teren nr 2. Teren obejmuje dziatki nr 34/6, 34/9, ktore stanowig wiasno$¢ prywatna (nabyte od Gminy Mia-
sta Jastarni) oraz dziatke nr 34/10, stanowiaca wlasnos¢ Gminy Miasta Jastarni. Teren jest niezabudowany.
Dla dzialek 34/6, 34/9 Starostwo Powiatowe w Pucku wydalo decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu budowlane-
go i udzieleniu pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego (decyzja nr AB/MA-
6740/1/17/) z dnia 05.01.2017 r.). Przez teren przechodza sieci telekomunikacyjne, sieci wojskowe;j infra-
struktury teletechnicznej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na dziatke prowadzi zjazd z ul.Mickiewi-
cza (drogi wojewaodzkiej nr 216).

6. Ustalenia zmiany planu

Teren 1. MU/ZZ.

Dla terenu ustala si¢ funkcje: teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami; dopuszcza si¢ lokalizacje:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych: wylacznie ushugi
hotelarskie, budynkow ustugowych - hotel, pensjonat; w budynku ustlugowym dopuszcza si¢ 2 lokale miesz-
kalne o powierzchni uzytkowej do 200 m2 kazdy, budynkow gospodarczych i garazy, dojazdow, miejsc do
parkowania, zieleni, sieci i budowli infrastruktury technicznej - w tym nie zwigzanych z uzytkowaniem tere-
nu.

Teren 2.MU/ZZ.

Dla terenu ustala si¢ funkcje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; dopuszcza sig lo-
kalizacje: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych, w ktérych ushugi
nieucigzliwe moga zajmowac do 50% powierzchni uzytkowej budynku, budynkow ustugowych z ustugami
nieucigzliwymi, ustug nieuciazliwych, budynkéw gospodarczych i garazy, dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni, sieci i budowli infrastruktury technicznej - w tym nie zwigzanych z uzytkowaniem terenu.

W obu terenach ustala sie zakaz lokalizowania: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy reali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej oraz instalacji od-
nawialnych zrédet energii napgdzanych sita wiatru i innych instalacji odnawialnych Zrodet o mocy powyzej
40 kW.

Ustalone funkcje i zasady zagospodarowania pozwalaja na unormowanie stanu formalno — prawnego w tere-
nie 1.MU/ZZ i dokonczenie realizacji budynku oraz na zabudowg dziatki na terenie 2.MU/ZZ z dojazdem z
ul.Mickiewicza, w miejscu wykonanego wjazdu na teren.

Parametry zabudowy w terenie 2.MU/ZZ ustalono w oparciu o formy i charakter zabudowy istniejgcej
wzdtuz ul. Mickiewicza, gdzie przewaza zabudowa o wysokosci 3 kondygnacji (w tym poddasze) oraz usta-
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lenia zawarte w obowigzujgcym planie w dziale ,.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej”. |

7. Zgodnos¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastarni.

Dla obszaru gminy Jastarnia obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastarni, zatwierdzone uchwata nr XXX1/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28
pazdziernika 2005 r.

Zgodnie z rysunkiem Studium nr 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, tereny potozone sa w Jed-
nostce JASTARNIA, w obrebie strefy funkcjonalne;j: tereny wielofunkcyjne z przewaga funkcji mieszkanio-
wych.

W czgsci opisowej — rozdz. 14.2.1 sformulowano funkcje dla jednostki JASTARNIA:

- dominujgce: rekreacja — obsluga turystyki, wypoczynek, sport, ustugi — organizacja kongresow i innych
spotkan, gastronomia, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe,

- uzupeiniajgce: mieszkalnictwo wraz z podstawowq obstugg mieszkancow, gospodarka

morska, rybolowstwo.

- obowigzuje zasada zachowania istniejgcego, historycznego systemu przejs¢

pieszych i charakteru zabudowy, drobnej skali budynkow nawigzujgcej do

miejscowej tradycyji.

W czesci opisowej Studium- rozdz. 14.2.4 sformutowano ustalenia dla nowej zabudowy:

- zasada stosowania wysokosci zabudowy - 1,5 do 3 kondygnacji naziemnych,

- zasada stosowania powierzchni zabudowanej — ze wzgledu na skomplikowang sytuacje istniejgcego
podzialu i zagospodarowania wigkszosci dzialek wielkos¢ powierzchni zabudowanej nalezy okreslic w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- zasada stosowania dachow spadzistych,

- zasada zachowania istniejgcych linii zabudowy od strony ulic,

- zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi do poziomu +2,5 m n.p.m.,

- zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym podwyzszonymi stanami wod gruntowych do
poziomu+1,25 m n.p.m.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono wymogi w zakresie zagospodarowania terenu i uwarunkowan za-
warte w Studium, w odniesieniu do zasad ochrony przed zalaniem wodami morskimi i spowodowanym pod-
wyzszonym stanem wod uwzgledniono aktualny stan prawny i faktyczny odnoszacy si¢ do obszaréw zagro-
zonych powodzig.

I1. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 -3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i kra-
jobrazowe (art.1 ust.2 pkt.112).

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego w projekcie planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenia:
- maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i wskaznikéw zabudowy, podanych w § 9 uchwaty,
maksymalnej powierzchni zabudowy do 35%, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40%,

- form budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych podanych w § 9 uchwaty;

- form budynkéw gospodarczych i garazy podanych w § 9 uchwaty.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnvch
(art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

a) zakaz:

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu pu-
blicznego oraz inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

- lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii napgdzanych sila wiatru i innych instalacji odnawialnych
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Zrodel o mocy powyzej 40 kW;

b) nakaz: X

- respektowania wymogow wynikajacych z potozenia terendéw w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220032 ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski™;

- zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzyboéw objetych ochrona;
¢) wymogi:

- zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na tym terenie bu-
dynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami;

- spelnienia obowiazujacych przepisow szczegdlnych ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;

- stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych dla dojazdéw i miejsc postojowych;

- poprzedzenie realizacji obiektow kubaturowych szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i usta-
leniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia - zgodnie z odrgbnymi przepisami. W przypad-
ku koniecznosci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwiazania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym;

- zastosowanie w elewacjach budynkéw mieszkalnych potozonych w zasiggu uciazliwosci ulicy
Mickiewicza (droga wojewodzka nr 216) materialow o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i
antywibracyjnej;

- zastosowanie w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi potozonych w zasiggu ucigzliwosci
ulicy Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216), srodkéw technicznych doprowadzajgcych poziom halasu i
wibracji do wartosci zgodnych z obowiazujgcymi normami;

- wymog zabezpieczenia odptywu wod opadowych i roztopowych w sposob chroniacy teren przed erozja
wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych i przed ich sptywem na tereny sasiednie;

d) ustalenie zasad uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkow oraz débr kultury wspolczesnej (art.1 ust.2
pkt. 4).

Tereny objete planem potozone sa w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru zabytkow 819) na podstawie decyzji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z Dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-
500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada ry-
backa Bor. Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zespotlu zabytkowego - strefie ograniczenia ga-
barytow zabudowy - wszelkie dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepi-
sach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabyt-
kow.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych spelniono poprzez wprowadzenie ustalen:

- dotyczacych polozenia terenéw w pasie ochronnym brzegu morskiego;

- dotyczacych polozenia terenéw w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia raz na 100 lat;

- wymogu zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- ograniczenia wykonywanie budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczeg6lnych budynkéw,
dojazdow do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej; ustala si¢ nakaz zebrania wierzchniej
warstwy grunty w celu jego pozniejszego wykorzystania do celéw porzadkowych po zakonczeniu realizacji
planowanych przedsigwzigc;
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- wymogu zabezpieczenie odplywu wod opadowych i roztopowych w sposob chroniacy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych i przed sptywem na tereny sasiednie;

- nakaz: przyjecie do celow grzewczych rozwiazan niskoemisyjnych i ekologicznych, oraz oczyszczenia
wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni utwardzonych odprowadzanych do gruntu zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

W projekcie zmiany planu nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych wymogu wykonania zabezpieczenia
przed zalewaniem w wyniku oddzialywania falowania podczas spigtrzen sztormowych i powodzia morska
poniewaz od strony basenu portowego zostata wykonana opaska betonowa, stanowiaca element zabezpie-
czen przeciwpowodziowych.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objgtym planem:

- w terenie 1.MU/ZZ: funkcji mieszkaniowych i funkcji ustugowych: hoteli i pensjonatow,

- w terenie 2.MU/ZZ: funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

Dla obu terenéw ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.

Zmiana planu dla terenu 2.MU/ZZ wlacza w teren przeznaczony pod zabudowg dziatke nr 34/10, ktora w
obowigzujacym planie wlaczona zostala w linie rozgraniczajace drogi — ul.Mickiewicza a nie jest wykorzy-
stywana na ten cel.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez zachowanie funkcji ustalonych w obowiazujacym pla-
nie i poprzez zmiang ustalen w zakresie form zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zwigkszajacych mozli-
wosci zainwestowania.

W planie nie ustala si¢ przebiegu nowych drog publicznych ani drog wewnetrznych.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.] ust.2 pkt 8).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu uwagi zawartej w tre-
$ci wniosku Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku, zawierajacej

informacje¢ o wystepowaniu infrastruktury teletechnicznej i wymogu realizacji inwestycji w strefie jej wyste-
powania z Weztem Teleinformatycznym Gdynia.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.] ust.2 pkt 9).
Na terenach objetych planem nie wystgpuja wymogi wyznaczenia terenow wynikajacych z potrzeb interesu
publicznego.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia

ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w terenach objetych zmiang planu:

- mozliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowy, rozbudowy, likwidacji
infrastruktury istniejace;j,

- uwzglednienie przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

- mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.

1.10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w tvm przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujac procedure wynikajaca z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Bur-
mistrz Miasta Jastarni wykonal nastgpujace dzialania:

- opublikowanie w dniu 27.09.2016 r. na Tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz
www.bip.jastarnia.pl/dokumnety ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosci
skiadania wnioskow do zmiany planu do dnia 31.10.2016 1.

Strona 6




- zamieszczenia w prasie — Dziennik Bahycki z ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
mozliwosci skladania wnioskéw do zmiany planu,

- opublikowanie r. na Tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz w prasue — Dziennik Battycki na stronie
internetowej www.bip.jastarnia.pl/dokumnety ogloszenia o przystapieniu o wylozeniu projektu planu do pu-
blicznego wgladu.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3)

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwagg interes publiczny i pry-
watny.

Przeprowadzajac w trakcie sporzadzenie projektu planu analizy istniejacego zagospodarowania terenu, sro-
dowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, wykazano iz dla terenéw nalezy podtrzymac ustalone w obowiazuja-
cym planie funkcje oraz iz dopuszczenie zwigkszenia wysokosci zabudowy i zmiana wskaznikoéw zabudowy
nie wplynie negatywnie na krajobraz i przylegle do terendw przestrzenie publiczne.

W obrebie terenow nie wystepuje potrzeba wyznaczenia terendw publicznych.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospo-
darowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci ukfadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i2).

Tereny przylegaja do drogi publicznej — ul.Mickiewicza, ktora prowadzi publiczny transport

drogowy.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3).

Tereny przylegaja do drogi publicznej — ul.Mickiewicza, wzdtuz ktorej prowadzi sciezka rowerowa.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wvksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Jastarnia nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 usta-
wy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Tereny objete zmiang planu polozone sg wsrdd terenéw istniejacej zabudowy.

Planowana zabudowa uzupelni istniejaca strukture funkcjonalno -przestrzenna.

4. Zgodnosé projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2)

Burmistrz Miasta Jastarni ocenif aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzit Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Jastarni podjeta uchwate nr XXXI111/288/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia.

W uchwale, w odniesieniu do planéw miejscowych stwierdzono iz zachowuja one aktualnosé. Zalecono tez,
aby Burmistrz Jastarni podejmowal dziatania w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian w przypadku istotnych wnioskéw zgodnych z
uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze gminy Jastarnia.

Projekt ,,ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA JASTARNI W REJONIE ULIC CEYNOWY, PORTOWEI] I MICKIEWICZA -
ZMIANA NR 27 sporzadzony zostal w zwigzku z wnioskami wiascicieli dziatek, ktére Burmistrz Jastarni
uznal za uzasadnione i zgodne z uwarunkowaniami.

Sporzadzony projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru gminy Jastarnia.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).
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Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje wzrost dochodow gminy w zwiazku z:

- podatkiem od gruntéw i budynk6w, na ktérych powstanie nowa zabudowa,

- sprzedaza dziatki nr 34/10 stanowigcej wlasnos¢ Gminy Jastarnia.

Realizacja ustalen planu nie bgdzie wymagac realizacji inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury tech-

nicznej ani drogowe;j.

m
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