UCHWALA NR XXXVIII/344/2017
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

z dnia 28 wrzesnia 2017 r."

w sprawie uchwalenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 2”

Na podstawie art. 20 ust 1 w zwiazku zart. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U z2017 poz.1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22016 r. poz. 446 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr XXV/218/2016 Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 28 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 27 Rada
Miejska Jastarni uchwala sie, co nastepuje:

§1.1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) stwierdza sig, ze ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 27
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni”,
uchwalonego uchwalg nr XXX1/193/2005 r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

2. Uchwala si¢ ,,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 2” uchwalonego uchwata nr XLV/334/2010 z dnia
16 czerwca 2010 r. Rady Miasta Jastarni w sprawie uchwalenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni wrejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza™, opublikowana
w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Pomorskiego z 2010 r. nr 118 poz. 2291, zwang dalej ,,planem™.

3. Plan obejmuje:

1) teren dzialek nr 2/42, 2/44, 2/57 k.m.24 obreb Jastarnia, polozonych pomiedzy ul. Kosciuszki i ulica
ks.W Kossak — Glowczewskiego, o powierzchni ok. 0,18 ha — granice terenu oznaczono na rysunku planu nr
1 w skali 1: 500, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) teren dzialek nr 34/6, 34/9, 34/10 k.m.23 obreb Jastarnia, potozonych przy ul.Mickiewicza, o powierzchni ok.
0,07 ha — granice terenu oznaczono na rysunku planu nr 2 w skali 1: 500, stanowigcym zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1 wskali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni;

2) zalgcznik nr 2 — rysunek planu nr 2 wskali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu: ,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni wrejonie ulic Ceynowy, Portowej
i Mickiewicza — zmiana nr 2”;

4) zalgeznik nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza
—zmiana nr 27,

2. Na rysunku planu nr 1 planu zawarto nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca terenu;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytéow zabudowy — caly teren objety
planem;

5) 1.MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej/ obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat oraz prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
0,2% - raz na 500 lat;

6) rejon ..a" - o szczegdlnych warunkach zabudowy.
3. Na rysunku planu nr 2 zawarto nastgpujace obowiazujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca terenu;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytu zabudowy — caly teren objety
planem;

5) wjazd na teren z ul.Mickiewicza;

6) 2.MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej / obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia -
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
0,2% - raz na 500 lat.

§ 3. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja:
1) przestrzenie publiczne;
2) tereny goéricze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na terenach objetych planem nie zostaly wskazane krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

3. Na terenach objetych planem nie zachodza przestanki do ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach symetryczny - dach, ktorego gléwne polacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej budynku
polozona pod potacia dachu, tj. maja ten sam kat nachylenia. W dachu dopuszcza sig¢ lukarny, wystawki, okna
polaciowe, itp. Przy zlozonej bryle dopuszcza si¢ niesymetryczne przenikanie si¢ dachow symetrycznych:

2) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne i nadziemne urzadzenia i przewody wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej (odprowadzania wod opadowych i1wod  roztopowych),  cieplownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych, urzadzenia wodne, sieci
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadow itp- definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami
wilasciwych ustaw wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrgbnymi oraz budowlami iz
budynkami towarzyszacymi zwiazanymi z ich uzytkowaniem;

3) instalacje odnawialnych zrédel energii: instalacje wrozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrodiach energii:

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow oraz wiat; okapy, gzymsy moga przekraczac lini¢ zabudowy o nie wigcej
niz 0.8 m: balkony. wykusze, loggie. tarasy, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami i schodami,
pochylnie, rampy, moga przekraczaé¢ lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
(budowlanych);

6) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi scian
budynkow oraz wiat (po zewngtrznym obrysie elementow nosnych) na powierzchnig terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig¢: powierzchni elementow drugorzednych np.: schodéow zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, balkonow, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego:;
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4) strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytow zabudowy — caly teren objety
planem;

5) IL.MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej/ obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat oraz prawdopodobienistwo wystapienia powodzi
0,2% - raz na 500 lat;

6) rejon ..a” - 0 szczegbdlnych warunkach zabudowy.
3. Na rysunku planu nr 2 zawarto nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca terenu;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytu zabudowy — caly teren objety
planem;

5) wjazd na teren z ul.Mickiewicza;

6) 2.MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo — ushugowej / obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia -
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
0,2% - raz na 500 lat.

§ 3. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja:
1) przestrzenie publiczne;
2) tereny gornicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na terenach objetych planem nie =zostaly wskazane krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

3.Na terenach objetych planem nie zachodza przestanki do ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach symetryczny - dach, ktorego glowne polacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej budynku
polozona pod polacia dachu, tj. maja ten sam kat nachylenia. W dachu dopuszcza si¢ lukarny, wystawki, okna
polaciowe, itp. Przy zlozonej bryle dopuszcza si¢ niesymetryczne przenikanie si¢ dachow symetrycznych;

2) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne i nadziemne urzadzenia i przewody wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej (odprowadzania woéd opadowych 1wod  roztopowych),  cieplownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych, urzadzenia wodne, sieci
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadow itp- definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami
wlasciwych ustaw wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrgbnymi oraz budowlami iz
budynkami towarzyszacymi zwiazanymi z ich uzytkowaniem;

3) instalacje odnawialnych Zrédel energii: instalacje w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz wiat; okapy. gzymsy moga przekraczac linig¢ zabudowy o nie wigcej
niz 0.8 m: balkony, wykusze, loggie, tarasy. ganki. schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami i schodami,
pochylnie, rampy. moga przekraczac¢ lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1.3 m; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
(budowlanych);

6) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi scian
budynkow oraz wiat (po zewnetrznym obrysie elementow nosnych) na powierzchnig terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig: powierzchni elementow drugorzednych np.: schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, balkonow, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego:
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7) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy
( wedlug definicji podanej w pkt 6) w stosunku do powierzchni dziatki;

8) wysokosé¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu 1.MU/ZZ (powierzchnia ok. 0,18 ha) - rysunek planu nr 1:
1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; w terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) budynkéw mieszkalno — ustugowych z ustugami hotelarskimi;

¢) budynkow ustugowych — wylacznie hotel, pensjonat; w budynku ustugowym dopuszcza si¢ dwa lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej do 200 m2 kazdy:

d) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych i dobudowanych do innych budynkow;

e) dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni;

f) sieci i budowli infrastruktury technicznej - w tym nie zwigzanych z uzytkowaniem terenu;
2) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska; zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

b) wszelkich instalacji odnawialnych zrodel energii napgdzanych sita wiatru i innych instalacji odnawialnych
zrodel o mocy powyzej 40 kW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu 2.MU/ZZ o powierzchni ok. 0,07 ha (na rysunku planu nr 2):

1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: w terenie dopuszcza sig lokalizacjg:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) budynkow mieszkalno — ustugowych, w ktorych ustugi nieuciazliwe moga zajmowac¢ do 50% powierzchni
uzytkowej budynku;

¢) budynkow ushugowych z ustugami nieuciazliwymi;

d) ustugi nieucigzliwe rozumiane jako ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem, nie jest Zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje
nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy
sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sgsiadujacych, w szczegolnosci nie przekracza
dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegélowymi: nie powoduje
wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane, nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie
zdrowia 1zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska, nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych . powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach
ponadnormatywnych;

e) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych i dobudowanych do innych budynkéw;

f) dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni;

g) sieci 1 budowli infrastruktury technicznej - w tym nie zwiazanych z uzytkowaniem terenu:

2) zakaz lokalizowania:
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a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
oraz inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

b) wszelkich instalacji odnawialnych zrodet energii napedzanych sila wiatru i innych instalacji odnawialnych
zrodet o mocy powyzej 40 kW;

¢) wszelkich obiektow tymczasowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkéw - urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placow i parkingow;

2) Inne zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zawarto w § 9.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Tereny objete planem polozone sa w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - dla terenow
obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow dotyczgcych parkéw krajobrazowych na obszarze
wojewodztwa pomorskiego oraz z ustawy o ochronie przyrody;

2. Tereny obje¢te planem polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220032 Zatoka Pucka i Polwysep
Helski. Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkow roslin i zwierzat obszaru oraz wplynac
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 Zatoka Pucka i Pélwysep Helski
PLH 220032, nie moze takze pogorszy¢ integralnosci obszaréw Natura 2000 i ich powiazan z innymi obszarami,

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona;
ustalenie powyzsze nie stanowi przesfanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych roslin, zwierzat oraz grzybow:

4. Nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo dla miejscowego srodowiska:
5. Dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dzialalnosci ustala sie:

1) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na tym terenie budynki
1 pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami;

2) wymog spelnienia obowiazujacych przepisow szczegdlnych ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony

wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;

3) dla dojazdéw i miejsc do parkowania dla nawierzchni utwardzonych stosowac¢ azurowe elementy;

4) realizacje obiektow kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegélowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia - zgodnie z odrgbnymi przepisami;
w przypadku koniecznosci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwiazania techniczne nalezy przedstawic
w projekcie budowlanym;

5) w budynkach mieszkalnych polozonych w zasiggu uciazliwosci ulicy Mickiewicza (drogi wojewddzkiej nr
216) wymagane jest zastosowanie w elewacji materialow o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
1 antywibracyjnej; W pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi polozonych w zasiggu uciazliwosci

ulicy Mickiewicza nalezy zastosowa¢ srodki techniczne doprowadzajace poziom halasu i wibracji do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

6) wymog zabezpieczenia odptywu wod opadowych i roztopowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna,
przed zaleganiem wod opadowych 1 roztopowych oraz przed ich sptywem na tereny sasiednie;

6. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenow nie moze powodowac:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j:
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2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych:

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujgcym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane;

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagroZenie zdrowia izycia ludzi. badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska:

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaklocié istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

6) zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego: nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne.
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej. Tereny objete planem polozone sa w granicach obszaru obje¢tego wpisem do rejestru
zabytkdéw wojewoOdztwa pomorskiego pod numerem 959 (nr dawnego rejestru zabytkéw 819) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 17.04.1979r. osygn. KL.VI/9213/1/79 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
48d/07 (2674) jako zespoly ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor -
w strefie ochrony otoczenia zespolu zabyvtkowego — w strefie ograniczenia gabarvtéw zabudowy. Zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszelkie dzialania inwestycyjne w tych terenach
wymagaja uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

§9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 1.MU/ZZ: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu wzdtuz ul. Kosciuszki, w odleglosci 4 m
od strony potudniowo — wschodniej: od linii rozgraniczajacej wzdtuz ul. ks.W .Kossak - Glowczewskiego -
Jjak na rysunku planu, od strony péinocno - wschodniej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) teren 2.MU/ZZ: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu wzdtuz ul. Hermanna, w odleglosci 5.50 m
od linii rozgraniczajacej terenu wzdhuz ul.Mickiewicza - jak na rysunku planu:

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) teren 1.MU/ZZ: 35%; maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego, budynku
ustlugowego, budynku mieszkalno — uslugowego 300 m2; w rejonie oznaczonym na rysunku planu nr
1 symbolem "a" - o szczegolnych warunkach zabudowy. dopuszcza si¢ budynek o maksymalnej powierzchni
zabudowy 380 m2;

b) teren 2.MU/ZZ: 30%:; maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego, budynku
ushugowego, budynku mieszkalno — ustugowego 300 m2;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;j:

a) teren 1. MU/ZZ: 40%:
b) teren 2.MU/ZZ: 40%;

5) ustalone w lit b), c), d) parametry nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ parametry dowolne;

2. Forma i gabaryty obiektéw:

1) realizacja budynkéw w formie wolno stojacej z dopuszczeniem dobudowy budynkéw gospodarczych i garazy
do budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw i trafostacji na granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci do 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie 1. MU/ZZ:
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a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno — ustugowe i budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (ostatnia kondygnacja w poddaszu),

- w rejonie oznaczonym na rysunku planu nr 1 symbolem "a" - o szczegdélnych warunkach zabudowy, na
budynkach wymienionych w lit.a) dopuszcza si¢ wiezg o wysokosci do 14,00 m, maksymalnie cztery
kondygnacje;

b) budynki gospodarcze, garaze: wysoko$¢ do 5 m; jedna kondygnacja nadziemna; maksymalna powierzchnia
zabudowy 70 m2;

c¢) maszty telefonii komorkowej, stupy infrastruktury elektroenergetycznej: wysokos¢ dowolna,
d) stupy i maszty inne: wysokosc¢ do 8 m;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie 2.MU/ZZ:
a) budynki mieszkalne: parterowe z poddaszem, wysokos¢ do 8.5 m,

b) budynki mieszkalno — ustugowe iuslugowe: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne (ostatnia
kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 12 m,

¢) budynki gospodarcze, garaze: wysokos¢ do 5 m; jedna kondygnacja nadziemna; maksymalna powierzchnia
zabudowy 70 m2;

d) maszty telefonii komorkowe;j, shupy infrastruktury elektroenergetycznej: wysokos¢ dowolna,
¢) stupy i maszty inne: wysokos¢ do 8 m;
5) poziom posadowienia parteru:
a) teren 1. MU/ZZ: maksymalnie 0,30 m nad poziomem terenu przy budynku,
b) teren 2.MU/ZZ: maksymalnie 0,30 m nad poziomem terenu przy budynku;
6) dachy - teren 1.MU/ZZ:
a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 40° do 45°,

b) w rejonie oznaczonym na rysunku planu nr 1 symbolem ,a” - oszczegdélnych warunkach zabudowy,
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do
45°, dla wiezy dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i czterospadowe o kacie nachylenia do 40°,

c¢) zakaz realizacji dachoéw mansardowych,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wystawki ilukarny, faczna dlugosé scian frontowych wystawek i lukarn
nie moze by¢ dluzsza niz 40% dlugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja: dachy wystawek dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kalenice prostopadie do kalenicy glownego dachu, lub
dachy jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 15°;

¢) budynki gospodarcze, garaze: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych polaci
dachowych od 22° do 45°, lub jednospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 22° do
30°;
7) teren 2.MU/ZZ: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 40° do
45°;
8) w terenach objetych planem dopuszcza sig realizacje jedno poziomowych parkingéw podziemnych pod
warunkiem posadowienia posadzki parkingu powyzej poziomu wod gruntowych;

3. Elewacje budynkow:
1) wykonczenie elewacji tynkiem, cegla, drewnem;

2) kolorystyka $cian elewacji: tynk w kolorze bezowym, szarym lub biatym, drewno w kolorze brazowym, $ciana
ceglana - cegla ceramiczna czerwona;

3) dla calego budynku, nalezy stosowac jednolita forme i kolor stolarki okiennej, loggii i balkondéw (wielkosé,
ksztalt, podziat);
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4) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng lub blacho dachowka w odcieniach koloru: czerwonego, brazowego,
szarego;

4. Liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonvch w karte
parkingowa i sposob ich realizacji:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:

a) minimum | miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,

b) dla hoteli, pensjonatow i ustug hotelarskich: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny
i minimum 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione (nie mniej niz 1 miejsce do parkowania),

c) dla innych ustug: minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz | miejsce na
1 lokal ustugowy i minimum | miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione (nie mniej niz | miejsce do
parkowania),

2) dodatkowo: minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
jesli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100; wskaznik nie dotyczy mieszkan;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dzialek objetych inwestycja: na powierzchni terenu, w budynkach
lub pod wiata.

5. Budynki nalezy zabezpieczy¢ przed powodzia do rzgdnej wody 1%, ktora wynosi 1,94 m npm.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

1. Tereny obj¢te planem polozone sq w pasie ochronnym brzegu morskiego — na tych terenach obowiazujg
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu wymagaja
uzyskania opinii whasciwego terytorialnie organu administracji morskiej.

2. Tereny objete planem polozone sa:

1) na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% - raz na
100 lat, na ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego, to jest: zakaz
wykonywania robét iczynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi; z ww. zakazow
w drodze decyzji, jesli inwestycja nie utrudni zarzadzania ryzykiem powodziowym, moze zwolni¢ dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

2) na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. W terenie 2.MU/ZZ (rysunek planu nr 2) wzdluz ul.Mickiewicza wystepuje infrastruktura teletechniczna;
projekty inwestycji wzdluz infrastruktury nalezy realizowa¢ w porozumieniu z Wezlem Teleinformatycznym
Gdynia.

4. Na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ wymagana ilosci wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz
drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Przy scalaniu i podziale nieruchomosci dokonywanym na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) wielkos¢ dziatki: minimum 300 m2;
2) szerokosc¢ frontu dziatki: minimum 10 m;
3) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

4) projekt scalania nieruchomosci i ich ponownego podzialu na dziatki budowlane wymaga spelnienia wymogow
podanych w § 8. :
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§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Dostgpnos¢ drogowa:

1) teren 1.MU/ZZ (rysunek planu nr 1): wjazd na teren z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony
poludniowej — ul. ks.W.Kossak - Glowczewskiego oraz z ul. Kosciuszki;

2) teren 2.MU/ZZ (rysunek planu nr 2):

- wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Mickiewicza - jeden wjazd na teren w miejscu oznaczonym na
rysunku planu nr 2,

- wjazd na teren z ul.ks.Kossak — Glowczewskiego, przez teren publicznego ciagu pieszego — ul.W.Hermanna;
2. Zakaz podzialu terenéw na dziatki budowlane z dopuszczeniem:
1) wydzielenia dziatek dla infrastruktury techniczne;j:
2) scalen i podzialow, o ktérych mowa § 11 ust.2.

3. Na terenach wystepuje infrastruktura teletechniczna MON, ktorej administratorem jest Zespol Zarzadzania
Wsparciem Teletechnicznym w Gdyni; projekty inwestycji planowanych w strefie tej infrastruktury nalezy
realizowac w uzgodnieniu z administratorem sieci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ terendw drog publicznych ani drog wewnetrznych. Dojazd do
terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 12 ust.1.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenach objetych planem dopuszcza sie rozbudowg. przebudowe ibudowe nowych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i likwidacje istniejacych;

2) w zakresie sieci elektroenergetycznych dodatkowo ustala sig:
a) istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna przystosowac od planowanego zagospodarowania;

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych z obiektami projektowanymi odbywa
sie¢ w porozumieniu z zarzadca sieci;

3) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen w terenach
przeznaczonych pod zabudowe:

b) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna,
od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowiazujacymi normami: w wypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow z istniejaca siecia. dopuszcza si¢ jej przebudowe na warunkach podanych przez
wlasciciela sieci;

3. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej:
b) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw iz nawierzchni utwardzonych: do gruntu lub do
kanalizacji deszczowe;,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych (dojazdéw, miejsc do
parkowania placow itp): do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; przed odprowadzeniem do odbiornika wody
nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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- z sieci elektroenergetyczne;j,

- dopuszcza sie wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem podanych dla terenu
1.MU/ZZ w § 5 ust.1 pkt 2 lit b) oraz dla terenu 2.MU/ZZ w § 5 ust.2 pkt 2 lit b);

e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

f) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub rozwiazan niskoemisyjnych i ekologicznych;
g) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowe;.;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z gminnymi przepisami w tym zakresie.

§ 14. Dla terendw objetych planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w wysokosci 30%.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jastarni.

§ 16.
Traci moc ..Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Ceynowy, Portowej i Mickiewicza”, uchwalona uchwala nr XLV/334/2010 Rady Miasta Jastarni z dnia 16 czerwca
2010 . (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z2010r. nr 118 poz. 2291)
w granicach objetych niniejszym planem.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVIII/344/2017
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu nr 1
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