UCHWALA NR XV/151/2019
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza.

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U 22018 poz.1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) w zwigzku z uchwata nr XXXVII1/345/2017 Rady Miejskiej
Jastarni z dnia 28 wrzednia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza,
zmienionej uchwalg nr XLII/404/2018 r. Rady Miejskiej Jastarni z dnia 25 stycznia 2018 r, w sprawie
sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w uchwale nr XXXVI11/345/2017 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 28
wrzesnia 2017 r., Rada Miejska Jastarni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza sie, ze Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza nie
narusza ustalel ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastarni”,
uchwalonego uchwatg nr XXX1/193/2005 r. Rady Miasta Jastarnia z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

2. Uchwala si¢ Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza o powierzchni ok. 0,24 ha, zwang dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje dziatki ewidencyjne nr 21/4, 22/2, 23, k.m. 23 obrgb Jastarnia.
§ 2. 1. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatgeznik nr 1- Rysunek planu wskali 1: 500 z wyrysem Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni, obejmujacym obszar objety planem i jego otocznie;

2) zalgeznik nr 2 — Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w Zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy.

2. Na rysunku planu zawarto nastgpujgce obowiazujgce oznaczenia graficzne:
1) granica terenu objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca terenu;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla czgsci budynku o wysokosci powyzej 1 kondygnacji
nadziemnej;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla czesci budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej;
5) »,a” - budynek, dla ktérego podano ustalenia dotyczace formy i gabarytow zabudowy w § 9 ust. 2 pkt 2 lit a;

6) ,.b” — czesci budynku, dla ktérej podano ustalenia dotyczace formy igabarytow zabudowy w § 9
ust. 2 pkt 2 lit b;

7) teren wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego pod numerem 959 - strefa ochrony
otoczenia zespolu zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytow zabudowy — caly teren objety planem;

8)U/ZZ - teren zabudowy ushigowej/obszar szczegolnego  zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz 1% - raz na 100 lat oraz na ktérym
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% - raz na 500 lat.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych terenu dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granic ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktérych wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdtuz granicy
dzialek, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.



§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznych;
2) tereny gbrnicze;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego.

3.Na terenie objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie.

1) dach symetryczny - dach, ktérego gléwne polacie maja ten sam kat nachylenia wzgledem plaszezyzny
poziomej budynku, potozonej pod potaciag dachu. W dachu dopuszcza sig lukarny, wystawki, okna potaciowe,
itp. Przy ztozonej bryle dopuszcza si¢ niesymetryczne przenikanie si¢ dachéw symetrycznych;

2) infrastruktura _techniczna: podziemne, naziemne inadziemne urzadzenia, przewody i przylacza:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej (odprowadzania wod opadowych i wéd roztopowych),
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracyjne, sieci
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadéw, itp. - definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wlasciwych ustaw wraz z budowlami zwigzanymi z ich uzytkowaniem;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalona na rysunku planu, okreslajagce maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkoéw, altan i wiat; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku
jak: loggie, balkony, wykusze iokapy dachu, tarasy, wejs¢ do budynku iich zadaszenia, ktére mogg
przekracza¢ linie zabudowy o nie wigcej niz 1,50 m (z uwzglednieniem przepiséw odrebnych), oraz: czesci
budynku usytuowanych catlkowicie pod ziemna, goérnych oston nad wejsciem i podjazdem do obiektu,
parkingdw, dojazdow, chodnikow, infrastruktury technicznej, ktérych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) instalacje odnawialnych Zrédel energii: instalacje w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
(budowlanych);

6) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi scian
budynkéw oraz altan, wiat, kioskow (po zewnetrznym obrysie elementéw nosnych) na powierzchnig terenu;

7) teren: _teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 5 niniejszej uchwaty, przeznaczony takze
pod dojazdy, zielen, infrastrukturg techniczng oraz inne obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

8) wskaznik powierzchni zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy (wedtug definicji podanej w pkt 6) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b) wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$é mierzona od projektowanego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

10) obiekty pomocnicze: wiaty, altany, budynki gospodarcze, garaze;

§ 5. Przeznaczenie terenu U/ZZ (powierzchnia ok. 0,24 ha).

1. Teren zabudowy ustugowej - wylacznie ustugi hotelarskie i ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
80 m2 w jednym punkcie handlowym; dopuszcza sig:

1) jeden lub dwa lokale mieszkalne w budynku ustug hotelarskich;

2) sieci i budowle infrastruktury technicznej nie zwigzane z uzytkowaniem terenu;



3) odnawialne zrodet energii stanowiace mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych z wykluczeniem
urzadzen nape¢dzanych silg wiatru.

2. Zakaz lokalizowania: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych i infrastruktury
techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach frontowych budynkéw (od strony ulicy
Portowej) urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych.

2. Teren objety planem zalicza si¢ do obszaru srédmiejskiego w rozumieniu przepiséw odrebnych
(budowlanych).

3. Inne zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zawarto w § 9.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

I. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow dotyczacych parkéw krajobrazowych na obszarze wojewodztwa
pomorskiego oraz z ustawy o ochronie przyrody.

2, Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220032 Zatoka Pucka
i Potwysep Helski. Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw rolin i zZwierzat obszaru
oraz wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 Zatoka Pucka
i Potwysep Helski PLH 220032, nie moze takze pogorszy¢ integralnosci obszaréw Natura 2000 i ich powiazan
z innymi obszarami.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunk6w, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;
ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych roélin, zwierzat oraz grzybow.

4. Nasadzane gatunki ro$lin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo dla miejscowego srodowiska
przyrodniczego.

5. Dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dziatalnosci ustala sie:

1) zasigg ucigzliwodei dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci winien byé bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na tym terenie budynki
i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

2) wymog spefnienia obowigzujacych przepiséw szezegélnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony

wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwodciami innych funkeji;

3)dla dojazdow imiejsc do parkowania dla nawierzchni utwardzonych zaleca si¢ stosowanie azurowych
elementdw;

4) realizacj¢ obicktow kubaturowych nalezy poprzedzié szczegofowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

w przypadku konieczno$ci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawié
w projekcie budowlanym;

5) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegélnych budynkow,
dojazdéw do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej; ustala si¢ nakaz zebrania wierzchniej

warstwy grunty w celu jego pdzniejszego wykorzystania do celéw porzadkowych po zakonczeniu realizacji
planowanych przedsiewzigé;

6) wymoég zabezpieczenia odptywu wod opadowych i roztopowych w sposéb chronigey teren przed erozja
wodna, przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich sptywem na tereny sasiednie.



6. Uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie mogg powodowacé:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane;

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu $ciekéw, ktére moglyby zaktocié istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

6) zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym zracji dopuszczonej
funkcji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej. Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 959 (nr dawnego rejestru zabytkéw 819) na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdafisku z dnia 17.04.1979 r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
48d/07 (2674), jako zespoly ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor
- w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — w strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla czgéci budynku o wysokosci powyzej 1 kondygnacji
nadziemnej — jak na rysunku planu;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla czg¢sci budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej —
jak na rysunku planu;

3) maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: 35 %;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,10;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 30%;

6) ustalone w pkt 2,3,4,5 parametry nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych dla obiektéw infrastruktury
techniczne;j, dla ktérych dopuszcza sig¢ parametry dowolne.

2. Forma i gabaryty obiektow:

1) realizacja budynkéw w formie wolno stojacej z dopuszczeniem dobudowy obiektéw pomocniczych do
budynkow ustugowych;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek oznaczony na rysunku planu symbolem ,,a” — jak w stanie istniejacym;

b) czesci budynku oznaczone na rysunku planu symbolem ,,b” oraz obiekt infrastruktury techniczne;
(trafostacja): maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 4 m; dla czgsci mieszczacej basen
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

¢) shupy i maszty: wysokos¢ do 8 m;

3) poziom posadowienia parteru: maksymalnie 0,30 m nad poziomem terenu przy budynku;



4) dachy:

a) budynek oznaczony na rysunku planu symbolem ,,a”: dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 40° do 45°; zakaz realizacji dachéw mansardowych; dopuszcza si¢ okna

pofaciowe, wystawki i lukarny; dachy wystawek dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°;

b) czesci budynku oznaczone na rysunku planu symbolem ,,b” dachy jednospadowe (pulpitowe) o kacie
nachylenia potaci dachowych do 20°;

¢) obiekt infrastruktury technicznej (trafostacja): dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.
3. Kolorystyka budynkdow:
1) wykonczenie elewaciji: tynk, drewno, cegla, kamien, szklo; dopuszcza si¢ panele elewacyjne;

2) kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bezowym, szarym lub bialym, drewno w kolorze brazowym, $ciana
ceglana - cegla ceramiczna czerwona;

3) dla calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolity kolor stolarki okiennej, loggii i balkonéw;
4) pokrycie dachu w odcieniach koloru: czerwonego, brazowego, szarego lub szkto.

4. Liczba miejsc do parkowania (mp) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla mieszkan: minimum 0,7mp na jedno mieszkanie;

b)dla ustug turystyki: minimum 0,7 mp na jedna jednostke mieszkalna lub na Jedna jednostke
apartamentowg;

c)dla innych ustug: minimum 0,7 mp na jeden punkt ustugowy; wyliczona liczbg zaokragli¢ w gore;
wskaznik nie dotyczy ustug obstugujacych wylacznie dla gosci hotelowych (pensjonatowych);

2) dla ustug minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
Jesli liczba miejsc do parkowania wynosi do 15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100; wskaznik nie dotyczy mieszkan;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrgbie dziatek budowlanych: na powierzchni terenu, w budynkach lub
pod wiata.

5. Budynki nalezy zabezpieczy¢ przed powodzia do rzednej wody 1%, ktéra wynosi 1,94 m npm.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

1. Teren objety planem potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego — na terenie obowiazuja zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu wymagaja uzyskania
opinii wlasciwego terytorialnie organu administracji morskiej.

2. Teren objety planem polozony jest:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1% - raz na 100 lat, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa
wodnego;

2) na obszarze, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% - raz na 500 lat.

3.Na obszarze objgtym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej, ktorej administratorem jest Regionalne Centrum Informatyki Gdynia.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
I. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig terenéw do scalenia i podziahu nieruchomoscei.

2. Przy scalaniu ipodziale nieruchomosci dokonywanym na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) wielkos¢ dziatki: minimum 2400 m2;



2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 45 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

§ 12. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dostgpnos¢ drogowa: wjazd na teren z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony zachodniej — ul.
Portowe;.

2. Zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z dopuszczeniem:
1) wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej;
2) scalen i podziatow, o ktorych mowa § 11 ust.2.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ terenéw drég publicznych ani drég wewnetrznych. Dojazd do
terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust.1.

2. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe ibudowe nowych sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz likwidacje istniejacych;

2) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
b) ustala sie wymdg zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) zasady odprowadzenia sciekdw:
a) odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarnej;
b) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw: do gruntu na teren dziatki budowlanej, bedacej
przedmiotem inwestycji lub do kanalizacji deszczowej;

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych (dojazdéow, miejsc do
parkowania placow itp.): do gruntu na teren dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej; przed
odprowadzeniem do odbiornika wody nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami otrzymanymi od
zarzadcy sieci;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
5 ust.1 pkt 3;

¢) istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczng przystosowaé od planowanego zagospodarowania,

d) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych z obiektami projektowanymi odbywa
sie w porozumieniu z zarzadcg sieci;

6) zasady zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy:
7) zasady zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto sieci cieplowniczej lub rozwiazan niskoemisyjnych i ekologicznych;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji odnawialnych Zrédet energii z wytaczeniem podanych dla terenu
w § 5 ust.1 pkt 3;

8) zasady obstugi telekomunikacyjnej:

a) polaczenia telekomunikacyjne z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;



b) w terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych; linie
telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne (dojazdy, dojscia);

¢) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednié istniejgeg infrastrukturg telekomunikacyjna,
od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami; w wypadku wystapienia kolizji

projektowanych obiektow z istniejacg siecia, dopuszcza si¢ jej przebudowg na warunkach podanych przez
wlasciciela sieci;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z gminnymi przepisami w tym zakresie.

§ 14. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jastarni.

§ 16. Traci moc ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza”, uchwalona uchwata nr XLV/334/2010 Rady Miasta Jastarni
zdnia 16 czerwca 2010 r. (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 r. nr
118 poz. 2291) oraz uchwata nr XLIX/376/2010 Rady Miasta Jastarni z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
sprostowania oczywistej omylki pisarskiej w wersji elektronicznej uchwaly Rady Miasta Jastarni Nr
XLIV/334/2010 z dnia 16.06.2010 r. w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza”, opublikowane;j

w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 118 poz. 2291 z dnia 24.09.2010r. - w granicach
objetych niniejszym planem.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/151/2019
Rady Miejskiej Jastarni z dnia 19 grudnia 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy, Portowej
i Mickiewicza.

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U z 2018 r. poz.1945 ze zm.) oraz art. 7 ust.1, pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), Rada Miejska Jastarni rozstrzyga,
o nastgpuje:

1) Projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozony by}
do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2019 r. do 3 lipca 2019 r. Termin skfadania uwag podany
zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu i uptynat w dniu 17 lipca 2019 r.

2) W okresie udostepnienia projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy, portowej i Mickiewicza wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz w ustalonym terminie sktadania uwag, w dniu 10 lipca 2019 r. ztozono jedno pismo

zawierajgce uwagi i wniosku do projektu planu. Pismem ztozonym w dniu 13 listopada 2019 r. ztozony
wniosek zostat wycofany.

PRZEWOL N CY
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/151/2019
Rady Miejskiej Jastarni z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy,
Portowej i Mickiewicza.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U z 2018 poz.1945 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Rada Miejska Jastarni rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 7ust 1ustawy zdnia 8 marca 1990, 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.

poz. 506 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, zwylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

2) Na terenie objetym zmiana planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
zaliczone do zadan whasnych gminy,

3) Na terenie objetym zmiana planu nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.




UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA JASTARNI W REJONIE CEYNOWY, PORTOWEJ | MICKIEWICZA.

1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PLANU

Projekt planu sporzadza sig na podstawie uchwaly nr XXXVIII/345/2017 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 28 wrzesnia 2017
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Jastari w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza, zmienionej uchwata nr XLII/404/2018 . Rady Miejskiej
Jastarni z dnia 25 stycznia 2018 r, w sprawie sprostowania oczywiste] omytki pisarskiej w uchwale nr XXXVI11/345/2017
Rady Miejskiej Jastarni z dnia 28 wrzeénia 2017 .,

2. PLAN OBOWIAZUJACY

Opracowanie stanowi zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w
rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza" uchwalonego uchwata nr XXXI11/335/01, zmienionego uchwata nr XLV/334/2010
Rady Miasta Jastarni z dnia 16 czerwca 2010 r. (opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z
2010 r. nr 118 poz. 2291).

Teren objgty zmiang planu w obowiazujacym planie posiada symbol i przeznaczenie:14.U - teren zabudowy ustugowe;j,
zakres dopuszczalnych ustug: hotel. Zmiana planu miata na celu zmiane zasad zagospodarowania terenu i wskaznikdw
zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ rozbudowe istnigjacego budynku hotelu i wzbogacenie jego programu
rekreacyjno — wypoczynkowego.

3. OPIS ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA

Zmiana planu obejmuije dziatki o numerach ewidencyjnych: 21/4, 22/2, 23, k.m. 23 obreb Jastarnia, potozone

przy ul. Portowej 35, w kwartale zabudowy po potnocnej stronie ul. Mickiewicza i po wschodniej stronie ul. Portowej.
Dziatki stanowig wiasno$¢ osob fizycznych. Powierzchnia terenu wynosi ok. 0,24 ha.

W obrgbie terenu znajduje sig hotel ,Jastamia” zrealizowany na podstawie ustalen obowigzujacego planu. Budynek jest
4 kondygnacyjny, powierzchnia zabudowy wynosi 23% powierzchni terenu.

Do hotelu doprowadzona jest sie¢ wodociagowa, kanalizacii sanitamej, kable elektroenergetyczne.

4, OPIS USTALEN PLANU

Dia terenu ustala sig funkcje ustugowe: wytacznie ustugi hotelarskie i ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80 m2
w jednym punkcie handlowym. W terenie dopuszcza sie: jeden lub dwa lokale mieszkalne w budynku ustug hotelarskich,
sieci i budowle infrastruktury technicznej nie zwiazane z uzytkowaniem terenu, odnawialne zrodet energii stanowiace
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych z wykluczeniem urzadzen napedzanych sita wiatru.

Dopuszcza sig wiaty, altany oraz dojazdy, miejsca postojowe, zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej - w tym
nie zwigzanych z uzytkowaniem terenu.

W zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania w odniesieniu do obowiazujacego planu wprowadzono
nastepujace zmiany:

a) zwigkszono wskaznik powierzchni zabudowy z 25% powierzchni dziatki budowlanej do 35% powierzchni dziatki
budowlanej i wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,10;

b) zmniejszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 30% powierzchni dziafki budowlanej;

C) rozszerzono przeznaczenie terenu z ,hotel’ na Justugi hotelarskie” - to jest dopuszczono oprécz hotelu réwniez
pensjonat i dopuszczono ustugi handlu do 80 m2 w jednym punkcie handlowym;

d)zmieniono ustalenie dotyczace miejsc postojowych z: 1 mp/pokéj goscinny lub pokoj hotelowy na: minimum 0,7 mp na
jedno mieszkanie; dla ustug turystyki minimum 0,7 mp na jedng jednostke mieszkalng lub na jedna jednostke
apartamentowa oraz dodano ustalenie dotyczace miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
e) zmieniono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalajac dwie linie zabudowy: dla budynku powyzej 1
kondygnaciji i druga dla czesci budynku o wysokosci 1 kondygnacii;

f) ustalono iz teren zalicza sie do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.



5. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTARNIA

Dla obszaru gminy Jastarnia obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Jastarni, zatwierdzone uchwata nr XXX1/193/2005 r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziemika 2005

Zgodnie z rysunkiem Studium nr 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, tereny potozone sg w Jednostce

JASTARNIA, w obrebie strefy funkcjonalnej: tereny wielofunkcyjne z przewaga funkcj mieszkaniowych.

W czesci opisowej — rozdz. 14.2.1 sformutowano funkcje dla jednostki JASTARNIA:

- dominujace: rekreacja — obsfuga turystyki, wypoczynek, sport, ushugi — organizacja kongreséw i innych spotkan,
gastronomia, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe,

- uzupetniajace: mieszkalnictwo wraz z podstawowq obsfugq mieszkancow, gospodarka morska, rybotowstwo.

W czesci opisowe] Studium- rozdz. 14.2.4 sformutowano ustalenia dla nowej zabudowy:

- zasada stosowania wysokosci zabudowy - 1,5 do 3 kondygnacji naziemnych,

- zasada stosowania powierzchni zabudowanej - wielkos¢ powierzchni zabudowanej nalezy okreslic w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- zasada stosowania dachow spadzistych,

- zasada zachowania istniejacych linii zabudowy od strony ulic,

- zasada ochrony przed zalaniem wodami morskimi do poziomu +2,5 m n.p.m.,

- zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym podwyzszonymi stanami wod gruntowych do poziomu +1,25 m n.p.m.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wigkszos¢ wymogow w zakresie zagospodarowania terenu i uwarunkowan

zawarte w Studium.

W projekcie zmiany planu utrzymano wysoko$¢ istniejacego budynku (3 kondygnacje nadziemne i poddasze),

ktory zrealizowano zgodnie z obowiazujgcym planem; dla rozbudowy budynku ustalono 1 kondygnacje nadziemna.

W odniesieniu do zasad ochrony przed zalaniem wodami morskim i spowodowanym podwyzszonym stanem wod

uwzgledniono aktualny stan prawny i faktyczny odnoszacy sie do obszarow zagrozonych powodzig, W projekcie zmiany

planu nie wprowadza sie ustalen dotyczacych wymogu wykonania zabezpieczenia przed zalewaniem w wyniku

oddzialywania falowania podczas spigtrzen sztormowych i powodzig morska poniewaz od strony basenu portowego

zostata wykonana opaska betonowa, stanowigca element zabezpieczen przeciwpowodziowych.

B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2)

Wymagania w zakresie fadu przestrzennego w projekcie planu zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w
paragrafie 6 uchwaly (Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego) oraz w paragrafie 9 uchwaty (Zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania krajobrazu).

Ustalenia te zapewniajg spefnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych wynikajacych z wyksztalconych zasad ksztattowania przestrzeni tej czesci miasta.

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych (art.
1 ust. 2 pkt 3)

Caly obszar objety planem potozony jest:

a) w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja przepisy uchwaly przyjetej przez Sejmik
Samorzadowy Wojewodztwa Pomorskiego dotyczace parkow krajobrazowych na obszarze wojewodztwa
pomorskiego,

b) w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220032 Zatoka Pucka i Polwysep Helski. W planie przyjgto ustalenia, iz
realizacja inwestyciji:

- nie moze pogorszyé stanu siedlisk gatunkow roslin i zwierzat obszaru oraz wplyngé negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 Zatoka Pucka | Potwysep Helski PLH 220032,
nie moze takze pogorszy¢ integralnoéci obszarow Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami.



Wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty,
odnoszace sig do ochrony przyrody, powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych, klimatu akustycznego,
czystosci powietrza.

Dia terenu objetego zmiang planu nie maja zastosowanie przepisy art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1161) - teren objety planem stanowi uzytek klasy Bi.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4)

Teren objety planem potoZony jest w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego
nr 959 (nr dawnego rejestru zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z
dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajace] ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoly ruralistyczne w Jastami: dawna osada rybacka Jastarnia i
dawna osada rybacka Bor. Teren znajduje sig w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia
gabarytow zabudowy - wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktorych mowa w przepisach o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéw.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
(art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych

spetniono poprzez wprowadzenie ustalen:

- dotyczacych potozenia terenéw w pasie ochronnym brzegu morskiego,

- dotyczacych potozenia terendw w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig raz na 100 oraz na obszarze, na
ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

- Wymogu zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- Wymog zabezpieczenia odplywu wod opadowych i roztopowych w sposob chroniagy teren przed erozjg wodng, przed
zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich sptywem na tereny sasiednie,

- zasad ochrony $rodowiska i wykonywania prac budowlanych w sposéb nie powodujacy ujemnych skutkow dla terenow
sasiednich,

- nakazu przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych,

- Wymogu oczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- informacii, iz w obszarze objetym planem wystepuije infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej,
ktorej administratorem jest Regionalne Centrum Informatyki Gdynia.

Realizacja ustalen planu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie obowiazujacymi odnoszacymi

sig do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Teren objety planem polozony jest na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia

powodzi jest srednie i wynosi 1% - raz na 100 lat, oraz na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest niskie i wynosi 0,2% - raz na 500 lat.

W zakresie zasad ochrony przez powodzia wprowadzono ustalenie iz budynki nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig do

rzgdnej wody 1%, ktora wynosi 1,94 m npm.

Zabezpieczenie potrzeb osob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na parkingach

Zlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa wediug ustalonych
wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez zblizenie linii zabudowy do ul. Portowej, zwigkszenie wartoéci wskaznika
zabudowy i zmniejszenie wartoci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonych w obowigzujacym planie, co
umozliwi rozbudowe istniejacego obiektu zgodnie z wnioskiem inwestora.

W terenie dopuszczono tez ustugi handlu i dwa mieszkania.

Dia terenu objetego zmiang planu ustalono wysoko$é stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.



1.6. Wymagania wynikajace z prawa wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania powyzsze zostaly speinione poprzez zachowanie istniejacych funkii i ich rozszerzenie oraz poprzez
ustalenie zwigkszenie wartosci wskaznika zabudowy | zmniejszenie wartosci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej ustalonych w obowiazujacym planie, co umozliwi rozbudowe istniejacego obiektu zgodnie z wnioskiem
inwestora.

W odniesieniu do zlozonego wniosku do planu, nie zostat uwzgledniony wniosek dotyczacy zmiany nieprzekraczalnej linii

zabudowy jak na dziafkach sasiednich, to jest zblizenia do linii rozgraniczajacej z ul. Portowa. Jest to uzasadnione duza

kubatura budynku (wigksza niz budynki usytuowane w bezposrednim sasiedztwie) oraz koniecznoscig stworzenia strefy

zieleni | przestrzeni wolnej od zabudowy wzdtuz jednego z giownych ciagéw pieszych prowadzacych w kierunku morza i

w kierunku Zatoki Puckiej.

W planie nie ustala sig terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczefstwa paristwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na catym terenie.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)
Na terenach objetych planem nie wystepuja wymogi wyznaczenia terenow wynikajacych z potrzeb interesu publicznego.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10§ 13)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowy, rozbudowy, likwidacii infrastruktury istniejacej,
- uwzglednienie przy planowaniu sieci wodociagowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

- mozliwosci lokalizacji sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12).

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust.
1,art, 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz Jastarni wykonat
nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszer Urzedu Migjskiego oraz w BIP obwieszczenia o przystapienia do sporzadzenia planu
oraz mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- zamiescit w prasie ogloszenia o przystapienia do sporzgdzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o wylozeniu projektu zmiany planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2019 r. do 3 lipca 2019 r. oraz
mozliwosci skiadania uwag i wnioskow do planu do dnia 17 lipca 2019 r.

. zamiescit w prasie ogloszenia o wylozeniu projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2019 r. do 3 lipca 2019 r. oraz mozliwosci skiadania uwag i wnioskow do
planu do dnia 17 lipca 2019 r.

W okresie udostepnienia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz w ustalonym terminie
skladania uwag, w dniu 10 lipca 2019 r. zlozono jedno pismo zawierajace uwagi i wniosku do projektu planu. Pismem
zlozonym w dniu 13 listopada 2019 . ziozony wniosek zostat wycofany.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Sposéb uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.



3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 4)

3.1. Minimalizowanie transportochfonnoéci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Teren obstugiwany jest komunikacyjnie przez istniejaca droge publiczng — ul. Portowa. Ulica ta potaczona jest z ul.
Mickiewicza, przebiegajaca w odlegtosci ok. 80 m w kierunku potudniowym od terenu objetego zmiana planu, wzdiuz
ktorej prowadzg linie autobusowe transportu publicznego.

W odlegtosci ok.290 m od terenu objetego zmiang planu w kierunku péinocnym przebiega linia kolejowa nr 213, po ktorej
prowadzony jest ruch pasazerski, tam tez znajduije sie przystanek kolejowy Jastarnia.

Linie autobusowe i linia kolejowa zapewniajg obstuge publicznym transportem zbiorowym.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow (art. 1
ust. 4 pkt 3).

Teren przylega do drogi publicznej — ul. Portowej, wzdiuz ktdrej znajduje sig obustronny chodnik, umozliwiajacy
przemieszczanie sie pieszych.

Wzdtuz ul. Mickiewicza, przebiegajacej w odleglosci ok. 80 m w kierunku potudniowym od terenu objetego zmiana planu,
prowadzi $ciezka rowerowa.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Na obszarze gminy Jastarnia nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r.Nr17, poz. 141).

Tereny objety zmiang planu polozony jest wérdd terendw istniejacej zabudowy, jest to obszar o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

Planowana zabudowa uzupetni istniejaca strukture funkcjonalno -przestrzenna.

4. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust.2).

Burmistrz Jastarni ocenit aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzit Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska Jastarni podjefa uchwate nr XXXI11/288/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarnia. W uchwale tej, w odniesieniu do planow miejscowych stwierdzono, iz
zachowuja one aktualno$¢. Zalecono tez, aby Burmistrz Jastarni podejmowat dziatania w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian w przypadku istotnych

wnioskéw zgodnych z uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze gminy Jastarnia.

Projekt ,ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA
JASTARNI W REJONIE CEYNOWY, PORTOWEJ | MICKIEWICZA” sporzadzony zostat w zwigzku z wnioskiem
wlascicieli dzialek nr 21/4, 22/2, 23, ktéry Burmistrz Jastami uznat za uzasadniony i zgodny z uwarunkowaniami.

Sporzgdzony projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla
obszaru gminy Jastamnia.

5. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Realizacja ustalef zmiany planu spowoduje wzrost dochodéw gminy w zwiazku z podatkiem od zwiekszonej powierzchni
uzytkowej budynku po jego rozbudowie.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagaé realizacji inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej ani
drogowej.



